Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 16/0322 des StuV am 06.10.2016
Betreff: Bebauungsplan Nr. 218, 3. Anderung "Stormarnstralle 34-36"

Hier: Vorentwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 218, 3.
Anderung (Stand: 10.08.2016)



Begriindung — Vorentwurf

Zum Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 3. Anderung "Stormarnstrafie 34-36"

Gebiet: nérdlich und 6stlich StormarnstraBe, siidlich Flurstiick 2/36, Flur 1, Gemar-
kung Glashiitte, westlich Flurstiick 78, Flur 1, Gemarkung Glashiitte
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 3. Anderung "Stormarn-
strale 34-36"

Gebiet: ndérdlich und éstlich Stormarnstralle, siidlich Flurstiick
2/36, Flur 1, Gemarkung Glashiitte, westlich Flurstiick 78,
Flur 1, Gemarkung Glashiitte

Stand: 10.08.2016
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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geander-
ten Fassung. '

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020). '

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Gebiet liegt an der StormarnstralRe im Gewerbegebiet Stonsdorf
der Stadt Norderstedt.

Der Geltungsbereich umfasst ein Grundstiick: nérdlich und &stlich
StormarnstralBe, sudlich Flurstiick 2/36, Flur 1, Gemarkung Glashitte,
westlich Flurstiick 78, Flur 1, Gemarkung Glashiitte

1.3. Bestand

Die betroffene Flache ist durch einen 1-geschossigen Gewerbebau
und einen 2-geschossigen Blrotrakt gepragt.

Entlang der Grundstiicksgrenze im Bereich der StralRe sowie an der
nordlichen Grundstiicksgrenze befinden sich die Stellpldtze der Nut-
zung.

Im &stlichen Bereich zwischen Geb&udekérper und StralRenbegren-
zung befinden sich zwei Badume sowie eine kleine Grinflache. '

Das Gelande ist eben.



Umgebung

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

Das Grundstick ist stdlich- und westlich durch die Stormarnstralle
begrenzt. Nordlich und 6stlich angrenzend befinden sich bebaute
Grundstiicke, die Geb&aude weisen eine Geschossigkeit von 1 bis ca.
6 Geschosse auf.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Gewerbegebiets Stonsdorf. Dies
ist gepréagt von unterschiedlichen produzierenden Gewerbebetrieben
mit teilweise kleinen Verkaufsstellen oder betrieblichen Verwaltungen
sowie teilweise auch kulturellen Nutzungen. Weiterhin befindet sich
ein SB-Warenhaus sowie dessen erganzenden Nutzungen, Getrénke-
sowie Tierfuttermarkt, in dem Gebiet.

Im Osten wird das Gewerbegebiet durch die Schleswig-Holstein-
StralRe begrenzt, im Norden liegt der Stadtpark der Stadt Norderstedt.
Westlich schlieRt an das Gewerbegebiet eine Griinzasur an, die das
umgebende Wohngebiet zum Gewerbegebiet abschirmt. Sudlich folgt
nach dem im jetzt glltigen Bebauungsplan festgesetzten Mischgebiet
ein Wasserwerk.

Die betroffene Bauflache befindet sich im Eigentum der Stadt Nor-
derstedit.

Der Bebauungsplan Nr. 218, 3. Anderung, der Stadt Norderstedt
Uberplant einen Teilbereich des seit 2008 rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 218 der Stadt Norderstedt.

Der bislang rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 218 der Stadt Nor-
derstedt setzt fur die Flache des Plangebietes eine Gewerbeflidche
[GE 6] fest.

Die Gebaudehdhe ist im vorderen, stdlichen Grundstiicksbereich auf
15,00 m Hohe, nérdlich auf eine Maximalhéhe der Gebdude von
12,00 m. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 und die Geschoss-
flachenzahl auf 1,2 festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch eine straBenparallel gefiihrte
Baugrenze im Siuiden und Westen des Grundstiickes mit einem Ab-
stand von maximal 10 m von der StraRenflache begrenzt. Zuséatzlich
sind auf dem Grundstiick im Kurvenbereich der StormarnstralRe anzu-
pflanzende Baume festgesetzt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Norderstedt betreibt auf dem Grundstiick an der Stormarn-
stralRe das Gebrauchtwarenhaus ,Hempels“. Zunachst sollte das Ge-
brauchtwarenhaus nur befristet auf dem Grundstiick betrieben wer-
den. Aufgrund der groRen Nachfrage soll das auch preisgekrénte
Konzept des Gebrauchtwarenhauses nun dauerhaft an diesem
Standort gesichert werden.

Dafiir hat die Stadt Norderstedt durch den Kauf des Grundstiickes die
Voraussetzungen geschaffen. Fir die planungsrechtlich dauerhafte



Planungsziele

Art der Nutzung

Sicherung ist jedoch eine Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes Nr. 218 Norderstedt notwendig.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

Sicherung der vorhandenen Nutzung ,Gebrauchtwarenhaus®
als Beitrag zur Abfallvermeidung und -wiederverwendung

Schaffung von Entwicklungsoptionen fir die vorhandene Nut-
zung

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stddtebauliche Konzeption

Das Gebrauchtwarenhaus ,Hempels“ stellt eine Anlage des stadti-
schen Betriebsamts dar. Uber das Gebrauchtwarenhaus erfolgt eine
nachhaltige Wiederverwendung von gebrauchten Gegenstanden
(u. a. Freizeit-/Hobby-, Haushalts- und Wohngegenstande).

Damit entspricht diese Anlage den Zielen der Abfallwirtschaft nach § 1
des Landesabfallwirtschaftsgesetzes des Landes Schleswig-Holsteins
(u. a. Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen
Ressourcen) ebenso wie den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (§ 6 (1) KrWG: Vermeidung und Vorbereitung zur Wiederver-
wendung vor Recycling).

Das Gebrauchtwarenhaus stellt weiterhin einen Baustein zur Be-
wusstseinsbildung eines nachhaltigen Umgangs mit den Ressourcen
und der Minderung von klimarelevanten Emissionen durch Wieder-
verwendung dar. Es soll damit eine Vorbildwirkung erzielt werden, die
auch im Abfallwirtschaftsplan Schleswig-Holsteins und im Abfallwirt-
schaftskonzept des Kreises Segeberg gefordert wird.

Gleichzeitig verfolgt es durch die Beschaftigung von Menschen aus
Behinderten-Werkstatten einen sozialen Auftrag.

Uber das vorliegende Anderungsverfahren wird einerseits der Be-
stand in seiner Form gesichert, andererseits soll der Plan auch Ent-
wicklungsraum fir die bauliche Nutzung erméglichen. Diese werden
im weiteren Verfahren abgestimmt unter Berlicksichtigung méglicher
weiterer Belange.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Dafur wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gebraucht-
warenhaus” festgesetzt.

Es soll hiermit die Nutzung des Grundstiickes durch das Betriebsamt
der Stadt Norderstedt fur das Gebrauchtwarenhaus ,Hempels* dauer-
haft gesichert werden.

Die Zweckbestimmung ,Gebrauchtwarenhaus” soll dabei heraushe-



Maf der Nutzung

Baulinien und Baugren-
zen

Larmpegelbereiche

ben, dass es sich um die Weitervergabe von genutzten bzw. ge-
brauchten Gegenstanden, also deren Wiederverwendung gegen Ent-
gelt, handelt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird Gbernommen, da dies ausrei-
chend Entwicklungsraum fir eine weitere potenzielle Erweiterung
lasst.

Die maximale Hoéhe wird fur das gesamte Plangebiet auf eine Firstho-
he von 15,00 m angepasst, um eine stadtebauliche Hervorhebung der
Ecksituation des Gesamtgrundstiickes und eine angemessene Ho-
henentwicklung zu den 6stlich angrenzenden Gebauden am Schit-
zenwall 1 zu ermdglichen.

Die Baugrenzen werden geringfiigig angepasst. Im Norden und Osten
wird der Baukdrper gesichert, jedoch mit dem Ziel, die Abstandsfla-
chen zu den Nachbargebduden zu erhalten. Im siidostlichen Grund-
sticksbereich wird die Akzentuierung des Kurvenbereichs der Stor-
marnstraBe ermdglicht. Nach Norden hin erfolgt ein Riicksprung der
Baugrenze zur Sicherung der Bestandsbdume, die bereits Gber den
Ursprungsbebauungsplan Nr. 218 Norderstedt zum Erhalt festgesetzt
sind.

3.3. Immissionsschutz

Die Larmpegelbereiche werden aus dem Bebauungsplan Nr. 218
Norderstedt Ubernommen.

4, Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt, 3. Ande-
rung "StormarnstrafRe 34-36" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberblrgermeister

Grote



