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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt geénderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung. '

Es ist die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP 2020) entwickelt. Dieser stellt
gemischte Bauflache mit einem Bereich fir éffentliche Verwaltung und
Fernwéarme dar.

Es gilt der rechtkréftige und qualifizierte Bebauungsplan 157 Nord.

1.2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 17.11.2015 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr in seiner
Sitzung am 16.12.2015 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gern. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer
offentlichen Informationsveranstaltung am 14.04.2016 mit
anschlieRendem Planaushang vom 15.04.2016 bis zum 13.05.2016
durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gern. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der zeit
vom 28.04.2016 bis 01.06.2016 durchgefiihrt.

Der nachste Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gern.
§ 3 Absatz 2 BauGB. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gern. § 4 Abs. 2 BauGB wird parallel
durchgefihrt.

Zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wird die Verfahrensart
gewechselt. Der Bebauungsplan wird nun nicht mehr im
Regelverfahren, sondern als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB behandelt.

Dies bietet sich vor allem aufgrund der Tatsache an, dass es sich um
eine bereits vollstandig Giberbaute Flache handelt und diese im
Bereich der Innenentwicklung, umgeben von Bebauung, liegt.
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1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Norderstedt-Mitte in direkter Nachbarschaft zur
U-Bahn Haltestelle. Der Bereich gehort zum Zentrumsbereich des
Staditteils.

Der Geltungsbereich des B 157-3.Anderung liegt nordlich und
westlich der HeidbergstralRe sowie 6stlich der U-Bahn-Linie. Nérdlich
grenzt die Stichstralle Beamtenlaufbahn an das Plangebiet an

Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken Nrn. 571,572,
41/280 und 41/262 auf der Gemarkung Garstedt, Flur 06 und liegt im
zentralen Bereich von Norderstedt-Mitte.

1.4. Bestand

Das Gelande der Stadtwerke wird im stdlichen Bereich durch
Werkhallen und ein Blockheizkraftwerk genutzt. Der nérdliche Bereich
dient der Verwaltung mit 1-4 geschossigen Bilirogebduden.

Die Umgebung ist gemischt genutzt. Westlich angrenzend befindet
sich eine Freiflache, die als 6ffentliche Parkanlage genutzt wird,;
darunter verlauft die U-Bahn Strecke in Richtung Hamburg.
Nordwestlich wird derzeit der sog. ,Rundling errichtet, der
Einzelhandel und Wohnnutzung beinhaltet. Nérdlich angrenzend an
das Geléande befinden sich gemischt genutzte 4-geschossige
Gebaude (Wohnen, Dienstleistungen, Handel) mit Belegenheit an der
Rathausallee. Die 6stlich gelegene ebenfalls 4 geschossige
Bebauung umfasst Biiros und Dienstleistungen sowie ein Arztehaus
mit Belegenheit an der Heidbergstrale.

Das Plangebiet ist Uberwiegend eben, fallt jedoch von Ost nach West
um ca. 1 m ab. Der Héhenunterschied im Bereich Beamtenlaufbahn
und HeidbergstralRe wird durch eine Treppen- und Rampenanlage
ausgeglichen.

Das gesamte Gelande der Stadtwerke ist im Eigentum der Stadt
Norderstedt.

Es gilt der rechtkraftige und qualifizierte Bebauungsplan 157 Nord.
Die heute bestehenden Gebaude sind unter Zugrundelegung dieses
Bebauungsplans, aber auch der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplans entstanden. Da das Planungsrecht fir diese
Anderungen jedoch entfallen ist, bildet der heute anzuwendende
Bebauungsplan Nr. 157 Nord nicht mehr den Gebaudebestand ab.

Der Bebauungsplan Nr. 157-3. Anderung tiberlagert den westlichen
Bereich (Gebiet der Stadtwerke) des Bebauungsplans Nr. 157 Nord.
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Nérdlich grenzt der B 159 Nord ,Zentrum Norderstedt-Mitte",
siidwestlich der B 156 Nord ,Heidbergstra3e* an den Bereich der
vorliegenden Anderung an. Stdlich des B 157-3. Anderung Nord liegt
der B 314 Nord, welcher sich derzeit noch im Verfahren befindet.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Langenhorn-Glashiitte.
Entsprechende Verordnungen sind einzuhalten.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die geplanten Erweiterungen des Gebaudebestandes der Stadtwerke
geben Anlass, den Bebauungsplan diesbeziglich zu &ndern. Zudem
soll der Geb&udealtbestand planungsrechtlich gesichert werden, da
die damals zugrunde gelegten Bebauungsplananderungen nicht mehr
wirksam sind.

e Anpassung des Plénungsrechtes an den tatsachlichen
Gebdudebestand der Stadtwerke.

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Erweiterungen der Stadtwerke

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Der Gebaudebestand soll planungsrechtlich gesichert werden. Dies
entspricht den Darstellungen des Rahmenplanes Norderstedt-Mitte.
Far den sldlichen Bereich des Geltungsbereiches ergeben sich
gegentiber der heutigen bestehenden Situation keine Anderungen.
Der mittlere Bereich soll eine bessere Ausnutzung der
Grundstuckflachen durch Aufstockung und die Méglichkeit weiterer
Gebaudeanbauten erhalten.

Hinsichtlich des Bebauungsmalstabes wird sich an der maximal bis
zu 4-geschossigen Bebauung von Norderstedt-Mitte orientiert, so
dass eine homogene Héhe im Stadtgebiet erreicht wird.

'3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Es ist ein Baugebiet vorgesehen, das weiterhin die vorhandene
Nutzung der Stadtwerke erméglicht und keine Konflikte mit dem
Umfeld erzeugt. Eine dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
entsprechende Festsetzung als Kerngebiet wird angestrebt. Dies
entspricht auch den Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung in
den benachbarten Baugebieten.

Im Gebiet wurden Vergniigungsstatten und Tankstellen (im
Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen) ausgeschlossen.
Vergniigungsstéatten werden nicht zugelassen, um Trading-down-
Effekten in diesem zentralen Bereich der Stadt entgegenzuwirken.
Tankstellen, die im Zusammenhang mit Parkh&usern und
Grol3garagen entstehen kénnen, wurden zum Schutz der



Maf der Nutzung

Bauweise

Nachbarschaft vor La&rmimmissionen (in Form von Tirenschlagen,
haufigen An- und Abfahrgerduschen etc.) nicht zugelassen.
Betriebsleiterwohnungen und sonstige Wohnungen wurden flr den
Bereich des Plangebiets allgemein und auch ausnahmsweise
ausgeschlossen, um Konflikte in Bezug auf La&rmimmissionen (z.B.
Luftungsanlagen) aus dem Gebiet selbst zu minimieren und die
Nutzungsmdglichkeit der Stadtwerke nicht weiter einzuschranken.

Nebenanlagen sind zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und
Baufenster nicht zuléssig, um den &6ffentlichen StraRenraum nicht zu
beeintrachtigen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Gemeinschaftstiefgaragen samt
ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache und auf der jeweils dafiir festgesetzten Flache
zuldssig. Somit kann gewéahrleistet werden, dass der 6ffentliche Raum
vom ruhenden Verkehr der Stadtwerke nicht beeintrachtigt wird.

Das MaR der Nutzung (GRZ und GFZ) bietet den nétigen
Entwicklungsspielraum fiir die geplante Gebdudeaufstockung und
auch zukunftig weitere Entwicklungen der Gebdude z.B. im inneren
Bereich des bestehenden Hofes. Die Festsetzung von maximalen
Héhen und Geschossigkeit stellt dabei sicher, dass auch in Zukunft
eine angepasste Entwicklung erfolgt, welche keine Beeintrachtigung
fur die Umgebung darstellt. Zu den Gebauden gegenuber der 7
Beamtenlaufbahn ist maximal eine Ill-Geschossigkeit festgesetzt, um
den ndrdlich bestehenden Gebauden in ca. 80 m Entfernung, in
Kombination mit der Neuerrichtung des ,Rundling”, moderat
entgegenzutreten.

Die im Nordwesten gelegenen Ausbildungswerkstéatten sollen aktuell
um ein weiteres Geschoss auf zwei Vollgeschosse erganzt werden.
Der hieran &stlich anschlieRende Gebaudetrakt im Ubergang zum
Hauptverwaltungsgebaude soll auf 3 Vollgeschosse erhéht werden.
Das Hauptverwaltungsgebaude an der Heidbergstrale wird weiterhin
mit 4 Vollgeschossen festgesetzt und entspricht damit dem
stédtebaulichen Rahmen von Norderstedt-Mitte.

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Dach- und Technikaufbauten
(Solaranlagen, Luftungs- und Klimaanlagen etc.) dirfen die maximal
festgesetzten Gebaudehdhen auf maximal 15 % der Geschossflache
um maximal 3,0 m uberschreiten. Entsprechend kdnnen diese,
gerade fiir die dauerhafte Nutzung von Biiro und Rechenzentren, aber
auch der erneuerbaren Energiegewinnung wichtigen Aufbauten, auf
den Dachflachen der Gebaude untergebracht werden.

Um markante Gebadudekanten, z.B. zum offentlichen Griinzug im
Westen zu erhalten, wurde die geschlossene Bauweise festgesetzt.
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Dies bedeutet, dass Gebdude mit einer Ladnge Uber 50 m entstehen
kénnen. Gleichzeitig mussen die Gebdude bis an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen gebaut werden.

Die Baugrenzen sind mit Spielraum an den heutigen dufReren
Gebaudekubaturen orientiert, lassen jedoch auch im inneren auf der
derzeit bestehenden Hofflédche eine Erweiterung zu. Insbesondere zu
den o&ffentlichen Raumen hin besteht kein Anlass dazu, Baugrenzen
stark abweichend vom Gebdudebestand festzusetzen, da die intakte
Blockrandbebauung ein vom 6&ffentlichen Raum ansprechendes und
stadtisches Erscheinungsbild erzeugt. Um an dieser Entwicklung
festzuhalten, wurde zur Heidbergstralle hin eine Baulinie festgesetzt.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen wurden getroffen, um eine
einheitliche Gestaltung im Bereich Norderstedt-Mitte zu gewahrleisten
und gleichzeitig Lichtemissionen auf benachbarte Nutzungen
vorzubeugen.

Die Fassaden sind in rotem Ziegel herzustellen, damit sich das
Gebaude gestalterisch in die Umgebung von Norderstedt-Mitte
einfligt. Zudem sind Glas, Metall oder Holz zulassig, um sich
gestalterisch an den bereits bestehenden Gebauden der Stadtwerke
anlehnen zu kénnen.

3.4. Verkehrsplanung und Erschlieﬁung

Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Heidbergstralle) sind
vorhanden und ausreichend dimensioniert.

Die notwendigen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr sind in
Tiefgaragen unter den Gebauden der Stadtwerke und durch
Stellpldtze im Innenhof nachgewiesen.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung ist Uber die bereits bestehenden Anschliisse
gesichert.

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist Uiber die bereits bestehenden
Leitungen und deren Anschlisse gesichert.

Das Niederschlagswasser wird in den bestehenden
Regenwasserkanal eingeleitet. Da die Gebdude aktuell lediglich
aufgestockt werden, fallt kaum zusatzliches Niederschlagswasser im
Vergleich zur vorherigen Bebauung an. Allerdings wird durch die
Zurucknahme von begriinten Dachflachen etwas mehr
Niederschlagswasser eingespeist werden missen als derzeit, da
Ruckhaltung und Verdunstung entfallen.
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Ein Telefonanschluss ist durch den Bestand bereits gegeben.

Die Belange der Feuerwehr sind beriicksichtigt. Zum einen kann der
Innenhof von Osten und bzw. zum Teil aus Siiden befahren werden,
zum anderen kann eine Zufahrt im Westen entlang des Gebaudes
erfolgen.

Die Uber das Grundsttick verlaufenden, tiberértlichen
Versorgungsleitungen der Stadtwerke werden jeweils mit
Leitungsrechten gesichert. Es handelt sich im Norden um eine
Telekommunikationsleitung, welche mit einem 4 m breiten
Leitungsrecht gesichert wird.

Im Stiden verlaufen mehrere Leitungen (Nieder- und
Mittelspannungsleitung, Fernwarme, Gas), welche gemeinsam
innerhalb des Leitungsrechtes gesichert werden. Dieses betragt an
der breitesten Stelle 15,50 m.

3.6. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Das Gelénde ist bereits heute fast vollstandig bebaut. Aufgrund der
Regelung des § 13a BauGB ist fir diesen Bebauungsplan keine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Fir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze im Stden des
Plangebiets sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Grundsétzlich ist zu berilicksichtigen, dass zur langfristigen Sicherung
des wertvollen Baumbestandes innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu erhaltenden Baume
grundsatzlich Hohenverdnderungen wie Abgrabungen oder Auf-
schittungen sowie Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige
Versiegelungen von offenen Bodenbereichen unzuldssig sind.
Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen nur im Bereich
vorhandener ErschlieBungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der
Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte
Wurzelbehandlung zu sichern.

Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Von einer Begriinung kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

a) Technische Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlung oder
technische Aufbauten fiir die kontrollierte Be- und Entliiftung
erforderlich sind oder

b) die Tragfahigkeit bei Gebaudeaufstockungen nicht gegeben
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Tiefgaragenzufahrten, die zum offentlichen Strallenraum hin liegen,
sind mit berankten Pergolen zu iberspannen. Sichtbare AuRenwéande
der Tiefgaragen missen mit Schling- und Kletterpflanzen begriint
werden. Sofern Tiefgaragenbereiche nicht Gberbaut sind, muss eine
Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,5 m erfolgen und begriint
werden.

Nach § 44 Abs. Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, wild
lebende Tierarten der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder
zu téten sowie ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren. AuBerdem ist es
verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen. Gemal § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz gelten diese
Zugriffsverbote lediglich fur Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie sowie
fur europaische Vogelarten.

Als vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind fir
das Plangebiet ggf. Brutvdgel auf der Dachbegriinungsflache zu
erwarten. Fir keine weitere artenschutzrelevante Art (Arten des
Anhang IV FFH-Richtlinie) sind Nachweise bekannt. Die
Lebensraumanspriiche oder die natirliche Verbreitung der meisten
europarechtlich geschitzten Arten lassen ein aktuelles Vorkommen
auf der begrinten Dachfladche ausschlieRen.

Im Bereich der bestehenden Dachbegriinung kénnten unter
Umstanden Vogelarten des Siedlungsraumes und zwar Brutvogel der
Gehdlze (Gehdolzfreibriiter) vorkommen. Durch die Einhaltung von
Verbotsfristen fir den Zeitpunkt der Entnahme der Gehélzstrukturen
kann eine Tétung von Individuen und Stérung zu relevanten Zeiten
vermieden werden. Somit werden die Bestimmungen des § 44 Abs. 1
Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz eingehalten. Aufgrund der weiten
Verbreitung und der Anspruchslosigkeit der ggf. vorkommenden
Vogelarten kann eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1
Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden. Von den
im Untersuchungsgebiet ggf. vorkommenden Brutvogelarten sind
keine Arten dauerhaft vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer
Zerstdérung oder zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte
im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz 3 Bundesnaturschutzgesetz durch das
Vorhaben betroffen, da sie jedes Jahr ihre Nester aufs Neue und an
wechselnden Stellen anlegen. Sie kénnen in die Umgebung des
Plangebietes ausweichen. Eine Verwirklichung des Bebauungsplanes
wirde somit nicht gegen die Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRRen.
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MaBnahmen:
e Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme sind
Gehdlzrodungen auerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom
01.10. bis einschlieBlich 28./29.02. des Folgejahres
durchzufihren.
e Generelle Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften bei Umbau- und Abbrucharbeiten.

Umsetzung im Bebauungsplan:

e Gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Ziffer 2 BNatSchG ist es in der Zeit
vom 01. Marz bis 30. September aus Griinden des
Artenschutzes verboten, Bdume, Knicks, Hecken, anderes
Gebisch und sonstige Gehdlze zu féllen, zu roden, auf den
Stock zu setzen oder auf sonstige Weise zu beseitigen.

e Hinweise zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften bei Umbau- und Abbrucharbeiten werden im
Rahmen des Bauantragsverfahrens als Auflage formuliert.

Im Plangebiet liegen mit Ausnahme der vier im Stden festgesetzten
keine erhaltenswerten Baume.

Da das Plangebiet bereits nahezu vollstandig Uberbaut ist und der
Innenbereich aktuell als Betriebshof genutzt wird, wurden von
weiteren Pflanzgeboten, z.B. auf den oberirdischen Stellplatzen im
Hof, abgesehen.

Von der Festsetzung von Fassadenbegriinung auf der westlichen
Geb&dudeseite wurde abgesehen, da diese zum einen grolie
Fensteréffnungen enthélt und zum anderen dem Einbruchsschutz des
dort angesiedelten Rechenzentrums entgegenwirken. Baume kdnnen
auf dieser Gebadudeseite in Richtung &ffentlicher Griinfliche ebenfalls
nicht gepflanzt werden, da sich dort eine Feuerwehrzufahrt fir das

. Gebadude befindet.

Die bisher im Plangebiet vorhandenen Dachbegriinungen entfallen
durch die geplante Aufstockung; sie waren allerdings nicht festgesetzt
sondern sind von den Stadtwerken aus eigenem Anlass angelegt
worden.

Die Bebauungsplandnderung setzt eine Dachbegriinung fest. Von
dieser kann jedoch ausnahmsweise abgesehen werden, wenn
technische Anlagen oder Aufbauten auf den Dachflachen vorgesehen
sind oder die Tragfahigkeit der bestehenden Gebaude bei einer
Aufstockung nicht gegeben ist.

3.7. Immissionsschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind Gberwiegend
Kerngebiete mit ihren typischen Nutzungen festgesetzt Da auch die
Nutzung im Plangebiet der eines Kerngebiets entspricht, ist davon
auszugehen, dass keine Immissionskonflikte auftreten.
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Im Einzelfall muss im Bauantragsverfahren nachgewiesen werden,
dass eine beantragte Nutzung mit der Umgebung vertraglich ist.

3.8. Altlasten/Grundwasser

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
vor. ‘

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgemafRe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Aufgrund des U-Bahnbaus und —betriebs sind die
Grundwasserverhdltnisse gestort. Das Grundwasser der ndheren
Umgebung liegt bei 29 m . NN; Wasserstéande und FlieRrichtung
kénnen nicht benannt werden.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

4. Schutzqutbetrachtung und Abwéagung der negativen
Umweltauswirkungen

Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 Satz 5 BauGB ist das Verfahren nach § 13 a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter
bestehen. Entsprechend werden die Schutzgiiter nachfolgend
betrachtet.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind Giberwiegend
Kerngebiete mit ihren typischen Nutzungen festgesetzt Da auch die
Nutzung im Plangebiet der eines Kerngebiets entspricht, ist davon
auszugehen, dass keine Immissionskonflikte auftreten.

Im Einzelfall muss im Bauantragsverfahren nachgewiesen werden,
dass eine beantragte Nutzung mit der Umgebung vertraglich ist. Im
Bebauungsplangebiet selbst werden Betriebsleiterwohnungen etc.
ausgeschlossen, um u.a. dem méglichen Konflikt durch
Larmimmissionen vorzubeugen oder die Stadtwerke in lhrer Nutzung
einzuschranken.

Das Grundstiick der Stadtwerke ist nicht fir 6ffentliche
Erholungszwecke bestimmt. Es stellt mit seiner westlichen
Gebaudeseite eine pragende stadtebauliche Kante zum 6ffentlichen
Park dar, welche durch die geplante Aufstockung der Gebéude
gestarkt wird. Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise,
welche eine Bebauung mit Gebaudeléngen tber 50 m ermaglicht,
sttzt die stadtebauliche Absicht; die Parkanlage selbst ist im
angrenzenden Bebauungsplan als &éffentliche Griinflache gesichert.



Schutzgiter
Pflanzen und Tiere

Schutzgut
Boden - Bodenfunktion

Schutzgut
Boden — Altlasten

Schutzgut
Wasser — Grundwasser/
Oberflachenwasser

12

Das Plangebiet ist nahezu vollfléchig versiegelt; Ausnahme bildet eine
Grinflache mit kiinstlich angelegtem Teich im nérdlichen Bereich des
Plangebiets. Zudem sind Teile der Dachflachen begriint und
vereinzelt wurden Baumpflanzungen zum o&ffentlichen StralRenraum
hin durchgefthrt. Im Osten des Plangebietes wurden hauptsachlich
Kugelbdume gepflanzt. Im Stden des Plangebietes sind 4 gréRere
Eichen vorhanden. Schitzenswerte Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Durch die Planung ergeben sich keine groen Veranderungen fir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere. Die bestehenden vitalen Bdume
wurden zum Erhalt festgesetzt und ihre Kronenbereiche geschtzt.

Das Plangebiet ist derzeit, mit Ausnahme einer Grunflache mit Teich
im Norden, nahezu vollsténdig versiegelt. Der Versiegelungsgrad fur
Hauptanlagen kann sich durch die vorliegende Bebauungsplan-
anderung auf eine GRZ von 0,8 und somit maximal 11.200 m
belaufen. :

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden teilweise
neue Baurechte in die H6he und in die Flache vorbereitet. Da
allerdings der Innenhof als Betriebshof genutzt wird und dieser damit
bereits vollflachig versiegelt wurde, ist auch durch eine mégliche
Uberbauung keine weitere Beeintrachtigung des Schutzgut Boden zu
beflirchten. Im Bereich des Teiches wurde keine hochbauliche
Méglichkeit geschaffen.

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Nachbarschaft liegen keine
Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen vor.

Das Plangebiet ist nahezu vollflachig versiegelt; Ausnahme bildet eine
Grunflache mit kiinstlich angelegtem Teich im nérdlichen Bereich des
Plangebiets. Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird
bereits derzeit in den Regenwasserkanal in der Heidbergstrale
eingeleitet. Nach der geplanten Aufstockung der Gebaude werden
wahrscheinlich Griindachfldchen zugunsten von solaren Anlagen
entfallen. Entsprechend ist mehr Niederschlagswasser in den
Regenwasserkanal einzuspeisen, welches (iber das Rickhaltebecken
in die Moorbek geleitet wird.

Durch den Verlust der Grindacher kann der Niederschlag nicht mehr
aufgenommen, versickert oder verdunstet werden, sodass der
Verdunstungseffekt und damit der positive Beitrag zum Kieinklima
entfallt.

Aufgrund des U-Bahnbaus und —betriebs sind die
Grundwasserverhaltnisse gestort. Das Grundwasser der néheren
Umgebung liegt bei 29 m 0. NN; Wassersténde und FlieRrichtung
kénnen nicht benannt werden. Durch die vorliegende Planung sind
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keine weiteren Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltprifung zum
Flachennutzungsplan (SUP) erstellte Gutachten zur Abschatzung der
aktuellen und zukinftigen Luftqualitdtsgite Norderstedts vom 20.
Marz 2007 (Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des
Plangebietes keinen kritischen StraBenabschnitt aus, an dem jetzt
oder in Zukunft ein Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der
39./22. BImSchV zu erwarten wére. Aufgrund der erwarteten
allgemeinen Verkehrszunahme ist mit einem geringen Anstieg der
Luftschadstoffbelastung zu rechnen, der Gehalt an Luftschadstoffen
wird jedoch vermutlich auch in Zukunft die aktuell glltigen Grenzwerte
der 39./22. BImSchV nicht erreichen bzw. Uberschreiten.

Die Modoglichkeiten zur Errichtung technischer Anlagen zur
Energieeinsparung sowie emissionarmen Energieerzeugung auf den
Dachflichen  werden  sich  ebenfalls  positv = auf die
Luftschadstoffproblematik auswirken.

Im Plangebiet wurde die bioklimatische Situation im Bereich des
Stadtwerkegrundstiickes durch die Stadtklimaanalyse bereits 2014 als
unglnstig beschrieben, gekennzeichnet durch einen sehr hohen
Versiegelungs- und Uberbauungsgrad und unzureichende
Durchliftung. Diese Einstufung erfolgte, obwohl zum Zeitpunkt der
Untersuchung die nordwestlich und stidlich des Plangebietes
gelegenen Freiflachen noch als Ausgleichsraume klassifiziert wurden,
denen als Grunflachen mit Bezug zu bereits belasteten Wohngebieten
in Norderstedt-Mitte eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung zukam.
Zukinftig werden auch diese Ausgleichsrdume entfallen. Die
Stadtklimaanalyse prognostiziert nach Realisierung der
Ausweisungen des FNP 2020 (gemischte Bauflachen) weniger
gunstige (westlich/Bebauung entsteht bereits) bis glinstige
bioklimatische Verhaltnisse (stidlich/B 314, im Verfahren), die
Situation im Plangebiet selbst bleibt weiterhin ungunstig.

Positiv zu bewerten ist, dass Betriebsleiterwohnungen und sonstige
Wohnungen fiir den Bereich des Plangebiets allgemein und auch
ausnahmsweise ausgeschlossen wurden, um eine Belastung fur
Bewohner auszuschlief3en.

Die Situation im Plangebiet wird durch die zu erwartenden negativen
klimatischen Auswirkungen in Folge der Umsetzungen der
Ausweisungen des FNP 2020 im Westen und Stiden méglicherweise
weiter verschlechtert. Umgekehrt haben die jetzt durch die Stadtwerke
vorgelegten Neu- bzw. Umbauplanungen keinen mafigeblichen Anteil
an den zu erwartenden negativen Veradnderungen der bioklimatischen
Verhéltnisse der Umgebung.

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Biindnis
europaischer Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der
gesamtstadtischen CO2-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre



Schutzgut Landschaft

Schutzgut
Kulturgiter und sonstige
Sachgiiter

Fazit

Flachenbilanz

Aussere ErschlieBung

Innere ErschlieBung

14

verpflichtet. Die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen,
wird durch die Zulassigkeit von Anlagen auf den Dachfldchen
unterstitzt.

Das Plangebiet liegt zentral in Norderstedt Mitte und ist bereits
bebaut. Durch die vorliegende Anderung wird eine Aufstockung des
Gebaudebestands und auch eine Erweiterung der Gebaude
ermdglicht, welche sich jedoch in die Umgebung einfigen und unter
der 4-Geschossigkeit des 6stlichen Gebaudeteils der Stadtwerke
bleiben werden. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
daher nicht zu befurchten.

Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sind von den Planungen nicht
betroffen.

Es sind keine negativen Umweltauswirkungen durch die vorliegende
Bebauungsplananderung, welche grofteils bereits den Bestand
abbildet, zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung und den
getroffenen Festsetzungen wird eine Beeintrachtigung der
Schutzgiiter verhindert.

5, Stadtebauliche Daten

GroRe des Plangebietes (MK) ca. 1,4 ha
davon Uberbaubare Flache ca. 1,1 ha

davon Flachen fur Tiefgarargen ca. 0,1 ha
und deren Zufahrten :

6. Kosten und Finanzierung :
Das Gebiet ist vollsténdig Uber die bereits bestehenden Strallen
Beamtenlaufbahn und Heidbergstral’e erschlossen.

Die innere ErschlieBung der Stadtwerke Gebaude erfolgt Gber die
bereits bestehenden Anlagen. Der Stadt entstehen keine Kosten.

7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 157 Nord Norderstedt, 3.
Anderung "Stadtwerke" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberburgermeister

Grote



