Offentliche Bekanntmachung, Stadt Norderstedt

VERTEILER: 2

Am 17.11.2016, 18:15 Uhr findet eine &ffentliche / nichtoffentliche Sitzung des Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Verkehr statt.

Gremium  : Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr, StuV/055/ XI

Ort : Norderstedt
Raum : Sitzungsraum 2 Rathausallee 50, 22846 Norderstedt

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. BegrufRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Beratung und Beschlussfassung zur Tagesordnung sowie
Entscheidung tber die Nichtoffentlichkeit einzelner
Tagesordnungspunkte

3. Beschliisse aus nichtoffentlicher Sitzung vom 03.11.2017

4. Einwohnerfragestunde, Teil 1

5. A 16/0418 Prifantrag ,Stadtticket fir Norderstedt"; hier: Antrag des
Seniorenbeirates vom 19.10.2016

6. A 16/0433 Bike & Ride Abstellplatze; hier Antrag der SPD-Fraktion
vom 31.10.2016

7. B 16/0419 Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt "Wohnen am
Moorbekpark"

Gebiet: 6stlich Buckhérner Moor, westlich der Moorbek,
sudwestlich Deichgrafenweg

hier: Beschluss zur Erstellung eines
Bebauungsplanentwurfes auf Basis des weiter entwickelten
Siegerentwurfes

8. B 16/0402 Bebauungsplan Nr. 318 "an der Stral3e Achternfelde"”,
Gebiet: Abschnitt Achternfelde und Flurstiicke 63/6, 63/67,
63/68, Flur 14, Gemarkung Garstedt
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit

9. B 16/0421 Parkraumbewirtschaftung in der Stadt Norderstedt
hier: Beschluss zur Ausfiihrungsplanung und Umsetzung
des Konzeptes



10. Besprechungspunkt "Entwicklungskonzept Rathausallee”
11. Einwohnerfragestunde, Teil 2
12. Berichte und Anfragen - 6ffentlich

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach

MalRgabe der Beschlussfassung durch den Ausschuss
voraussichtlich nicht offentlich beraten.

Nichtoffentliche Sitzung
13. Berichte und Anfragen - nichtoffentlich

Der Sitzungstermin wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Norderstedt, 10.11.16

Stadt Norderstedt
Der Oberburgermeister



ANTRAG

Vorlage-Nr.: A 16/0418
Seniorenbeirat Datum: 20.10.2016
Bearb.: | Martens, Peter Tel.: offentlich
Az.
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 17.11.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Priifantrag ,,Stadtticket fir Norderstedt"; hier: Antrag des Seniorenbeirates vom
19.10.2016

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird gebeten, die Kosten fur zwei alternative Stadttickets zu prifen und zu
ermitteln und in einem moglichst kurzen Zeitrahmen diese zur Umsetzung dem Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen. Dieses Stadtticket soll nur innerhalb der Nor-
derstedter Stadtgrenzen gultig sein und die U-Bahn-Haltestelle ,Ochsenzoll" und die AKN-
Haltestelle ,Meeschensee" beinhalten. Fir Fahrten Uber die Stadtgrenzen soll der ortsibli-
che HVV-Tarif gelten.

a. kostenloses Tages-Stadtticket flr Norderstedt
oder alternativ

b. kostenglinstiges Tages-Stadtticket flir Norderstedt
von EURO 1,50 pro Ticket,
gultig von 00.00 bis 24:00 Uhr

oder 08:00 Uhr bis 24:00 Uhr, inkl. Umsteigen
in andere Buslinien sowie der U-Bahn und AKN

Sachverhalt

Ziel ist es, den Autoverkehr und damit den CO-2 Ausstol zu verringern. Das ware ein wichti-
ger Schritt in Richtung NANO, dem die Stadt verpflichtet ist.

Den alteren Burgern wird damit ein grolRerer Anreiz gegeben, die offentlichen Verkehrsmittel
zu nutzen. Das kostenlose Ticket fur die Nutzung der OPNV innerhalb Norderstedt ware der
optimale Weg in die Zukunft.

Fur den Fall, dass das kostenlose Ticket auf Grund der Kosten nicht zu realisieren ist, sollte
als Alternative ein einheitliches und kostengiinstiges Stadtticket von EURO 1,50 pro Tag
realisiert werden.

Gemall dem Beschluss vom 19.09.2013 — B 13/0889 - wurde ein ,Stadtticket" beschlossen,
der vom Inhalt her nicht korrekt ist.

Die Kosten flr eine Fahrt von der Haltestelle Quickborner Straf3e zur U-Bahn Norderstedt-
Mitte betragen heute EURO 1,50 pro Person und Fahrt. Wenn der Birger die Fahrt aber fort-
setzen und umsteigen muss, z.B. zum Glashitter Markt, dann sind die Fahrkosten EURO

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)

Seite 1/2




2,20 pro Person und Fahrt. Somit betragt die Hin- und Ruckfahrt entweder EURO 3,00 pro
Person oder EURO 4,40 pro Person. Fir viele Menschen mit geringem Einkommen sind die-
se Fahrten schon zu teuer. Es ist sehr wichtig, dass vor allem die Birger, die tGber wenig
Einkommen verflgen, ein besseres soziales Umfeld bekommen und somit auch andere Bur-
ger innerhalb der Stadt kostengtinstig erreichen und besuchen kénnen.

Mit diesem Preissystem wiirde es an den Haltestellen auch nicht zu Verzégerungen kom-
men. Die Einfihrung eines Stadttarifs in Norderstedt wiirde nicht zu Mehrkosten fuhren, son-
dern eher zu einer Reduzierung. Die Kosten in dem Beschluss vom 19.09.2013 in H6he von
EURO 70.000 p.a. kénnten dagegen gerechnet werden.

Der Fahrplan und die Gesamttaktzeiten kbnnen entsprechend eingehalten werden.

Es ist uns bekannt, dass fur die Stadt Norderstedt die rechtliche Moglichkeit besteht einen

individuellen OPNV-Gebietstarif (Stadttarif) zu beschlieRen und diesen entsprechend Uber
den Kreis Segeberg und dem HW zu bestellen.

Anlagen:

Originalantrag
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Seniorenbeirat 2\ Alter werden in

& Schleswig-Holstein

Norderstedt

Seniorenbeirat Norderstedt, Rathausallee 50, 22846 Ndrderstedt

An den Vorsitzenden Jiirgen Peters
Ausschuss fur Sprecher Arbeitskreis
Stadtentwicklung und Verkehr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Kiebitzreihe 97
22844 Norderstedt
Tel: 040-526 16 76

jpeters@winet.de

Norderstedt, 19. Oktober 2016

Herrn Nicolai Steinhau-Kiihl
Rathausallee 50

22846 Norderstedt

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr am 17. November 2016
Priifantrag zur Tagesordnung

Sehr geehrter Herr Steinhau-Kuhl, -

der Seniorenbeirat der Stadt Norderstedt bittet Sie, den Punkt ,Stadtticket fiir Norderstedt” in
die Tagessordnung der Sitzung am 17. November 2016 aufzunehmen. Hierzu stellen wir den
auf unserer Sitzung am 19.10.2016 beschlossenen Priifantrag ,Stadltticket fiir Norderstedt*.

Priifantrag:

Die Verwaltung wird gebeten, die Kosten fir zwei alternative Stadttickets zu priifen und zu
ermitteln und in einem maglichst kurzen Zeitrahmen diese zur Umsetzung dem Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen. Dieses Stadtticket soll nur innerhalb der
Norderstedter Stadtgrenzen gultig sein und die U-Bahn-Haltestelle ,Ochsenzoll und die
AKN-Haltestelle ,Meeschensee” beinhalten. Fir Fahrten (ber die Stadtgrenzen soll der
ortsubliche HVV-Tarif gelten.

a.) kostenloses Tages-Stadtticket fiir Norderstedt
oder alternativ

b.) kostengiinstiges Tages-Stadtticket fiir Norderstedt
von EURO 1,50 pro Ticket,
giiltig von 00.00 bis 24:00 Uhr

oder 08:00 Uhr bis 24:00 Uhr, inkl. Umsteigen
in andere Buslinien sowie der U-Bahn und AKN

Begriindung ‘
Ziel ist es, den Autoverkehr und damit den CO-2 AusstoR zu verringern. Das wére ein
wichtiger Schritt in Richtung NANO, dem die Stadt verpflichtet ist.

Den alteren Birgern wird damit ein gréRerer Anreiz gegeben, die tffentlichen Verkehrsmittel

zu nutzen. Das kostenlose Ticket fiir die Nutzung der OPNV innerhalb Norderstedt wire der
optimale Weg in die Zukunft.

E - Mail: seniorenbeirat-norderstedt@wtnet.de Web: www.seniorenbeirat-norderstedt.de
Norderstedter Bank, IBAN: DE29 20069111 0001526952 - BIC: GENODEF1NDR
Sprechzeiten: Dienstag von 10:00 — 12:00 Uhr
Donnerstag von 14:30 — 16:30 Uhr
Seite 1 von 2
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Flr den Fall, dass das kostenlose Ticket auf Grund der Kosten nicht zu realisieren ist, sollte
als Alternative ein einheitliches und kostengiinstiges Stadtticket von EURO 1,50 pro Tag
realisiert werden.

GemaR dem Beschluss vom 19.09.2013 — B 13/0889 - wurde ein ,Stadtticket* beschlossen,
der vom Inhalt her nicht korrekt ist. :

Die Kosten fiir eine Fahrt von der Haltestelle Quickborner Strale zur U-Bahn Norderstedt-
Mitte betragen heute EURO 1,50 pro Person und Fahrt. Wenn der Birger die Fahrt aber
fortsetzen und umsteigen muss, z.B. zum Glashutter Markt, dann sind die Fahrkosten EURQ
2,20 pro Person und Fahrt. Somit betragt die Hin- und Rickfahrt entweder EURO 3,00 pro
Person oder EURO 4,40 pro Person. Fur viele Menschen mit geringem Einkommen sind
diese Fahrten schon zu teuer. Es ist sehr wichtig, dass vor allem die Birger, die Giber wenig
Einkommen verfiigen, ein besseres soziales Umfeld bekommen und somit auch andere
Birger innerhalb der Stadt kostengiinstig erreichen und besuchen kénnen.

Mit diesem Preissystem wirde es an den Haltestellen auch nicht zu Verzégerungen
kommen. Die Einfuhrung eines Stadttarifs in Norderstedt wiirde nicht zu Mehrkosten filhren,
sondern eher zu einer Reduzierung. Die Kosten in dem Beschluss vom 19.09.2013 in Hohe
von EURQO 70.000 p.a. kénnten dagegen gerechnet werden.

Der Fahrplan und die Gesamttaktzeiten kénnen entsprechend eingehalten werden.

Es ist uns bekannt, dass fir die Stadt Norderstedt die rechtliche Maglichkeit besteht einen
individuellen OPNV-Gebietstarif (Stadttarif) zu beschlieRen und diesen entsprechend Uber
den Kreis Segeberg und dem HVV zu bestellen.

Wir hoffen auf Unterstitzung, dass dieser Antrag die Zustimmung findet.

! »"- 7 il
for s // N

Angelika Kahlert Peter Martens
Vorsitzende _ Mitglied im Seniorenbeirat -
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ANTRAG

Vorlage-Nr.: A 16/0433

SPD-Fraktion Datum: 03.11.2016
Bearb.: | Steinhau-Kuhl, Nicolai |Tel.: offentlich

Az.

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 17.11.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bike & Ride Abstellplatze; hier Antrag der SPD-Fraktion vom 31.10.2016

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt gemeinsam mit dem AK-Radverkehr nach weiteren mogli-
chen Standorten oder Erweiterungen von Fahrradabstellanlagen an den Bahnlinien oder
Busknotenpunkten zu suchen. Dem Ausschuss ist bis zum 02.03.2017 tber die Ergebnisse
der Suche zu berichten.

Sachverhalt

Das Land Schleswig-Holstein wird in den Haushalt fir das Jahr 2017 wieder Gelder fur die
Planung von Bike & Ride Abstellanlagen einstellen. Die Planungskosten als auch der Bau
werden vom Land geférdert. Die SPD-Fraktion hélt es fir richtig sich auf diese Férderung so
vor zu bereiten, dass die Stadt Norderstedt diese Fordergelder friihzeitig beantragen kann
um die Verknupfung von Fahrrad und OPNV weiter zu verbessern.

Anlagen:
Originalantrag der SPD-Fraktion

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands
SPD - Fraktion in der Stadtvertretung

An Herrn

Nicolai Steinhau-Kihl,
Vorsitzenden des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Norderstedt

- Rathaus -

Norderstedt, 31. Oktober 2016
Antrag

Sehr geehrter Herr Steinhau-Khl,

zur Tagesordnung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr am 17. November 2016 bitten
wir Sie um die Aufnahme des folgenden Tagesordnungspunktes:

Bike & Ride Abstellplitze
Zu diesem Tagesordnungspunkt stellen wir folgenden Antrag: ’

Die Verwaltung wird beauftragt, gemeinsam mit dem AK-Radverkehr nach weiteren méglichen
Standorten oder Erweiterungen von Fahrradabstellanlagen an den Bahnlinien oder
Busknotenpunkten zu suchen. Dem Ausschuss ist bis zum 02.03.2017 Uber die Ergebnisse der
Suche zu berichten.

Sachverhalt:

Das Land Schleswig-Holstein wird in den Haushalt fir das Jahr 2017 wieder Gelder flr die Planung
von Bike & Ride Abstellanlagen einstellen. Die Planungskosten als auch der Bau werden vom Land
geférdert. Die SPD-Fraktion hélt es fir richtig, sich auf diese Férderung so vor zu bereiten, dass die
Stadt Norderstedt diese Fordergelder frihzeitig beantragen kann, um die Verknipfung von Fahrrad
und OPNV weiter zu verbessern.

Im Namen der SPD-Fraktion

VI . W

Nicolai Steinhau-Kuhl

Fraktionsvorsitzender

NORDERSTEDT
Fraktionsbiiro SP D
Rathaus Norderstedt Tel.: 040 / 563595-506
Rathausallee 50 Fax: 040 / 53595-516

22846 Norderstedt spd-fraktion-norderstedt@wtnet.de



BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0419

601 - Fachbereich Planung Datum: 03.11.2016
Bearb.: | Helterhoff, Mario Tel.:-208 offentlich

Az.: 601/Herr Mario Helterhoff -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 17.11.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt "Wohnen am Moorbekpark™

Gebiet: dstlich Buckhérner Moor, westlich der Moorbek, stidwestlich Deichgrafenweg

hier: Beschluss zur Erstellung eines Bebauungsplanentwurfes auf Basis des weiter
entwickelten Siegerentwurfes

Beschlussvorschlag

a) Der in Abstimmung mit der Verwaltung weiterentwickelte Siegerentwurf des Investoren-
auswahlverfahrens (Verfasser: Richard Ditting GmbH & Co. KG zusammen mit Prasch
Buken Partner Architekten mbH) wird zur Kenntnis genommen.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis des weiter entwickelten Siegerentwurfes einen
Bebauungsplan-Entwurf zu erstellen und dem Ausschuss zum Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss vorzulegen.

Sachverhalt

Mit Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr am 15.10.2015 wurde die
Verwaltung mit der Durchfiihrung eines Investorenauswahlverfahrens fir die Flache des Be-
bauungsplanes Nr. 291 am Buckhérner Moor beauftragt. Die Flache ist, abgesehen von ei-
ner einzelnen Teilflache, ausschlief3lich im Eigentum der EGNO.

Im Anschluss an die Jurysitzung, die am 17.02.2016 unter Mitwirkung politischer Vertreter
abgehalten wurde, hat die Verwaltung den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr am
18.02.2015 uber das Ergebnis des Investorenauswahlverfahrens informiert und den Sieger-
entwurf veroffentlicht.

In den vergangenen Monaten hat die Verwaltung Gesprache mit dem Investor Richard Dit-
ting GmbH & Co. KG gefiuhrt. Hierbei ging es im Wesentlichen darum, den Siegerentwurf
insofern weiterzuentwickeln, als dass aus Sicht der Verwaltung eine belastbare Basis fur die
Erstellung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 291 gegeben ist. Dartiber hinaus ging es darum,
die im Rahmen des Investorenauswahlverfahrens vorgegebenen Anforderungen an das
neue Bauvorhaben jenseits der stadtebaulichen Auspragung, wie z. B. Mobilitdtskonzept,
Energiekonzept oder Anteil sozial geférderten Wohnungsbaus, zu konkretisieren und mit den
stadtischen Vorstellungen in Einklang zu bringen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Dieser Uberarbeitungsstand liegt nun aus Sicht der Verwaltung in vorerst ausreichender Tie-
fe vor, um den Ausschuss zum einen Uber den Projektfortgang zu informieren, zum anderen
ist es ein Anliegen der Verwaltung, mit dem oben genannten Beschluss durch diesen Aus-
schuss dem Investor eine Planungssicherheit zu signalisieren, dass in der eingeschlagenen
Richtung weiter gearbeitet werden kann.

Inhaltlich wurden im Wesentlichen die Vorschlage der Jury zum Entwurf bertcksichtigt, die
eine maRige bauliche Verdichtung (z. B. durch Aufstockung) angeregt hatte. Darliber hinaus
wurden Anregungen der Anwohner eingearbeitet, die z. B. die im Siegerentwurf vorgesehene
offentliche Wegefiihrung entlang ihrer Gartenseite der bestehenden Bebauung am Deichgra-
fenweg angemahnt hatten. Dieser Weg ist nicht mehr vorgesehen. Ebenso wurde die von
den Anwohnern bereits im Rahmen der Auslobung eingebrachte Deckelung der Geschossig-
keit auf max. 2 im Ubergang zur nérdlichen Bestandsbebauung Deichgrafenweg eingearbei-
tet.

Es wurden Verbindlichkeiten mit dem Investor hinsichtlich des Wohnungsmixes und der
WohnungsgréfRen sowie einer angestrebten Drittelung von Eigentumswohnungen, frei finan-
zierten Mietwohnungen und geférderten Mietwohnungen vereinbart.

Auch konnte Einigkeit bei der Konkretisierung und Bereitschaftsbekundung zur Umsetzung
von Nachhaltigkeitszielen (Energie und Mobilitat) erzielt werden, die dieser Vorlage als Anla-
gen beigefligt sind.

Eine Beschlussfassung vorausgesetzt, wird die Verwaltung auf Basis der vorgestellten Un-
terlagen den Bebauungsplanentwurf erarbeiten. Dieser wird dem Ausschuss fir Stadtent-
wicklung und Verkehr erneut zur Beschlussfassung vorgelegt, anschlieRend ist die 6ffentli-
che Auslegung gemal Baugesetzbuch durchzufihren. Weiterhin wird die Stadt mit dem In-
vestor einen stadtebaulichen Vertrag erarbeiten und die EGNO den Grundstiickskaufvertrag
verhandeln.

Anlagen:

1. Weiterentwickeltes stadtebauliches Konzept
2. Mobilitatskonzept

3. Energiekonzept
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Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B 16/0419 des StuV am 17.11.2016
Betreff: = Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpark"

Hier: Weiterentwickeltes stadtebauliches Konzept
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Mobilitétskonzept Buckhérner Moor, Norderstedt
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Mobilitatskonzept Buckhdérner Moor

Das Projekt Buckhérner Moor zeichnet sich durch ein einfach zu nutzendes und
gleichzeitig 6kologisch vertragliches Mobilitdtskonzept aus. Der Schwerpunkt liegt
dabei auf den alternativen Mobilitatsstrategien, wie Leihrader, Carsharing sowie
Rad- und FuBverkehr. Zusatzlich ist eine gute Erreichbarkeit der U-Bahnstation
Norderstedt-Mitte gegeben.

Wahrend viele Bauprojekte in der Vergangenheit mit einem relativ hohen Stell-
platzschliissel je Wohneinheit realisiert wurden, soll im Projekt Buckhdrner Moor
ein Stellplatz je Wohnung realisiert werden. Durch die Kommunikation des Mobi-
litatskonzeptes in der Vermarktungsphase der Wohnungen, wird eine Bewohner-
zusammensetzung angestrebt, deren Mobilitdtspraferenzen und Mobilitdtsbedirf-
nisse zu den multimodalen Optionen des Standortes passen.

Konzeptbestandteile - Mobilitatsoptionen

Radleihsystem

w Lieferservice

Reduzierte Anzahl
Kfz-Steliplatze,
Bikesharing,
Carsharing, OV-
Ticket,
Lieferservice etc.

Abstelimoglichkeiten
Fahrrader inkl.
Pedelecs

gute Wegeverbindungen [ —1]

Paketooxen

.Fl.l Bverkehr

Es werden im Projektgebiet Verbindungen an das (neue) Wegenetz im Moorbek-
Park hergestellt. Dadurch wird auch den angrenzenden, bestehenden Wohnge-
bieten der bequeme Zugang in den Park ermdglicht. Diese Verknlipfungen in den
Moorbek-Park dienen ebenso als kurze Verbindung zur Haltestelle Norderstedt

2 02.11.2016 14:53



Mitte (auch fiir den Radverkehr). Durch die StraBe Buckhdrner Moor ist eine gute
Anbindung an die Rathausallee mit zentralen Versorgungsmdglichkeiten gegeben.

Die drei Wohnhdfe sind autofrei. Alle Zugange der Wohnanlage sind dariiber hin-
aus barrierefrei gestaltet.

Radverkehr

Aufgrund der kurzen Entfernung zur Stadtmitte und der Anbindung an den Moor-
bek-Park ist das Fahrrad ein optimales Verkehrsmittel fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner der Wohnanlage.

Abstellmdglichkeiten

Um der Bedeutung des Radverkehrs gerecht zu werden und den Anteil des Rad-
verkehrs weiter zu steigern, ist es u. a. notwendig, gute Abstellmdglichkeiten fir
Fahrrader zu schaffen. Entscheidende Qualitédtskriterien fiir Fahrradabstellmég-
lichkeiten sind dabei schnelle Zugénglichkeit, Diebstahl- und Witterungsschutz
sowie bequeme Handhabung. Eine besondere Bedeutung bekommt das Thema
durch die zunehmende Anzahl von Elektrofahrradern (Pedelecs, E-Bikes) und
Spezialrddern (Lastenrader, Fahrradanhénger).

Vorgesehen sind Abstellplatze fiir ca. 330 Fahrrader. Dieser GroBenordnung liegt
folgender Schllissel zugrunde:

Anzahl
WE dieser Anzahl

Radabstellpldtze nach GréRe WE Grofe Radstellplédtze
1 Stellplatz bis 50 m? 19 19
" | 2 Stellplatze bis 75 m? 99 198
3 Stellplatze bis 100 m? 13 39
4 Stellplatze bis 125 m? 11 44
5 Stellplatze gréBer 125 m? 6 30
148 330

Abstellplétze flur die Rader der Bewohner sind in der Tiefgarage und an den
Hauseingangen vorgesehen. Ein Stellplatz je Wohneinheit flir die tdgliche Nut-
zung wird direkt an den Hauseing&ngen eingerichtet. Die weiteren Abstellplatze
werden in Radabstellrdumen in der Tiefgaragenebene der Wohnhéfe vorgehalten,
die jeweils Uber die Rampe erreichbar sind. Die Stellplatze des 4. Bauabschnitts
werden im Wohnhof Suid vorgehalten. Fiir Besucher sind weitere Abstellplatze an
der StraBe Buckhdrner Moor vorgesehen.
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Die Zuwegung zu den Radabstellraumen wird moglichst einfach, bequem und mit
kurzen Wegen (fahrend erreichbar) geplant. Die Stander sollen fur alle Rad-Ty-
pen geeignet sein und ggfs. werden Fldachen flr Sonderrdder (z. B. Dreirader)
und Fahrradanhanger vorgehalten.

Durch weitergehende Serviceangebote, kann die Qualitat der Anlage weiter auf-
gewertet werden. Dazu gehdren beispielsweise Lademdglichkeiten fur Elektrora-
der oder eine Fahrrad-Selbsthilfestation (Luftpumpe, Aufbewahrungsmaoglichkeit
fir Werkzeug, Kettendl usw.).

Radleihsystem

Durch das nextbike-System in Norderstedt existiert ein etablierter Standard der
auch im Projektgebiet umgesetzt werden soll. Der Vorteil des nextbike-Systems
fir Bewohnerinnen und Bewohner im Buckhérner Moor liegt in der Option von
Oneway-Fahrten zu anderen nextbike-Stationen. Uber das Projekt TINK , Trans-
port Mietrad" ist zudem ein Transportrad-System in der Stadt vorhanden.

Es ist die Errichtung einer nextbike-Station an der StraBe Buckhdrner Moor vor-
gesehen, damit auch die umliegenden Wohneinheiten in der Nachbarschaft das
System nutzen kénnen. In einer Vereinbarung zwischen Bauherr und Bikesha-
ring-Anbieter nextbike wird die Finanzierung der Station mit 5 Raddern sowie eine
Betriebskostenanteil fur zwei Jahre nach Fertigstellung gewdhrleistet (entspre-
chend Vertragsentwurf von nextbike, Oktober 2016, siehe Anlage).

Pkw-Verkehr

Das Projektgebiet ist Uiber die StraBe Buckhdrner Moor an das StraBennetz Nor-
derstedts angebunden. Die AnliegerstraBe hat keine (ibergeordnete Netzfunktion
und soll im Rahmen der Uberplanung des Gebietes erstmals hergestellt werden.
Es ist eine StraBenbreite von 12 Metern vorgesehen. Die Planung der StraBe ist
nicht Bestandteil des Mobilitédtskonzeptes, hierflr wurde von der Stadt Nor-
derstedt ein Planungsauftrag erteilt.

Bewohner-Stellplatze

Die Bewohnerparkpldtze werden in drei Tiefgaragen unter den jeweiligen Wohn-
héfen (Ausnahme 4. Bauabschnitt) realisiert.

Fir das Projektgebiet ist aufgrund der bereit stehenden Alternativen zur privaten
Pkw-Nutzung ein Stellplatzschliissel von einen Stellplatz je Wohnung angemes-
sen. Der in Norderstedt-Mitte angemeldete Bestand an Privat-Pkw liegt bei 0,96
Fahrzeuge je Haushalt (Bezirk 4 Moorbekpark/NorderstraBBe, vgl. Tabelle in der
Anlage). Fur Dienstwagen, die an der Wohnung geparkt werden, die aber in der
Statistik des Kraftfahrtbundesamtes raumlich nicht den Nutzern zugeordnet wer-
den kénnen, kann aufgrund der Erhebung ,Mobilitat in Stadten SRV" ein Auf-
schlag von 0,13 Fahrzeuge je Haushalt angenommen werden. Fiir Norderstedt
Mitte kann somit unter Bericksichtigung von Dienstwagen von der GréBenord-

nung 1,09 Fahrzeuge je Haushalt ausgegangen werden.
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Die bis Sommer 2016 gultige Fassung der Landesbauordnung (§ 50) ist im Ge-
schosswohnungsbau von 0,7 - 1 (Altenwohnungen 0,2) Stellplatz je Wohneinheit
ausgegangen (seit Juli 2016 existieren keine landesweiter Stellplatzschliissel fiir
Wohnnutzungen mehr).

In den drei Tiefgaragen sind auf der zur Verfligung stehenden Flache 153 Stell-
platze flr Pkw mdglich, so dass bei 148 Wohnungen eine Reserve von 5 Stellplat-
zen existiert.

Fur einen Teil der TiefgaragenabstelIplé‘tze sollen E-Anschllisse vorgeriistet wer-
den.

Zuordnung der Tiefgaragenplitze zu Wohngebiuden

Bauab- : ‘ Anzahl WE bzw.
schnitt Haus Stellplatze

1 1 Punkthaus 4

1 2 Langhaus 10

"'é 1 3 Reihenhauser | 4

Hza 1 4 Laubenganghaus 19
E 1 5 Mehrgenerationenhaus

§ 1 6 Punkthaus 4

benotigte TG-Platze 49

vorhandene TG-Platze 51

2 7 Punkthaus 4

g 2 8 Langhaus 14

b 2 9 Mehrfamilienhaus 6

l—i 2 10 Laubenganghaus 17

S 2 11 Mehrgenerationenhaus 7

s benodtigte TG-Platze 48

vorhandene TG-Platze 51

3 12 Punkthaus 4

3 13 Llanghaus ‘ 14

3 14 Reihenhauser | 4

E 3 15 Reihenhauser Il 6

"_é 3 16 Mehrgenerationenhaus 7

.§ 4 17 Punkthaus 6

= 4 18 Punkthaus 6

4 19 Punkthaus 4

bendtigte TG-Platze 51

vorhandene TG-Platze 51
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Flr die Zuordnung der Tiefgaragenplatze des Bauabschnitts 4 in den Wohnhof
Sud, ist in Anbetracht der zeitlichen Verschiebung von Erstellung zur Nutzung
des Bauabschnitts 4 eine rechtliche Regelung erforderlich.

Durch die Kommunikation des Mobilitatskonzeptes in der Vermarktungsphase (s.
u.) wird angestrebt, flir das Projekt Haushalte zu gewinnen, die entweder kein
Auto oder maximal einen Pkw je Haushalt besitzen. Idealerweise sollte méglichst
eine Vermietung und kein Verkauf der Parkplatze erfolgen.

Besucherparkpldtze

Die Besucherstellplatze befinden sich entlang der StraBe Buckhdrner Moor. Zu
viele Besucherparkplatze beinhalten das Risiko, dass das Mobilitdtskonzept un-
terlaufen wird, da ein hoherer Pkw-Besitz als einen Pkw je Wohnung begiinstigt
wird oder bei einem Pkw/Haushalt eine Anmietung der Stellpldtze in der Tiefga-
rage unterbleibt. Die urspriingliche Vorgabe im Wettbewerb um + 25 % Besu-
cherstellpldtze wird daher bewusst unterschritten. Entsprechend des stédtebauli-
chen Entwurfs im Wettbewerb sollen an der StraBe 23 Stellplatze fiir Besucher in
Senkrechtaufstellung erstellt werden. Dies entspricht einer Realisierung von +
15,5 % bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten.

Carsharing

Vorgesehen sind zwei Carsharing-Fahrzeuge, um eine gute Angebotsqualitdt zu
gewahrleisten. Als Anbieter ist das Unternehmen Greenwheels geplant, da sie be-
reits in der Stadt etabliert sind.

Neue Carsharing-Standorte benétigen erfahrungsgeméB eine Anlaufphase, in der
sich das Mobilitétsverhalten auf die neuen Optionen einstellt. In einer Vereinba-
rung zwischen Bauherr und dem Carsharing-Anbieter Greenwheels wird daher fir
einen Zeitraum von 2 Jahren nach Fertigstellung eine Umsatzgarantie gewahr-
leistet (entsprechend Vertragsentwurf von Greenwheels, September 2016, siehe
Anlage).

Die beiden Stellplatze fir die Carsharing-Fahrzeuge sollen an der StraBe erstellt
werden (zusatzlich zu den 23 Besucherparkplatzen). Es wird davon ausgegangen,
dass bis zum Zeitpunkt der Realisierung die gesetzlichen Rahmensetzungen fiir
eine Carsharing-Station im 6ffentlichen StraBenraum geschaffen sind (Carsharing
Gesetz des Bundes in Vorbereitung). Die Nutzung der Carsharing-Fahrzeuge ist
nicht beschrankt auf Bewohner aus dem Projekt, sondern offen fiir die Nachbar-
schaft. Dadurch wird eine héhere Auslastung und somit eine bessere Wirtschaft-
lichkeit ermoglicht.

In der ersten Stufe sind noch keine Elektrofahrzeuge vorgesehen, da sie derzeit
auf dem Markt noch nicht etabliert und zu teuer im Betrieb sind (> 200 € Mehr-
kosten je Fahrzeug und Monat). An Carsharing-Stationen mit Wahlmdéglichkeit

zwischen Elektrofahrzeugen und konventionellen Fahrzeugen ist heute die Nut-
zungsintensitat konventioneller Fahrzeuge héher, da viele Kunden offenbar mit
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Elektrofahrzeugen noch nicht ausreichend vertraut sind und Sorgen hinsichtlich
der Reichweite haben. Griinde fiir die derzeit héheren Kosten von Elektrofahrzeu-
gen in Carsharingflotten sind der Kaufpreis fur die Fahrzeuge, die Ladezeiten, die
die Einsatzmdéglichkeiten reduzieren, die Berticksichtigung des Ladestandes bei
der Buchung sowie ein héherer Personalaufwand in der Fahrzeugbetreuung. Fir
die Carsharing-Station sind jedoch Leerrohre flir eine spatere Nachriistung einer
Ladesdule vorgesehen.

OPNV

Eine gute OPNV-Anbindung des Baugebiets ermdglicht die knapp 800 Meter (we-
niger als 15 Minuten FuBweg) entfernte U-Bahn-Station Norderstedt-Mitte sowie
der Busbahnhof) in deren Umfeld sich auch die zentralen Einrichtungen Nor-
derstedts befinden. Die U-Bahnlinie U 1, Norderstedt-Mitte bietet eine direkte
Anbindung an das Hamburger Zentrum. Ab Norderstedt-Mitte verkehrt auch die
Altona-Kaltenkirchen-Neumiinster Eisenbahn AG (AKN). Sie bietet eine direkte
Verbindung Richtung Ulzburg (und von da weiter nach Quickborn, Kaltenkirchen
und Neumdinster). Buslinien verkehren ab dem Busbahnhof in Richtung Ham-
burg, Tangstedt, Quickborn und Wedel.

Sudwestlich und westlich des Wohngebietet ermdglichen weitere Buslinien die
Anbindung an den Bahnhof sowie Garstedt und Langenhorn Markt.

Vermarktung

FUr das zuklnftige Verkehrsverhalten ist die Zusammensetzung der Bewohner-
schaft maBgebend. Die zukunftigen Bewohner sollten zu dem Mobilitdtskonzept
»passen™ und die sich daraus ergebenden Qualitdten und die Lagevorteile des Ge-
bietes positiv bewerten. Dies flihrt zu einer hohen Bedeutung des Themas in der
Vermarktungsphase und in der Phase des Einzugs, da sich nach einem Umzug in
den Haushalten ohnehin die Wegebeziehungen verdndern und somit die Chance
auf umweltfreundliches Verkehrsverhalten besonders groB ist. Wichtig ist daher
eine frihzeitige Einbeziehung des Mobilitdtskonzeptes in die Vermarktung
(Homepage, Projektbroschiire).

Zu Beginn der Vermarktung ist das Sharing-Angebot (flir Pkw und Rad) heraus-
zuheben. Daher soll das Carsharing und Radleihangebot mit den Anbietern be-
reits vertraglich fixiert sein, so dass verldssliche Aussagen Uber diese Leihange-
bote gegeniiber potentiellen Miet- und Kaufinteressenten getroffen werden kén-
nen.

Die Stadt Norderstedt bietet bereits ein Neublirgerpaket mit allen entsprechen-
den Informationen zum Thema Mobilitét an (Mobilfalter). Fir die zukiinftigen Be-
wohnerinnen und Bewohner des Projektes Buckhdrner Moor soll unmittelbar nach
Einzug neben diesen Ubergreifenden Informationen zu Mobilitdt in Norderstedt
spezielles Info-Material fir das Carsharing zur Verfligung gestellt werden.
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Paketboxen

Durch die starke Zunahme von Internetbestellungen entsteht ein starker Liefer-
verkehr, bei dem es zu Doppelbelieferungen kommt, da Haushalte tagstiber nicht
angetroffen werden. In Deutschland gewinnt (wie schon zuvor in anderen Lén-
dern) daher die Aufstellung von Lieferboxen an Bedeutung, in denen die Pakete

- vom Lieferdienst deponiert werden und dann von den Bestellern beim Nachhause
kommen entnommen werden kénnen (nicht zu verwechseln mit der Paketstation
von DHL). Paketboxen die fir den Kurierdienst von auBen direkt zugénglich sind,
kénnen daher als Ergénzung zur Briefkastenanlage sinnvoll sein. Je Wohnhof
kdnnte eine kleine Paketboxanlage zur Vermeidung von Doppelbelieferungen bei
Abwesenheit der Empféanger installiert werden.
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Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 16/0419 des StuV am 17.11.2016
Betreff: = Bebauungsplan 291 ,,Wohnen am Moorbekpark"

Hier: Energiekonzept



Wohnen am
Buckhoérner Moor in Norderstedt

Eckpunkte Energiekonzept

Tischvorlage, Stand 02.11.2016
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KAplus ENERGIEKONZEPT WOHNEN AM BUCKHORNER MOOR

1 Aufgabenstellung

In Norderstedt ist der Neubau eines Wohngebietes am Buckhérner Moor geplant. Es sollen
etwa 150 Wohneinheiten mit einer BGF von etwa 26.000 m? entstehen (ink. Tiefgaragen).
Die beizte Flache betragt ca. 14.000 m? (BGF).

Fur das Baugebiet wird ein Energiekonzept mit dem Ziel einer hohen Energieeffizienz
aufgestellt. Einige wesentliche Eckpunkte sind unten aufgefiihrt:

e Energieeinsparung - Effizienzhaus 55 und Plusenergie.

e  Umweltfreundliche Energieversorgung - Fernwérme Primarenergiefaktor 0,48.
e Einsatz von Fotovoltaik - Flachen zur Stromerzeugung.

e Energetische Baubegleitung — Sicherstellung der energetischen Qualitat

Skizze Lageplan
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Abbildung 1: Lageplan Baugebiet Buckhtrner Moor Norderstedt (Quelle: pbp Architekten)

Aufsteller / Auftraggeber

Projekt Energiekonzept Buckhérner Moor, 2016-89-18-HK-sV
Norderstedt

Aufsteller KAplus - Ingenieurbiiro Vollert, Milhlenstr. 29, 24340 Eckernforde

Auftraggeber Richard Ditting GmbH & Co. KG, Pinnasberg 45, 20359 Hamburg

Unten aufgefiihrt sind die Eckpunkte des Energiekonzeptes.
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KAplus ENERGIEKONZEPT WOHNEN AM BUCKHORNER MOOR

2 Eckpunkte Energiekonzept

Vor der Planung einer méglichst effizienten und/ oder regenerativen Warme- und
Energieversorgung steht die Einsparung von Energie. Es wird vorgeschlagen den
Dammstandard ca. 30 % besser als das Referenzgeb&ude der EnEV auszubilden. Mit
diesem Dammstandard dirften die baulichen Anforderungen an ein Niedrigstenergie-
gebaude, das ab 2021 zum Baustandard wird, bereits heute erflllt werden. Allerdings gibt es
noch keine konkrete Definition von diesem Standard. AuBerdem kdnnen durch die optimierte
Dammung Fdérdermittel der KfW genutzt werden.

Fur die Beluftung der Gebaude wird ein Nachweis der ausreichenden Feuchteabfuhr
durchgefuhrt. Bewahrt haben sich Fensterfalzliifter sowie Abluftventilatoren in
Feuchtraumen. Ggf. kann auf Wunsch der Eigentimer eine Luftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung fir die Plusenergiehauser eingesetzt werden.

Es ergibt sich folgendes Vorgehen:

1. Einsparung _

Die um 30% verbesserte Dammung der Geb&udehdille senkt den Energieverbrauch und
steigert die thermische Behaglichkeit fiir die Bewohner. Eingehalten wird mindestens der
Effizienzhaus-Standard 55. '

Gewahlt wird eine massive Bauweise um den sommerlichen Warmeschutz durch einfache
bauliche Malnahmen gewahrleisten zu kénnen.

2. Umweltfreundliche Warmeversorgung

Die Stadtwerke Norderstedt kénnen auf Nachfrage Fernwarme mit einem Primarenergie-
faktor von 0,48 fir das neue Baugebiet anbieten. Dieser Wert kann selbst durch Geothermie
kaum erreicht werden. Somit wird eine umweltfreundliche Warmeversorgung sichergestellt.

3. Regenerative Energie

Fur Teilbereiche wird ein Plusenergiestandard umgesetzt (Wohnhof Sid). PV-Anlagen
erzeugen den elektrischen Strom mit deutlich geringeren CO,-Emissionen gegentiber dem
Strom-Mix in Deutschland (vergl. Bilanz CO, unten). Zudem kann durch die Installation von
PV-Anlagen auf den Déchern primérenergetisch mehr regenerativer Strom erzeugt werden,
als fir Warme und Hilfsstrom verbraucht wird.

Ggf. kann dieser Standard auch auf die nérdlichen Wohnhdéfe (bertragen werden.

4. Energetische Baubegleitung / Messung

In der Bauphase wird der geplante energetische Standard stichprobenartig durch einen
Energieberater kontrolliert. Zudem erfolgt die messtechnische Priifung der Luftdichtigkeit
durch einen Blower Door Test. '

Insgesamt wird somit ein umweltfreundliches und fortschrittliches Energiekonzept fir das
Baugebiet umgesetzt.
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DITTING

..bauen seit 1879

Bauvorhaben: Buckhomer Moor, Norderstedt

Thema: E nergieeffizienz und Nachhaltigkeit der Bauweise

Im Erliuterungsbericht der Grundstiicksbewerbung haben wir zum Ausdruck gebracht, dass wir die Ge-
bilude mut einer hohen Energieetfizienz und Nachhaltigkeit errichten werden. Hierzu gehért grundsiitzlich
der energetische Standard, mindestens als KfW 55 Haus, den wir mit nachhaltigen und bewihrten Bau-
weisen als massive Konstruktion mit Kerndiimmung und Verblendmauerwerk errichten méchten (Ver-
wendung nachhaltiger Baumaterialien: keine Klinkerriemchen, keine Styropordimmung im AuBenwand-
aufbau, etc.).

Diese Bauweise stellt fiir uns in Schleswig-Holstein und Hamburg - aber auch fiir uns als Baufirma - eine
seit Jahrzehnten solide und bewihrte Bauweise dar, die wir zu einem groB3en Teil mit eigenem Personal
herstellen.

Einzelne Betrachtungsweisen und Vergleiche verschiedener Bauweisen zeigen auch Vorteile anderer Bau-
weisen, 5o z. B. von Holzbauweisen. Hierfiir haben wir den Vorabzug der Okobilanz der Sumbi Ingenieu-
re vom 07.10.2016 erstellen lassen. Die darin enthaltenen Okobilanzen weisen in der angewendeten Be-
trachtungsweise energetische Vorteile iiber eine betrachtete Lebensdauer.

Dennoch kommen wir unter Abwiigung aller Argumente fiir oder gegen verschiedene Bauweisen zum
Ergebnis, dass wir das Bauvorhaben Am Buckhémer Moor in konventioneller Massivbauweise, wie in
dem Erliiurerungsbericht zur Grundstiicksbewerbung beschrieben, errichten méchten. Die Argumente fiir
die massive Ausfilhrung sind insbesondere: bewiihrte Bauweise in unserer Region, Verfiigbarkeit der Ma-
terialien und der Handwerksleistung der Region, mit dem Erhllmmgslmuergmnd in der Region handelt es
sich um eine sehr fehlertolerante Bauweise, positive Wahrnehmung der Bauweise in der Gesellschaft
(Massivbauweise). Es handelt sich um die iibliche Bauweise in der Firma Ditting, welche zu einem groen
Ted mit eigenem Personal umgesetzt wird (Arbeitsplatzsicherheit). Es handelt sich um eine sehr wirt-
schaftliche Bauweise.

Hierzu verweisen wir auch auf die Ausarbeitung der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemiBes Bauen e. V. mit
dem Titel ,,Massiv— und Holzbau bei Wohngebiuden® aus dem Januar 2015, hierin vergleicht die Arge
die verschiedenen Bauweisen und kommt im Ergebnis (Seite 72) zu dem Schluss, dass der konventionelle
Mauerwerksbau in 6kobilanzieller Hinsicht und im wirtschaftlicher Hinsicht eine zeitgemiiBe Konstrukti-
onsart fiir Wohngebiude darstellt.

RICHARD DITTING
GmbH & Co. KG
Ul/Hinr 02.11.2016
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BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0402

601 - Fachbereich Planung Datum: 01.11.2016
Bearb.: | ROll, Thomas Tel.: -209 offentlich

Az.: 601/Herr Thomas R0l -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 17.11.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 318 "an der Stral3e Achternfelde”,
Gebiet: Abschnitt Achternfelde und Flurstiicke 63/6, 63/67, 63/68, Flur 14, Gemarkung
Garstedt
hier:  a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
und der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag

a) Gemal 88 2 ff. BauGB wird die Aufstellung des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 318,
"an der StrafRe Achternfelde", Gebiet: Abschnitt Achternfelde und Flurstiicke 63/6, 63/67,
63/68, Flur 14, Gemarkung Garstedt beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 12.10.2016 festgesetzt (vgl. verkleiner-
te Fassung in Anlage 2 der Vorlage). Diese Planzeichnung ist Bestandteil des Beschlus-
ses.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

Sicherung von verdichteten Wohnbauflachen in zentraler Lage

Sicherung von mietpreisgebundenem, 6ffentlich geférdertem Wohnraum
Sicherung von erhaltenswertem Baumbestand

Sicherung eines Abschnitts der Stral3e Achternfelde als 6ffentliche Verkehrsflache
Sicherung von Mobilitdtsangeboten fir das Stadtquartier (Carsharing)

Das Verfahren soll nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

b) GemalR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Bebauungs-
plan Nr. 318 "an der Stral3e Achternfelde", Gebiet: Abschnitt Achternfelde und Flurstiicke
63/6, 63/67, 63/68, Flur 14, Gemarkung Garstedt die offentliche Unterrichtung und Erorte-
rung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung) erfolgen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Das stadtebauliche Konzept vom 12.10.2016 (Anlage 3 der Vorlage), der Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 2 der Vorlage) und der Bebauungsplanentwurf
(Anlage 5 der Vorlage) werden als Grundlage fur die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9,
11 der Anlage 6 dieser Vorlage durchzufihren.

Auf Grund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Sachverhalt

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Realisierung
eines Wohnprojektes an der StraRe Achternfelde vor (siehe Anlage 7).

Die derzeit mit einem Betriebsgebaude und einem Wohnhaus bebauten Flachen sollen zu-
kunftig einer Wohnnutzung mit verdichteten Wohnformen mit Mehrfamilien- und Einfamilien-
hausbau zugefihrt werden (siehe Anlagen 3 und 4).

Das Bebauungskonzept entspricht den stadtebaulichen Leitvorstellungen der Stadt Nor-
derstedt, fur die Wohnbevolkerung zeitgemalien, attraktiven und bezahlbaren Wohnraum in
zentraler Lage bereitzustellen und zu sichern.

Mit der Aufgabe des Metallbaubetriebs auf dem Grundstlick Achternfelde 14 er6ffnet sich die
Chance, das zentral gelegene ca.l ha grofRe Gelande einer Wohnnutzung zuzufihren.

Das vorgeschlagene Bebauungskonzept mit stral3enbegleitendem Geschosswohnungsbau
und verdichtetem Einfamilienhausbau in Form von Reihenhauszeilen auf den riickwartigen
Grundstucksflachen bertcksichtigt die in direkter Nachbarschaft vorhandenen Gebaudetypo-
logien und stellt somit eine sinnvolle Erganzung des stadtebaulichen Kontextes dar.

e Warmeenergie
Die Warmeversorgung des neu geplanten Quartiers soll durch Fernwarme erfolgen. Erste
Gesprache mit den Stadtwerken werden bereits gefihrt.

o Verkehr/ErschlieBung

Die ErschlieBung des Neubauquartiers wird Gberwiegend von Siuden Uber die StralRen
Achternfelde und Friedrich-Ebert-Strae erfolgen. Inwieweit eine Leistungsfahigkeit der
beiden Stral3en einschliel3lich des Verkehrsknotens Friedrich-Ebert-
Stral3e/Friedrichsgaber Weg gegeben ist, muss im Rahmen einer verkehrstechnischen
Stellungnahme im weiteren Verfahren geklart werden. Ggf. sind deshalb UmbaumaR-
nahmen in den direkt an das Neubaugebiet angrenzenden Verkehrsflachen erforderlich.
Der Zuschnitt des Plangeltungsbereiches beinhaltet deshalb einen Abschnitt der StralRe
Achternfelde.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist in zwei Tiefgaragen geplant.

Daruberhinausgehende Mobilitatsangebote bestehen durch die Bereitstellung von 2 ober-
irdisch angeordneten Stellplatzen fir Carsharing.

Regenwasserkandle in der Achternfelde bzw. im weiteren Verlauf sind bereits heute

Uberlastet. Zuséatzliche Abflisse kdnnen nicht aufgenommen werden. Das Nieder-
schlagswasser ist deshalb vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern.
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Fur die Abwasserbeseitigung wird ggf. eine Verlangerung des Kanals in der Achternfelde
bzw. Friedrich-Ebert-Stral3e erforderlich.

Grinrelevante Belange

Anspruch des Bebauungskonzeptes ist die weitgehende Erhaltung orts- und land-
schaftspragenden Baumbestandes. Die Einhaltung dieser Zielsetzung ist im weiteren
Verfahren zu prifen. Erhaltenswerte Baume sind planungsrechtlich zu sichern.

Verfahren/Planungsrecht
Voraussetzung fur die Realisierung des neuen Wohnungsbauquartieres ist neues Pla-
nungsrecht fur die derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen.

Das Planverfahren erfillt alle gemafd 8§ 13 a BauGB gestellten Kriterien. Deshalb wird das
Verfahren als sog. beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung durchgefthrt.

Altlasten
Im Plangebiet befindet sich seit ca. 60 Jahren ein metallverarbeitender Betrieb. Bei einer
orientierenden Untersuchung im Jahr 2016 wurden keine gravierenden Bodenverunreini-
gungen festgestellt. Es ist noch zu prifen, ob weitere Oberbodenbeprobungen erforder-
lich sind.

Im Plangebiet befindet sich weiterhin ein Teil der Altablagerung. Ob hier noch Untersu-
chungen nétig sind, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Fir einen benachbarten Altstandort sind noch Recherchen erforderlich.

Das Planungskonzept wird in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Ver-
kehr ausfluhrlich vorgestellt.

Anlagen:

Nogo,rwbdE

Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplanes
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes

Stadtebauliches Konzept des Wohnbauprojektes

Projektbeschreibung

Planbild aus dem Entwurf des Bebauungsplanes

MaRnahmen zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes (nicht 6ffentlich)
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Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B 16/0402 des StuV am 17.11.2016
Betreff:  Bebauungsplan Nr. 318 "an der StraBe Achternfelde”,

Hier: Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplanes
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Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 16/0402 des StuV am 17.11.2016
Betreff: = Bebauungsplan Nr. 318 "an der StralRe Achternfelde",

Hier: Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
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Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 16/0402 des StuV am 17.11.2016
Betreff: = Bebauungsplan Nr. 318 "an der StraRBe Achternfelde",

Hier: Stadtebauliches Konzept des Wohnbauprojektes
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Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 16/0402 des StuV am 17.11.2016
Betreff: = Bebauungsplan Nr. 318 "an der Strale Achternfelde",

Hier: Projektbeschreibung



BUEROS 1xchitekten

‘Wohnungsbauentwicklung
Achfernfelde 14-18 in Nordersiedt

Projekibeschreibung zum Anirag auf Aufstellung eines B-Plans

12.10.2016

Projektbeschreibung

1.1 Grundstiick | Kenndaten

Belegenheit Achternfelde 14-18
Baublock

Flurstlcke 63/6, 63/67, 63/48
GrundsticksgréBe 9.661 m?.

EigentUmer:

Grundstiicksgesellschaft Achternfelde mbH & Co. KG
MagdalenenstraBe 40

20148 Hamburg _
vertreten durch Torsten Hamm

1.2 Lage und Planungsrecht

Das Grundstick liegt in mitten allgemeiner Wohngebiete, die mit Reihenh&usern und
Mehrfamilienh&user bebaut sind. Es ist im Norden durch eine anschlieBende Reihenhausbebauung, im
Osten durch Mehrfamilienh&user, im Norden zur Ochsenzoller StraBe durch Mehrfamilienhauser mit
erdgeschossigem Gewerbe, und nach Westen durch die StraBe Achternfelde begrenzt. Das Grundstiick
befindet sich im Innenbereich und ist unbeplant.

Im Bestand wurde das Grundstick gewerblich in der Metallbearbeitung von der Carl W.0O. Milller GmbH
genutzt.

Das Grundstick ist sehr gut an die &ffentlichen Verkehrsmittel angeschlossen.

Die U-Bahn Haltestelle Garstedt und das Versorgungszentrum Herold-Center sind fuBlaufig ca. 800 m
bzw. 10 Gehminuten entfernt.

An der Einmundung zur Ochsenzoller StraBe halten zwei Buslinien mit Verbindung zum Bahnhof
Pinneberg und zum Gewerbegebiet Lademannbogen in Langenhorn. Die direkte Umgebung ist mit
Laden zur Nahversorgung und Arztpraxen sehr gut versorgt.

1.3 Die geplante Bebauung | Kenndaten

Die neue EigentUmerin plant die Nutzung des Grundsticks in allgemeines Wohnen zu éndem. Geplant
ist eine Mischung aus Reihen- und Mehrfamilienhéusern in zwei bzw. viergeschossiger Bauweise.

Die hintere Bebauung mit Reihenh&usem nimmt die Struktur der nérdlichen Nachbarn wieder auf. Durch
die Drehung der einzelnen Baukdrper zu einander, werden die langen Fluchten der Bestandsbebauung
jedoch aufgebrochen. Die mittige Baumstruktur aus dem Bestand soll soweit wie maglich erhalten
bleiben um das park&hnliche Erscheinungsbild des Grundstiicks zwischen die zukinftige Bebauung zu
transportieren.

Zur StraBe Achternfelde hin sollen zwei viergeschossige Baukérper den StraBenraum definieren und
gleichzeitig den rickwartigen Grundsticksbereich gegen Einflisse aus dem StraBenraum schitzen.
Der sbdliche Baukérper ist mit 30 % der Gesamtwohnungen auf dem Grundstiick als geférderter
Mietwohnungsbau geplant.

Der nérdlichen Baukérper und die Reihenhduser sollen Eigentumswohnungen werden.

Das Grundstick soll insgesamt fuBlaufig erschlossen werden. Die notwendigen Stellplatze werden in
einer Tiefgarage nachgewiesen. Die Zu- und Ausfahrt liegt zentral in der Mitte des Grundstiicks. Die
Tiefgaragendecke wird mit einer Substratschicht von mind. 60 cm begriint.



BUEROS5 1 architexten

Wohnungsbauentwicklung
Achiernfelde 14-18 in Norderstedt

Projekibeschreibung zum Anfrag auf Aufstellung eines B-Plans
12.10.2016

1.4

1.5

Die Hauser | Kenndaten

Geplant sind insgesamt 86 Wohneinheiten aufgeteilt in
33 Eigentumswohnungen 2-4 Zimmer Wohnungen
25 Reihenhdusern 4 Zimmer / Ausbaureserve
33 Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau2-4 Zimmer Wohnungen

Die geplante Wohnflache befréagt ca. 7.300 m?

In der gemeinsam genutzten Tiefgarage sind ca. 120 Stellplétze vorgesehen.

Oberirdisch sind Stellplatze fir car-sharing Angebote vorgesehen, um den Bewohnern und
eventuell auch den Nachbam die Méglichkeit zu geben auf Kraftfahrzeuge oder den
Iweitwagen zu verzichten.

Insgesamt wird ein Stellplatzschlissel von ca. 1,4 erreicht.

Jeder Einheit werden der WohnungsgréBe entsprechend ausreichend Fahrradstellplétze
zugeordnet.

Die gesamt Grundfléche der Hauser betragt 3.104 m2.Die Ausnutzung des Grundsticks bewegt
sich im Rahmen der aktuellen Baunutzungsverordnung
(GRZ 0.4 GFZ 1,2)und stellt sich wie folgt dar:

GRZ | 0,32
GRZIl - 0,65
GFZ 0,90
Grin und Freizeitflachen 0,50

Energiekonzept

Die Versorgung der Hauser ist mit Fernwérme geplant. Die Bauweise wird den jeweils

gUltigen Energetischen Gesetzen entsprechen.

1.6

1.7

1.8

Naturschutz und Baumbestand

GemaB Baumschutzgutachten kdnnen ca. 40 % der erhaltungswirdigen Béume in das Konzept
integriert werden. Die Flichen zwischen den Hausern und Uber der Tiefgarage werden begrint
und versickerungsfahig hergestellt. Das nicht ableitbare Regenwasser wird in Rigolen zur
Versickerung gesammelt.

Larmschutz

Durch den Wegfall des metallverarbeitenden Gewerbes und Wegfall des téglichen
Lieferverkehrs wird die Situation insgesamt verbessert. Die Geschosswohnungsbauten schirmen
den rickwadartigen GrundstUcksbereich und die nachbarlichen Grundsticke wirksam vor
StraBenlarm ab.

Allasten
Der Verdacht auf Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung

konnte 2016 gem. Gutachten ausgeraumt werden. Das Grundstiick wurde
aus dem Altlastenkataster herausgenommen.:






Anlage 5: zur Vorlage Nr.: B 16/0402 des StuV am 17.11.2016
Betreff: = Bebauungsplan Nr. 318 "an der Stral’e Achternfelde",

Hier: Planbild aus dem Entwurf des Bebauungsplanes
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Zeichenerkldarung

Plonzeichen ErGuterung Rechisgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nufzung
WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNVvVO
Maf der baulichen Nuizung
0.4 Grundfléchenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO
28]l Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB) § 16 ff BauNvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise § 16 ff BauNvO
—_—— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
) StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

©)

e EERE

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen © §9 Abs, | Nr. 25b BauGB
Umgrenzung von Fléichen zur Anpflanzung und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
Sonstigen Bepflanzungen

‘§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Flursticksgrenzen

FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Verhandene bauliche Anlagen

Standort Baum

Arkaden und Durchgdnge

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans







Anlage 6: zur Vorlage Nr.: B 16/0402 des StuV am 17.11.2016
Betreff: = Bebauungsplan Nr. 318 "an der StraBe Achternfelde",

Hier: MaRnahmen zur Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung



Anlage 6
zur Vorlage Nr. fir die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr am B
16/0402 ‘

Zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 318 "an
der Strafe Achternfelde" kommen folgende MaRnahmen in Frage:

Ifd. Vorschlag Beschluss

Nr. der des
Verwaltung Ausschuss
es
1. X ] Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr nimmt die Pléne
zur Kenntnis und beschliefit, diese zur Grundlage der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zu machen.
2 X | Die Plane (Und ggf. die Modelle) sind in einer &ffentlichen
Veranstaltung vorzustellen.
3. Mégliche Veranstaltungsorte
< O Coppernicusgymnasium
3:1
L] ] XXXXX
3.2
] L]
3.3
4. X ] Nach der Veranstaltung sind die vorgestellten Plane noch 4 Wochen
im Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr auszuhangen mit
der Méglichkeit, Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen. Wahrend der 3. und 4. Woche kann das Protokoll der
Veranstaltung auf Wunsch eingesehen werden.
5. ] O Die Planungsgrundlagen sind 4 Wochen im Amt fiir

Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr auszuhdngen ohne
vorherige 6ffentliche Veranstaltung mit der Méglichkeit, Anregungen
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird folgendermaRen bekannt gegeben:

6. X [l Ortsiibliche Bekanntmachung in der “Norderstedter Zeitung” die
mindestens 2 Wochen vorher abgeschlossen sein muss

¥ X ] unter Beifugung einer kleinen Planskizze und dem Hinweis, dass die
Plane bereits

8. X ] 30 Minuten vorher im Veranstaltungsraum einzusehen sind

9. ] unter Anwesenheit der zustdndigen Planungsbearbeiter

10. ] ] persdnliche Anschreiben an die betroffenen und benachbarten
Eigentimer, die ihren Wohnsitz nicht in Norderstedt haben (z. B. bei
unbebautem Gelénde)

1 [] durch Plakatierung im Einzugsbereich des Plangebietes

12. ] N nach Méglichkeit durch Hinweis im redaktionellen Teil der értlichen
Presse

13 ] I zur Vorinformation soll eine geeignete Broschiire oder ein Faltblatt

bereitgehalten werden, das Uber die Planungsziele informiert.



BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0421
604 - Fachbereich Verkehrsflachen, Entwasserung Datum: 28.10.2016
und Liegenschaften
Bearb.: | Krdska, Mario Tel.:-258 offentlich
Az.: 604/Herr Mario Kroéska -lo
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fir Stadtent- 17.11.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Parkraumbewirtschaftung in der Stadt Norderstedt
hier: Beschluss zur Ausfihrungsplanung und Umsetzung des Konzeptes

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr beschlie3t das in der Anlage vorgelegte
Parkraumbewirtschaftungskonzept mit Stand vom 01.11.2016.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis dieser Grundlage umgehend die Ausfiihrungspla-
nung zu erstellen bzw. die Umsetzung durchzufiihren. Eine Einflhrung des Konzeptes im
Laufe des Jahres 2017 — vorbehaltlich der Bereitstellung zusatzlicher Finanzmittel und der
Genehmigung zur Erganzung des Stellenplanes — wird gewiinscht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr bittet deshalb den Hauptausschuss und die
Stadtvertretung, die im Sacherhalt genannten Ansatzverdnderungen auf den beiden Auf-
wandproduktkonten, die zuséatzlichen Investitionskosten und die Veranderungen im Stellen-
plan im Zuge der laufenden Beratungen zum Nachtragshaushalt entsprechend aufzuneh-
men.

Der Ausschuss beauftragt die hauptamtliche Verwaltung mit der Ergdnzung und Anpassung
der bestehenden “Stadtverordnung tber Parkgebihren auf offentlichen Verkehrsflachen in

der Stadt Norderstedt* (entsprechend der politisch beschlossenen Vorgaben des stadtweiten
Parkraumbewirtschaftungskonzeptes).

Sachverhalt

Ausgangssituation:

Auf Wunsch der Politik hat die Verwaltung ein Konzept zur stadtweiten Parkraumbewirtschaf-
tung erarbeitet und bereits in erster Lesung (Sitzung am 06.10.2016) vorgestellt und erortert.
Im Zuge der entsprechenden Diskussionen im Ausschuss wurden die dort einvernehmlich
vorgeschlagenen Ergédnzungen und Anregungen in das Konzept aufgenommen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Zielsetzung:

Eine wesentliche Zielsetzung fiir eine stadtweite Parkraumbewirtschaftung auf Gebuhrenba-
sis stellt der politisch beschlossene (fortgeschriebene) Larmaktionsplan der Stadt Nor-
derstedt dar. Hierin ist die Parkraumbewirtschaftung als zielunterstiitzende MafRnahme ent-
halten und es soll ein Anteil von Parkgebuhr-Uberschiissen zur Férderung des Umweltver-
bundes (Bus / Bahn) eingesetzt werden.

Ferner sollen mittels einer Parkraumbewirtschaftung Dauerparker im 6ffentlichen Stral3en-
raum zugunsten der direkt angrenzenden Geschafte und SB-Markte — welche auf einen
standigen Kundenwechsel angewiesen sind — verdrangt werden.

Parkraum fur P+R-Nutzer ist entsprechend der Zweckbestimmung zu sichern.

Weiterhin reagiert die Stadt Norderstedt mit der geplanten Bewirtschaftung ihrer P+R-
Anlagen auf bereits entsprechend in der Freien und Hansestadt Hamburg umgesetzte Mal3-
nahmen. Seitdem in Hamburg diverse P+R-Parkplatze gebuhrenpflichtig sind, kénnen Pend-
ler aus Hamburg nur noch in Norderstedt kostenfrei parken. Der Mdglichkeit eines lander-
Ubergreifenden Parktourismus soll durch die Parkraumbewirtschaftung in Norderstedt entge-
gen gewirkt werden.

Schlussendlich ist die neue Fahrradparkgarage in Norderstedt-Mitte ebenfalls nur gegen eine

Parkgebihr zu nutzen. Hier soll eine Gleichbehandlung zwischen Rad- und Kraftfahrzeug-
nutzern entstehen.

Wesentliche Konzeptbestandteile:

Die zu bewirtschaftenden Flachen umfassen im Wesentlichen die stadtischen P+R-
Tiefgaragen und P+R-Parkplatze sowie die zentralen Parkplatzanlagen in den Nahversor-
gungsbereichen (siehe Ubersicht in Anlage -1- auf Seite 5).

Das Konzept beinhaltet folgende wesentlichen Merkmale / MaRnahmen:

1. Die Herstellung, laufende Unterhaltung und Bewirtschaftung ist ausschlieRlich in stad-
tischer Hand.

2. Die Bewirtschaftung erfolgt ausschlieBlich durch das Medium ,Parkscheinautomat®
(keine Kassen- und Schrankensysteme).

3. Die Parkgebihr ist stadtweit einheitlich festgelegt.

4. Die Bewirtschaftung umfasst die Wochentage Montag bis Samstag (Sonn- und Feier-

tage sind davon ausgenommen).

Es werden keine Ausnahmegenehmigungen, Rabatte oder Sonderrechte erteilt.

Es werden keine Bewohnerparkzonen eingerichtet.

Alle Verkehrsteilnehmer werden gleich behandelt.

No o

Gebiihrenfestlequnag:

Norderstedt-Mitte:
P+R-Tiefgaragen (Nord, West und Ost) 2 €/Tag — 10 €/ Woche — 40 €/Monat

Rathaustiefgarage 2 €/Tag — 10 €/Woche — 40 €/Monat
Rathausparkplatz 2 €/Tag — 10 €/Woche — 40 €/Monat
Stadtwerketiefgarage 2 €/Tag — 10 €/Woche — 40 €/Monat

offentlicher Stralienraum (gem. Plananlage) 1 €/Stunde — erste Stunde kostenfrei
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Friedrichsgabe:
P+R-Parkplatz ,Quickborner Stral’e / AKN“ 2 €/Tag — 10 €/Woche — 40 €/Monat

Garstedt:
P+R-Tiefgarage unter dem ,Herold-Center* 2 €/Tag — 10 €/ Woche — 40 €/Monat
Offentlicher Straf3enraum (gem. Plananlage) 1 €/Stunde — erste Stunde kostenfrei

EKZ ,Schmuggelstieg / Am Tarpenufer® 1 €/Stunde — erste Stunde kostenfrei
Harksheide:

Parkplatz vor dem Stadtpark / Kulturwerk 1 €/Stunde — ersten zwei Stunden kostenfrei
Ulzburger StralRe ,Meilenstein® 1 €/Stunde — erste Stunde kostenfrei

Harksheider Marktplatz / Am Exerzierplatz 1 €/Stunde — erste Stunde kostenfrei

Glashitte:
MittelstraRe ,Glashitter Markt” 1 €/Stunde — erste Stunde kostenfrei
EKZ ,Tangstedter Landstrale” 1 €/Stunde — erste Stunde kostenfrei

Die Bewirtschaftung umfasst die Wochentage Montag bis Samstag in der Zeit von jeweils
06:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

Zukunftige P+R-Parkplatze und P+R-Hochbauten (Garagen / Parkhauser) sollen nach dem
gleichen Prinzip und mit der identischen Gebuhrenstaffelung versehen werden.

Die genaue Zuordnung der geplanten Bewirtschaftungsbereiche ist der Anlage -1- auf den
Seiten 6 - 19 zu entnehmen.

Dieses Konzept schréankt die Férderung von privater Elektromobilitdt nicht ein, weil die zu-
kunftige Integration von E-Ladesdulen mit dazugehorigen Parkstanden modular in allen be-
wirtschafteten Bereichen (und somit flexibel) mdglich ist.

Die seit ca. 15 Jahren erfolgreich bestehenden Bewirtschaftungstarife um das Einkaufszent-

rum ,Herold-Center” in Garstedt (heute Gebuhr von 1 €/Stunde) werden einheitlich um die
Moglichkeit der kostenfreien ersten Parkstunde erweitert.

Rechtliche Voraussetzungen:

Die Legitimation zur Erhebung der Parkgebuhren stellt heute die ,Stadtverordnung Uber
Parkgebuhren auf &ffentlichen Verkehrsflachen in der Stadt Norderstedt® dar. Diese gilt aller-
dings bisher nur fur den Bereich um das ,Herold-Center® im Stadtteil Garstedt. Insofern muss
eine Erganzung und Anpassung der bestehenden Verordnung (entsprechend der politisch
beschlossenen Vorgaben des stadtweiten neuen Parkraumbewirtschaftungskonzeptes) er-
folgen. Dieses gilt sowohl fur die Gebuhren (u. a. ist eine Stunde kostenfreies Parken bisher
noch nicht darin enthalten) als auch fir die hinzugekommenen Standorte.

Finanzierung:

Die Hohe der bendtigten Finanzmittel fir die Herstellung des Konzeptes (ohne Renovierung
der P+R-Anlage in Garstedt) belauft sich auf geschétzt 850.000 € brutto. Diese Finanzmittel
missen zusétzlich in den Haushalt 2017 aufgenommen werden.

Fur die laufende Unterhaltung der zusatzlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen werden im
Jahr zusatzliche Aufwendungen von geschatzt 210.000 € brutto anfallen. Deshalb wére der
vorhandene Ansatz auf dem Produktkonto 546000.522100 (von heute 25.000 €/Jahr) auf
insgesamt 235.000 € brutto — ab dem Haushaltsjahr 2018 in voller Héhe und dann entspre-
chend fortlaufend — zu erhéhen. Anteilig waren fir das Haushaltsjahr 2017 ca. 75.000 € (Ge-
samtansatz dann 100.000 €) zusatzlich erforderlich.
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Durch die Erweiterung der gebiihrenpflichtigen Parkraumbewirtschaftung wird eine Erhéhung
des jahrlichen Einnahmeniberschusses von ca. 500.000 € brutto prognostiziert. Somit wére
der bestehende Ansatz auf dem Produktkonto 546000.432100 (von heute 60.000 €/Jahr) auf
insgesamt 560.000 € brutto — in voller Hohe ab dem Haushaltsjahr 2018 und dann entspre-
chend fortlaufend — zu erhdéhen. Fir das Jahr 2017 wird eine anteilige Mehreinnahme in Ho-
he von 140.000 € (Gesamtuberschuss dann 200.000 €) erwartet. Entsprechend ist der An-
satz zu erhohen.

Die fur die Umsetzung dieser Maflinahme erforderlichen Investitionskosten amortisieren sich
somit nach ca. drei bis vier Jahren.

Zusatzlicher Personalbedarf:

Das Konzept bedingt eine permanente Uberwachung durch stadtisches Personal (hier von
Uberwachungskraften fur den ruhenden Verkehr). Um diese zusatzliche Aufgabe leisten zu
kénnen, wurden daflir im zustandigen Ordnungsamt zusatzliche Planstellen (= 2 Personen
im AuRendienst und 1 Person im Innendienst) berechnet. Deshalb ist es unerlasslich, den
Stellenplan ab dem Jahr 2017 (und dann entsprechend fortlaufend) zu erweitern und dahin-
gehend anzupassen (siehe Anlage -1- auf Seite 22).

Weiteres Vorgehen:

Die Verwaltung wird — vorbehaltlich des politischen Beschlusses zum Konzept, zur Bereit-
stellung zusatzlicher Finanzmittel und zur Genehmigung zur Ergénzung des Stellenplanes —
unverziglich mit der Ausfihrungsplanung beginnen und eine Umsetzung des Konzeptes fir
Anfang des Jahres 2017 anstreben.

Anlage:
Parkraumbewirtschaftungskonzept mittels Automaten mit Stand vom 01.11.2016
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Norderstedt
% .

Parkraumbewirtschaftungskonzept
mittels Automaten und Beschilderung

Vorgestellt im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 06.
Oktober 2016

Maoglichkeit zur Diskussion in den Fraktionen im Herbst 2016

2. Lesung im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 17.
November 2016

Maogliche Beschlussfassung inkl. Anmeldung tUberplanmafiger
Investitionskosten bzw. Einnahmen im IV. Quartal 2016 / I. Quartal
2017

Dezernat Il Stand 01/11/2016



.i Ruckblick Norderstedt

In den vergangenen 20 Jahren wurden diverse Parkraumbewirtschaftungskonzepte
erarbeitet, die jedoch nicht mehrheitlich beschlossen wurden.

Hauptgrinde hierfiir sind bis heute:

» kein Konsens flur gemeinsames Konzept in Tiefgaragen mit privaten
Eigentimern (P+R Anlagen)

* zu hohe Investitionskosten

* zu komplizierte und stérungsanféllige Bewirtschaftungsmedien

« grol3flachige, flankierende Bewohnerparkzonen sind rechtlich nicht umsetzbar
* zu untbersichtliche und zu viele Tarife

» kein stadtweit einheitliches System in Garagen und im 6ffentlichen StralRenraum

Dezernat Il 2



.i Parkraumbewirtschaftung mit Parkautomaten Nagderstent

Grundprinzip des neuen Konzepts (stadtweit)

» nur Parkscheinautomaten als Zahlungsmedium:

* in P+R-Anlagen und 6ffentlichen Tiefgaragen
« auf offentlichen Parkplatzen
» punktuell im 6ffentlichen StralRenraum

keine Schranken

keine Videoluberwachung

keine Ausnahmegenehmigungen
keine Rabatte

keine Bewohnerparkzonen

kaum Service vor Ort erforderlich

Dezernat Il 3



.i Parkraumbewirtschaftung mit Parkautomaten Nagderstent

Einheitliche, moderate Parkgebihren aufgrund der Preise privater Bewirtschaftung
in unmittelbarer Nahe sowie zur Verhinderung eines Verdrangungsprozesses:

« 2 €/Tag, 10 €/Woche, 40 €/Monat in den P+R-Anlagen/P+R-Parkplatzen/NoMl
« 1 €/Std. im Stral3enraum, erste Stunde kostenfrei; Stadtpark: die ersten zwei
Stunden kostenfrei

* 6 - 20 Uhr taglich auR3er an Sonn- und Feiertagen

Projekt funktioniert nur bei permanenter Uberwachung des ruhenden Verkehrs, dies
Ist kostenneutral und in der Konzeption bereits bertcksichtigt

Gesamtinvestition: ca. 850.000,00 € (mit P+R-Anlage Garstedt: 1.350.000,00 €)
Amortisierung nach 3 Jahre (mit P+R-Anlage Garstedt: 4 Jahren)

Gewinn pro Jahr: ca. 290.000,00 € (mit P+R-Anlage Garstedt: 350.000,00 €)
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Norderstedt Mitte (Zentrum) Norderstedt

© Stadt Norderstedt

Parkautomat Parkautomat
Dezernat il 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 2 €/Tag, 10 €/Woche, 40 €/Monat




Norderstedt
M

| Tiefgarage Rathaus

M—r
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Norderstedt Mitte (West) Norderstedt

© Stadt Norderstedt \ f = = ' | = i 12500 A
Parkautomat J
1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 8
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Norderstedt Mitte (Parkplatze West) Nogderstedt

© Stadt Norderstedt ' : - — ro— i ——T A
Parkautomat J
1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 9
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Norderstedt Mitte (Parkplatze Ost) Hapierstelt

s

© Stadt Norderstedt ] ' = ’ —— w1000 A
L Parkautomat J
Dezernat | 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 10




P+R Quickborner StraRe pestedt
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© Stadt Norderstedt

Parkautomat
Dezernat Il 2 €/Tag, 10 €/Woche, 40 €/Monat 1




P+R Garstedt Soerstedt

©Stod Norderstedt 1:2000 A
Parkautomat Parkautomat J
Dezernat il 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 2 €/Tag, 10 €/Woche, 40 €/Monat 12




Norderstedt
M

Tiefgarage Garstedt

T |

P+R Einuhrt
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Stadtpark Norderstedt
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) i €
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© Stadt Norderstedt

Parkautomat

pezematll 1 €/Stunde, die ersten zwei Stunden kostenfrei




Schmuggelstieg Nodderstedt

Parkautomat
Dezernat Ill 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei o




Ulzburger Stral3e — 1. Meilenstein Nogarstel:

SRy vy
W= A9y, ./

b
K

© Stadt Norderstedt N 1000
L Parkautomat J
Dezernat | 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 16




Harksheider Markt Noderstedt

©Stodt Norderstedt S : T 07 11500 A
Parkautomat J
Dezernat | 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 17




Glashutter Markt Norderstedt

© Stadt Norderstedt = ‘ ™ " 11500 A
Parkautomat J
Dezernat lll 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei 18




Tangstedter Landstraie genstedt

Stadt Norderstedt

Parkautomat

Dezernat Il 1 €/Stunde, erste Stunde kostenfrei




.i Ausblick

Dezernat Il

rechtsicheres Konzept ohne hohe Betriebskosten
stadtweit einheitliche Preisgestaltung

geringe Umbaumalinahmen in dem Tiefgaragen
Gleichbehandlung aller Nutzer

zugige Umsetzung maglich

schnelle Amortisierung

keine VideolUberwachung notwendig

geringe Storungsanfalligkeit der Automaten und Schilder

Norderstedt
M
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.i Wirtschaftlichkeitsberechnung Nogerstedt
Investitionskosten Euro (€)
60 PSA mit Fundamentierung/Lieferung/Anschluss 400.000
Beschilderungen 180.000
Tiefbauanpassungen 100.000
Hausanschlisse Stadtwerke 40.000
P+R NoMI Renovierungen (Anstrich/Beleuchtungen/Markierungen) 130.000
P+R Garstedt Renovierungen
(Boden/Anstrich/Beleuchtungen/Markierungen) (500.000)1
Gesamtinvestition (1.350.000,00)
Investitionskosten ohne P+R Garstedt 850.000,00

1 Die Umbaukosten in Garstedt missen im Amt 68 eingeworben werden

Dezernat Il
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Wirtschatftlichkeitsberechnung

Uberwachung des ruhenden Verkehrs

2 Personen im AufRendienst, 1 Person im Innendienst

,Knollchen“-Einnahmen

Norderstedt
M

- 125.000/Jahr

+125.000/Jahr

Gewinn

Die Uberwachung des ruhenden Verkehrs ist kostenneutral

Dezernat Il

0,00/Jahr
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Wirtschatftlichkeitsberechnung

Einnahmen und laufende Kosten (ohne P+R Garstedt)

Norderstedt
M

Amortisierung der Investitionskosten 850.000 € nach ca. 3 Jahren

Dezernat Il

2 €/Tag, 10 €/Woche, 40 €/Monat, 1 €/Std. im Stral3enraum, 6-20 Uhr taglich +500.000/Jahr
Unterhaltung (Wartung, Geld holen, Versicherung, Parkscheine, Strom etc.) - 210.000/Jahr
Geschatzter Uberschuss 290.000/Jahr
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' N
.i Weiteres Vorgehen oderstedt

» Verwaltung erstellt Beschlussvorlage im IV. Quartal 2016

« Vorbehaltlich des politischen Beschlusses zu Konzept und
Parkgebihrensatzung ware die Umsetzung bis Mitte 2017
moglich

« UberplanmaRige Mittel missen bis Anfang 2017 bereitgestellt

werden

Dezernat Il e
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