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Das bisherige Verfahren

2-stufiges Verfahren zur Schaffung von Baurechten

1. Der Rahmenplan - entwickelt die Vision und priift die Machbarkeit
2. Die Bebauungsplane - schaffen die konkreten Baurechte

Wir sind im Rahmenplanverfahren:

20.09.2012 Startschuss zum Verfahren ,Wohnbauflachen Muihlenweg —
Harckesheyde® RS WERALOET e | L& S

7o 2SN, /4 N >,
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Juni 2014 Beauftragung von Herrn Messerschmidt als Berater zur Zertifizierung des
Projektes als nachhaltiges Siedlungsprojekt durch die DGNB
(Deutsche Gesellschatft fiir nachhaltiges Bauen)

22.07.2014 erstes Gesprach mit den Grundeigentimern; Vorstellung der
vorliegenden Planung, des Verfahrens und der Entwicklungsmadglichkeiten

NORDERSTEDT

. Wohnungen fur 1000 Menschen im
25.09.2014 Durchfiihrung der frihzeitigen | |atzten ggoﬁen Neubaugebiet

Bete| I I g u ng m |t ca. 200 B u rg erinnen u nd 500 bis 600 Wohneinheiten sollen zwischen dem Schulweg im Westen, dem
Muahlenweg im Norden, der Harckesheyde im Stiden und dem Gewerbegebiet

BUrgern und Auswertung der ErgebniSSe | Harkshom im Osten entstehen, Hauser, aber auch Geschosswohnungen.

Von Michael Schick

Foto: Orthofolo Stadt Norderstedt

01.12.2016
601 | Kroker

Die schwarz gestrichelte Linie umreift das Neubaugebiet zwischen Schulweg, Miuhlenweg, Harckesheyde und 3
dem Gewerbegebiet Harkshorn

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung
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13.11.2015 - 17.11.2015 Perspektiven-
werkstatt zum Rahmenplan

mit anschliel3ender Vorstellung im
Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Verkehr

27.02.2016 Burgerforum aufbauend
auf den Ergebnissen der Perspektiven-
werkstatt

T nachhaltiges mobilititshonzept harckesstieg

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016

Fachbereich Planung 601 | Kroker
4



Norderstedt
M

Der illustrative Rahmenplan —
eine erste Vision fur das Quartier

wrgn 4 ] freiraum und landschaft bebauung und nachbarschaft
y ¢ 4 -4-7__ ‘I » , =,

0 Urbaner Park mit Knicks als
Freizeitwizse sowie Spiel- und
Sporthereichen

Generationenwohnen und
Gemeinschaftshaus fiir Jugend und
Eamilic in den heyde-héfen

Cafe am Park Gemeinsames Gartnern in der

Griinspange mit natiirdichen sonnen-heyde
‘Wasserpfaden und urbanem Gewisser
an der Eichenalles

Individuellez Wohnen in der mihlen-
heyde
Landschaftsberaich mit Schifpoldern

sur Grauwassaraufsereitung Holzarchitektur, pesundes Wohnen

und Grauwasser-Becycling an der
narder-heyds

Anbindung Stadtpark und Landschaft
mit Themenradweg

wilde-heyde als Experimentierfeld fir
nachhaltiges Bauen

Picknick im Obsthain heyde-zemtrum - Leben und Arbeiten
am Stadtplatz im Quartier der kurzen

heyde-wiesen mit Rundweg und Wege
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mobilitdt und versorgung nachhalkigkeit
Verlegte Businie 494 curch cas Energiezentrale mit Gas BHEW

Quarsier und den Mihlenwes und Schwarzwasserzufbereitung,

z.B. Terra Preta
Eleinteilige Nahversorgung,

Dienstieistungen und  Extra-Care"- Semizentrale Eizspeicher und

Senioremmohoen dezentrale Wirmepumpen
Kita Plusenergieduster

Solare Architektur

000 © ©

heyde-wiesen Offene Regenwasserkandle an Wegen

Mobilititzstation mit Carsharing,
nextbike, Fahrradwerksztt und
Ladesaulen

Quartiersgaragen zur Bindelung der
Stellplatzbadarfe

Umgestaitung des Mihlenwegs als
Fahrradstrae mit Durchfahriszperre
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o
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seit April 2016 Beauftragung verschiedener Blros, um Themen vertiefend zu
bearbeiten:

Rahmenplanung Blro Evers & Klissner aus Hamburg

nachhaltiges Mobilitatskonzept Bulro SBI aus Hamburg

Natur und Freiraum Landschaftsplanungsbtro Jacob aus
Norderstedt

Wasserkonzept Ingenieurbiro Kraft aus Berlin

Energiekonzept Blro ee-concept aus Darmstadt

Baumgutachten Blro Thomsen aus Norderstedt

Artenschutzpotenzial-
abschéatzung Herr Lutz — Biologe aus Hamburg

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
Fachbereich Planung 601 | Kroker
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Juni 2016 erste Einschatzung zur
Nachhaltigkeit des Projektes durch

Herrn Messerschmidt, Zusammenfassung
der Ergebnisse und Vorstellung im
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

~grinéhejde” i ;
Wohnbauflichen Miihlenweg—
Harckesheyde in Norderstedt

Stadtquartierszertifizierung nach

& Min64%
Max 84%

ita

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
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Wer iIst die DGNB und was wird zertifiziert

» Die Deutsche Gesellschaft flr nachhaltiges Bauen e.V. ist ein gemeinnitziger
Verein, der es sich zur Aufgabe gemacht hat, nachhaltiges Bauen zu fordern.

« Die DGNB bietet Zertifikate fur Gebaude bzw. flir Stadtquartiere an

Es werden die Themenfelder:
« Okologie,
« Okonomie,
« soziokulturelle
und funktionale Aspekte,
* Technik,

Auszeichnungsstufen  Zertifizierungsstufen

...................................

. : Rahmenplan
- P d s
rozesse un Platin B 8
0, :
« Standort untersucht ab 80%
VORZERTIFIKAT \'\}‘ ZERTIFIKAT ZERTIFIKAT
Y, Planung / ErschlieBung Quartier
GOId : &
i Phase | + Phasell Phase Il
0, : Stadtebaulicher Entwurf & min. 25% Infrastruktur, min. 75% Hochbau sowie
ab 65 /O : & altcrnat;v: B-Plan und 6ffentliche Frei- und
stadtebauliche Vertrage Verkehrsflachen
! Giiltigkeit Giiltigkeit Giiltigkeit
o] : 3 Jahre R 5 Jahre unbegrenzt
Silber
ab 50%
Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr : 01.12.2016
Fachbereich Planung 601 | Kroker
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Gesamter- Mindester-
fullungsgrad fullungsgrad Auszeichnung

ab 35% — % Bronze*
ab 50 % 35 % Silber
ab 65 % 50 % Gold
ab 80 % 65 % Platin

*Diese Auszeichnung gilt nur flr Bestandsgebaude

Unser Ziel ist es, Platin zu erreichen!

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
601 | Kroker

Fachbereich Planung
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In

seit September 2016 wird in verschiedenen Gruppen zu unterschiedlichen
Themen gearbeitet:

der Gruppe Freirdume zu den Fragen
Wieviel Bedarf an Spielplatzen

gibt es

Wie grol3 sollten diese Spielplatze

sein

Welche Knickabstande sind
einzuhalten

Wie kann man Wasser in den
Freiraumen erlebbar machen

der Gruppe soziale Infrastruktur zu den Fragen
Wie grol} sollte eine Kindertagesstatte sein

Wo sollte sie im Plangebiet liegen

Wie sollte sie angebunden sein

der Gruppe Flachenverteilung und —verfiigbarkeit zu den Fragen
Welche Flachen sind verfligbar, welche Eigentiimer gehen mit uns den Weg
Wie werden Infrastruktureinrichtungen, gemeinschatftliche Einrichtungen
gerecht verteilt

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
Fachbereich Planung 601 | Kroker
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In der Gruppe Wasserkonzept zu den Fragen
* Wie kann man Regenwasser nutzen

Wieviel Regenwasser fallt im Plangebiet an
Wie kann Brauchwasser genutzt werden
Welche rechtlichen Anforderungen ‘
mussen bericksichtigt werden

In der Gruppe Mobilitat zu den Fragen
» Wie wird das Plangebiet erschlossen
 Wie erfolgt die Anbindung an den OPNV — Wo fahrt der Bus lang

* Welcher Stellplatzschliissel wird angenommen und wo werden die Fahrzeuge

untergebracht
) ey L :
4 : - Ziel ist es, die
Erkenntnisse in der
Y nachsten Stufe in
~% A% den Rahmenplan
N einzuarbeiten.
Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
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30.11.2016 2. Eigentimerveranstaltung — Vorstellung des Sachstandes,
Erlauterung der Bedeutung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und
Vorstellung und Erlauterungen zur Absichtserklarung

Unsere Lebensgrundlage

Wir haben nur diese Erde.

Alles was wir zum Leben

brauchen stellen uns die

Sonne & die Okosysteme

als Dienstleistungen zur

Verfugung:

* die Luft zum Atmen,

* unsere Lebensmittel,

» Baustoffe flir Hauser,

* Energie & Ressourcen
fur die Wirtschaft ...

Vorsprung durch Nachhaltigkeit — Vision 2030+

| Xu--.-n;;;um
L, MNORDTRLTEDT

& STADT NORDERSTEDT = Der Oberburgermeister © Amt Nachhaltiges Norderstedt / Herbert Brining 3

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 04.05.2012
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Unser Grundproblem

In Deutschland verbrauchen wir jedoch jedes Jahr 270% aller
Okosystemleistungen, die uns die Erde hier bereitstellt.
Tendenz — in Deutschland & weltweit: immer weiter steigend!

~

Wie lange kann das so weitergehen? Und wer zahlt die Rechnung?

\

Unser Lebensstil ist Iangst eine Art von Insolvenzverschleppung!

‘ STADT NORDERSTEDT — Der Oberbiirgermeister © Amt Nachhaltiges Norderstedt / Herbert Briining q

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 04.05.2012

Fachbereich Planung
Team Stadtplanung
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Warum bendtigen wir eine Absichtserklarung?

Wir brauchen die Sicherheit zur Flachenverfigbarkeit, um ...

... Entscheidungen treffen zu konnen.

...Vorgaben fur die Gutachter definieren zu konnen.

« z.B. ob gemeinsame Wasserkonzepte umgesetzt werden kdnnen

« oder ob es gemeinsame Energiekonzepte geben kann

... Planungssicherheit zu haben, auf welchen Flachen eine Entwicklung
stattfinden kann.

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 04.05.2012
Fachbereich Planung 6013/ Kroker
Team Stadtplanung 14
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elche Szenarien konnen eintreten

Alle Grundeigentiimer unterzeichnen die Absichtserklarung und
bekennen sich damit zur gemeinsamen Entwicklung eines nachhaltigen
Stadtquartieres.

« Die Gutachten, wie das Wasserkonzept, das Energiekonzept
konnen abschliel3end erarbeitet werden.

« Der Rahmenplan - Entwurf kann unter Bertcksichtigung der
vorliegenden Erkenntnisse, Gutachten fortgeschrieben werden.

« Das Rahmenplan — Verfahren kann wie bisher weiter bearbeitet
werden.

Nur einige Grundeigentimer unterzeichnen die Absichtserklarung.

 |Im Rahmenplan wird flr diese Grundstiicke die derzeitige Nutzung
festgeschrieben, d.h. es entsteht kein Bauland.

 Oder die betreffenden Grundstiicke werden aus dem Plangebiet
heraus genommen.

« Das Plangebiet und das Verfahren werden entsprechend angepasst
und fortgefthrt.

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016

Fachbereich Planung 601 | Kroker
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Die Absichtserklarung

Absichtserklarung 9. Die Parteien erklaren sich bereit, das Abfallaufkommen zu reduzieren und Stoffe im
Kreislauf zu fuhren.

zwischen 10. Die Parteien fuhlen sich dem Ziel verpflichtet, hier eine vorbildliche Entwicklung fur
Norderstedt zu realisieren. Hierzu gehoren eine hohe Prozessqualitat sowie ein hoher
Standard bei der Umsetzung der Planungen.
der Stadt Norderstedt

und

Norderstedt, den

als Eigentimerin / Eigentimer bzw.
Miteigentumerin / Miteigentimer
des Flursttcks / der Flurstucke

Thomas Bosse

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die Flache zwischen Schulweg im Westen und Gewer-
begebiet Harkshérn im Osten, stdlich Mihlenweg und nérdlich Harckesheyde zu einem
Wohngebiet zu entwickeln. Da es sich um eine der letzten grofRen Wohnbaugebiete handelt,
sollen besondere Qualitaten far die Stadt erreicht werden.

In Verantwortung fur unsere gemeinsame Zukunft soll ein nachhaltiges Stadtquartier entwi- ...
ckelt werden. Dieses wird durch die Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB)

begleitet, betreut, éffentlich dokumentiert und schlussendlich auch zertifiziert werden.

Vor diesem Hintergrund erklaren die anwesenden Parteien:

1. Die Parteien wollen gemeinsam ein Vorbild einer nachhaltigen Siedlung entwickeln,
die durch die Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen zertifiziert wird.

2. Die Parteien werden der weltweiten Verantwortung fur den Klimaschutz gerecht und

entwickeln mehrere Quartiere, die den Plusenergiestandard aufweisen. Sie fuhlen
sich dem Ziel einer klimaneutralen Stadt verpflichtet.

3. Die Parteien sind sich einig, fur eine Stadt der kurzen Wege die erforderlichen Dich-
ten zu erzeugen, was zugleich einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden be-
deutet.

4. Die Parteien befurworten eine sozial gerechte und umweltfreundliche Mobilitat, die
eine eigene kreuzungsfreie Erschlieung fur den Fult- und Radverkehr vorsieht.

5. Die Parteien werden das anfallende Wasser im Gebiet halten, Vorsorge in Erwartung
kunftiger Starkregenereignisse treffen und den Trinkwasserverbrauch minimieren.

6. Die Parteien werden, dem Wunsch der Bevolkerung folgend, Wasser fur die Allge-
meinheit erlebbar machen.

7. Die Parteien setzen sich fur eine intensive und hochwertige Ausstattung des Gebie-
tes mit Grin ein. Sie stellen eine biologisch wertvolle Begrunung her, was die Nor-
derstedter Bevolkerung besonders schatzt.

8. Die Parteien entwickeln ein Quartier, das fur alle sozialen Gruppierungen eine hohe
Attraktivitat aufweist und hierbei eine besondere Sorgfalt auf gemeinschaftlich nutz-
bare &ffentliche Raume legt.

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
Fachbereich Planung 601 | Kroker
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Die Absichtserklarung — die Inhalte

1. Die Parteien wollen gemeinsam ein Vorbild einer nachhaltigen Siedlung entwickeln,
die durch die Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen zertifiziert wird.

2. Die Parteien werden der weltweiten Verantwortung fur den Klimaschutz gerecht und
entwickeln mehrere Quartiere, die den Plusenergiestandard aufweisen. Sie fuhlen

sich dem Ziel einer klimaneutralen Stadt verpflichtet.

3. Die Parteien sind sich einig, fur eine Stadt der kurzen Wege die erforderlichen Dich-
ten zu erzeugen, was zugleich einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden be-

deutet.
4. Die Parteien beflurworten eine sozial gerechte und umweltfreundliche Mobilitat, die

eine eigene kreuzungsfreie Erschlielung fur den Fuf3- und Radverkehr vorsieht.

5. Die Parteien werden das anfallende Wasser im Gebiet halten, Vorsorge in Erwartung
kunftiger Starkregenereignisse treffen und den Trinkwasserverbrauch minimieren.

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
Fachbereich Planung 601 | Kroker
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6. Die Parteien werden, dem Wunsch der Bevolkerung folgend, Wasser fur die Allge-
meinheit erlebbar machen.

7. Die Parteien setzen sich fur eine intensive und hochwertige Ausstattung des Gebie-
tes mit Grun ein. Sie stellen eine biologisch wertvolle Begrunung her, was die Nor-
derstedter Bevolkerung besonders schatzt.

8. Die Parteien entwickeln ein Quartier, das fur alle sozialen Gruppierungen eine hohe
Attraktivitat aufweist und hierbei eine besondere Sorgfalt auf gemeinschaftlich nutz-

bare offentliche Rdume legt.

9. Die Parteien erklaren sich bereit, das Abfallaufkommen zu reduzieren und Stoffe im
Kreislauf zu fuhren.

10. Die Parteien fuhlen sich dem Ziel verpflichtet, hier eine vorbildliche Entwicklung fur
Norderstedt zu realisieren. Hierzu gehoren eine hohe Prozessqualitat sowie ein hoher
Standard bei der Umsetzung der Planungen.

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
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le geht es welter?

« Die Abgabefrist fir die unterzeichneten Absichtserklarungen lauft bis

zum 13.01.201 /1

« Die Bearbeitung des Rahmenplanes lauft derzeit parallel weiter.
 Nach dem 13.01.2017 wissen wir, welche Flachen verfligbar sind.

« Danach UuUberarbeiten wir den illustrativen Rahmenplan unter
Bertcksichtigung der Flachenverflgbarkeit.

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 01.12.2016
Fachbereich Planung 601 | Kroker
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Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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