BAUVORHABEN: Ochsenzoller Str. 103/105

22848 Norderstedt
BAUHERR: Peter Faden
Hogenfelde 10
22848 Norderstedt
PLANUNG: FELDSIEN ARCHITEKTEN BDA

AM SCHAAFREDDER KALTENKIRCHEN

PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangssituation:

Das Plangebiet umfasst ein Konvolut von Bestandsgebdauden mit zumeist im Erdgeschoss
gewerblicher Nutzung.

Die ehemalige Schlachterei Faden ist seit Jahren nicht mehr in Funktion, Sie beherbergt jetzt
eine Bickerei und im riickwértigen Bereich eine publikumsunwirksame Nutzung. Die
Parkpalette im 1. Obergeschoss ist nicht mehr 6ffentlich zuganglich, die Biiroflachen der
Obergeschosse sind ebenfalls nicht mehr zeitgemal, es fehlt der barrierefreie Zugang, auch
energetisch herrscht Sanierungsbedarf.

MaBnahmen:

Die Neustrukturierung des Eckbereichs Ochsenzoller Str./ Hogenfelde soll in 2 Bauabschnitten
erfolgen.

Der 1. Bauabschnitt umfasst das alte Schlachtereigebdude. Es soll Erweitert und Aufgestockt
werden. Die riickwirtigen Fldchen im Erdgeschoss werden zu Ladenfliche umgebaut, die
AuBenfassade wird weitgehend gedffnet, die Rampe zum 1. Obergeschoss entfillt, statt der
Parkplitze erfolgt hier eine Dachbegriinung zur Humanisierung der Baumasse. Die Offnung der
rickwirtigen Gewerbefldchen im Erdgeschoss fiihrt zum ersten Teil der angedachten
FuBlgéngerpassage, Richtung Achternfelde, und der dort befindlichen 6ffentlichen Parkplitze.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt auch von dieser Straf3e.

Oberirdisch werden Stellplitze fiir zum Teil Carsharing angeboten, sowie eine Rampe fiir die
neu zu schaffende Tiefgarage, die zum Teil im Bestandskeller untergebracht wird, welcher
ehemals als Betriebsstitte genutzt wurde und somit optimale Vorraussetzungen durch Hohe und
Aufteilung zur Umnutzung erfiillt.

Diese MaBnahme umfasst 900 qm Verkaufsfliche im Erdgeschoss, 250 gm Biirofldache im 1.
Obergeschoss, sowie insgesamt 11 Wohneinheiten.
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Der 2. Bauabschnitt zum neu zu planenden Kreisel Ochenszoller Str./ Achternfelde wird
ebenfalls in der Gestaltung durch 2 Punkthduser und einen zweigeschossigen Kreisformigen
Verbindungsbau angepasst.

Auch hier werden im Erdgeschoss Ladenfldchen und Cafés entstehen.

Eine Freifliche zum Kreisel soll zum Verweilen einladen und mit Au3engastronomie belebt
werden. Die 3 bestehenden Gebédude werden abgerissen. Der benétigte Stellplatzbedarf wird
durch die Erweiterung der Tiefgarage des 1. Bauabschnittes unter dem Neubau nachgewiesen.
Im Erdgeschoss entstehen 650 qm Verkaufsflache, im Obergeschoss 200 qm Biirofldche, sowie 8
Wohneinheiten.
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