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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes Stadt Norderstedt

Lage in der Stadt

Flachennutzungsplan

Lage des Plangebietes in der Stadt

O

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Siedlungsbereich von Glas-
hitte. Es liegt nordlich des Glashiitter Damms, westlich der Bebauung
am Grinen Weg und 6stlich der Bebauung Kriikauweg; im Norden
grenzt die offene Landschaft an.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit ackerwirtschaftlich bzw.
als Pferdeweide genutzt. Westlich und 6stlich des Plangebietes befin-
den sich Reithallen und Pferdestille eines Reiterhofes.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan FNP 2020 der Stadt Nor-
derstedt als Wohnbauflache (W 19) dargestellt.
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Stadtebauliches Konzept

Vorhaben Das Plangebiet ist Bestandteil einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption
fir den Bereich nordlich des Glashiitter Damms, die vom Biiro Archi-
tektur+Stadtplanung, Hamburg, erarbeitet worden ist. Die Gesamtkon-
zeption beriicksichtigt die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes 2020 (siehe oben). Die Gesamtkonzeption sieht eine be-
hutsame bauliche Arrondierung des Siedlungsbereiches zwischen
Krikauweg und Griiner Weg vor und stellt mégliche zukiinftige Aus-
baustufen dar.

Es sind Wohnquartiere geplant, die die Bebauungsstrukturen der Um-
gebung aufnehmen und fortfiihren. Geplant ist ein Mischung aus frei-
stehende Einfamilienhdusern, Doppelhadusern, Stadtvillen sowie Mehr-
familienhdusern.

Das Plangebiet des Antrages soll nun als erster Abschnitt durch eine
verbindliche Bauleitplanung Giberplant und zeitnah umgesetzt werden.

Funktionsplan Gesamtgebiet mit 1. Bauabschnitt ca. 1,66 ha

Im Plangebiet des Antrages ist im Bereich der Anbindung der zukiinfti-
gen ErschlieBungsstral3e an den Glashitter Damm die Errichtung von
vier Mehrfamilienhdusern mit je 8 Wohneinheiten vorgesehen, um die
Eingangssituation in das neue Wohnquartier zu betonen. Danach folgen
finf Doppelhduser und acht freistehende Einfamilienhduser. Insgesamt
sollen ca. 50 Wohneinheiten im Plangebiet entstehen.
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Art und Mal3 der
baulichen Nutzung

Architektur und
Gestaltung

ErschlieBung

Immissionen

Es soll ein Wohnquartier entstehen, das planungsrechtlich als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen werden sollte. Es soll eine Grundflachen-
zahl von 0,3 bis 0,4 festgesetzt werden. Die Mehrfamilienhduser umfas-
sen zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss. Die Doppelhduser und
Einfamilienhduser sollen in ein- bis zweigeschossiger Bauweise, ohne
Staffelgeschoss, errichtet werden. Die Gebidudehdhe soll entsprechend
der Geschossigkeit an die Bestandsbebauung in der Umgebung ange-
passt werden.

Die Architektur der Gebaude soll sich dem in Glashiitte typischen Orts-
bild anpassen. Es ist eine hochwertige Klinkerbauweise fiir alle Ge-
baude geplant. Langfristig soll durch die Dach- und Fassadengestaltung
eine stadtebauliche Einheit am Ortsrand entstehen, die sich in das um-
gebende Orts- und Landschaftsbild einfligt. Das folgende Bild zeigt bei-
spielhaft die Gestaltung und Architektur der Gebaude.

Die dulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber den Glashiitter
Damm. Hieriliber ist das Plangebiet sehr gut an den 6rtlichen und
Uberortlichen Verkehr angebunden.

An den Glashiitter Damm bindet eine Planstral3e an und gewahrleistet
die innere ErschlieBung des Plangebietes. Im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes zweigt von der PlanstralBe eine StichstraBe in Richtung Osten
ab und erschlieB3t fiinf Grundstiicke.

Im ersten Entwicklungsabschnitt wird die PlanstraRe am Ende als Stich-
stralBe ausgefiihrt. Im Rahmen einer baulichen Weiterentwicklung und
schrittweisen Umsetzung der stidtebaulichen Gesamtkonzeption wird
die PlanstraRe mittel- bis langfristig verlangert und ggf. an den Kriikau-
weg angebunden.

Zuklinftig ist auch eine Abzweigung in Richtung Westen zur Erschlie-
Bung der westlich angrenzenden Bebauung vorgesehen.

Geruch: Westlich (Standort Glashiitter Damm) und nérdlich des Plange-
bietes (Standort Griiner Weg) liegen Reithallen, Stallungen und Fest-

mistlager des Reiterhofs Peters. Um die moéglichen Geruchsimmissionen
und Auswirkungen auf das Plangebiet beurteilen zu kénnen, wurde vom
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Biiro Lairm Consult GmbH, Bargteheide, ein Geruchsimmissionsgutach-
ten erstellt. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

,Mit der vorliegenden Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen fiir
ein bislang unbebautes Gebiet nordlich des Glashiitter Damms westlich der
Bebauung am Griinen Weg aus dem Betrieb des Reitstall Peters fiir eine
grundsdtzliche Machbarkeit einer Wohnbebauung im Plangebiet abge-
schatzt.

Weitere gewerbliche oder industrielle Anlagen, von denen relevante Ge-
ruchsemissionen ausgehen, sind im Umfeld des Plangeltungsbereichs derzeit
nicht vorhanden.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) des Lénderausschusses fiir Immissionsschutz, in der Immissionswerte
fliir Wohn- und Mischgebiete sowie fiir Gewerbe- und Industriegebiete fest-
gelegt sind.

Zusammenfassend ist fiir die beurteilungsrelevante Gesamtbelastung IGb
davon auszugehen, dass im liberwiegenden Teil des Plangebietes keine
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir Wohngebiete und Misch-
gebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) zu erwarten sind.

Lediglich bei zwei Grundstiicken einer geplanten Doppelhausbebauung, die
an die Reithalle am Glashiitter Damm angrenzen, ist mit Uberschreitungen

des Immissionswertes fiir Wohn- und Mischgebiete von 0,10 (entspricht 10
% der Jahresstunden) zu rechnen. In diesem Bereich sollten keine schutzbe-
diirftigen Nutzungen vorgesehen werden.

Im Ubrigen ist eine Wohnbebauung im Plangebiet unter Beriicksichtigung
des Schutzes vor Geruchsimmissionen grundsdtzlich machbar.”

Weitere Details sind dem beiliegenden Gutachten zu entnehmen. Auf-
grund der gutachterlichen Aussage wurde das urspriinglich fir die
Machbarkeitsuntersuchung vorgelegte Konzept um 2 Doppelhaus-
grundstiicke im Westen des 1. Bauabschnittes reduziert.

Das oben dargestellte Funktionskonzept ist aus gutachterlicher Sicht in
Bezug auf die Geruchsemissionen machbar.

Larm: Stdlich des Plangebietes verlauft der Glashitter Damm. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens sind mégliche Larmbeeintrachtigun-
gen auf das Plangebiet durch den Verkehr zu prifen und zu bewerten.

Natur und Landschaft Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich und als Pferdekoppel
(Grunlandflache) genutzt und ist Teil der offenen Landschaft, die sich in
Richtung Norden bis zur Stadtgrenze erstreckt. Baumbestand findet
sich lediglich im Stiden des Plangebietes entlang des Glashiitter Dammes.

Es ist die Umsetzung eines durchgriinten Quartieres geplant, der den
Bezug zur offenen Landschaft aufnimmt.

Ausgleich und Arten-  Die erforderlichen Fachbeitrdage bzgl. Griinordnung, Ausgleich und Ar-
schutz tenschutz werden im Verfahren abgearbeitet.

Hamburg, 18.01.2017
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