BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 17/0044

601 - Fachbereich Planung Datum: 26.01.2017
Bearb.: | Kerlies, Anna Carina Tel.: -229 offentlich

Az.: 601/Ke-lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 16.02.2017 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt "Friedrichsgaber We g/Syltkuhlen™

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung WaldstraBe, 6stlich
Syltkuhlen

hier:  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr.293 Norderstedt ,Friedrichsgaber
Weg/Syltkuhlen®, Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung Waldstral3e,
Ostlich Syltkuhlen Teil A — Planzeichnung (Anlage 2) und Teil B — Text (Anlage 3) in der Fas-
sung vom 10.01.2017 wird beschlossen.

Die Begrundung in der Fassung vom 10.01.2017 (Anlage 4) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr.293 Norderstedt ,Friedrichsgaber
Weg/Syltkuhlen®, die Begriindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen:

e bereits eingegangenen Stellungnahmen von Privaten und Tragern offentlicher Belange
mit umweltrelevanten Informationen zu folgenden Schutzgutern:

o Mensch
Aussagen zu: Larmbelastung durch die Erhéhung der
Verkehrsentwicklung
o Tiere
Aussagen zu: —
o Pflanzen
Aussagen zu: —
o Bodenund Wasser

Aussagen zu: —
o Klima und Luft

Aussagen zu: —
o Kultur-und Sachgiiter

Aussagen zu: —

¢ Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: 01.2014

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt

Norderstedt Stand: 12.2017
¢ strategische Larmkartierung zum Stral3en-, Schienen- und

Flugverkehrslarm stammt aus 2012 mit Stand: 01.2013
¢ Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht Stand: 12.2007
¢ Quantitative Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000
¢ Stichtagsmessungen/Grundwassergleichenplane Stand: 06.2015

¢ Orientierende Luftschadstoffmessungen an vier
verkehrsexponierten Standorten Stand: 2005

e Abschatzung der aktuellen und zukinftigen Luftqualitatsgite
Norderstedt Stand: 2007

e Baumgutachterliche Bestandsaufnahme Bv Friedrichsgaber Weg/
Syltkuhlen, Norderstedt Stand: 07.2013

e Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 293
Norderstedt ,Friedrichsgaber Weg/Syltkuhlen®
— Aktualisierung 12/2016 Stand: 12.2016

e Grinordnungsplan inkl. Artenschutzrechtlicher Prifung Stand: 01.2017

sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der 6éffentlichen Auslegung zu unter-
richten.

Soliten sich nach der &ffentlichen Auslegung durch berlicksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzige der Planung nicht berthren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufihren.

Aufgrund des §22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 03.03.2016 (vgl. hierzu B 16/0062) wurde durch den Ausschuss flr
Stadtentwicklung und Verkehr die Durchfihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Behorden gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen.

Der Beschluss uber die Ergebnisse dieser Beteiligung wurde vom Ausschuss (vgl.
B 16/0277) am 21.07.2016 gefasst.

Die Einleitung des nachsten Verfahrensschritts wird mit Beschlussfassung dieses Ausschus-

ses durchgefiihrt. Gem. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgt die offentliche Auslegung bzw. die
Beteiligung der Behdrden.
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Planungskonzeption

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht die Erneuerung von Bestandswohnungsbauten und
die Erganzung von neuem Wohnraum in der Stadt Norderstedt. In stadtisch gut angebunde-
ner Lage soll ein Teil der vorhandenen Wohnungen an die heutigen Standards angepasst
werden, um sie langfristig markifahig zu erhalten.

Eine Modernisierung der Wohngebaude entlang des Friedrichsgaber Weges ist wirtschaftlich
nicht vertretbar. Aus diesem Grund werden diese Bestandsgebaude zurtickgebaut und durch
neue Gebaude ersetzt werden. Weiterhin sieht die Planung vor, weitere Gebaude im Bereich
des Plangebietes zu erganzen. Dabei werden im Vergleich zu der Bestandssituation ca.
37 % mehr Wohneinheiten geschaffen. Durch vertragliche Regelung wird weiterhin gesichert,
dass ein Anteil von 30 % offentlich finanziertem Wohnungsbau im Rahmen dieses Verfah-
rens durch den Projektentwickler in Norderstedt entsteht bzw. erhalten bleibt.

Die Flachen im Plangebiet sind weiterhin Reine Wohngebiete (WR). Die Festsetzung sieht
damit den Nutzungsschwerpunkt fast ausschliel3lich beim ,Wohnen“ und entspricht damit
den vorhandenen nachbarlichen Nutzungen. Zur Sicherung der Wohnruhe werden die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine teilweise Neugliederung der Flachen vor. Die
bandartigen, pragnanten Wohngebaude im Norden, Siden und Westen des Plangebietes
bleiben in ihrer Form erhalten und werden erneuert.

Die Gebaude entlang des Friedrichsgaber Weges werden durch zwei ebenfalls stra3enbe-
gleitende Baukodrper ersetzt, die festgesetzten Baulinien sehen dabei die zwingende Erhal-
tung der stadtebaulich markanten Gebaudekontur am Friedrichsgaber Weg vor.

Die Neuplanungen umfassen im Weiteren die Erganzung von sechs Gebauden. Diese wer-
den teilweise auf bisherigen PKW-Stellplatzflachen errichtet. Ein Gebaude wird senkrecht
zum Friedrichsgaber Weg erganzt, ein weiteres auf einer bisherigen Abstandsgrunflache.

Die Gebaudehdhen und die Zahl der Voligeschosse der Bestandsbauten werden entspre-
chend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur festgesetzt. Fur die am Friedrichsgaber
Weg angrenzenden Gebaude wird eine 4-Geschossigkeit vorgesehen, wahrend die Ubrigen
neuen Gebaude mit drei Vollgeschossen zuzuglich oberstem Geschoss (ehem. sog. Staffel-
geschoss) geplant sind. Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird auch eine
absolute Hohe fur samtliche Gebaude festgelegt.

Die im Vergleich zum Bestand Uberbaute Flache durch die zusatzlichen Gebaude erhoht sich
nur geringflgig. Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4 (Baugebiete 3, 6 und 7).
Durch die Erstellung von Stellplatzen und einer Tiefgarage sowie Nebenanlagen, wie Mull-
sammelstellen oder Fahrradabstellanlagen, wird in einigen Baugebieten gemal § 19 Abs. 4
S. 2 BauNVO fiir diese Anlagen eine Uberschreitung der GRZ im Rahmen der gesetzlichen
Moglichkeiten zugelassen. Hierdurch wird neben der winschenswerten mehrheitlich unterir-
dischen Unterbringung der Stellplatze auch eine angemessene Gestaltung der Aul3enflachen
mit guter infrastruktureller Quartiersversorgung der Bewohner ermdglicht.

Die besonders pragenden Baume werden gemal der Zielsetzung des Bebauungsplans wei-
test moglich gesichert. Hierbei sind vor allem die Bdume an dem Tarzanschwinger, die Bau-
me auf der stadtischen Griunflache sowie die Baume, einschliel3lich des Knicks, am Fried-
richsgaber Weg bedeutsam. Im Zuge der Neuplanungen werden weiterhin neue Baumstand-
orte Uber den Bebauungsplan festgesetzt.

Hinsichtlich der durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft ist

zu bilanzieren, dass aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung dieser Eingriff relativ ge-
ring ausfallt. Dieser Ausgleich erfolgt auf externen Flachen.
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Anderungen des Bebauungsplanentwurfes gegeniiber Vorentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 293 Norderstedt ,Friedrichsgaber Weg/Syltkuhlen" ist
dieser Vorlage in den Anlagen 2, 3 und 4 beigefugt.

Gegenliber der Vorentwurfsplanung wurden einige Anderungen vorgenommen.

Es wurden neue Standorte zur Anpflanzung von Baumen, insbesondere an der sudlichen
Stellplatzflache am Friedrichsgaber Weg, erganzt. Der nérdliche Knickdurchbruch ist auf-
grund der Verlegung der vorher dort geplanten Feuerwehrzufahrt weggefallen. Durch die
Verlegung des offentlichen Weges an der offentlichen Grinflache wurde auch der Zuschnitt
der offentlichen Grinflache leicht angepasst. Weiterhin wurde die westliche Verkehrswege-
flache (FuBRweg) entlang des Friedrichsgaber Weges im Bereich des Knicks um 1,00 m er-
weitert.

Zusatzlich wurden Larmpegelbereiche aus der larmtechnischen Untersuchung sowie Lei-
tungsrechte erganzt.

Die Prifung des Standortes des sogenannten Starterhauses (Baugebiet 5) ergab, dass eine
geanderte Lage des Gebaudes nicht realisiert werden kann. Die in der 6ffentlichen Beteili-
gung vorgeschlagenen Varianten einer geanderten Gebaudestellung kénnen aus Griinden
der Abstandsflachenregelungen, einer erweiterten Larmbetroffenheit sowohl des Starterge-
baudes als auch der angrenzenden Gebadude sowie des Konzeptes einer getrennten Er-
schlieBung des Gebietes nicht umgesetzt werden. Eine Verlagerung der Stellplatze in eine
Tiefgarage ist bereits aufgrund der Bestandssituation nicht durchflhrbar.

Die Reinen Wohngebiete werden fur den Ausgleichsbedarf von 1.793 m? Mallnahmen des
Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der Gemarkung ltzstedt,
Flur 2, Flurstick 123 und 125 zugeordnet.

Weiteres Verfahren

Vorausgesetzt der Beschluss zur offentlichen Auslegung wird gefasst, kann die 6ffentliche
Auslegung durchgefihrt werden. Wenn keine Umplanung erforderlich wird, ist der Satzungs-
beschluss dieses Bebauungsplans im zweiten Quartal 2017 maoglich.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 293

2. Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 293, Stand: 10.01.2017
3. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 293, Stand: 10.01.2017

4. Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 293, Stand: 10.01.2017

5. Ansicht des Vorhabens
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