Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 3 BauNVO)

In den Baufeldern der Reinen Wohngebiete 1 bis 8 (WR 1 - 8) sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig.

Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse und
GRZ-Berechnung unbericksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf die
Héhenlage der Deckeloberkanten der angrenzenden StralRenverkehrsflichen. Sie darf
ausnahmsweise durch untergeordnete technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,
Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann bei aktiver Nutzung der Solarenergie durch thermische oder fotovoltaische
Anlagen die festgesetzte Gebdudehdhe um 2,00 m Uberschritten werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten 1 bis 8 (WR 1 - 8) sind Uberschreitungen der festgesetzten
Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis zu 2,20 m zugelassen.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 14 Abs. 1, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten 1 - 8 (WR 1 - 8) sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports)
und Stellplatze nur auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl in den Reinen Wohngebieten (WR) darf durch Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen und
genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO

- auf den Baufeldern 1 und 2 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,50 und

- auf dem Baufeld 4 und 7 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und

- auf dem Baufeld 5 und 8 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 und Uberschritten werden.

Anpflanzungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.

Vorhandene Licken des zu erhaltenden Knicks sind durch heimische, knicktypische Arten zu
schlief3en.

Fir die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begriindung)
vorzunehmen.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12
cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Standorte flur Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.
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Dachflachen sind extensiv zu begriinen (ausgenommen WR 5). Ausnahmsweise kann bei
erforderlichen technischen Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlung oder technischen Aufbauten
furr kontrollierte Be- und Entlliftung sowie anderen technischen Aufbauten von einer Dachbegriinung
abgesehen werden.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Carportanlagen mit Flach- oder flach geneigtem
Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Carports und Garagen sind durch Kletter-
und Schlingpflanzen dauerhaft gem. Pflanzliste zu begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche missen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen und begriint
werden.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Gberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begriindung) ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als
1,0 m Hoéhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste dauerhaft zu begriinen (vgl.
Anlage zur Begriindung).

Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehalter sind gem. Pflanzliste in
voller H6he einzugriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Freistehende Fahrradabstellanlagen sind gem. Pflanzliste in voller Hohe einzugriinen (vgl. Anlage
zur Begriindung).

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche einschliellich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens
der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte  Abgrabungen,
Gelandeaufhohungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den
Abstandsflachen zulassige Anlagen), Stellplatze (mit Ausnahme der festgesetzten Flache),
Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiegelungen unzulassig.

Gehdlzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fihren, sind

verboten.

MaBnahmen zum Schutz fiir Boden und Wasserhaushalt
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Nicht UOberdachte Stellplatze, Parkplatze und Zuwegungen sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung sind nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf mindestens 0.5 m Tiefe
auf allen nicht tber- und unterbauten Flachen wieder herzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist soweit technisch mdglich auf den Grundstiicken zu
versickern.

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flihren, sind nicht
zulassig.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs.1a BauGB)

Den reinen Wohngebieten werden fir den Ausgleichsbedarf von 1.793 m? Malnahmen des
Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der Gemarkung ltzstedt, Flur 02,
Flurstick 123 und 125 zugeordnet.



9. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 AuRenbauteile von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind
entsprechend den Anforderungen der im B-Plan eingezeichneten Larmpegelbereiche (LPB)
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ auszufiihren.

Larm- | Beurteilungspegel | MaBgeblicher Erforderliches resultierendes
pegel- | tags in dB(A) AuBenlarmpegel Schalldimm-MaR R ‘w,res
bereich in dB(A) der AuBenbauteile in dB
Aufenthaltsrdume Biroraume
in Wohnungen

I bis 52 bis 55 30 -

1l 53 bis 57 56 bis 60 30 30

1] 61 bis 65 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 66 bis 70 40 35

\% 71 bis 75 71 bis 75 45 40

\Y| 76 bis 80 76 bis 80 50 45

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemal DIN 4109 (Schutz gegen Auf3enlarm)

9.2 Fir Schlaf- wund Kinderzimmer im Larmpegelbereich 1l sind schallgedammte
Luftungseinrichtungen entsprechend den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
vorzusehen, falls notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

10.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Landesbauordnung (LBO)

10.1 Es sind nur grundstiicksbezogene Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

10.2 Freistehende Werbeanlagen - wie Fahnenmasten und Fahnentransparente - sind ausge-
schlossen. Werbeanlagen sind nur innerhalb der Erdgeschosse zulassig.

10.3 Ausnahmsweise kdnnen Schilder zugelassen werden, die Inhaber und Art der gewerblichen
Betriebe kennzeichnen und auf einer Tafel (Hinweisschild) zusammengefasst sind.

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung.

3. Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalinahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafy DIN 18920,
RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern,
ist eine Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.

2. Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen:

- Zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausen sind die Baufeldfreimachung sowie der Abriss
der Gebadude zwischen Dezember und Februar duchzufihren, Gebuschbestdnde und
schwaches Baumholz dirfen zwischen Oktober und Februar entfernt werden.

- Als Ersatzquatiere fiir Fledermause ist das Aufhdngen von 2 Fledermaushéhlen (an Baumen)
sowie 5 Fledermausflachkasten (an Gebaude, alternativ Einbau von 5 Fledermaussteinen)
erforderlich.

4. Die DIN 4109 kann bei der Stadt Norderstedt im Fachbereich Planung, Rathausallee 50, 22846

Norderstedt, wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.



