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,Grune Heyde*
Rahmenplan ,Wohnbauflachen Mihlenweg — Harckesheyde”

Zwischenbericht Uber die vorliegenden
Gutachten
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seit April 2016 Beauftragung verschiedener Blros, um Themen vertiefend zu
bearbeiten:

Artenschutzpotenzial-

abschatzung Herr Dipl.-Biologe Karsten Lutz aus Hamburg
Baumgutachten Baumpflege Thomsen aus Pinneberg
Natur und Freiraum Landschaftsplanung Jacob aus
Norderstedt
Wasserkonzept Ingenieurbtro Kraft aus Berlin

nachhaltiges

Mobilitatskonzept Bluro SBI aus Hamburg
Energiekonzept Blro ee-concept aus Darmstadt
Rahmenplanung BlUro Evers & Kissner aus Hamburg

Abfallentsorgungsstudie INFA - Institut far Abfall, Abwasser und
Infrastrukturmanagement GmbH aus Ahlen
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Information Flachenverflgbarkeit — Absichtserklarung
Ergebnis Artenschutzpotenzialabschatzung

Ergebnis Baumgutachten

Sachstand Grin- und Freiraumkonzept

Sachstand Wasserkonzept

Sachstand nachhaltiges Mobilitatskonzept
Sachstand Energiekonzept

Wie geht es weiter? ... Die nachsten Schritte

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 04.05.2012
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* Notwendigkeit einer Absichtserklarung
* Inhalte der Absichtserklarung

* Mogliche Szenarien

13.01.2017 Abgabefrist beendet
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FAZIT = Anpassung der Rahmenplanung
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1. Information Flachenverfigbarkeit — Absichtserklarung

30.11.2016 Veranstaltung zur Information der betroffenen Grundeigentiimer tber die

Ergebnis

Die meisten Grundeigentimer sind an
der weiteren Entwicklung interessiert und
wollen gemeinsam das Quartier im Sinne
einer nachhaltigen Siedlungsplanung
entwickeln

Fur einige bebaute Grundstiicke an den
ErschlielBungsstraRen  liegen  keine
Absichtserklarungen vor, hier kann der
Bestand in das Konzept integriert
werden

Eine grol3e zusammenhangende Flache
im Plangebiet wird aus der Uberplanung
herausgenommen, hier wird die Nutzung
als Grunflache festgeschrieben
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2. Ergebnis Artenschutzpotenzialabschatzung
Ergebnis
— Es wurden Brutvogelarten und weitere Vogelarten, die das Quartier zur Nahrungssuche nutzen
vorgefunden.

— Fledermause haben potenziell Quartiere und Jagdgebiete im Gebiet.

— Reptilien sind unwahrscheinlich, aber nicht unmaoglich.

— Fur Amphibien sind keine Gewasser und somit keine geeigneten Lebensraume vorhanden.
— Es wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gefunden.

— Weitere Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sind nicht zu erwarten.
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> Wohngebiet ) Fledermaus-Béume 0k0|OgISChen Funktlonen erhalten
T ' bleiben.

« Keine Rodung von Gehdélzen und
Beginn der Bauarbeiten in den
Brutzeiten

« Schaffung von Extensivgrinland

» Schaffung neuer Sdume und Knicks
oder Gestaltung strukturreicher Sdume

* Forderung der Vielfalt im Ackerbau in
bisher intensiv genutzter Ackerflache
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FAZIT = Bertcksichtigung im weiteren Verfahren, Integration in den Umweltbericht
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3. Ergebnis Baumgutachten

Ergebnis

Es wurden 575 Einzelbdume aufgenommen und bewertet
Dle chkstruktur im Geb|et umfasst eine Gesamtlange von ca. 3 500 m

Abb. 2: Baumbestandsplan mit maf)stébl)ch abgeblldeten Kmnendurchmessem
Kartengrundlage: Auszug aus Stadtgrundkarte

FAZIT = Berucksichtigung und Sicherung des erhaltenswerten Baumbestandes / der
Knicks in der weiteren Planung
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'F 4. Sachstand Grun- und Freiraumkonzept

Anliegen der Birgerinnen und Birger, genannt in der Perspektivenwerkstatt im
November 2015

Freiraume

* Der freie Blick auf die Knicks und den
Sonnenuntergang

* Freiraum und Spielmoglichkeiten fur Kinder,
Jugendliche, altere Mitbewohner, Hunde
und ihre Besitzer

* Ful3- und Fahrrad-Anbindung an Stadtpark

* Erlebbares Wasser als Fluss oder Fischteich

* Ausgleichsflache fur aktiven Natur-, Baum-
und Tierschutz

* Viel, viel Griin, auch zum Essen: Streu-
Obstwiesen, Gemuseanbau
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Wasserflachen

Grinverbindungen

i
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Ergebnisse
* Erhalt der Knickstrukturen mit Knickschutz-
bereichen

« Sicherung der Grunflache am 6stlichen
Plangebietsrand mit extensiver Nutzung

» Schaffung von Griin- und Freiflachen mit aktiver
Nutzung

* Erganzung und Ausgestaltung der Griinziige
* Verbindung der Griinbereiche

» Integration einer Wasserflache in der nérdlichen
. Gridnspange

* Wasserfuhrung im Plangebiet

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
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Freiraumplanung - Detail

e

MUHLEN

Urbanes Griin
Kinderspiel
Urban Gardening
Aufenthalt
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Nordliche Grinspange
Wasserflache
Wasserlauf

Jugendtreff
Jugendtreff

Bolzplatz

Kinderspiel am Wasser
Aufenthalt
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AP
Griunflache
Sukzessionsflachen
Obsthain
Extensiver Aufenthalt
Fazit
= Ausarbeitung des Grin- und Freiflachenplanes auf der Grundlage des vorgestellten
Grunkonzeptes

Vorgesehene Umsetzung

= Knicks und Knickschutzbereiche gehen an die Stadt Norderstedt

= Unterhalt und Pflege verbleiben bei der Stadt

= Hauptwege in den Grinztigen mit Anbindung an zentrale Freiraume bzw. Hauptanbindung
an angrenzende Quartiere werden von der Stadt hergestellt und unterhalten

= Der zentrale Spielbereich wird durch die Stadt Norderstedt hergestellt und unterhalten

= Der Bereich fur die Jugendlichen (Jugendtreff, Bolzplatz, Kinderspiel am Wasser) wird durch
die Stadt Norderstedt hergestellt und unterhalten
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'F 5. Sachstand Wasserkonzept

Anliegen der Birgerinnen und Birger, genannt in der Perspektivenwerkstatt im
November 2015

Nachhaltiger Umgang mit Energie &
Wasser

* Eigene Energiegewinnung im Quartier durch
Photovoltaik, BHKW

Fun als Energiespelct

Trinkwasser von Brauchwasser trennen

Wasserwirtschaft betreiben

Freiraume

Der freie Blick auf die Knicks und den

Sonnenuntergang
* Freiraum und Spielmoglichkeiten fir Kinder,

Jugendliche, dltere Mitbewohner, Hunde

und i itzer
* ~Full- und Fahrrad-Anbindung anm

rlebbares Wasser als Fluss oder Fischteic

* Ausgle 3 i ' = Baum-
und Tierschutz

* Viel, viel Grin, auch zum Essen: Streu-
Obstwiesen, Gemuseanbau
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Schwarzwassernutzung / Terra Preta

* Rahmenplan liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
» Die urspringlich angedachten Flachen sind nicht verfigbar
» Ersatzflachen wurden gesucht, aber nicht gefunden

Fazit

= Schwarzwassernutzung soll nicht erfolgen, Schwarzwasser wird als Abwasser abgeleitet

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
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Grauwassernutzung

» Grauwasser (Waschmaschine, Kuche, Dusche, ...) wird gesammelt, in
Pflanzenklaranlagen geklart und als Toilettenspulwasser genutzt

* Es wird nur soviel Wasser gereinigt, wie genutzt werden kann

« Uberschissiges Grauwasser wird als Abwasser abgeleitet

Fazit “ !

= Grauwassernutzung soll erfolgen

= Flachen fur Pflanzenklaranlagen (als dezentrale Abwasserbehandlungsanlage) sind im
Plangebiet an mehreren Stellen erforderlich — d.h., Reduktion des Baulandes

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
601 | Kroker
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I Regenwassernutzung

* Regenwasser soll vollstandig im Gebiet verbleiben

* Regenwasser der Dachflachen soll auf dem Grundsttick versickern

* Regenwasser einer Teilflache der Dacher wird in einen See geleitet

» Dieser See ist max. 1.500 gm grof} (inklusive Béschung)

* Regenwasser der Stral3enverkehrsflachen wird tber offene Systeme zu zentralen Mulden
bzw. Mulden-Rigolensystemen geleitet und dort versickert

« Im Bereich Sonnenheyde werden stralRenbegleitende Mulden bzw. Mulden-Rigolen
eingesetzt

Fazit e

——
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= Regenwasser verbleibt im Gebiet ..
= der Uberwiegende Teil des Regenwassers versickert
= der See wird aus Regenwasser der Dachflachen angrenzender Bereiche gespeist

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
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Konsequenzen aus dem Wasserkonzept

Flachenbedarf

—  Fdur die Pflanzenklaranlagen, ggf. mit Schonungsteichen, ist ein Flachenbedarf derzeit von ca.
9.300 m2 vorzusehen

— Diese Flachen gehen von den Bauflachen ab

Kosten
—  Es entstehen zusatzliche Kosten durch die Anlage der Pflanzenklaranlagen (ggf. mit
Schonungsteichen) und die erforderlichen getrennten Grauwasserkanéle

Rechtlicher Rahmen

— Es ist die Anpassung der Abwassersatzung erforderlich, da z. B.:
— eine Befreiung vom Anschluss und Benutzungszwang derzeit nicht moglich ist
— Die Hohe der Gebuhren nicht geregelt ist

Weiteres Vorgehen

= Ermittlung der Kosten flr nachhaltiges Wasserkonzept auf Grundlage der vorgestellten
Malinahmen

= Es wird vorgeschlagen, dass die Kosten von den Bautragern / Investoren ibernommen
werden, dieses ist im stadtebaulichen Vertrag zu regeln

Klarungsbedarfe
= Sollen Betrieb und Unterhalt der Pflanzenklaranlagen bei der Stadt verbleiben?

= Soll der See in der ndrdlichen Grinspange durch die Stadt Norderstedt hergestellt und
unterhalten werden?
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November 2015
Verkehr & Mobilitat

* Verkehrsflisse zwischen neuen und
angrenzenden alten Gebieten: gerechte
Lastenverteilung

* Brennpunkt Mihlenweg: durch Umbau

Sperrung flir Durchgangsverkehr

* Brennpunkt Harckesheyde: Erhohung des
Larmschutzes

* Sinnvolle Zuwegung auch fir Liefer- und
Service-Verkehr

* FuB- und Fahrradverkehr im neuen Gebiet:
KFZ-freie Achsen in N-S- und O-W-Richtung

« OPNV: gute Anbindung, kurzer Takt

* Elektro-Autos und Fahrrader: Sharing ist
angesagt

* Evolution zur neuen Auto-Armut im
Planungsgebiet: das ,Blech soll unter die
Erde”

* Bedarfsgerechte Parkplatze

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
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5. Sachstand nachhaltiges Mobilitatskonzept
Anliegen der Burgerinnen und Burger, genannt in der Perspektivenwerkstatt im

Mobilitat ermoglichen, Verkehr
steuern

Tempouberschreitung unmaoglich machen; *

StralRen im Neubaugebiet &
Mihlenwegsiedlung: Tempo 30 und Rechts
vor Links

Mihlenweg zur Sackgasse
machen/Durchfahrtsverbot fir LKW tber
7,5t

Larmschutzverlangerung an der
Harckesheyde

Grinwall mit zentralem Stellplatz als
Lérmschutz Harckesheyde

Tiefgaragen mit Griinbedachung
Sammelparkplatze flir Bewohner im
Baugebiet, sonst nur Lieferanten-Parkplatze
Zentraler KFZ- und Lastenrad-Pool fiir alle
Car2Go, auch fir Norderstedt



. Mobilitatskonzept - OPNV

(Zielerreichung Platin)
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* FUhrung einer Buslinie um das Gebiet herum — da eine Querung des Gebietes nicht mit
dem Ziel vereinbar ist, die verschiedenen Verkehrsarten kreuzungsfrei zu fihren

* Einrichtung von zwei neuen Haltestellen im Mihlenweg und somit auch
« Anbindung der Siedlung Harkshorn an das OPNV-Netz
* Bestehende Bushaltestellen an der Harckesheyde sollen in beide Richtungen bedient
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Mobilitdtskonzept — Kfz-Verkehr / Rad- und FulRverkehr

AuRere ErschlieBung
* Erschlielung von der Harckesheyde und vom Muhlenweg

Innere ErschlieBung

+ Getrennte Fuhrung von Motorisiertem Individualverkehr und Rad- und Ful3verkehr — daher
Fuhrung des Busses um das Gebiet herum

Stellplatze
» Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Quartiersgaragen bzw. Tiefgaragen an den
Randern

+ Stellplatzschliissel von 1 : 0,5 Gber das gesamte Quartier

— Stellplatze fur Einzel-, Doppelhaus im Schlissel 1:1 auf den jeweiligen
Grundstiicken

- Stellplatze flr Reihenhauser im Schliissel 1:1 in Quartiersgarage
— Stellplatze fur Geschosswohnungsbau 1: 0,3 in Quartiersgarage

— Stellplatze fur Geschosswohnungsbau 1: 0,5 in Quartiersgarage im Heyde
Zentrum; hoherer Schlussel, da Quartier mit Nutzungsmischung

Parkplatze
« Offentliche Besucherparkplatze mit einem Schlussel von 20 % auf die privaten Stellplatze;
Unterbringung in den Quartiersgaragen

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
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Mobilitatskonzept — Kfz-Verkehr / Rad- und Ful3verkehr

zentralen Quartiersgaragen (,Mobilitatszentralen®)

* ca. 400 offentliche
Fahrradabstellplatze

Private Fahrradabstellanlagen
bei den Wohnungen

Fazit

= Kontinuierliche Uberarbeitung
des Rahmenplanes unter
Beriicksichtigung des
Mobilitatskonzeptes

Konsequenzen aus dem

Mobilitatskonzept

= Erstellung gemeinsamer
Quatrtiersgaragen in den
einzelnen Quartieren

.
Klarungsbedarfe %

= Wer betreibt die
Quartiersgaragen?

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
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Blndelung verschiedener Mobilitatsangebote (z. B. Bike- und Carsharing) an den
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l Mobilitatskonzept - Beispiele fur mogliche Regelquerschnitte im Plangebiet

Wohnstralie
empfohlener Querschnitt 2.5 gemall RASH 06

Sy

Wohnweg
empfohlener Querschnift 1.2 gemall RAST 06

Wohnweg
empfohlener Querschnitt 1.1 gemall RAST 06
hier abweichend 50 m breit

NI

I&Qﬁb&l\‘ﬁ\“&
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lF Mobilitatskonzept - Muhlenweg

+ Keine Sperrung des Muhlenweges moglich, da tber den Mihlenweg der Busverkehr
gefuhrt werden muss

* Grundsatzlicher Ausbau des Muhlenweges auf eine Breite von 6,5 m
(Begegnungsverkehr Bus — Bus)

» Abgesetzte Flihrung des sudlichen FuRweges zum Erhalt des Knicks

« Einbau verkehrsberuhigender MalRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung
(Abstimmung mit den Busbetrieben erforderlich)

» Ausbau der Einmindung Ulzburger Stral3e / Mihlenweg erforderlich

| 5 [T
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‘Gehweg‘ Fahrbahn ‘ Gtﬂnﬂame ‘Gehweg‘

PadlEN

8 Junynz

Uy sBunzuaudaguagels

FAZIT

= Keine Sperrung des Muhlenweges, da Busverkehr

= Abschnittsweiser Ausbau des Muhlenweges erforderlich
= Derzeit ist der Ausbau grundsatzlich beitragspflichtig

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
601 | Kroker



Norderstedt
T o———

'F 6. Sachstand Energiekonzept

Anliegen der Burgerinnen und Burger, genannt in der Perspektivenwerkstatt im
November 2015

Nachhaltiger Umgang mit Energie &
Wasser

 Eigene Energiegewinnung im Quartier durch
Photovoltaik, BHKW

* Fassadengrin als Energiespeicher

 Trinkwasser von Brauchwasser trennen,

Wasserwirtschaft betreiben
Erneuerbare Energie

* Neubauten im Baugebiet nur mit
erneuerbaren Energiequellen heizen

* Grold denken: Stadtwerke Norderstedt
kaufen Windstrom in SH fiir Warmwasser —
Erzeugung oder errichten Biomasse-BHKW
an der Bahnstrecke

Amt fUr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr | Fachbereich Planung
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Variantenvergleich

Methode

Ergebnisse

[llustrativer Rahmenplan,
Perspektivwerkstatt und Bliirgerforum

Weitere Abstimmung
(Stadt Norderstedt, Planungsbeteiligte
und Stadtwerke Norderstedt)

h 4

'

h 4

Optimierung <> Potential <> Potential
Cridernhan., Il R = TURUY R o Vvt aisinr
| Caneoau | L-'-wuw'lu COCTGICHE | 'L---Tw“a |
v v
- Optimierung — Optimierung —
Gebaudestandards Energieversorgung
—- Erstellung Primarenergiebilanz (Okologische Bewertung) -—
I
h 4

Bewertung der wirtschaftlichen, technische und rechtliche Umsetzung

Y

Empfehlungen fiir Umsetzung und Festschreibung im Rahmenplan

Variantenvergleich
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aktuell erfolgt eine Uberprifung moglicher Nutzungsszenarien (jeweils durch die ee concept und die
Stadtwerke)

Mdogliche Varianten sind dabei:

Variante A

Anergienetz Gber Nutzung von Abwasserwarme als Entzugsmedium ggf. gekoppelt mit einem
dezentralen Eisspeicher oder einem zentralen Erdsondenfeld

Warmepumpenbasierte Versorgung des Quartiers als Wasser-Wasser-Warmepumpen

Variante B

Fernwarmenetzwerk

Versorgung des Quatrtiers tber zumindest teilweise auf Biomasse basierten Energietragern (z.B.
Biomasse-BHKWSs)

Variante C
Unterteilung des Quartiers in zwei Teilbereiche mit Umsetzung von Variante A fur weniger Dichte und
Variante B fur Dichte Bereiche
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Solaraktive Dachflachennutzung
Detaillierte Darstellung spezifischer Situationen - Optimierungsvorschlage

ﬂ C)

a) Versetzung der Mehrfamilienh&user gen Siden
b) Terrassierung auf Nordseite des
Mehrfamilienhauses

c) Erhéhung des Mehrfamilienhauses auf der
Nordseite

FAZIT

= Uberarbeitung des Energiekonzeptes auf Grundlage des Rahmenplan-Vorentwurfes und
der vorgeschlagenen Mal3hahmen

Klarungsbedarfe

= Wer stellt die Energienetze her

= Wer betreibt das Energienetz

= Welche rechtlichen Anforderungen sind einzuhalten, Vertragsgestaltung
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Planzeichen und Eﬂélﬂemngen:
Bauflache

I:l Ceb3aude Wohnen I:I
Wohnen mit Gewerbe Im EG I:l Mischverkehrsflache
L]

Granflache

o \\ a.

Grunflache mit Nutzung

Quartlersgarage Inkl. Carsharing und Rad-und Gehweg Regenrockhaltung

af\

Baume

E-Ladesdulen affentich f Privat
Quartlersweg/ Platzfiache .

|~ 771 Tefgarageinkl E-Ladesdulen affentlich 7 Privat
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7. Wie geht es weiter? ... Die nachsten Schritte

Uber die vorgestellten ersten Ergebnisse der Fachgutachten, sollen die
Grundeigentimer informiert werden, da:

» Aus den Gutachten konkrete Malinahmen zur Nachhaltigkeit
hervorgehen, die von den Eigentiimern getragen werden mussen

« Die MalRBnahmen zur Platin-Zertifizierung der DGNB ggf. Extra-Kosten
nach sich ziehen

« Die Absichtserklarung lediglich die Bereitschaft zu allgemeinen Zielen der
nachhaltigen Siedlungsplanung beinhaltete

Auf Grundlage der Ergebnisse der vorgestellten Gutachten werden der
Rahmenplan — Vorentwurf mit Begriindung gefertigt. Dieses ist flir den Herbst
geplant.

Dieses wird dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr zum
Beschluss Uber die Offenlage vorgelegt.

Der Rahmenplan-Vorentwurf wird dann in einer 6ffentlichen Veranstaltung in
geeigneter Form vorgestellt und diskutiert.

Parallel werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gehort.
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