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Mietpreis-Hochburg Norderstedt

In der Stadt werden im Schnitt 9,45 Euro pro Quadratmeter Verlangt. Mieterverein
fordert mehr Wohnungsbau

Michael Schick
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Kurt Plagemann, Geschiftsfithrer des Norderstedter Mietervereins, kritisiert die Mietpreisbremse als
zahnlosen Tiger Michael Schick :

Nd_rderstedt :: Nirgendwo in Schleswig-Holstein sind die Mieten so hoch wie in Norderstedt. Teu-
rer wohnen die Menschen nur auf Sylt, traditionell PreisausreiBer nach oben und kaum mit der
Situation im iibrigen Land vergleichbar. Das ergibt sich aus einer aktuellen Studie der Investiti-
onsbank (IB) Schleswig-Holstein. Die landeseigene Forderbank hat den Wohnungsmarkt im Nor-
den fiir das Innenministerium untersucht. 9,45 Euro netto kalt zahlt der Norderstedter durch-

schnittlich fiir den Quadratmeter und damit den Spitzenpreis in der landesweiten Mietentabelle.
Neubauwohnungen treiben die Mietpreise in die Hohe
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,Vor allem Neubauwohnungen, die in letzter Zeit zahlreich gebaut wurden, treiben die Preise
nach oben®, sagt Hilmar Miiller-Teut von der IB. Wer ins Garstedter Dreieck ziehen will oder ge-
zogen ist, muss schon mal 13 oder 14 Euro pro Quadratmeter ausgeben. Zahlen, die sich auch im
Hausmann-Report finden. Der Norderstedter Immobilienmakler ermittelt j&hrlich die Kaufpreise
fir Hauser und Wohnungen und die Miethdhe. Im Schnitt 11,52 Euro pro Quadratmeter nennt die
Studie fiir neue Wohnungen, die Bestandsmieten liegen bei 9,13. Die IB nennt 9,19 Euro.

Der Spitzenplatz der Stadt diirfte zumindest die Fachleute nicht fiberraschen. Seit Jahrzehnten
spielt Norderstedt bei den Mietkosten ganz oben mit, war vor Jahren sogar bundesweit unter den
Top Ten. Nach wir vor ist die Stadt attraktiv, der Zuzug enorm. Es fehlen bezahlbare Wohnungen,
im Unterschied zu Nachbarkommunen wie Henstedt-Ulzburg haben die Verantwortlichen in Rat-
haus und Politik vor Jahrzehnten darauf verzi-chtet, Flachen als kommunales Bauland zu kaufen.

Hinzu kommt, dass Sozialwohnungen aus der Preisbindung fallen.

»Ob Norderstedt Spitzenreiter ist, kann ich momentan nicht sagen, da der neue Mietenspiegel
noch nicht verdffentlicht ist, sagt Kurt Plagemann, Geschiftsfithrer des Norderstedter Mieterver-
eins. Fest stehe allerdings, dass das Wohnen hier mit am teuersten im Norden ist — ohnehin zihlt
das gesamte Hamburger Umland traditionell zu den Mietpreis-Hochburgen. Auch in Ahrensburg
und Wedel verlangen Vermieter Durchschnittspreise von deutlich mehr als neun Euro (s. Tabelle)

Mieterhthungen treffen Rentner und junge Leute

Urspriinglich sollte der Mietenspiegel 2017 jetzt heraﬁskommen, doch der zustédndige Mitarbeiter
in der Verwaltung sei langerfristig erkrankt gewesen, daher verzogere sich die Verdffentlichung
der Daten. Die noch giiltige Vergleichstabelle von 2015 hilt mit den aktuellen Mieten nicht

Schritt.

»Dass die Mieten explodieren, merken wir in unserer tiglichen Beratung. Vermieter wollen mehr
Miete kassieren, aber bei Weitem nicht mehr alle Mieter kénnen das bezahlen®, sagt Plagemann.
Zwar sollte die Mietpreisbremse, wonach die Miete bei einer Neuvermietung maximal zehn Pro-
zent tber der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen darf, den rasanten Anstieg der Wohnkbsten
verhindern, aber: ,Das Instrument greift nicht, weil viele Vermieter die bis dahin geforderte Miete
nicht nennen®, sagt der Mietervertreter. Mieter kénnten den Vermieter gerichtlich zwingen, die
Bestandsmiete preiszugeben, doch ein solches Verfahren kénne zwei Jahre davern. Und solange
miisse der Mieter eine eventuell iiberhohte Miete zahlen. ~Daher fordern wir, dass die erlaubte
Miete riickwirkend greift”, sagt Plagemann. Die Mietpreisbremse miisse dringend tiberarbeitet

und der Vermieter gesetzlich verpflichtet werden, die Nettokaltmiete des Vormieters zu nennen.

Kummer macht ihm auch eine andere Zahl: Vermieter diirfen die Miete innerhalb von drei Jahren
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um hochstens 20 Prozent und maximal bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete anheben. Ist die Mie-
te ohnehin schon hoch, schlage eine Erhhung umso mehr zu Buche. ,Wenn Oma stirbt und bis-
her fiinf Euro pro Quadratmeter gezahlt hat, kann der Vermieter die Miete innerhalb von sechs
Jahren zweimal um 20 Prozent oder zwei Euro erhéhen. Bei 50 Quadratmetern sind das 100 Euro
im Monat, ein Aufschlag, den viele Rentner oder junge Leute kaum zahlen kénnen®, sagt der Spre-

cher der Mieterorganisation. Fiir sie sei das ein ,Schlag in die Magengrube®.

Allerdings gingen die Wohnungsgesellschaften wie Adlershorst oder Plambeck, die rund die H#lf-
te der etwa 20.000 Mietwohnungen in der Stadt verwalten, eher moderat mit diesem Thema um.
Es seien vornehmlich die privaten Wohnungseigentiimer, die die Grenzen ausschopften. Neben
gesetzlichen Regelungen konne nur Wohnungsbau helfen, die Explosion der Mieten zu stoppen.
Plagemann begriifit die Forderung der Linken nach einer stéidtischen Wohnungsbaugesellschaft.
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