Anlage 3. zur Vorlage Nr.: 17/0393 des StuV am 07.12.2017
Betreff: Bebauungsplan Nr. 218, 3. Anderung "StormarnstraRe 34-36"

Hier: Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 218, 3. Anderung,
Stand : 13.09.2017
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Text — Teil B —
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 218

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Beschreibung der Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Das Sondergebiet ,Gebrauchtwarenhaus* dient der Unterbringung eines Wa-
renhauses fur Gebrauchtwaren bzw. Second-Hand-Artikel im Sinne der Ab-
fallvermeidung im Kreislaufwirtschaftssystem.

Die maximal zuldassige Summe der Verkaufsflache im Gebrauchtwarenhaus
betragt 4.600 gm.
(8 11 Abs. 3 BauNVO)

1.2. Stellplatze und Garagen

1.2.1. AuRRerhalb der Uberbaubaren Flachen zwischen vorderer Baugrenze und
Stral3enbegrenzungslinie sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
unzulassig.

(8 12 Abs. 6 BauNVO)

1.2.2. Stellplatze sind im gesamten Gebiet zulassig, sofern die Vegetationsflachen
und die Pflanzgruben gem. der Festsetzungen 5.1.3 und 5.2.3 nicht berlhrt
werden.

(8 12 Abs. 6 BauNVO)

1.2.3. Tiefgaragen sind nur innerhalb des in der Planzeichnung markierten Bereiches
zulassig.
(8 12 Abs. 6 BauNVO)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Hohe baulicher Anlagen

2.1.1. Bezugspunkt fir die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen Gebaudehdhen
ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m
die Oberkante, der Stral3e, die das Grundstlick erschliel3t, gemessen in der
Mitte der Grundstuicksfront.

(8 18 Abs. 1 BauNVO).

2.1.2. Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen
die maximale Geb&udehdhe um 1,50 m uberschreiten.
(8 16 Abs. 6 BauNVO)

2.1.3. Im Einzelfall kénnen die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen maximal
zuladssigen Gebaudehdhen ausnahmsweise von Gebaudeteilen, die im Ver-
haltnis zum gesamten Baukdorper nur von untergeordneter Gréf3e sind, um bis
zu 3,50 m Uberschritten werden, wie z. B. Schornsteine und Luftungsanlagen.
(8 16 Abs. 6 BauNVO)
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2.2. Grundflachenzahl (GRZ)

2.2.1. Die GRZ im Sondergebiet "Gebrauchtwarenhaus" kann durch die Grundflache
von Stellplatze und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache gemafld § 19
Abs. 4 S. 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,90 Uberschritten werden.
(8 19 Abs. 4 BauNVO gem. 8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

2.2.2. Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung GRZ-Berechnung
unbertcksichtigt.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1.1. Im Sondergebiet "Gebrauchtwarenhaus" sind eingehauste und / oder Uber-
dachte bauliche Anlagen fiur Abfall und Fahrrader oder sonstige Nebenanla-
gen gemal 8 14 Abs. 1 aulierhalb der Gberbaubaren Flachen zwischen vor-
derer Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie nur ausnahmsweise zuldssig,
sofern sie in voller HOhe eingegruint werden.

(8 23 Abs. 5 BauNVO)

4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

4.1. MalRnahmen Zur Durchlassigkeit des Bodens

4.1.1. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
unversiegelten Flachen wieder herzustellen.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ER-
HALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN (8 9 (1) 25a+b BauGB)

5.1. Erhaltenswerter Baumbestand

5.1.1. Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutz-
mafl3nahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften
zu sichern (geméaf DIN 18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und La-
gerbetrieb freizuhalten. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich au-
Rerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume zu verlegen.

5.1.2. Dauerhafte Gelandeaufhbhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich
(Kronentraufbereich plus 2,00 m) festgesetzter Baume unzulassig.

5.1.3. Zu erhaltende Baume in zuklnftig befestigten Flachen sind mit einer offenen

Vegetationsflache von mindestens 12,00 gm zu versehen, die gegen Uberfah-
ren zu sichern ist.
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5.2. Neuanzupflanzende Bdume und Fassadenbegriinung

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen im Sondergebiet "Gebrauchtwarenhaus" ist
je acht angefangener Stellplatze mindestens ein mittelkroniger Laubbaum
gem. Pflanzliste (Anhang der Begrindung) zu pflanzen.

Bei den festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbdumen kann eine Verschie-
bung um bis zu 10,00 m vorgenommen werden.

Fur alle neu zu pflanzenden B&ume sind Pflanzgruben mit mindestens
12,00 m? durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,00 m
und einer Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen und durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dau-
erhaft zu begriinen oder der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Die Fassaden von Parkpaletten sind durch Kletter- und Schlingpflanzen gem.
Pflanzliste (Anhang der Begriindung) dauerhaft zu begriinen. Fir die Anpflan-
zung ist ein nach unten offener Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m Breite
und mindestens 1,00 m Lange einzurichten, der gegen Uberfahren zu sichern
Ist.

Eingehauste und / oder Uberdachte bauliche Anlagen fur Abfall und Fahrrader
oder sonstige Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 1 aul3erhalb der Uberbaubaren
Flachen zwischen vorderer Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie sind in
voller Hohe gem. Pflanzliste (Anhang der Begriindung) einzugriinen.

6. ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BImSchG ZU TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VOR-
KEHRUNGEN (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1. Schutz des Plangebiets vor Verkehrslarm

6.1.1. Zum Schutz der Bironutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Plan-

zeichnung eingezeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau festgesetzt. Die dargestellten Larmpegelbereiche entsprechen
folgenden Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegel- | Mal3geb- Erforderliches bewertes Schallddmmmal3 der
bereich licher AulRenbauteile 1) R'w,res
nach Aul3enlarm-
DIN 4109 pegel La Blroraume 2)
dB (A) dB (A)

1 61 - 65 30

v 66 - 70 35

\Y 71-75 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (W&nde, Fenster und Liiftung zusammen)

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den RAumen ausgetb-
ten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen

gestellt.
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Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liaftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches ge-
nugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
Renbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Die MalRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmalinahmen
durchzufihren.

6.1.2. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 84 LBO)

1. AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1.1. Fassaden- und Dachgestaltung in Leuchtfarben sind nicht zulassig.

2. WERBEANLAGEN

2.1. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglie-
der weder uberschreiten noch tberschneiden.

2.2. Freistehende Werbeanlagen durfen die Hohe von 4,00 m und eine Flache von
maximal 10 gm nicht Gberschreiten.

2.3. Fahnenmasten durfen die H6he von 8,00 m nicht Gberschreiten.
2.4. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie

Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind blendfrei auszuftihren.

l1l. HINWEIS

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutz-
gebietes Norderstedt. Die Verordnung ist seit dem 01.02.1999 in Kraft. Auf die Vor-
schriften der 1. Verordnung wird verwiesen.
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