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Rahmenplan ,,Wohnbauflichen Harckesheyde/Miihlenweg*
Vorlage B 17/0513 aus Sitzung vom 02.11.2017

Die FDP-Fraktion kann dem vorgelegten Rahmenplan aufgrund folgender Hauptkritikpunkte nicht
zustimmen:

Grauwasseraufbereitung: Die FDP-Fraktion lehnt die Fortsetzung einer Planung mit einer teilwei-
sen Wiederaufbereitung des Grauwassers innerhalb des Baugebietes ab. Dafiir gibt es mehrere Griin-
de: Der benétigte Flachenbedarf von 10.000 m2 ist zu groB, die Fliche dafiir zu kostbar und sollte -
lieber der Wohnbebauung vorbehalten bleiben. Der Bau von 30% gefordertem Wohnungsbau er-
scheint auch nach Auskunft der Verwaltung schwierig bis unméglich. Die Héhe der zusitzlichen
Kosten ist ungewiss, in jedem Falle erhoht es die zukiinftigen Wohnkosten nicht unerheblich.
Stellplatzschliissel: Der vorgesehene Stellplatzschliissel von 0,5 erscheint der FDP-Fraktion welt-
fremd. Eine um das Gebiet herumfiihrende neue Buslinie wird die zukiinftigen Bewohner nicht dazu
bringen, Thr eigenes Auto abzuschaffen. Die Folge davon wire eine Verdrangung des Parkplatzsuch-
verkehres in die angrenzen Wohngebiete. Ein Vergleich der Gegebenheiten mit dem Hamburger Pro-
jekt ,,Altona-Mitte* ist nicht gegeben.

Energiekonzept: Einige Elemente des Energiekonzeptes wie z.B. die Versorgung mit Wirme iiber
ein Erdwirmesondenfeld oder aus Abwasser-Wérmeriickgewinnung sind aktuell noch nicht ausge-
reift oder aufgrund der ortlichen Begebenheiten gar nicht umsetzbar. Hier sollte man aus den negati-
ven Erfahrungen des Solardorfes Miillerstrafle lernen und nicht zu ﬁ'uh mit Pilotprojekten an den
Markt gehen.

Grundsitzlich sollten mit den Eigentiimern/Investoren Gesprache gefiihrt werden, ob sie sich eine
Entwicklung der Fléche mit einem derartigen Rahmenplan vorstellen kénnen und den entsprechen-
den Rahmenplan erst danach auf den Weg bringen.

Insgesamt erweckt die Planung den Eindruck, dass hier ein kologisches Vorzeigeobjekt errichtet
werden soll, fiir das aber die Alteinwohner in der Nachbarschaft durch Busverkehr, Ausbau ihrer
Straflen und Parkplatzsuchverkehre die Kosten tragen sollen.

Tobias Mahrlem C

FDP-Fraktion
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. Planverfahren ,,griine heyde*
Anderungsvorschlédge der CDU-Fraktion

Sehr geehrte Frau Rimka,

wie in der Sitzung fir Stadtentwicklung und Verkehr besprochen, erhalten Sie von
Seiten der CDU-Fraktion die Anderungswiinsche zu dem Planverfahren ,griine
heyde".

1. Stellplatzschliissel

Auch bei einer Betrachtung sich langfristig verdndernder Verkehre und der
steigenden Car-Sharing-Zahlen sehen wir einen Stellplatzschlissel von 1:0,3 und
1:0,5 mit dem Hinweis auf Hamburg Altona als nicht realitdtsnah an. Hier wird eine
Abwanderung in angrenzende Gebiete befiirchtet.

CDU-Anderungswunsch: 1:1

2. Grauwassernutzung

Norderstedt benétigt Wohnraum. Ein &kologisches Versuchsprojekt hat sicherlich
einen gewissen Charme fir das Ansehen der Stadt, rechtfertigt jedoch nicht den
Verbrauch von 10.000 m? in der Flache fur potentiellen Wohnungsbau. Das Institut
fur Umwelt- und Verfahrenstechnik hat fir die IHK eine Studie nebst
Vergleichsrechnungen verschiedener Anbieter zum Thema Grauwassernutzung
veréffentlicht. Das Ergebnis besagt, dass die betréchtlichen Wartungskosten und der
héhere Energiebedarf der Filtrationsanlagen fiir erhebliche Betriebskosten
verantwortlich sind und sich dadurch eine unrentable Amortisationsdauer ergibt.
Lediglich ab 200 Wohneinheiten werden diese Anlagen vermutlich nach 26 Jahren
rentabel sein. Zudem kommen aufwéndigere Sanitarinstallation zum Tragen, welche
die Baukosten und damit die Mietkosten unangemessen steigen lassen.

CDU-Anderungswunsch: Verzicht auf die Grauwassernutzung in der Flache

CDU-Fraktion Norderstedt Tel.: 040 53595-505 Blirozeiten:
Rathausalle 62 Fax: 040 53595-515 Mo-Fr: 09:00-13:00 Uhr
22846 Norderstedt cdu-fraktion-norderstedt@wtnet.de  Di: 18:00-19:00 Uhr
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3. OPNV

Die bisherigen Uberlegungen zur Lenkung und Nutzung des OPNV sind wenig
zukunftsweisend. Eine Attraktivitdtssteigerung, wie sie in dem bestehenden Konzept
zwingend erforderlich ist, erfolgt durch eine starkere Taktung. Diese ist nur durch
Kleinbusse zu realisieren und durch das Abholen der Personen vor Ort am
sogenannten ,Point of Interest”. Hier ist zu iiberlegen, ob das Gebiet fiir Kleinbusse
gedffnet wird. Eine Begegnungsvermeidung mit Ful3- und Radfahrern ist technisch
sicherlich eine Herausforderung, aber méglich.

CDU-Anderungswunsch: Einsatz von Kleinbussen. Offnung des Gebietes fiir
(autonome) Kleinbusse.

FQr die CDU-Fraktion
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Peter Holle
CDU-Stadtvertreter
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands
SPD - Fraktion in der Stadtvertretung Norderstedt

Positionspapier der SPD-Fraktion zu den Ergebnissen der
Fachgutachten ,Griine Heyde"

Griin & Freiraum

Grundsitzlich hat die SPD-Fraktion an dieser Stelle keine Bedenken. Es stellt
sich fiir uns aber die Frage, mit welchen Folgekosten die Stadt fiir die Pflege
der stadtischen Griinflichen in der vorgestellten Form rechnet.

Mobilitat

Die SPD-Fraktion-hdlt den Einsatz von kleinen, elektrisch betriebenen Bussen
(spater evtl. autonom) fir sinnvoll, da diese auch ohne groRere Verdnderungen
an den StraRen flexibel eingesetzt werden kénnen. |
Eine gute Anbindung an das stddtische Radwegenetz, 6stlich (Stadtpark) und
westlich (A2-Linie) der Griinen Heyde sollte gewdhrleistet werden.

Probleme sehen wir beim aktuellen Stellplatzschliissel von 0,5 fiir das gesamte
Gebiet, da dies aus unserer Sicht einige Probleme mit sich bringen wiirde. Bei
dem Geschosswohnungsbau mit einem Stellplatzschlissel von 0,3 stellt sich
uns die Frage wie denn die Verteilung funktionieren soll. Wird gelost, oder
bekommt derjenige einen Parkplatz der als erstes kommt? Fir Einzel- und
Reihenhdusern mit einem Schliissel von 1,0 besteht dieses Problem weniger.
Es ist aber schwer zu vermitteln, dass sich drei Geschosswohnungen einen
Stellplatz teilen sollen, wahrend diejenigen, die in Einzel-, bzw. in
Reihenhdusern wohnen dreimal so viel Platz zur Verfligung haben. Ein
Gesamtschlissel von 1,0 ware sicher besser zu handhaben. Dieser
Stellplatzschliissel ist aber fiir die die Idee hinter der Griinen Heyde viel zu
hoch. Deshalb schlagen wir vor einen Stellplatzschliissel von 0 zu priifen. Er
wirde den zukinftigen Bewohnern ein eindeutiges Signal geben und die
Nutzung des OPNV und des Carsharing erhéhen. Es wiirde leichter sein, einen

Fraktionsbiiro
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Carsharing-Anbieter zu finden. Er ware ein groRerer Beitrag zum Ziel
“Norderstedt klimaneutral 2040" als jeder andere Stellplatzschlissel. Hierfiir
miisste sich die zeitliche Verfiigbarkeit des OPNV, vor allem auch in der Zeit
zwischen 22.00Uhr und 6.00Uhr deutlich erhéhen.

Energiekonzept

Grundsatzlich bewerten wir das Konzept positiv. Bedenken haben wir mit dem
Erdwarmesondenfeld im Bezug auf die Grundwassersituation.

Wasserkonzept

Die Nutzung eines Teils des Grauwassers sehen wir kritisch, denn der
Flachenverbrauch und die Kosten fiir die technische Ausstattung der Gebdude
sowie fiir den Betrieb der Anlagen sind hoch. Das wiirde die Baukosten und
somit auch die Mieten verteuern. Der positive Effekt in Form von Punkten in
der DGNB-Zertifizierung ist gering und kann durch kleine und
kostengiinstigere MaRnahmen, z. B. aus den DGNB-Kriterien TEC 3.1
(Motorisierter Verkehr) und TEC 3.2 (Nicht motorisierter Verkehr) mehr als
kompensiert werden. '

Fiir die SPD-Fraktion

—

Nicolai Steinhau-Kihl
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage B17/0513; aus der StuV-Sitzung vom 2.11.2017
Rahmenplan der Stadt Norderstedt "Wohnbaufldchen
Miihlenweg/Harckesheyde"

Die WiN-Fraktion wird dem vorgelegten Rahmenplan nicht zustimmen, unsere
Hauptkritikpunkte sind:

Das Mobilitdtskonzept:

In zahlreichen Gesprachen mit Burgern aus dem Gebiet und nach interner Diskussion in
unsere Fraktion sind wir der Meinung, dass das Mobilitdtskonzept in der vorgeschlagenen
Form nicht umgesetzt werden darf.

Eine ,gerechte Verteilung" des Kfz-Verkehrs auf das bestehende Strallennetz ist ungerecht!
Die zu erwartenden Verkehre und der Parkplatzdruck dirfen nicht auf die Stralen an der
Peripherie verlagert werden. Das Quartier muss selber ein erkleckliches Verkehrsvolumen
aufnehmen kénnen. Es erscheint uns unrealistisch anzunehmen, dass Besitzer teurer
Einfamilien- oder Doppelhduser nur einen PKW besitzen und ihren Zweitwagen in peripheren
Parkgaragen unterbringen méchten. Auch Reihenhausbesitzer méchten ihr E-Mobil direkt
am Haus aufladen kénnen. Auerdem muss eine Buslinie das Gebiet durchqueren, damit die
Haltestellen in akzeptabler Entfernung liegen.

Der Fldchenverbrauch:

Wenn 1.600 Wohneinheiten auf 47 ha errichtet werden und andernorts in bestehenden
Wohngebieten Einzelhduser abgerissen und stattdessen Wohnhauser mit 11 Wohneinheiten
errichtet werden, stellt sich im 0. a. Wohngebiet fir uns ein Missverhaltnis zwischen
Flachenverbrauch und Einwohnerzahl dar.

Das Energiekonzept:

Das Energiekonzept erscheint uns z. Zt. noch zu ambitioniert, mit zu vielen Varianten, wie in
einem Testlabor, um die unterschiedlichen Systeme auszuprobieren. Ein ausreichend
dimensioniertes zentrales Blockheizkraftwerk und dezentrale Solarenergiegewinnung
erscheint uns sinnvoll.

Das Wasserkonzept:
Das Wasserkonzept ist zu aufwendig, zu komplex und verbraucht zuviel Flache.

Joachim Welk E %
WiN-Fraktion % £ (fj .
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DIE LINKE.

Fraktion Norderstedt

Dr. Norbert Pranzas
DIE LINKE, Fraktion Norderstedt, Rathausallee 62, 22846 Norderstedt

Fraktion Norderstedt

An den Vorsitzenden des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Rathausallee 62

Verkehr 22846 Norderstedt
Telefon 040 / 535 95 663

Herrn Steinhau-Kiihl Telefax 040 / 535 95 649
. Norbert.pranzas@die-linke-
norderstedt.de
www.die-linke-norderstedt.de

Sparkasse Siidholstein
Konto-Nr. 15205511
BLZ 23051030

Norderstedt, den 12. Dezember 2017

Sehr geehrter Herr Steinhau-Kiihl,

wie in der Sitzung fir Stadtentwicklung und Verkehr vereinbart, erhalten Sie von Seiten der Fraktion DIE LINKE
unsere Anderungswinsche fur die vorbereitenden Schritte im Bauleitverfahren ,,Griine Heyde".

1. Stellplatzschliissel

In der vorliegenden Konzeption hat der Stellplatzschllissel unmittelbaren Einfluss auf die GroBe der am Rand zu
platzierenden Tiefgaragen. Ein deutlich verbesserter OPNV und eine optimierte Infrastruktur fiir den Radverkehr
wie auch Angebote zum Car-Sharing und zur E-Mobilitat eréffnen die Chance, den motorisierten
Individualverkehr in dem Gebiet zu reduzieren. Der von der Verwaltung vorgeschlagen Stellplatzschliissel zeigt
hier u.E. in die richtige Richtung. Allerdings pladieren wir dafiir den Stellplatzschlussel fiir den zentral gelegenen
GeschoBwohnungsbau von 1:0,3 auf 0 zu senken.

2. Schwarz- und Grauwassernutzung

Es ist verniinftig, dem Vorschlag der Verwaltung, auf die Schwarzwassernutzung zu verzichten, zu folgen. Die
Grauwassernutzung ist zwar als okologisches sinnvoll einzustufen, die hierflr benotigten Flachen stehen aber in
direkter Konkurrenz im Flachenbedarf fiir den Wohnungsbau. In der Konsequenz aus der Flachenverfligbarkeit
ware eine Erhchung der Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau denkbar. Dies ist in Anbetracht des
steigenden Bedarfs an Wohnraum vorrangig zu betrachten. Auch eine Erhéhung des 30%-Anteils an geforderten
Wohnungen auf 40% der Geschossflachen ware aus unserer Sicht sinnvoll.

Auch ist es denkbar, die biologischen Elemente der Grauwassernutzung mit den vorgesehenen
Gewasserstrukturen in dem Gebiet zu kombinieren. Daher sollte im Weiteren geprift werden, ob eine
Grauwassernutzung im Zusammenwirken mit den ohnehin vorgesehenen Oberflachengewéassern und bei einer
Erhéhung der Wohneinheiten im GeschoBwohnungsbau noch realisiert werden kann.

3. OPNV

Der Vorschlag, den OPNV im Zusammenhang mit einer besseren Taktung auf die duBere ErschlieBung
(Mihlenweg und Harkesheyde) zu platzieren, wird begriiBt. Allerdings lasst der Muhlenweg aufgrund des
bestehenden Ausbaus nur eine Realisierung iber Kleinbusse zu. Nach unserer Auffassung ist der Ausbau des
Miihlenwegs nicht zwingend erforderlich, wenn der OPNV zukiinftig liber Kleinbusse abgewickelt werden wiirde.

Konsequent Sozial!
Auch in Norderstedt!



4. Ausbau Miihlenweg

Der Ausbau des Muhlenwegs wird nicht fiir erforderlich gehalten. Die derzeitigen Kfz-Mengen liegen bei 2600
Kfz pro Tag. Damit bestehen ausreichende Kapazitaten um zusatzlichen Verkehr aus dem Gebiet ,Griine Heyde*“
abzuwickeln. Auch der OPNV benétigt keinen Ausbau des Miihlenweges, sofern hier Kleinbusse eingesetzt
werden. Der Ausbau wére zudem auch beitragspflichtig und misste von den Anwohnern mitfinanziert werden.

5. Erdwérme

Die Nutzung von Erdwéarme wird aus Klimaschutzgriinden grundsatzlich begriiBt. Allerdings werden die
erforderlichen Bohrungen im Bereich von Altlasten oder in Gebieten mit Grundwasserschéden grundsétzlich als
kritisch angesehen. Hier sollte im Detail der Nachweis erbracht werden, dass mit den Bohrungen in solchen
Gebieten fiir das Einbringen von Erdwarmetechnik in den Untergrund, keine Verschleppungen oder
Mobilisierung von Schadstoffen in unbelastete Grundwasserzonen erfolgen kann. Eine entsprechende
Umweltvertréglichkeitsprifung fir ein solches Vorhaben ist u.E. obligatorisch. Die Anforderungen an das
Wasserschutzgebiet sind zu beachten. :

i0 gezeichnet
Miro Berbig
Dr. Norbert Pranzas



Bebauungsplan ,,Grline Heyde"

BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Griin und Freiraumkonzept

Aus unserer Sicht besteht hier kein Anderungsbedarf.
Der Knickschutz ist sauber eingehalten und der Umgang mit Griin und Freiflichen ist gut durchmischt
im Planungsgebiet und bietet gute Méglichkeiten fiir Naherholung.

Mobilitdtskonzept

Die Ziele, die fiir das Mobilitatkonzept genannt werden sind hehr.

Besonders ist hierbei das Ziel der konsequenten Trennung von motorisiertem und nicht
motorisiertem Verkehr zu nennen als auch das Ziel, keinen Querungsverkehr im Planungsgebiet zu
haben.

Die Ausarbeitung zur Umsetzung dieser Ziele ist jedoch mehr als mangélhaft. Es scheint, dass statt
innovativer Ideen, das klassische veraltete , Mobilitidtskonzept” aus den 1970ern angewandt wurde.

Die aktuelle Planung der Buinnie um das Plangebiet herum ist mangelhaft.
Alternativ wire eine Pendellinie mit Kleinbussen zwischen dem Planungsgebiet und der AKN
Haltestelle Quickborner StraRe zu denken.

In Zukunft ist es fraglich, ob Stadtbusse als geeignete Fahrzeugwahl fiir den busgetriebenen OPNV
sinnvoll sind.

Bei diesem Planungsgebiet scheint der Einsatz aus unserer Sicht nicht sinnvoll.

Wir setzten uns fiir den Einsatz von Kleinbussen dhnlich der ,Bergziege” in Blankenese ein. Diese sind
flexibler und sollten auf Dauer im Unterhalt sparsamer sein als die Stadtbusse oder gar Gelenkbusse.

Der Einsatz von Kleinbussen sorgt ebenfalls dafiir, dass ein Ausbau des Mithlenwegs in groRen Teilen,
wenn nicht sogar insgesamt vermieden werden kann, was wiederum weniger Flichen versiegelt und
auch weniger Investitionen seitens der Stadt und der Anwohner des Miihlenweges zur Folge hat.

Ein Stellplatzschliissel von insgesamt 1:0,5 scheint uns ein optimistischer Schliissel, welcher nur mit
einem starken OPNV und Sharing Angebot erreicht werden kann. '

Dennoch ist die Verteilung des Schliissels innerhalb des Gebietes etwas ungerecht zu Lasten der
zukiinftigen Bewohner des Geschosswohnungsbaus.

Hier sollte intensiv liber die Verteilung der Schlissel diskutiert werden, allerdings immer noch mit
der Zielgabe insgesamt einen Schliissel von 1:0,5 zu erreichen.

Die Aufstellung von Quartiersgaragen an den AuBenkanten des Planungsgebietes ist eine innovative
und gute Idee um die zuvor definierten Ziele zu erreichen.

Seite 1 von 2



Bebauungsplan , Griine Heyde"

Energiekonzept

Das Energie Konzept scheint das am geringsten entwickelte Konzept im Rahmenplan ,,Griine Heyde”.
die Aufteilung des Plangebietes in verschiedene ,Energienetze” scheint sinnvoll, zumal auch die
Flachen im spateren Verlauf wahrscheinlich stufenweise gebaut werden.

Hier ergibt sich aber weiterhin die Frage, inwieweit Erdwarmenutzung in diesem Gebiet geplant ist
und wie sich Flachenkollektoren hierbei gegen Tiefenkollektoren nutzen lassen wiirden.

Generell sollte hier noch etwas mehr Augenmerk auf den Grundwasserschutz gelegt werden.( In
Hinblick auf Erdwdrmenutzung)

Ansonsten sind die Ideen zur Versorgung des Quartiers an sich als gut zu beurteilen.

Wasserkonzept

Das Wasserkonzept ist aus unserer Sicht gut vertréglich mit der Umwelt und passt gut zum
Planungsziel des Gesamtgebietes.

Die Grauwasseraufbereitung ist ein richtiger Schritt um nicht nur die CO, Bilanz des Plangebietes zu
verbessern, sondern auch die Wasserbilanz. :
Wasser wird zunehmend zu einem knappen und teuren Gut, daher ist der vorgelegte Ansatz
innovativ und zukunftsweisend.

Marc-Christopher Muckelberg

f. d. Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Norderstedt

11.12.2017
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