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m>w_ Z m _-_ m C —w m _n Beruflicher Werdegang

. . . seit 2014 Drees & Sommer, NL Kiel, Projektmanagerin
_U__u_.u_jm. >q.n_‘:ﬁm_ﬁ.._3 2011-2014  SKA Sibylle Kramer Architekten, Hamburg, Projektleitung
_uq.O_.m _A.n_ﬁm nage rin 2006-2011  Kramer Biwer _<._mc >3Eﬁm_nm:. Im.B_uE.P Projektleitung
1999-2006  TU Braunschweig. Architekturstudium
Drees & Sommer Kiel 2002/03 Auslandsstudium Ecole d‘Architecture de Bretagne, Rennes,
SchloRgarten 6 Frankreich

24103 Kiel . .
Sonstige Funktionen, Schwerpunkte

Tel: +49 431 200027-9602
Fax: +49 431 200027-9630
E-Mail: sabine.heussel@dreso.com

= Projektsteuerung / Projektleitung

= \VgV-Verfahren, Wettbewerbsbetreuung
= Programming

= Qualitdtscontrolling

= B|M Beauftragte Schleswig-Holstein

Personliche Referenzprojekte (Auszug)

= Projektsteuerung Erweiterung Holstenhallen Neuminster

= Projektsteuerung Theater Schleswig

= z:..ﬁnmﬂcmam;mu_m:c:m Grundschulen Flensburg / Stadion Flensburg
= Machbarkeitsstudie Erweiterung Kitz

= Machbarkeitsstudie Schulzentrum Nord Norderstedt

» Nutzerbedarfsplanung und Prozessoptimierung Verwaltungszentralisierung
Westerland auf Sylt

= Projektsteuerung Ersatzneubau Irena Sendler Schule HH-Wellingsbittel

= Bundesliegenschaften, hochbauliche energetische Gebaudebewertung fiir die
Liegenschaftsenergiekonzepte
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KITA IM RATHAUSANBAU
Aufgabenstellung

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt auf dem riickwirtigen Bereich ihres Rathausgebaudes einen Anbau als
Erweiterung des bestehenden Rathauses zu errichten.

Aufgabe von Drees & Sommer ist es, die Stadt Norderstedt bei Fragen zur Erstellung des Einzelauftrags und
der Aufgabendefinition bis hin zur Vorbereitung von Schnittstellen und Qualitaten zu unterstutzen. In
diesem Zusammenhang soll Drees & Sommer baulich priifen, ob eine potenzielle Nutzung des 3.
Obergeschosses sowie des Staffelgeschosses durch eine Kita maglich ist.

Eine Marktfihigkeit sowie eine betriebswirtschaftliche Untersuchung der Kitanutzung wird nicht gepruft.
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KITA IM RATHAUSANBAU

Grundlagen
Gebdude: Verwaltungsgebaude Folgende Flichenverteilung wurden fiir die Betrachtung gewdhilt:
Adresse: Rathausallee 50, 22846 Norderstedt (gem. Richtwerte des Kreises Segeberg)
Anzahl der Geschosse: Souterrain, EG, 1.- 4.0G
Nutzung: Verwaltung (UG-2.0G), Kita (3.-4.0G) Gruppenraum: Elementar: 2,5 m7Kind
Anzahl der Nutzer: 2 Krippen: 3,0 m7/Kind
Fliche: 3. 0G: 414 m? Gruppennebenraum: Elementar: 20 m? (wlinschenswert)

4. 0G: 301 m? Amﬁmmm_mmmn:o&v Krippes 15 m?* (Schlafraum)

4. 0G, AuRenfliche: 92 m? Sam e 10-15 m*
PKW Stellpldtze: ist der Planungsgrundlage nicht zu entnehmen GaEEae 0,75 m* / Kind

AuRenflédche: 10 m? / Kind
DREES &
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KITA IM RATHAUSANBAU

Untersuchung

= Baurechtliche Belange

= Zuganglichkeit / Grundstick
= Brandschutz / Fluchtwege

= Auflenraum

® |nnenraum

= Flachenanforderung

= Kostenveranderung zu Buronutzung
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KITA IM RATHAUSANBAU

Baurechtliche Belange

Sowohl auf Grund der Héhe, sowie auf Grund der Nutzung durch die Kita ist das Gebdude der
Gebaudeklasse V zuzuordnen.

= Hijeraus erfolgt keine Veranderung zur reinen Verwaltungsnutzung
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KITA IM RATHAUSANBAU
Zuganglichkeit / Grundstiick

11

Zufahrten und Parkplatzsituation
Es sind ausreichend Parkplatze auf dem Grundstiick vorhanden.
Die sichere Zuwegung der Kinder vom Auto zum Eingang ist zu gewahrleisten.

Eingangsbereich und Kinderwagenabstellflache
Der Gebiudeeingang der Kindertageseinrichtung ist barrierefrei zu gestalten.

Es ist gentigend Kinderwagenabstellfliche innerhalb des Gebadudes ggf. auch witterungsgeschditzt
auRerhalb des Gebaudes, vorzusehen.

Treppen, Rampen, Aufziige
Treppen und Rampen miissen so beschaffen sein, dass sie entsprechend ihrem Bestimmungszweck von
Kindern sicher benutzt werden kdnnen. (Stufenhéhe, Abstande und Handlaufe)

Fir die Einrichtung einer Kindertagesstatte im Obergeschoss ist mindestens ein Personenaufzug
vorzusehen.

J dhilfi h 22.02.2018 - Sabine HeuRel Ummmm MA
ugendhilfeausschuss am 22.02. —Sabine HeuRe mnzzmm



KITA IM RATHAUSANBAU
Brandschutz / Fluchtwege

= Aus jedem Geschoss einer Kindertageseinrichtung miissen mindestens zwei voneinander unabhangige
Rettungswege ins Freie zur Verfligung stehen.

= Das Rettungswegkonzept einer Kindertagesstatte darf nicht unterstellen, dass die Rettungswege im
Fluchtfall von den Kindern allein und ohne Hilfe Erwachsener benutzt werden.

‘= Fine brandschutztechnische Abschottung zwischen den beiden Geschossen ist herzustellen. (ggf.
Abstimmung mit Feuerwehr)

DREES &
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KITA IM RATHAUSANBAU

Innenraum (1/2)

= Tageslicht, Bau- und Raumakustik, Natiirliche Beliiftung

Aufenthaltsbereiche fiir Kinder in Gebduden miissen entsprechend der Nutzung ausreichend durch
Tageslicht belichtet sein, die bau- und raumakustischen Anforderungen einhalten und natirlich belGftet
werden.

= Wadnde / Stiitzen / Verglasungen

Winde und Stiitzen miissen so beschaffen sein, dass Verletzungsgefahren durch scharfe Kanten und
spitzig-raue Oberflachen vermieden werden.

Verglasungen und sonstige lichtdurchlissige Flichen missen fur Kinder leicht und deutlich erkennbar
sein und dirfen kein Verletzungsrisiko darstellen.

" Tiiren und Fenster

Tiren und Fenster miissen so angeordnet und ausgestattet sein, dass sie kein Verletzungsrisiko fiir Kinder
darstellen. Tiiren miissen auch fiir Kinder leicht zu bedienen sein, jedoch ist ein unbemerktes Verlassen

der Tagesstatte zu verhindern.

DREES &
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KITA IM RATHAUSANBAU

Innenraum (2/2)

= Essensanlieferung, Kiiche
Die Essensanlieferung der Kindertagesstatte ist Giber den Personenaufzug oder einen separaten
Speiseaufzug sicher zu stellen.

= Sanitdranlagen
Fir Kinder sind auf ihre KdérpergroRe abgestimmte Sanitdrobjekte und Einrichtungsgegenstande
bereitzustellen.
Waschriaume in Kindertagesstitten werden moglichst dezentral und in direkter Nahe zu den
Gruppenraumen angeordnet.
Es sind zusatzliche Sanitidranlagen fur die Betreuungskrafte und Besucher einzurichten.

DREES &
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KITA IM RATHAUSANBAU

AulRenraum

15

Generell sollten AuRenanlagen in unterschiedliche Bereiche eingeteilt werden, z.B. _.mc?\ Ruhe - und
Spielzonen mit Rasenfliachen, Sand- und Ballspielbereiche, Flachen fiir Spielplatzgerate.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie ausreichend hoch sind, nicht zum Hochklettern verleiten und
keine Gefahrdung fur Kinder darstellen.

Aufenthaltsbereiche auf dem AuBengeldnde miissen gegen unerlaubtes/unbefugtes Verlassen bzw.
Betreten gesichert sein.

Grundsatzlich ist eine Kindergartennutzung im innerstadtischen Bereich nach aktueller Rechtsprechung
zulissig. Da spielende Kinder jedoch eine Lautstarke von 50-80 dB verursachen, ist auf eine
Beeintrachtigung der Verwaltungsarbeit auf Grund von Kinderlarm hinzuweisen.

DREES &
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KITA IM RATHAUSANBAU

Flachenanforderung
m::_&.o: Flichenbedarf fiir 3 Elementar- Betrieblich ideal typisch: Max. mégliche Auslastung auf
gruppen (je 20 Kinder U3) 3x Elementar (je 20K) vorhandener Gesamtflache
3x Krippe (je 10K) (38 Kinder)

GRUPPENRAUM inkl. Funktionsraum, Garderobe und WC 285m? 473m? 184m?
EINGANG, MEHRZWECKRAUM, MATERIAL 110m?| Hpo:‘_Nj 110m?
SPEISERAUM und KUCHE 30m? 30m? 30m?
VERWALTUNG und BESUCHER 60m? 60m?| 60m?

_ 485m?| 673m’| 384m?
Zweiter Baulicher Rettungsweg 30m? 30m? 30m?

Zuséatzlicher Aufzug
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10m?

~424m’

T 3aam
38x 10 m?=380 m?

Gesamtfldche fiir 38 Kinder
. ausreichend!

(+3m?)
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KITA IM RATHAUSANBAU

Kostenveranderung zu Blronutzung
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Kostenrelevante bauliche MaBnahmen Gegemtater
Kostenansatz (netto)
Einrichtung eines Kinderwagenabstellraumes *entwurfsabhangig
Einrichtung eines zusédtzlichen Treppenhauses * *¥¥75.000 €
Kindgerechte Aufriistung der Treppenhduser (z. B. Handlaufe) 15.000 €
Technische Aufristung des Aufzugs 5.000 €
Zusitzliche brandschutztechnische Aufriistung im Bereich der Kita-Flachen 10.000 €
VergréRerung des AuBengeldndes / Umplanung des Entwurfs *entwurfsabhangig
Zusatzliche MaBnahmen zur Absturzsicherung im Bereich der Dachterrassen 20.000€
Zusitzliche MaRnahmen zur Absturzsicherung im Bereich der Fenster 10.000 €
Zusatzliche MaBnahmen zur Lirmreduzierung auf der Dachterrasse 20.000 €
Zusatzliche MaRnahmen zur Einrichtung eines Kinderspielplatzes auf der Dachterrasse (statische Aufwertung) 15.000 €
Zusitzliche MaRnahmen zur kindgerechten Ausfihrung von Fenster und Tiiren 10.000 €
Zusétzliche Einrichtung eines Kiichenbereichs (Aufwarmkiiche) *20.000 €
Einrichtung dezentral gelegener Waschridume fiir Kinder *10.000 €
~min 210.000 €
* Fiihrt zu Flichenverlust durch VergréRerung der Dachterrasse bei Reduzierung der Staffelgeschossfliche. (Reduzierung umbauter Raum)
Hier nicht eingepreist. .
** Die Einrichtung eines zusatzlichen Aufzugs ist derzeit nicht bericksichtigt.
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KITA IM RATHAUSANBAU

Fazit Flachenanforderung

19

Um sich in einem wirtschaftlich sinnvollen Rahmen zu bewegen, werden in der Regel
Kindertageseinrichtung fir ca. 90 Kinder geplant (3 Gruppen U3, 3 Gruppen U3).

(gemeinsame Nutzung der Neben- und Fachraume (Kiiche, Speiseraum, Blro, Besprechung))

Die vorhandene Fliche kann eine max. Anzahl von 38 Kindern (2 Elementargruppen/Kinder tiber 3 Jahre)
aufnehmen.

Die baulichen Anforderungen an Kintertagesstatten sind in die aktuelle Planung aufzunehmen. Teilweise
ergeben sich hieraus gravierende Umplanungen. (zusatzliches Treppenhaus, Eingangssituation,
Dachterrasse)

Reduzierung der Nutzflache von ca. 280 m? im Dachgeschoss
Reduzierung der Nutzfliche von ca. 150 m? fiir das Treppenhaus.

Die geschitzte Kostenerhdhung gegeniiber einer Biironutzung betragt min. 210.000 € (netto).
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KITA IM RATHAUSANBAU

Fazit AuRenbereich

= Der AuBenbereich in Kitas sollte unterschiedlichen Bewegungsanforderungen von Kindern ausreichend
Fliche bieten. Ruhe-, Lauf- und Spielzonen mit Rasenfliachen, Sand- und Ballspielbereiche, Flachen fur
Spielplatzgerite sind hier auszubilden. Eine Anpassung der Statik ist zu berticksichtigen.

= Als Flichenansatz sind ca. 10 m? / Kind vorzusehen. Die bestehende Dachterrasse mit 92m? erfillt diesen
Bedarf nicht. Die Dachterrasse ist um ca. 250 m? auf dann 390 m? baulich zu vergréf3ern.

= Zusitzlich zur FlachenvergroRerung des AuRengeldndes ist insbesondere auf den sicherheitstechnischen
Aspekt eines Kinderspielplatzes hinzuweisen. Ein entsprechender Absturz- und Uberwurfschutz ist in der

Planung zu berticksichtigen.
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KITA IM RATHAUSANBAU
Fazit Brandschutz / Fluchtwege

21

Allgemein gilt, dass Aufenthaltsbereiche fiir Kinder unter drei Jahren nach Maglichkeit im Erdgeschoss
angeordnet werden sollten.

Eine Evakuierung von Traglingen (0-2 Jahrige) ist nur mit sehr hohem personellem und zeitlichem
Aufwand zu realisieren. Beide Kapazititen stehen in der Regel jedoch in einer akuten Gefahrensituation
nicht zeitgerecht zur Verfiigung.

Auch bei Kleinkindern (3-5 Jahrige) stellt sich die Entfluchtung nur geringfuigig leichter dar. Im
Gefahrenfall sind von diesen Kindern 3 bis 4 Geschosse im Treppenhaus zu Gberwinden, was als dulerst
ungeeignet eingeschatzt wird.

(Bei Entfluchtung tiber die untere Parkebene kime ggf. noch ein weiteres Geschoss hinzu.)
Es wird empfohlen mit der Feuerwehr altersgerechte Entfluchtungskonzepte als Alternative zu einem

Treppenhaus abzustimmen. In diesem Zusammenhang sollte von einer Nutzung fir Krippenkinder
Abstand genommen werden.
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KITA IM RATHAUSANBAU

Fazit Zusammenspiel Biiro/Kita

= Fiir ein gutes Miteinander sollte aufgrund der zum Teil sehr unterschiedlichen betrieblichen
Anforderungen an Sicherheit, Offentlichkeit, Lirm und Geruch zwischen der Biironutzung und der
Kitanutzung eine separate HaupterschlieBung inklusive eines separaten Aufzuges zugrunde gelegt

werden.
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WIR BERATEN UND
PLANEN ZUM BAUEN

UND BETREIBEN
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