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1. Grundlagen

BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

FNP

Baumschutzsatzung

Wasserschutzgebiet

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in
der zuletzt geénderten Fassung.

Es ist die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es qilt das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP 2020) der Stadt Norderstedt
stellt fur diesen Bereich Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Festplatz dar. Um den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln zu kdnnen, ist der FNP parallel zu &ndern.
Dieses geschieht mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Norderstedt (FNP 2020) ,Ostlich Ulzburger StraBe / nérdlich und
sudlich Harkshorner Weg*.

Planungsziel der 8. FNP-Anderung ist die Darstellung von Wohnbauflache
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt sowie
des nordlich daran angrenzenden Bereiches flr den momentan gemischte
Bauflache dargestellt ist. Im nordlichen Bereich wird Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Festplatz® dargestellt, da hier eine Ersatzflache fur den
entfallenden Festplatz vorgesehen wird. Der dazwischenliegende Bereich
soll als Wohnbauflache dargestellt werden.

Es qilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Das Gebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Henstedt-Rhen®.

Auf die Vorschriften der Verordnung wird verwiesen.

! Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg, in Henstedt-Ulzburg
(Wasserschutzgebietsverordnung Henstedt-Rhen) vom 27. Januar 2010 (GVOBI. 2010, 194)
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Planungsrechtliche
Situation

Benachbarte
Bebauungsplane

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet

Fur den Bereich des Plangebietes besteht derzeit kein Bebauungsplan.
Das Gebiet ist planungsrechtlich als AufRenbereich gemaR
§ 35 Baugesetzbuch einzustufen.

Westlich grenzt an das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt
»nordlich Quickborner Stral3e“.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt liegt im Stadtteil
Harksheide, ndrdlich der Feuerwache der Freiwilligen Feuerwehr
Friedrichsgabe.

Das Gebiet umfasst eine Grof3e von 0,58 ha. Durch seine direkte Lage an
der Ulzburger StralRe verfigt das Plangebiet Uber eine sehr gute
verkehrliche Anbindung in Richtung Hamburg und Kaltenkirchen. Durch
seine Nahe zur Bundesautobahn A7 in ca. 4 km Entfernung besitzt es eine
gute Uberregionale Anbindung.

An der Quickborner StralRe in ca. 540 m befindet sich dartiber hinaus die
AKN-Station ,Quickborner Strafl’e“. Hierliber besteht eine Anbindung mit
der Linie A 2 in Richtung Norderstedt-Mitte und in Richtung Henstedt-
Ulzburg/Kaltenkirchen und im Weiteren ab Norderstedt-Mitte mit der Ul in
Richtung Hamburg-Innenstadt.

Weiterhin ist das Plangebiet Uber die Bushaltestelle ,Pestalozzistrale* bzw.
,Mihlenweg West* der Linie 293 und Linie 194 gut an das OPNV-Netz der
Stadt angeschlossen.

In  fulllaufiger Entfernung von ca. 320 m befinden sich der
Integrationskindergarten Regenbogenkinder e.V. und in ca. 150 m die
Grundschule Harkshérn. In einer Entfernung von max. 1 km befinden sich
das Kinderhaus im Muhlenweg, die Grundschule Friedrichsgabe, der
Kinderhort Ostdeutsche StralRe, die Stadtteilblicherei Friedrichsgabe und
die Jugendfreizeiteinrichtung Glockenheide.

Die nachsten Nahversorgungseinrichtungen sind an der Ulzburger Stral3e
in ca. 370 m bzw. 650 m und an der Quickborner Straf3e in ca. 700 m zu
erreichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 62/49
der Flur 03, Gemarkung Harksheide und ein Teilstick des Flurstiicks
554/62 der Flur 03, Gemarkung Harksheide. Es wird begrenzt durch den
Harkshdrner Weg im Norden, das Flurstiick 62/28, Flur 03, Gemarkung
Harksheide im Osten, das Flurstiick 62/62, Flur 03, Gemarkung Harksheide
(Grundstuck der Feuerwache Friedrichsgabe) im Stiden und die Ulzburger
Stral3e im Westen.

1.3. Bestand

Das Plangebiet war auf ca. der Halfte der Flache im &stlichen Bereich mit
temporédren Bauten (Containern) zur Unterbringung von Fluchtlingen
bebaut. Diese wurden zurtickgebaut.

Der westliche Teil ist als Rasenflache angelegt, der teilweise als kleinere

Seite 5/ 41



Bebauungsplan Nr. 309 ,,Sudlich Harkshérner Weg / Ulzburger StraBe“

Topografie

Geologie

Boden

Umgebung

Festplatzflache genutzt wurde.

Das Plangebiet begrenzt in nordliche und dstliche Richtung ein
erhaltenswerter Grof3baumbestand, der den Planungsraum entscheidend

pragt.

Das Plangebiet weist im Schnitt eine Hohe von 37,1 muNN auf und ist
weitestgehend eben. Lediglich am nérdlichen Plangebietsrand sind zwei
kleinere Boschungen vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schleswig-Holsteinischen Geest
innerhalb des Naturraumes ,Hamburger Ring“ und weist somit leichte
Boden auf.

Der anstehende Boden gehort der Bodentyp-Kategorie Eisenhumuspodsol
(Pn 2) mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus FlieRerde Uber
Sand an (Landschaftsplan 2020, Plan 1_4 1). In der Regel findet sich Sand
bis schwach lehmiger Sand mit Gerdllen durchsetzt in einer
Horizontmachtigkeit von 2-4 dm. Die Orterde oder die Ortssteinschicht
findet sich meist in einer Dicke von 0,5-3 dm. Darunter schlief3t sich ein 1-4
dm starker Horizont aus schwach lehmigem Sand an. Der Bodentyp ist
mittelsandschwach.

Der Bodentyp weist ein geringes Puffervermdgen gegenuber Schadstoffen
auf. Aufgrund der guten Niederschlagswasserdurchlassigkeit besitzt er eine
vergleichsweise hohe Grundwasserneubildungsrate.

Der Bodentyp bildet lediglich die Voraussetzung fir eine maRig
spezialisierte schutzwirdige Vegetation. Er verfigt daher Uber kein
besonders hohes Potenzial zur Entwicklung schutzwirdiger Biotoptypen
(LP 2020).

Der Boden ist durch menschliche Nutzung stark Gberformt und verdichtet.
Das Schutzgut Boden weist im Plangebiet auRerhalb der Gehdlzbestande
daher nur eine eher geringe Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt auf.
Die Empfindlichkeit gegenuiber Beeintréchtigungen ist allgemein als gering
bis mittel einzustufen.

Nordlich des Plangebietes bzw. des angrenzenden Harkshdrner Weges ist
derzeit bis auf ein eingeschossiges Wohngebaude mit Nebenanlagen keine
bauliche Nutzung sondern landwirtschaftliche Nutzung vorhanden.

Dieser Bereich, im Norden angrenzend an das Industriestammgleis, ist
Bestandteil der Hauptgrinverbindung  vom  Witwentann zur
Zwickmoorniederung und im Landschaftsplan der Stadt Norderstedt
entsprechend ausgewiesen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich jenseits der Schulzufahrt samt
Stellplatzflache derzeit eine baulich ungenutzte landwirtschaftliche Flache.

Perspektivisch konnen auf den unmittelbar angrenzenden Bereichen in
nordliche und &stliche Richtung Wohnbebauungen entstehen, da der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) hier
bereits Wohnbauflachen darstellt. Diese bauliche Entwicklung ist Uber
Bauleitplanung vorzubereiten.
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Eigentums-
verhaltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Sudlich grenzt unmittelbar an das Plangebiet die Feuerwache der
Freiwilligen Feuerwehr Friedrichsgabe mit entsprechenden baulichen
Anlagen an.

Auf der westlichen Seite der angrenzenden Ulzburger StralRe ist derzeit
eine kleinteiligere Baustruktur vorzufinden, die vornehmlich aus Einzel- und
Doppelhdusern besteht. Der fur diesen Bereich anzuwendende
Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt setzt jedoch eine zwei- bis
dreigeschossige Bebauung als Mischgebiet fest, so dass hier mittel- bis
langfristig mit einer Verdichtung der baulichen Struktur zu rechnen ist.

Alle Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der
Stadt Norderstedt.

Fur den Bereich des Plangebietes besteht derzeit kein Bebauungsplan.
Das Gebiet ist planungsrechtlich als AuflRenbereich gemal? § 35
Baugesetzbuch einzustufen. Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
bestehen Baurechte gemaR § 30 BauGB.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass

Das Plangebiet stellt einen Baustein des Unterbringungskonzepts fur
Flichtlinge und Asylbewerber dar, welches im Sozialausschuss am
19.06.2014 einstimmig beschlossen worden ist.

Generell sehen die Ziele der Stadt Norderstedt im Rahmen des
Unterbringungskonzepts fur Flichtlinge und Asylbewerber vor, dass,
anders als friher, mehrere kleinere Standorte mdglichst verteilt Gber das
Stadtgebiet geschaffen werden. Die Nahversorgung (z. B. Lebensmittel,
Arzte, OPNV, aber auch Kita und Schule etc.) muss an dem jeweiligen
Standort gewabhrleistet sein. Die Errichtung der Unterkinfte (u.a. Grél3e und
Ausstattung) erfolgt nach zeitgemafen Standards und orientiert sich
gemall Unterbringungskonzepts fur Flichtlinge und Asylbewerber
weitgehend an den Empfehlungen des Fliichtlingsbeauftragten des Landes
Schleswig-Holstein. Weiterhin werden die dauerhaften Unterkiinfte
nachhaltig errichtet und sollen ggfs. eine andere Nachnutzung (z.B.
betreutes Wohnen im Alter) ohne unverhéaltnismaligen Umbauaufwand zu
lassen.

Der Standort am Harkshérner Weg erfillt die stadtrdumlich geforderten
Voraussetzungen bzw. Anforderungen eines Standortes zur Unterbringung
von Fliichtlingen und Asylbewerbern.

Uber die Schaffung von Planungsrecht durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die bauliche Nutzung dieses Standortes fiir einen
Wohnungsbau vorbereitet werden, der auch als Unterkunft fur Flichtlinge
und Asylbewerber genutzt werden kann. Grundsatzlich werden die
Unterkinfte fir Flichtlinge so konzipiert, dass eine klassische
Wohnnutzung moglich ist. So koénnen die Gebaude als gefdrderter
Wohnungsbau, Seniorenwohnen, etc. nachgenutzt werden.

Da diese Flache Teil der baulichen Entwicklung nérdlich und sidlich des
Harkshorner Weges ist und sich eigentumsrechtliche Voraussetzungen
anderten, wurde im Verfahren entschieden, das Plangebiet bis zur
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Planungsziele

Planverfahren

Ulzburger StralRe zu vergrolzern.

Weil nicht vorhersehbar ist, wie sich die Flichtlingslage in den nachsten
Jahren entwickelt und Bauleitplanung langfristig ausgerichtet ist, soll
nunmehr keine Festsetzung als Gemeinbedarfsflache erfolgen, sondern
eine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet Uber den gesamten
Plangeltungsbereich.

Somit kann Fluchtlingswohnen ermoglicht werden. Es bietet sich aber auch
die Mdglichkeit, allgemeinen Wohnraum zu schaffen, um der stetig
wachsenden Nachfrage nach Wohnraum in Norderstedt entgegnen zu
kénnen, oder auch soziale Einrichtungen, wie z.B. eine Kindertagesstatte
unterbringen zu konnen. Dieses ist gerade auch vor dem Hintergrund der
mittel- bis langfristig zu erwartenden Entwicklung der angrenzenden
Wohnbauflachen sinnvoll.

Der durch Uberplanung des Standortes wegfallende Festplatz, kann
unmittelbar nérdlich des Harkshérner Weges untergebracht werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt
verfolgten Planungsziele sind:

e Schaffung von Baurechten fiir Wohnungsbau
e Schutz des das Plangebiet umgebenden Baumbestands

Der Plan stellt eine MaRnahme der Innentwicklung dar. Die Ulzburger
Stral3e bildet das bauliche Ruckgrat der Norderstedter
Siedlungsentwicklung. Entlang dieser bedeutenden Nord-Sud-Achse findet
gerade in den letzten Jahren eine bauliche Verdichtung statt. Der
Bebauungsplan stellt in dieser baulichen Entwicklung einen Baustein dar.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
04.09.2014 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur
Durchfihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und  der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gefasst. Planungsziele waren
die Schaffung von Baurechten flr eine soziale Einrichtung und der Schutz
des das Plangebiet umgebenden Baumbestandes. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen
einer ¢ffentlichen Informationsveranstaltung in der Grundschule Harkshorn
am 11.11.2014 mit anschlieBendem Planaushang vom 12.11.2014 bis
10.12.2014 durchgefihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB wurde
parallel durchgefihrt.

Es lag kein wichtiger Grund vor, die Auslegungsfrist zu verlangern, da die
Auslegung auRRerhalb der Ferienzeiten stattfand und es sich nicht um eine
komplexe Planung handelte.

Am 05.03.2015 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr tber
die Behandlung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beschlossen. Es ging eine Stellungnahme ein, die auf
die rdumliche N&ahe zur RockBar verwies und der damit befurchteten
Konfliktpotenziale. Dieses wurden jedoch bis dato nicht bestatigt.
AuRRerdem wurde nachgefragt, ob die Unterbringung an anderer Stelle
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maoglich ware. Das wurde gepruft, jedoch soll die Unterbringung an diesem
Standort weiterverfolgt werden. In der Veranstaltung wurden hauptsachlich
Fragen zur allgemeinen Unterbringung und Integration gestellt und
mehrfach ge&ufert, dass eine augenscheinliche Konzentration im
nordlichen Friedrichsgabe und Harksheide als ungerecht empfunden
wurde.

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gingen Anregungen vom
Kreis Segeberg zum vorhandenen Baumbestand und von der Freien und
Hansestadt Hamburg zu den vertraglichen Rahmenbedingungen zur
Nutzung der Flache ein.

In der weiteren Bearbeitung zeichnete sich ab, dass die Situation der
Fluchtlinge sich veranderte und damit die Erforderlichkeit einer sofortigen
dauerhaften Unterkunft an diesem Standort erst einmal nicht gegeben war.
Da aber nicht vorhersehbar ist, wie sich die Situation zuklnftig darstellt,
sollen nach wie vor Baurechte geschaffen werden, die dauerhafte
Unterkiinfte ermoéglichen. Um eine maximale Flexibilitat im Rahmen der
vertraglichen Nutzungen an diesem Standort zu haben und somit schnell
auf verschiedene Bedarfe reagieren zu kénnen, wie Unterbringung von
Fluchtlingen, Errichtung von Kindertagesstatten oder Wohnbedarfe, soll
eine Festsetzung der Flache als allgemeines Wohngebiet erfolgen.

Weiterhin ergab sich im Verfahren, dass Uber die gesamte Flache verfligt
werden kann und die Moglichkeit besteht, die kleinere Festplatzflache nach
Norden zu verlagern. Diese wird im parallelen Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren vorbereitet.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
15.02.2018 den daraufhin geanderten Aufstellungsbeschluss gefasst. So
wurden die Planungsziele angepasst und der Plangeltungsbereich
vergrofiert.

Um der Offentlichkeit die Mdglichkeit zu geben, sich iiber die geanderte
Planung umfangreich zu unterrichten, wurde in selbiger Sitzung die
Durchfihrung einer erneuten Informationsveranstaltung beschlossen.
Weiterhin wurde in dieser Sitzung der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst.

Die Veranstaltung fand am 13.03.2018 im Steertpoggsaal statt.

Die formliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 14.03.2018
bis 16.04.2018 durchgefihrt.

Es lag kein wichtiger Grund vor, die Auslegungsfrist von mindestens 30
Tagen zu verlangern, weil trotz geanderte Inhalte und VergréRerung des
Geltungsbereiches die Planung keine komplexen Inhalte aufweist.

Der Planentwurf sowie die Begrindung und umweltbezogenen
Stellungnahmen lagen aus und wurden im Internet zusammen mit der
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB ebenfalls veroffentlicht.

Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gehort.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen mehrere Stellungnahmen
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Bebauungsplan Nr. 309 ,,Sudlich Harkshérner Weg / Ulzburger StraBe“

ein. Uberwiegend ging es um die allgemeine verkehrliche Belastung auf
den angrenzenden Stral3en, Ulzburger Stral3e, Harkshérner Weg und im
weiteren Verlauf die Stral3en in der Siedlung Harkshorn. Die aus dem
Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt resultierenden Mehrverkehre kénnen
von den angrenzenden Stral3en aufgenommen werden.

Weiterhin wurden Bedenken geé&ul3ert, dass die zusatzlichen Verkehre bei
500-700 Wohneinheiten eine weitere Beeintrachtigung bedeuten. Die 500-
700 Wohneinheiten resultieren jedoch nicht aus der Entwicklung des B 309,
vielmehr geht es um die Gesamtentwicklung im ndrdlichen Bereich
Harksheide. Diese Entwicklung hat bereits der Flachennutzungsplan FNP
2020 vorbereitet.

AuBRerdem wurden Bedenken gedulert, dass der ,doérfliche” Charakter
verloren geht. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum Mal3 der
Nutzung, die sich an den angrenzenden Bereichen orientieren. Da das
Erscheinungsbild an der Ulzburger Strae sehr inhomogen ist, wurden
keine gestalterischen Festsetzungen getroffen.

Es wurden auch Bedenken zum Schutz von Natur und Landschaft
geadulRRert. Diese Aspekte wurden im Verfahren abgearbeitet. Fur die zu
entfallenden Baume wird im Plangebiet Ersatz festgesetzt.

Die vorgebrachten Anregungen fuhren zu keiner Plandnderung.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gingen Stellungnahmen ein, die
ebenfalls zu keiner Anderung der Planung fuhrten. Lediglich redaktionelle
Anpassungen wurden durchgefihrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauungskonzept

Art der Nutzung

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Im Baugebiet soll eine Bebauung ermdglicht werden, die der Lage an einer
der wichtigen Norderstedter Magistralen, der Ulzburger Stral3e, durch
entsprechende Festsetzungen zur baulichen Struktur z. B. beziglich
Hohenentwicklung und Mald der Nutzung entspricht.

Weiterhin soll die Moglichkeit gegeben sein, Wohnungsbau zu errichten,
der auch als eine zeitgeméafe Unterkunft fir Flichtlinge und Asylbewerber,
die den Anforderungen der Empfehlungen des Flichtlingsbeauftragten des
Landes Schleswig-Holstein weitestgehend entspricht, genutzt werden kann.

Der das Plangebiet umgebende Baumbestand pragt den Raum und soll
dauerhaft erhalten und gesichert werden.

3.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der vorgesehenen Nutzung wird als Art der Nutzung fur das
gesamte Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. So
kann eine adaquate Wohnnutzung erfolgen. Ebenfalls ist die Mdglichkeit
geschaffen, dort Wohnungsbau zu errichten, der als Flichtlingsunterkunft
genutzt wird. Dieses Gebaude kénnen im allgemeinen Wohngebiet zum
Beispiel als sozial geférderter Wohnungsbau nachgenutzt werden.

Ebenfalls ist die Unterbringung einer Kindertagesstatte im Plangebiet
maoglich, die eine wohngebietsvertragliche Erganzung als soziale
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Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird dariiber hinaus die
Mdoglichkeit  ertffnet, weitere  wohngebietsvertragliche  Nutzungen
zuzulassen, die eine Nutzungsmischung im Gebiet ermdéglichen, ohne den
Charakter eines Wohngebietes zu verandern.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden fur
das Baugebiet ausgeschlossen, da sie die gewilnschte Nutzung des
Plangebietes beeintrachtigen wirden.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wirden in dieses relativ kleine
Quartier mehr Autoverkehr ziehen und somit die Wohnnutzung in
erheblichen Mafl beeintrachtigen. Vor dem Hintergrund, dass unmittelbar
sudlich die Feuerwache Friedrichsgabe angesiedelt ist, sollen keine
weiteren Beeintrachtigungen im Quartier ermdglicht werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl und die zulassige Anzahl der Vollgeschosse definiert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird flr das Baugebiet mit 0,4 festgesetzt.
Damit wird die nach § 17 Absatz 1 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten
zulassige bauliche Dichte ausgeschopft.

Dieses ermdglicht eine dem Standort angemessene dichtere Bebauung
und in diesem Bereich der Ulzburger Strale eine angemessene
stadtebauliche Entwicklung.

Aus stadtgestalterischen Grunden sollen die erforderlichen Stellplatze in
Tiefgaragen untergebracht werden. Die Zufahrt erfolgt Uber den
Harkshorner Weg. Durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO definierten
Uberschreitungsmoglichkeiten fur Tiefgargen, Stellplatzzufahrten und
Nebenanlagen ist bereits ein grol3er Spielraum gegeben. So darf die
festgesetzte GRZ von 0,4 um bis zu 50 % auf 0,6 zur Errichtung dieser
Anlagen Uberschritten werden.

Da die erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden
missen, wird ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ auf maximal
0,8 fir die Errichtung von Tiefgaragen ermdglicht.

Im Baugebiet soll eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit
Staffelgeschoss entstehen. Die Ulzburger StraRe besitzt als eine der
Norderstedter Magistralen eine besondere Bedeutung. Sie stellt die
wichtigste Nord-Siid-Achse dar und somit ist sie ein Rulckgrat der
stadtischen Siedlungsentwicklung. Daher soll sie durch eine mdglichst
kompakte Bebauung und eine angemessene Hohenentwicklung réaumlich
gefasst und betont werden.

Des Weiteren besitzt die Ulzburger StralBe in diesem Abschnitt eine
Verkehrsbelastung von 14.700 Kfz/24h. Durch die festgesetzte
Gebaudehohe in Verbindung mit der Gebaudestellung kann sichergestellt
werden, dass im rickwartigen Bereich ein beruhigtes Areal entsteht. Somit
ist die Mdoglichkeit geschaffen, auch den Aul3enraum optimal nutzen zu
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kdénnen.

Des Weiteren passt sich die Hohenfestsetzung der Zwei- bis
Dreigeschossigkeit an, die im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr.
272 Norderstedt festgesetzt ist.

Klarstellend wird festgesetzt, dass Kellergeschosse und
Garagengeschosse bei der Ermittlung der Vollgeschosse unberiicksichtigt
bleiben.

Es wird festgesetzt, dass unmittelbar an der Ulzburger StralBe das zu
errichtende Gebéaude, eine Mindestlange von 35 m vorweisen muss und
parallel zur Ulzburger Stral3e ausgerichtet sein muss. Diese Festsetzung
soll eine Larmschutzbebauung ermdglichen, die ruhigere AulRenbereiche
schafft. Zudem bildet diese Bebauung eine Strallenraumkante, die den
offentlichen Raum entlang der Magistrale fasst.

Eine weitere Festsetzung der Bauweise soll nicht erfolgen, da das
Baugrundstick aufgrund der GréRe und der Einschrankungen durch den
vorhandenen Baumbestand kaum weitere Spielraume offen lasst.

Die Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Mit den festgesetzten Baugrenzen wird eine maximale Flexibilitat
der Bebauung im Baugebiet ermdglicht. Die Baugrenzen sind so gewahlt,
dass ein ausreichend grof3er Abstand zum vorhandenen Baumbestand
gewabhrleistet ist, um auch zukiinftig Konflikte zwischen Wohnnutzung und
Grin zu vermeiden.

Zur Ulzburger Stral3e ist ein Abstand von 5 m vorgesehen, um entlang
dieser Magistrale in Verbindung mit der Festsetzung der Bauweise eine
bauliche Raumkante zu ermdglichen.

3.3. Offentliche Verkehrsflachen

Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen Parkplatze vorgesehen. Dieses ist
der GroRRe des Plangebietes und dem umgebenden sehr umfangreichen
Baumbestand geschuldet.

Um entlang der Ulzburger Stralle einen beidseitigen Radweg und
ausreichend breite FuBwege herstellen zu konnen, wurde eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und FulBweg entlang der
Ulzburger Stral3e festgesetzt.

3.4. Stellplatze und Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass die erforderlichen Stellplatze
ausschlie3lich in Tiefgaragen zuléassig sind. Mit dieser Festsetzung wird
sichergestellt, dass keine Stellplatze im Plangebiet, u. U. zwischen den
zuklnftigen Geb&uden entstehen und damit das gewinschte stadtebaulich
geordnete Bild storen wirden.

Dariber hinaus wird festgesetzt, dass Tiefgaragen nur innerhalb der
Baugrenzen und innerhalb der fur sie festgesetzten Flachen zuldssig sind.
Mit dieser Festsetzung wird die Lage der Tiefgaragen abschlieRend
gesteuert, aul3erhalb dieser Flachen kdnnen keine weiteren Tiefgaragen
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entstehen, was dem vorhandenen erhaltenswerten Baumbestand
geschuldet ist.

Abweichend wird fur die Errichtung sozialer Einrichtungen festgesetzt, dass
die erforderlichen Stellplatze auch oberirdisch hergestellt werden dirfen,
wenn sie nicht im Kronentraufbereich der erhaltenswerten bzw.
anzupflanzenden Baume liegen. Sie durfen ebenfalls nicht zwischen der
StralBenbegrenzungslinie und der westlichen Baugrenze errichtet werden,
da sie nicht in den 6ffentlichen Raum wirken sollen.

Um ebenfalls zu vermeiden, dass das Ortsbild durch Uberdimensionierte
Nebenanlagen beeintrachtigt wird, wird festgesetzt, dass diese aulRerhalb
der Uberbaubaren Flache nur bis zu einer GréRe von maximal 20 m®
zulassig sind.

Um darlber hinaus sicherzustellen, dass auch die zulassigen kleineren
Nebenanlagen (z.B. Zuwegungen, Fahrradabstellanlagen) die
Wahrnehmung des Plangebietes vom o6ffentlichen Raum aus betrachtet
nicht stéren, wird festgesetzt, dass zwischen dem festgesetzten Rad- und
FuRweg und der westlichen Baugrenze Nebenanlagen mit einer Hohe Uber
1,5 m grundsatzlich ausgeschlossen sind.

3.5. Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH
gestalterische Festsetzungen, die einer dem Ortsbild angepassten
Regelung von Werbeanlagen und Einfriedigungen dienen.

Im Sinne des Ortsbildes wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur an der
Stétte der Leistung zulassig sind. Hierdurch soll vermieden werden, dass
auf den privaten Grundstiicken stédtebaulich unattraktive Fremdwerbung
platziert wird.

Werbeanlagen fur eventuell im allgemeinen Wohngebiet stattfindende
Nutzung, durfen ausschlieBBlich an der Hausfassade angebracht werden,
um die Beeintrachtigungen hierdurch moglichst gering zu halten. Zulassige
Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren und Werbeanlagen mit
wechselndem, grellem und bewegtem Licht sind unzulassig.

Einfriedigungen zum angrenzenden offentlichen Rad- und FuRBweg dirfen
ausschlieB3lich aus Laubholzhecken (gemafd Pflanzliste im Anhang) oder
Mauern hergestellt werden. In die Laubholzhecken dirfen Drahtzaune
integriert werden. Die Mauern sind im gleichen Material wie die
Hauptgebaude zulassig bzw. aus Naturstein. Die Einfriedigungen durfen
eine Ho6he von 0,80 m nicht Uberschreiten. Der Baumschutz ist zu
beachten. Mit diesen Festsetzungen soll eine urbane Einfriedigung
ermoglicht werden, die in den offentlichen Stralenraum transparent und
nicht erdriickend wirkt.

Einfriedigungen nach Norden, Osten und Suden dirfen ausschlief3lich aus
Laubholzhecken, in die Drahtz&une integriert werden kdénnen hergestellt
werden. Auch hier gilt es, den Baumschutz zu beachten.

Im gesamten Plangebiet sind aus gestalterischen Griinden Lamellen- und
Flechtz&une explizit ausgeschlossen.
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3.6. Gemeinbedarfseinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Gemeinschaftseinrichtungen.

In der naheren Umgebung liegen mehrere Kindergarten, verschiedene
Schultypen (Grundschule und weiterfiilhrende Schulen) sowie die
AulRenstelle Friedrichsgabe der Norderstedter Blicherei. Sollten soziale
Einrichtungen, wie Kindertagesstatten, errichtet werden, so sind diese im
allgemeinen Wohngebiet zulassig.

3.7. Verkehrsplanung und Erschlielung

Die Anbindung an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt tber
das stadtische Hauptverkehrsstralennetz. Durch die unmittelbare Lage an
der in Nord-Siud-Richtung verlaufenden Ulzburger Stral3e erfolgt eine
optimale Anbindung. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
ausschlieB3lich Uber den an die Ulzburger Stralle angeschlossenen
Harkshorner Weg.

Der Harkshérner Weg ist ausgebaut und muss daher im Rahmen dieser
Planung nicht weiter ausgebaut werden.

Die Ulzburger StraBe als HauptverkehrsstralBe kann die zuséatzlichen
Verkehre problemlos aufnehmen.

Auf der Ulzburger StralBe wurde bei einer Zahlung am 16.06.2016 eine
Verkehrsbelastung von 14.700 Kfz/24h gemessen.

Mit dem Bau der verlangerten Oadby-and-Wigston-Strae sind dartber
hinaus Verringerungen der Kfz-Verkehrsmengen zu erwarten.

Die bauordnungsrechtlichen Stellplatze sind ausschlief3lich unterirdisch in
Tiefgaragen nachzuweisen. Stellplatze fir soziale Einrichtungen durfen
ausnahmsweise auch oberirdisch hergestellt werden. Damit soll die
Mdoglichkeit eingeraumt werden, dass bei sozialen Einrichtungen, wie z. B.
einer Kindertagesstatte, auf eine in diesem Fall unverhaltnismaRige
Tiefgarage verzichtet werden kann.

Offentliche Besucherparkplatze werden nicht vorgesehen. Das Plangebiet
besteht aus einem Baufeld, das durch den umfangreichen Baumbestand in
ihrer Ausnutzung bereits eingeschrankt ist. Aufgrund des Baumbestandes
werden lediglich 2 Zufahrten fir die Baugebiete festgesetzt, an die jeweils
Tiefgaragen zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze angebunden
sind. Aufgrund der Abstande und der Anrampung der Tiefgaragen missten
Offentliche Parkplatze separat erschlossen werden, was wiederrum einen
erheblichen Eingriff in den Baumbestand bedeuten wirde. Eine Anbindung
an die Ulzburger Stral3e soll nicht erfolgen, um die Leistungsfahigkeit der
Ulzburger StraRe nicht weiter zu beeintrachtigen. Daher wird auf der
Errichtung 6ffentlicher Parkplatze verzichtet.

Das Plangebiet wird tber die in fulaufiger Entfernung (ca. 200 m) liegende
Bus Haltestelle ,Pestalozzistralle“ an die Buslinien 194 und 293 und
dartiber an die U-Bahn-Haltestelle der Linie U 1 in Norderstedt Mitte und
die AKN-Haltestelle ,Quickborner StralRe“ angebunden. Die AKN-
Haltestelle ,Quickborner Strale” ist fuRlaufig in ca. 540 m zu erreichen.
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Das Plangebiet ist Uber den stral3enbegleitenden Radweg entlang der
Ulzburger Stral3e erschlossen. Da der derzeit einseitig gefiihrte Radweg
zuklnftig beidseitig gefuhrt werden soll, um eine optimale Radwegefiihrung
an dieser bedeutenden Nord-SiUd-Achse zu ermdéglichen, wird im
Bebauungsplan eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und
FuRweg festgesetzt. Dadurch wird die flr einen Ausbau erforderliche
Flache planungsrechtlich gesichert. Wie diese spater ausgestaltet wird,
muss im Rahmen der ErschlieRungsplanung geregelt werden.

Entlang der Ulzburger Strale werden Ein- und Ausfahrten grundsétzlich
ausgeschlossen. Da jede weitere Zufahrt die Leistungsfahigkeit einer
Stral3e beeintrachtigt, soll die ErschlieBung komplett tber den Harkshorner
Weg und die vorhandene Einmiindung in die Ulzburger Stral3e erfolgen.

Entlang des Harkshérner Weges und der Schulzufahrt im Westen werden
Ein- und Ausfahrten bis auf die beiden festgesetzten Zufahrten
ausgeschlossen, um sicherstellen zu kdnnen, dass der vorhandene
Baumbestand nicht weiter beeintrachtigt wird.

Die Zufahrten zum Baugebiet werden in Rucksicht auf den Baumbestand
definiert und in Lage und Breite festgesetzt. Es ist eine Breite festgesetzt,
die jeweils eine Zufahrt als auch den fu3laufigen Zugang enthalt.

Ausnahmsweise kann eine erforderliche Feuerwehrzufahrt zur Ulzburger
StralRe hergestellt werden, wenn diese nicht der dauerhaften Erschlie3ung
des Gebietes dient. Ebenso sind hier fu3laufige Zugange zuldssig. Diese
Zufahrt sowie die Zugange durfen nicht im Bereich festgesetzter Baume,
Erhalt und Anpflanzung, liegen.

3.8. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an Strom, Gas und Wasser kann durch die Stadtwerke
Norderstedt durch Anschluss an vorhandene Leitungen sichergestellt
werden.

Die Schmutzwasserentsorgung kann durch Anbindung an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Ulzburger Stral3e erfolgen. Hier
stehen entsprechende Kapazitaten zur Verfligung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen.

Der Grundwasserflurabstand betragt Giber 5,0 m. Das Niederschlagswasser
des Baugebietes ist vollstéandig im Plangebiet zur Versickerung zu bringen.
Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet bedarf die geplante
Versickerung des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers der
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg zu
beantragen.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung
eigenverantwortlich fur die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
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anfallenden Abfélle zustandig. Das Gebiet wird Uber die Ulzburger Stral3e
entsorgt.

Die derzeit im Plangebiet vorhandene Wertstoffinsel ,Harkshérner Weg /
Ulzburger StralRe“ wird bei Realisierung der Bebauung auf die nérdlich
angrenzende stadtische Flache verlagert. Der geeignete Standort wird im
Rahmen der Verlagerung detailliert gepruft und festgelegt.

Ein Telefonanschluss kann bereitgestellt werden. Der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Stadtwerke Norderstedt ,wilhelm.tel* ist
gewabhrleistet.

Es kann eine Loschwassermenge von 48 m3/h bei einem FlieRdruck von 15
m WS durch die Stadtwerke Norderstedt eingehalten werden.

3.9. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Der im Plangebiet vorhandene erhaltenswerte Baumbestand wird
zeichnerisch als zu erhalten festgesetzt. Lediglich im Bereich der geplanten
Zufahrten missen 3 Baume gefallt werden. Hierflr werden 3 Ersatzbaume
am Westrand des Plangebietes im Zuge der vier Anpflanzgebote
festgesetzt

Um dem Baumbestand ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten
und mogliche Konflikte mit zukunftiger Wohnbebauung zu vermeiden,
wurde ein ausreichend grof3er Abstand zur Baugrenze gewéhlt. Entlang der
Nordgrenze wird ein 10 m breiter Baumschutzstreifen ausgewiesen,
unterteilt in 5 m breitem privaten und 5 m o6ffentlichen Schutzsteifen ab
Grundstiicksgrenze.

Entlang der Ostgrenze wird ein 9 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt:
5 m privater, 5 m o6ffentlicher Schutzstreifen innerhalb des Plangebietes
sowie 1 m offentlicher Schutzstreifen auRerhalb des Plangebietes. Entlang
der Westgrenze wurde im Hinblick auf die Anpflanzgebote die Baugrenze 5
m von der Grundstlicksgrenze festgesetzt.

In den Schutzstreifen sind baulichen Anlagen inklusive unterirdischer
Anlagen (wie z. B. Grundwasserzisternen), neue Ver- und
Entsorgungsleitungen, Terrassen, Versiegelungen, Stellplatze,
Zuwegungen, Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig. Die
aulRerhalb des Plangebietes liegenden Baume werden nachrichtlich
dargestellt.

Die Féllung von Gehdlzen ist nur zuldssig im Zeitraum vom 1.10. bis zum
28.2.. Es ist keine Raumung des Baufeldes vom 1.3. bis zum 15.8. oder nur
nach vorheriger griindlicher Absuche nach Brutvogeln und Fledermausen
durch einen Biologen zulassig.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBhahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemal DIN 18920, RAS-LP-4). Die
Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m nach allen Seiten) sind
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
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Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist
eine Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestéande
vorzusehen.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes vom
01.09.2016 ist berticksichtigt worden.

Die Baume im Plangebiet wurden aufgenommen und bewertet. Aus dieser
Kartierung und der bestehenden Baumschutzsatzung leiten sich als zu
erhalten  festzusetzende Baume ab und Baume, die der
Baumschutzsatzung unterliegen, aber nicht als zu erhalten festgesetzt
werden. Auf3erdem wurde ermittelt, wie viele nach Baumschutzsatzung
geschitzte Baume nach dem vorliegenden Planungsstand voraussichtlich
entfallen werden.

Im nachgeordneten Bauantragsverfahren sind auf der Grundlage der
Baumschutzsatzung  die  erforderlichen Baumfallungen  konkret
abzuarbeiten. Dazu sind in einem gesonderten Fallantrag die
unvermeidbaren baubedingten Fallmallnahmen zu benennen und die
erforderlichen Ersatzpflanzungen sind entlang der Ulzburger Stralie
vorzunehmen.

Entlang der Ulzburger Stral3en sollen vier standortgerechte Laubb&ume
(siehe Pflanzliste als Anlage zur Begrindung) als StralRenbegleitgriin
angepflanzt werden. Drei der neu anzupflanzenden Baume dienen als
Ersatzbdume fir die am Harkshorner Weg im Bereich der Zufahrten
entfallenden Baume.

Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem
Substrat mit mindestens 12 m?3 durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite
von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen
und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen oder der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Standorte flr Leuchten, Trafostationen etc.
sind innerhalb der Baumscheiben nicht zul&ssig.

Eine Verschiebung der festgelegten Standorte um maximal 5 m ist
zulassig.

Der nachstgelegene o6ffentliche Spielplatz liegt an der Grundschule
Harkshaorn.

Die Eingriffe des Bebauungsplanes 309 verursachen einen
Ausgleichsbedarf von 1.655 m2. Den Eingriffen des Bebauungsplanes 309
werden AusgleichsmaRnahmen im Okokonto Nienwohlder Moor auf den
Flurstiicken 64/1 tlw. und 69/2 tlw., Flur 01 Gemarkung Siilfeld zugeordnet.
Fur die 3 im Bereich der Zufahrten uUberplanten Baume werden 3
Ersatzbdume am Westrand innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Das Plangebiet weist keine ausreichend groRe Baumhdhlen oder sonstige
Biotopstrukturen fir das Vorkommen von Quartieren streng geschutzter
oder gar prioritdrer Arten (insbesondere Kafer, Fledermause, Voégel) auf.
Streng geschiitzte Nahrungsgaste oder Ubernachtungsgéste sind potentiell
moglich und teilweise zu erwarten. Das Vorkommen besonders geschutzter
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Verkehrslarm

Arten ist im Bereich der Vogelwelt gegeben. Da keine Offenlandarten im
Plangebiet beheimatet sind, gilt es in artenschutzrechtlicher Hinsicht den
vorhandenen Grof3baumbestand zu schitzen.

Die vorhandenen 5 Vogelnistkasten sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vor Baumféllung ist ein Kasten
umzuh&ngen, vorzugsweise an den nachstmoglichen Baum.

Eine Fallung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.2.
zulassig. Es ist keine RAumung des Baufeldes vom 1.3. bis zum 15.8. oder
nur nach vorheriger grundlicher Absuche nach Brutvdgeln und
Flederméusen durch einen Biologen zulassig.

3.10. Immissionsschutz

Im Rahmen einer Larmtechnischen Untersuchung (LTU)? sollten die
Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet ermittelt und
beurteilt werden. Verkehrslarm wirkt von den benachbarten StralRen,
insbesondere der Ulzburger StralBe, auf das Plangebiet ein.
Gewerbelarmimmissionen entstehen durch das unmittelbar benachbarte
Gelande der Feuerwache Friedrichsgabe.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen und der Gewerbelarmimmissionen
sind Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich, um
gesundheitsvertragliche Wohnverhéltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten
und Einschrankungen des Ubungsbetriebs der Feuerwehr zu vermeiden.

Die hochsten Larmimmissionen werden — aufgrund der Larmemissionen
der Ulzburger StraRe - am Westrand des Plangebietes erreicht. Die
Beurteilungspegel am Tage erreichen hier mehr als 65 dB(A), so dass das
Oberziel der Larmminderungsplanung Norderstedt nicht erreicht wird. Mit
zunehmendem Abstand von der Ulzburger Strale gehen die
Larmimmissionen rasch zurick. Im dstlichen Baufeld betragen die
Beurteilungspegel am Tage zwischen 55 und 60 dB(A). Hier ist somit
davon auszugehen, dass der Immissionsgrenzwert tags von 59 dB(A)
gemal 16. BImSchV weitgehend eingehalten wird.

In der Nacht erreichen die Beurteilungspegel am westlichen Rand gerade
60 dB(A), bewegen sich somit an der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung, die in der Rechtsprechung bei 60 dB(A)
angesiedelt wird. Im 0&stlichen Bereich des Baufeldes bewegen sich die
Beurteilungspegel zwischen 50 und 55 dB(A). In der Nacht kann der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) nicht eingehalten
werden.

Aufgrund der hohen La&rmimmissionen, insbesondere am Westrand des
Plangebietes, sind bauliche SchallschutzmafRnahmen an den Gebéauden
erforderlich. Daher wurden die Larmpegelbereiche gemal3 DIN 4109
ermittelt und dargestellt. Fir die Fassaden an der westlichen Baugrenze
bestehen demnach Anforderungen des L&rmpegelbereiches V. Fur die

309 Norderstedt”

Ingenieurbiiro Anhaus, Hamburg (15.02.2017): ,Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
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Gewerbelarm

Ubrigen Fassaden im westlichen Baufeld maximal die Anforderungen des
LPB IV, fur das 6stliche Baufeld die Anforderungen des LPB III.

Aufgrund der Eigenabschirmung der Baukorper koénnen an
larmabgewandten Fassaden oder riickwartigen Gebauden geringere LPB
erforderlich werden.

Fazit:

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen sind bauliche
Schallschutzmafinahmen  erforderlich, um  gesundheitsvertragliche
Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten. Der bauliche Schallschutz ist auf
Grundlage der in der larmtechnischen Untersuchung Anlage 1.3
dargestellten Larmpegelbereiche zu ermitteln. Ein Einzelnachweis sollte
zugelassen werden, da durch die Abschirmwirkung der geplanten
Baukdrper teilweise geringere Anforderungen zu erwarten sind. Fur
AulRenwohnbereiche mit einem Beurteilungspegel von mehr als 65 dB(A)
am Tage ist ein baulicher Schallschutz der AuRenwohnbereiche (z. B.
verglaste Loggien) zu empfehlen.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zur sudlich angrenzenden
Feuerwache Friedrichsgabe ist die Betrachtung von hieraus resultierendem
Gewerbeldrm erforderlich.

Beim normalen Ubungsbetrieb wird der Immissionsrichtwert (IRW) der TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags an der Sudfassade
des dstlichen Baukoérpers um bis zu 2 dB(A) uberschritten. An der
Sudfassade des westlichen Baukérpers wird der IRW tags von 55 dB(A)
eingehalten. An den seitlichen und larmabgewandten Geb&udeseiten wird
der IRW tags an beiden Baukoérpern eingehalten.

Fur Ubungen auf der unmitteloar an das Plangebiet angrenzenden
Sonderflache ist der Immissionsrichtwert tags fir seltene Ereignisse von 70
dB(A) malRgebend. Die Larmkarte zeigt, dass dieser Wert in einem kleinen
Teilbereich am Sidrand des Plangebietes Uberschritten, sonst aber
ausnahmslos eingehalten wird.

Fur Sonderveranstaltungen ist der Immissionsrichtwert nachts fiir seltene
Ereignisse von 55 dB(A) maRgebend. Die fur U-40-Partys berechnete
Larmkarte zeigt, dass die Beurteilungspegel ausnahmslos unterhalb von 55
dB(A) bleiben.

Fazit:

An den zum Gelande der FFW orientierten Gebdudeseiten ist mit
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags von 55 dB(A) gemaR TA
Larm zu rechnen. AuRerdem sind im hinteren Teil des Plangebietes an der
sudlichen Baugrenze Uberschreitungen bei Ubungen auf der Sonderflache
moglich. Da der Immissionsrichtwert gemafd TA Larm vor dem gedffneten
Fenster einzuhalten ist, ist eine Losung des Immissionskonfliktes durch den
Einbau von Schallschutzfenstern nicht méglich. Grundsatzlich verbleiben
folgende Mdoglichkeiten:

1) Anordnen nicht schutzbedirftiger Raume (z. B. Treppenh&user,
Bader, Flure) an den betroffenen Fassaden
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Altstandorte

Altlasten/
Altablagerungen

Grundwasser

2) Einbau nicht-6ffenbarer Fenster fir schutzbedirftige RAume an den
betroffenen Fassaden

3) Zweischalige Ausbildung der Fassade, z. B. durch verglaste
Loggien/Laubengénge/Wintergarten vor schutzbedurftigen Raumen

Es wird empfohlen, diese MalBnahmen fir alle Sudfassaden der - vom
Gelande der Feuerwehr aus betrachtet - ersten Baureihe vorzusehen.

3.11. Altlasten

Fur das Plangebiet und seine unmittelbare Nachbarschaft sind keine
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

Nordostlich  des  Gebietes  befinden sich  mehrere  Boden-
/Bauschuttablagerungen. In der weitrdumigeren Nachbarschaft sind
gewerbliche und gemeinnitzige Betriebe angesiedelt, bei denen das
Vorliegen von kleinraumigen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden kann. Sollten wider Erwarten auch im Plangebiet bei Bauarbeiten
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind eine ordnungsgemafe
Beprobung und die fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind
die geltenden Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Das anfallende Oberflachenwasser sollte auf dem Grundstiick versickert
werden. Eine Brauchwasserentnahme des Grundwassers sollte erst nach
Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgen. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen. Aufgrund von
Grundwasserstandsmessungen im Stadtgebiet Norderstedt in den letzten
Jahren lassen sich fur das Plangebiet eine groRRraumige
GrundwasserflieRrichtung in Richtung Stdwest und ein Grundwasserstand
von mindestens 5 m ableiten.

3.12. Kampfmittel

Es qilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fir das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs.
3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die in
der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Norderstedt liegt in
keinem dem Kampfmittelraumdienst bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und
unverziglich der Polizei zu melden.
3.13. Geothermie

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen. Bei der
Planung einer eventuell geothermischen Nutzung des Untergrundes ist
rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehotrde des Kreises Segeberg zu beantragen.
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4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung:

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt
verfolgten Planungsziele sind:

e Schaffung von Baurechten fiir Wohnungsbau
e Schutz des das Plangebiet umgebenden Baumbestands

Der Standort stellt einen Baustein im Unterbringungskonzept von
Fluchtlingen der Stadt Norderstedt dar. Weil nicht vorhersehbar ist, wie sich
die Fluchtlingslage in den nachsten Jahren entwickelt und Bauleitplanung
langfristig ausgerichtet ist, soll keine Festsetzung als Gemeinbedarfsflache
erfolgen, sondern eine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet Gber den
gesamten Plangeltungsbereich.

Somit kann Wohnungsbau erreichtet werden, der auch zur Unterbringung
von Flichtlingen genutzt werden kann werden, es bietet sich aber auch die
Mdoglichkeit, allgemeinen Wohnraum zu schaffen, um der stetig
wachsenden Nachfrage nach Wohnraum in Norderstedt begegnen zu
kénnen. Dieses ist gerade auch vor dem Hintergrund der mittel- bis
langfristig zu erwartenden Entwicklung der angrenzenden Wohnbauflachen
sinnvoll.

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes aus
Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen:

Gemall den Erhebungen der Stadt Norderstedt und gemafl den
Darstellungen des LP 2020 sind entlang der nérdlichen und 6stlichen
Flursticksgrenzen  umfangreiche Gehdlzbestdande mit besonders
erhaltenswertem GrolBbaumbestand vorhanden, die gemaR §& 30
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit 8 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz als Knick gesetzlich geschutzt sind.

Geprifte Planungsalternativen:

Auf dem westlichen Teilbereich der derzeitigen Festplatzflache sollen
Baurechte geschaffen werden, um diese fur eine zukunftige Unterbringung
von Flichtlingen vorzubereiten.

Das Plangebiet stellt einen Baustein des Unterbringungskonzepts fur
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Flichtlinge und Asylbewerber dar, welches im Sozialausschuss am
19.06.2014 einstimmig beschlossen worden ist. Es handelt sich somit um
eine von mehren Flachen, die die Kriterien zur Unterbringung von
Fluchtlingen erfullt.

Generell sehen die Ziele der Stadt Norderstedt im Rahmen des
Unterbringungskonzepts fir Flichtlinge und Asylbewerber vor, dass,
anders als friher, mehrere kleinere Standorte (bis zu max. 60 Personen
Unterbringungskapazitat) mdoglichst verteilt Uber das Stadtgebiet
geschaffen werden. Die Nahversorgung (z. B. Lebensmittel, Arzte, OPNV,
aber auch Kita und Schule etc.) muss an dem jeweiligen Standort
gewabhrleistet sein. Die Errichtung der Unterklnfte (u.a. GréRe und
Ausstattung) erfolgt nach zeitgemé&Ren Standards und orientiert sich
gemalRl  Unterbringungskonzepts fir Flichtlinge und Asylbewerber
weitgehend an den Empfehlungen des Fluchtlingsbeauftragten des Landes
Schleswig-Holstein. Weiterhin werden die dauerhaften Unterkinfte
nachhaltig errichtet und sollen ggfs. eine andere Nachnutzung (z.B.
betreutes Wohnen im Alter) ohne unverhéaltnismaiigen Umbauaufwand zu
lassen.

Der Standort am Harkshérner Weg erfillt die stadtraumlich geforderten
Voraussetzungen bzw. Anforderungen eines Standortes zur Unterbringung
von Flichtlingen und Asylbewerbern.

Zum Erhalt des GrofRbaumbestandes wurden verschiedene
Zufahrtsmdglichkeiten gepruft.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Flurstiicksgrenzen sind umfangreiche
Gehodlzbestande mit besonders erhaltenswertem Grol3baumbestand
vorhanden. Es handelt sich um Uberhalter eines durchgewachsenen
Knicks, fir den die gesetzlichen Schutzbestimmungen flr
Knicks/Gehdlzreihen zu ebener Erde (8 30 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz) gelten.

Besonders und streng geschitzte Pflanzenarten kommen innerhalb des
Plangebietes nicht vor. Besonders und streng geschitzte Tierarten werden
bertcksichtigt.

Es qilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
Henstedt-Rhen.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH (Fauna-Flora-Habitat)-
Gebieten ist aufgrund der grof3en Entfernung des Plangebietes zu den
ausgewiesenen Gebieten nicht zu erwarten. Das Glasmoor (DE -2226-306)
stellt das nachstgelegene FFH-Gebiet dar und liegt 2,6 km entfernt.

Der ausgewiesene Renaturierungsbereich des Zwickmoores liegt 400 m
entfernt, ist aber durch landwirtschaftliche Nutzflachen und das
Industriebahngleis vom Plangebiet getrennt. Daher sind keine
Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Mensch

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Eine Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan wurde 2017

erstellt. Der Baumbestand wurde durch die Stadt Norderstedt erhoben und

eingemessen. Die Faunistische Potenzialabschatzung und

Artenschutzuntersuchung wurde 2016 erstellt.

4.4. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzguter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Larm
Verkehr

Das Plangebiet ist Ostlich der Ulzburger Stral3e angesiedelt. Die Ulzburger
StraRe ist mit einer Verkehrsbelastung von 14.600 bis 19.500 Kfz/d
Verkehrsanalyse 2012/2014 hoch belastet. Laut den strategischen
Larmkarten aus 2012 sind Larmbelastungen bis zu 60 dB(A) an der
straldenzugewandten Seite — berechnet fur Lden — und bis zu 50 dB(A) —
berechnet als Lnight — im Plangebiet zu verzeichnen. Damit werden hier die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete vermutlich
schon heute Uberschritten. Die Schwellen von tags 55 dB(A), ab der ein
ungestortes Gesprach nicht mehr maglich ist bzw. von nachts 45 dB(A), ab
der ein ruhiger Schlaf nicht mehr sichergestellt werden kann, werden
erreicht.

Gewerbe

Im Siuden grenzt das Plangebiet an die Feuerwache Friedrichsgabe.
Larmimmissionen werden im Wesentlichen durch Notfalleinsétze, Dienste
und Ubungen sowie Reinigungs- und Wartungsarbeiten an den
Fahrzeugen und Geraten verursacht. Dabei sind auch die durch die
Stellplatze der Einsatzkrafte verursachten La&rmimmissionen zu
bertcksichtigen.

Darlber hinaus werden auf dem Gelande der Freiwilligen Feuerwehr
(FFW) Sonderveranstaltungen durchgefiihrt, beispielsweis ,U-40-Partys®.
Gemal Angaben der FFW finden derartige Veranstaltungen maximal 6 mal
im Jahr statt. Sie sind daher als ,seltene Ereignisse“ gemaf Nr. 7.2 der TA
Larm anzusehen.

Erholung

Es bestehen Wegeverbindungen zwischen Ulzburger Stral3e, Harkshdrner
Weg und Feldweg, Uber die die Grundschule Harkshorn und die KITA zu
erreichen sind.

Die Flache dient der Naherholung des Menschen durch ihre Funktion als
Festplatz und als baumbegleitete Wegeverbindung zu grinen
Aufenthaltsrdumen. Die Aufenthaltsfunktion ist mit der Aufhebung der
Notunterkiinfte erloschen.

Der GrolBbaumbestand weist bedeutende Wohlfahrtswirkungen fir den
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Menschen (Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung, Staubbindung etc.) und
das menschliche Wohlbefinden (Landschaftsbild, grine Kulisse,
Beobachtungen Tierwelt) auf.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Larm

Auch ohne die Durchfiihrung der Planung wird laut Verkehrsprognose 2018
zum LAP 2013-2018 eine deutliche Entlastung des nérdlichen Abschnitts
der Ulzburger Stral3e eintreten. Danach werden dann zukinftig nur noch
10.500 bis 11.400 Kfz/d auf dem mafgeblichen Abschnitt der Ulzburger
Stral3e fur das Plangebiet erwartet.

Die Larmemissionen der Feuerwache werden weiterhin bestehen bleiben.

Erholung

Ohne Durchfihrung der Planung sind fur das Schutzgut Mensch/Erholung
in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Die Nutzung als Festplatz und Wertstoffcontainerplatz wirde fortgesetzt
werden, die offenen Flachenanteile wirden weiterhin wechselnde
temporare Nutzungen erfahren. Der Baumbestand musste zum Schutz vor
standigem Beparken des Wurzelbereiches bereits von Westen und Norden
abgepollert und durch zusatzliche Beschilderung und Vertragsauflagen
geschutzt werden. Dennoch findet trotz der getroffenen Mal3nahmen immer
noch ein Beparken Uber die vorhandene Zufahrt und oft wahrend der
Festplatznutzung statt.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Larm
Verkehr

Nach den Ergebnisse der Larmtechnischen Untersuchung werden die
hochsten Larmimmissionen — aufgrund der Larmemissionen der Ulzburger
Stral3e - am Westrand des Plangebietes erreicht: Die Beurteilungspegel am
Tage erreichen hier mehr als 65 dB(A), so dass das Oberziel der
Larmminderungsplanung Norderstedt nicht erreicht wird. Mit zunehmendem
Abstand von der Ulzburger Stral3e gehen die Larmimmissionen rasch
zurlck. Im ostlichen Baufeld betragen die Beurteilungspegel am Tage
zwischen 55 und 60 dB(A). Hier ist somit davon auszugehen, dass der
Immissionsgrenzwert tags von 59 dB(A) gemald 16. BImSchV (Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung) weitgehend eingehalten wird.

In der Nacht erreichen die Beurteilungspegel am westlichen Rand des
westlichen Baufeldes gerade 60 dB(A), bewegen sich somit an der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die in der Rechtsprechung bei 60
dB(A) angesiedelt wird. Im o6stlichen Baufeld bewegen sich die
Beurteilungspegel zwischen 50 und 55 dB(A). In der Nacht kann der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) nicht eingehalten
werden.
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Gewerbe

Beim normalen Ubungsbetrieb wird der Immissionsrichtwert (IRW) der TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags an der Sudfassade
des dstlichen Baukoérpers um bis zu 2 dB(A) Uuberschritten. An der
Sldfassade des westlichen Baukorpers wird der IRW tags von 55 dB(A)
eingehalten. An den seitlichen und larmabgewandten Geb&udeseiten wird
der IRW tags an beiden Baukorpern eingehalten.

Fur Ubungen auf der unmitteloar an das Plangebiet angrenzenden
Sonderflache ist der Immissionsrichtwert tags fur seltene Ereignisse von 70
dB(A) malRgebend. Die Larmkarte zeigt, dass dieser Wert in einem kleinen
Teilbereich am Sidrand des Plangebietes Uberschritten, sonst aber
ausnahmslos eingehalten wird.

Fur Sonderveranstaltungen ist der Immissionsrichtwert nachts fir seltene
Ereignisse von 55 dB(A) maRgebend. Die fur U-40-Partys berechnete
Larmkarte zeigt, dass die Beurteilungspegel ausnahmslos unterhalb von 55
dB(A) bleiben.

Erholung
Der GrolRbaumbestand und die vorhandenen Wegebeziehungen bleiben
bei Realisierung des Vorhabens unverandert bestehen.

Die Flache wird einer dauerhaften Nutzung mit eingezaunten Baum-
/Knickschutzbereichen zugefihrt werden. Der Festplatz wird verlagert.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Larm
Verkehr

Aufgrund der hohen Larmimmissionen durch den Verkehrslarm,
insbesondere am Westrand des Plangebietes, sind bauliche
Schallschutzmal3nahmen an den Geb&auden erforderlich. Daher wurden die
Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 ermittelt und dargestellt. Fir die
Fassaden an der westlichen Baugrenze bestehen demnach Anforderungen
des Larmpegelbereiches V. Fur die Ubrigen Fassaden im westlichen
Baufeld maximal die Anforderungen des LPB 1V, fur das 6stliche Baufeld
die Anforderungen des LPB Ill. Aufgrund der Eigenabschirmung der
Baukorper kdnnen an larmabgewandten Fassaden oder rickwartigen
Gebauden geringere LPB erforderlich werden.

Gewerbe

An den zum Gelande der FFW orientierten Geb&udeseiten ist mit
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags von 55 dB(A) gemaR TA
Larm zu rechnen. AuRerdem sind im hinteren Teil des Plangebietes an der
siidlichen Baugrenze Uberschreitungen bei Ubungen auf der Sonderflache
maoglich. Da der Immissionsrichtwert gemafd TA Larm vor dem gedffneten
Fenster einzuhalten ist, ist eine Losung des Immissionskonfliktes durch den
Einbau von Schallschutzfenstern nicht méglich. Grundsatzlich verbleiben
folgende Moglichkeiten:

Anordnen nicht schutzbedirftiger Raume (z. B. Treppenhauser, Bader,
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Schutzgut Tiere

Flure) an den betroffenen Fassaden

Einbau nicht zu o6ffnender Fenster flr schutzbedirftige Raume an den
betroffenen Fassaden

Zweischalige Ausbildung der Fassade, z. B. durch Vverglaste
Loggien/Laubengéange/

Wintergarten vor schutzbeduirftigen Raumen

Diese MalRnahmen sollen fir alle Sidfassaden der vom Gelande der
Feuerwehr aus betrachtet ersten Baureihe vorgesehen werden.

Erholung

Die Zufahrten wurden auf ein Minimum beschrénkt. Vorhandene Zufahrt
und Baumlucken bzw. unterstandige Baumstandorte wurden genutzt. Die
Wurzelbereiche des zu schiitzenden Grof3baumbestandes werden bauseits
fest eingezaunt und verbleiben baumnah im Stadteigentum. Ein privater
Schutzstreifen ergénzt die Ausweisung.

Der Verlust von drei GroBbaumen, wovon zwei unterstandig sind, wird
durch vier Neupflanzungen kompensiert. Da fir den Festplatz ein
Ersatzstandort gesucht wird, entsteht auch hier kein dauerhafter Verlust.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)

Larm

Die  Verkehrsbelastung und damit  die Belastung durch
StralRenverkehrslarm auf der Ulzburger StralRe verbleibt auf einem relativ
hohen Niveau.

Durch passive MalRnahmen an der Fassade, eine geeignete
Gebaudeanordnung sowie Grundrissgestaltung kdénnen zumindest ruhige
Wohnverhaltnisse im Inneren erreicht werden.

Erholung
Negative  Auswirkungen des Vorhabens auf das  Schutzgut
Mensch/Erholung sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Wiesenflache des Plangebietes ist stark anthropogen tberformt und
verdichtet und besitzt daher fir die Tierwelt kaum eine Bedeutung. Die
Geblschstrukturen und die temporare Eingrinung der Notunterkiinfte
besitzen keinen Schutzstatus, sind kurzfristig und leicht ersetzbar und
besitzen somit nur einen mittleren Wert fur die Tierwelt. Der
GroRbaumbestand setzt sich aus einer Baumreihe aus Eichen am
Harkshdrner Weg und einem Eichenknick an der Schulzufahrt zusammen.
Es handelt sich um Stiel-Eichen mit einem Alter von bis zu 117 Jahren.

Fur die biologische Vielfalt besitzt insbesondere der Eichenbestand einen
grol3en Wert, da viele Tierarten (weit Gber 1000 als Nutzer, 300 - 500 sogar
spezialisiert) auf ihn angewiesen sind. Offenlandarten wie die Feldlerche
kommen nicht vor. Baumhohlungen von faunistisch interessanter Grol3e
wurden nicht gefunden.
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Schutzgut Pflanzen

Als artenschutzrechtliche MafRnahme aus fritheren Bauvorhaben wurden im
Plangebiet 5 Vogelnistkasten an den Eichen aufgehangt.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind fur das Schutzgut Tiere in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Der Grol3baumbestand bleibt dauerhaft erhalten. Fledermausquartiere,
Horstbaume oder groRe Baumhohlen werden nicht zerstort. Ein Verlust
ganzer Brutreviere oder Nahrungsgebiete wird nicht stattfinden. Es kommt
nicht zu Verletzungen der Verbote des speziellen Artenschutzrechtes.

Die fur die Biodiversitat nicht wertvollen verdichteten und Uberformten
sowie potenzialarmen Bereiche werden teilweise noch zusatzlich
versiegelt. Die Gebuschstrukturen und drei Eichen werden tberplant. Daftr
werden jedoch Schutzstreifen ausgewiesen, halftig dauerhaft ausgezaunt,
Gartenbereiche geschaffen sowie 4 StralRenbdume angepflanzt. Garten
und Wohngebaude besitzen mehr Quartiermdglichkeiten als die bisherige
Nutzung.

Die 5 Vogelnistkadsten bleiben erhalten, einer muss jedoch umgehangt
werden.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Durch die Nutzung von vorhandener Zufahrt und Baumlicken bzw.
unterstandige Baumstandorte wurden die Zufahrten auf ein Minimum
beschrankt. Die Wurzelbereiche des zu schiutzenden GroR3baumbestandes
werden bauseits fest eingezdunt und verbleiben baumnah im
Stadteigentum. Ein privater Schutzstreifen erganzt die Ausweisung. Der
Versiegelungsausgleich wird extern festgesetzt.

Einer der Vogelnistkasten wird aul3erhalb der Brutzeit (1.3.-30.9.)
umgehangt.

Eine Rodung der Uberplanten Geholze darf aus Artenschutzgriinden nur
auRRerhalb der Schutzfristen erfolgen (allgemein/Vogelschutzfrist 1.3.-30.9.,
gof. Fledermause aul3erhalb der Winterquartiere bzgl.
Hohlungen/Spaltenquartieren 1.5.-31.10.).

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)

Fur die im Gebiet lebenden Tiere, insbesondere Vogel und Fledermause,
bedeutet das Vorhaben keine gravierende Einschrénkung der
Lebensraumfunktion. Es entstehen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Plangeltungsbereich ist an seiner Nord- und Ostseite mit einem
Grolbaumbestand gesadumt. Der GroRBbaumbestand setzt sich aus Stiel-
Eichen mit einem Alter von bis zu 117 Jahren zusammen (Baumreihe aus
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Eichen am Harkshérner Weg, Eichenknick an der Schulzufahrt). Es handelt
sich dabei um Uberhalter eines durchgewachsenen Knicks, fur den die
gesetzlichen Schutzbestimmungen fur Knicks/Gehdlzreihen zu ebener Erde
gelten (8 30 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz in Verb. mit § 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz).

Zudem bestehen Strauchpflanzungen am Sidrand.

Fur die biologische Vielfalt besitzt insbesondere der Eichenbestand einen
grol3en Wert, da viele Tierarten (weit Giber 1000 als Nutzer, 300 - 500 sogar
spezialisiert) auf ihn angewiesen sind.

Die Wiesenflache ist stark anthropogen uberformt und verdichtet. Die
Gebuschstrukturen besitzen keinen Schutzstatus.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fir das Schutzgut Pflanzen in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veré&nderungen zu erwarten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Die fir die Biodiversitat nicht wertvollen verdichteten und Uberformten
sowie potenzialarmen Bereiche werden teilweise noch zusatzlich versiegelt
werden. Die Geblschstrukturen, die Eingrinung der Notunterkinfte und
drei Eichen werden uberplant. Dafir werden jedoch Schutzstreifen
ausgewiesen, halftig dauerhaft ausgezaunt, Gartenbereiche geschaffen
sowie 4 StraRenbdume angepflanzt. Die Gartenbereiche bieten i.d.R. fir
Wildkrauter etc. kaum Lebensraum, einheimische oder eingebirgerte
Pflanzen werden jedoch in der Pflanzliste gefordert. In den Schutzstreifen
werden sich jedoch Arten der Wiesen- und Gehoélzsdume ansiedeln.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Die Zufahrten wurden auf ein Minimum beschrénkt. Vorhandene Zufahrt
und Baumlucken bzw. unterstandige Baumstandorte wurden genutzt. Die
Waurzelbereiche des zu schiitzenden Grofbaumbestandes werden bauseits
fest eingezaunt und verbleiben baumnah im Stadteigentum. Ein privater
Schutzstreifen ergénzt die Ausweisung.

Die Gartenbereiche bieten i.d.R. fur Wildkrauter etc. kaum Lebensraum,
einheimische oder eingeburgerte Pflanzen werden jedoch in der Pflanzliste
(Anlage zur Begriindung) gefordert.

Innerhalb der Baum-/Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu
erhalten. Mit Beginn der Baumaflnahmen sind die Schutzbereiche mit
einem fest zu verankerndem Bauzaun gemafd den Vorschriften der DIN
18920 bzw. RAS-LP 4 wahrend der gesamten Bauzeit auszuzédunen und
von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Die Schutzstreifen schiitzen den Wurzelraum der Baume dauerhaft vor
Versiegelung.

Die Eingriffe des B-Planes 309 verursachen einen Ausgleichsbedarf von
1.655 m2. Den Eingriffen des B-Plans 309 werden AusgleichsmalRnahmen
im Okokonto Nienwohlder Moor auf den Flurstiicken 64/1 tlw. und 69/2 tiw.,
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Schutzgut Boden

Flur 1 Gemarkung Sulfeld zugeordnet. Auf diesen Flachen wurde ein fir
Wildpflanzen sehr guter Lebensraum entwickelt.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bodenfunktion

Der anstehende Boden gehort der Bodentyp-Kategorie Eisenhumuspodsol
(Pn 2) mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus FlieRerde Uber
Sand an (Landschaftsplan 2020). Der Bodentyp weist ein geringes
Puffervermtégen gegeniber Schadstoffen auf. Aufgrund der guten
Niederschlagswasserdurchlassigkeit besitzt er eine vergleichsweise hohe
Grundwasserneubildungsrate.

Der Bodentyp bildet lediglich die Voraussetzung fir eine maRig
spezialisierte schutzwirdige Vegetation. Er verfigt daher Uber kein
besonders hohes Potenzial zur Entwicklung schutzwirdiger Biotoptypen
(LP 2020).

Der Boden ist durch menschliche Nutzung stark Gberformt und verdichtet.
Das Schutzgut Boden weist im Plangebiet auRerhalb der Gehdlzbestande
daher nur eine eher geringe Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt auf.
Die Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ist allgemein als gering
bis mittel einzustufen. Versiegelungen bestehen aktuell im Bereich der
Notunterkinfte, der Wertstoffinsel und der Zufahrt. Das Plangebiet weist
offene Bodenflachen auf, die in der Vergangenheit bereits mit
Notunterkiinften bebaut waren und daher nicht mehr véllig ungestorte
Bodenverhaltnisse aufweisen. Die Wiesenflachen sind durch wechselnde
Nutzungen mit Schwerverkehr verdichtet.

Altlasten

Fur das Plangebiet und seine unmittelbare Nachbarschaft sind keine
Altstandorte und Altablagerungen bekannt. Norddstlich des Gebietes
befinden sich mehrere Boden-/Bauschutt-ablagerungen. In  der
weitrdumigeren Nachbarschaft sind gewerbliche und gemeinnitzige
Betriebe angesiedelt, bei denen das Vorliegen von kleinraumigen
Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kann. Die
Feuerwehr betreibt an der Grundstiicksgrenze einen Loschibungsplatz.
Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch Bodenverunreinigungen im Plangebiet ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht auszugehen.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfihrung der Planung sind fir das Schutzgut Boden in
absehbarer Zeit keine erheblichen Ver&nderungen zu erwarten.
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Die vorhandenen Notunterkinfte werden abgebaut. Die Zufahrt und die
Wertstoffinsel bleiben weiterhin versiegelt, die Wiesenflachen verdichtet.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen
des Ist-Zustandes zu erwarten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Bodenfunktion

Die vorhandenen Notunterkinfte werden abgebaut. Ein neues Baufeld
entsteht. Die verdichteten Uberformten Bereiche werden teils aufgelockert
und in hoherwertige Pflanzflachen, teils 3.305 m2 Vollversiegelung
umgewandelt. Derzeit offene Bodenflachen werden (berbaut und somit
durch die Neuversiegelung in ihren natlrlichen Bodenfunktionen zerstort.

Altlasten

Mit Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen des
Ist-Zustandes zu erwarten.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Bodenfunktion

Die Neubebauung wird als Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) begrenzt.
Auf nicht flr eine Vollversiegelung vorgesehenen verdichteten
Grundstiicksanteilen erfolgt eine Bodenlockerung. Innerhalb der Baum-
/Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Mit Beginn
der BaumafRnahmen sind die Schutzbereiche mit einem fest zu
verankerndem Bauzaun gemafR den Vorschriften der DIN 18920 bzw. RAS-
LP 4 wahrend der gesamten Bauzeit auszuzaunen und von jeglichem Bau-,
Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die Schutzstreifen schiitzen den
Boden dauerhaft vor Versiegelung.

Die Eingriffe des B-Planes 309 verursachen einen Ausgleichsbedarf von
1.655m2. Den Eingriffen des B-Plans 309 werden Ausgleichsmaflinahmen
im Okokonto Nienwohlder Moor auf den Flurstiicken 64/1 tiw. und 69/2 tiw.,
Flur 1 Gemarkung Siilfeld zugeordnet

Altlasten

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, sind eine ordnungsgemalfe Beprobung und die fachgereichte
Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)
Bodenfunktion

Es kommt zum Verlust von offenen Bodenflachen, hierfir wird externer
Ausgleich im Okokonto Nienwohlder Moor geleistet. Erhebliche negative
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden/Bodenfunktion
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Schutzgut Wasser

sind nicht zu erwarten.

Altlasten
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
Henstedt-Rhen.

Aufgrund von Grundwasserstandsmessungen im Stadtgebiet Norderstedt
in den letzten Jahren wurde fir das Plangebiet eine grof3raumige
Grundwasserflie3richtung in Richtung

Sudwest abgeleitet. Angaben UUber die tatsachliche Kkleinrdumige
GrundwasserflieRRrichtung liegen nicht vor. Aus den Messreihen lassen sich
Grundwasserstdnde von mindestens 5 m unter Flur abschéatzen. Bei einer
Grundwassermessung im sudwestlichen Umfeld des Plangebietes (2010)
wurde das Grundwasser in einer Tiefe von rund 7,5 m angetroffen.

Informationen Uber die chemische Zusammensetzung des Grundwassers
im Plangebiet liegen nicht vor. Im Umfeld von gewerblich oder
gemeinnitzig genutzten Gebieten und Altablagerungen kann generell das
Vorliegen von kleinrdumigen  Grundwasserverunreinigungen  nicht
ausgeschlossen werden.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Grundwasser
Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das Schutzgut Wasser im Gebiet
in absehbarer Zeit keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Grundwasser

Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Grundwasser

Das anfallende Oberflachenwasser sollte auf dem Grundstiick versickert
werden.

Eine Brauchwasserentnahme des Grundwassers sollte erst nach Nachweis
der Unbedenklichkeit erfolgen.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)

Grundwasser
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Schutzgut Luft

Schutzgut Klima

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung
verringert. Die Versickerung von Niederschlagswasser gleicht den
Flachenverlust diesbeziglich aus.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das im Rahmen der SUP erstellte Gutachten zur Abschatzung der
aktuellen und zu-kinftigen Luftqualitatsgite Norderstedts vom 20. Marz
2007 (Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des Plangebietes keinen
kritischen StralRenabschnitt aus, an dem jetzt oder in Zukunft ein
Uberschreiten der aktuell giltigen Grenzwerte der 39. Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung (BImSchV) zu erwarten ware.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen fur das Schutzgut Luft zu erwarten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Es ist eine geringfiigige Verschlechterung der Luftschadstoffsituation,
jedoch kein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu
erwarten.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen
Vermeidungs- und Verminderungsmalf3nahmen sind nicht erforderlich.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die aktuell
gultigen Grenzwerte der 39. BImSchV nicht erreichen bzw. Giberschreiten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimatkologischen  Funktionen der
Stadtklimaanalyse 2014 weist die im Plangebiet vorhandenen Freiflachen
als Teil eines Siedlungsraumes mit glinstigen bioklimatischen Bedingungen
aus, der im Einwirkbereich eines lokal entstehenden Stromungssystems
innerhalb der Bebauung liegt. Die Zufuhr von Frischluft in das Plangebiet
erfolgt dabei sowohl aus nordostlicher Richtung aus dem Bereich
Zwickmoor als auch aus nordwestlicher Richtung aus den Freiflachen
zwischen Umspannwerk und der Bebauung westlich der Ulzburger Stral3e.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Buindnis europaischer
Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der gesamtstadtischen
COj,-Emissionen um 10% alle 5Jahre verpflichtet. Um die
Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen, muss der
Energieverbrauch so gering wie moglich gehalten und die
Energieerzeugung so weit wie mdglich auf regenerative, CO,-arme
Energietrager ausgerichtet werden.
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Das Plangebiet ist derzeit im westlichen Teil unbebaut und wird als
Festplatz genutzt. Mit der temporaren Nutzung des Areals sind CO,-
Emissionen verbunden. Im @stlichen Bereich befinden sich temporare
Bauten (Container) zur Unterbringung von Flichtlingen, die ebenfalls CO,-
Emissionen verursachen.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut in
absehbarer Zeit keine erheblichen Verénderungen.

Klimaschutz

Die mit der aktuellen temporéren Nutzung verbundenen CO,-Emissionen
bleiben bestehen.

Prognose mit Durchfihrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Stadtklima

Auch in den Karten der Stadtklimaanalyse 2014, die die klimadkologischen
Funktionen und die daraus resultierenden Planungshinweise im Falle der
Realisierung der Vorgaben des FNP 2020 darstellen (Prognosekarten),
bleiben die Beschreibung und Bewertung der Flache des Plangebietes im
Grundsatz unverandert: Auch nach der Bebauung des Grundstlickes ist fir
das Gebiet mit glnstigen bioklimatischen Verhaltnissen zu rechnen, der
positive Einfluss der nordlich gelegenen Kaltluftentstehungsgebiete bleibt
bestehen.

Klimaschutz

Die Errichtung und die Nutzung der Wohngebaude sind mit CO,-
Emissionen verbunden. Maligeblich dafiir sind die Art der verwendeten
Baumaterialien - die eine sehr groRe Spannbreite an Energieaufwand bei
der Herstellung aufweisen - und der verbleibende Energiebedarf fur den
Gebaudebetrieb.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Stadtklima

Der geplante Erhalt des vorhandenen Baumbestandes tréagt zu den
glnstigen bioklimatischen Verhaltnissen im Plangebiet bei.

Klimaschutz

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste grofRe Einflussmdglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne grofen
Energieaufwand, besser noch von langfristig CO,-speicherndem Holz,
bietet erhebliche Potenziale fir den Klimaschutz. Die Errichtung von
Kellern und Tiefgaragen geht wegen des Erfordernisses, mit Beton zu
bauen, immer mit einer deutlichen Erhéhung des ,FufRabdrucks® der
Grauen Energie in Relation zum Gesamtgebdude einher. Die Grol3e der
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Wohnungen und das Verhéltnis von Oberflache zu Volumen des umbauten
Raums haben Einfluss auf den Energiebedarf bei Bau und Nutzung. Im
Interesse des Klimaschutzes sollten beide Faktoren minimiert werden.

Ein erhdhter Warmeschutzstandard bis hin zum Nullemissionshaus ist
geeignet, die CO,-Emissionen bis auf 0 zu senken, bzw. kann beim
.Energieeffizienzhaus Plus® sogar zu einer positiven Energiebilanz fihren.
Das klimaschutzorientierte Energiekonzept fir den Gebaudesektor in
Norderstedt (Ecofys 2009) weist flr die EnEV Uberschreitende Standards
Amortisationszeiten fur die Mehrkosten von ca. 12 Jahren und deutlich
positive Annuitéten aus (S. 128 ff.).

Fur eine solar-optimierte Anordnung und Bauweise der Baukdrper ist
insbesondere  im  Hinblick auf die verdichtete Planung eine
Verschattungsanalyse anzuraten. Als Faustregel gilt ein Abstand von 2,7 x
Hohe der sudlich verschattenden Elemente. Fir eine solaroptimierte
Bauweise ist neben der Gebaudeausrichtung auch die Dachform ein
entscheidender Faktor.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets
Henstedt-Rhen. Bei der Planung einer eventuell geothermischen Nutzung
des Untergrundes ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg zu
beantragen. Da das Plangebiet nicht in direkter Reichweite des
Fernwarmenetzes der Stadtwerke liegt, sollte die Deckung des
Warmebedarfs fur Warmwasser und Heizung durch Erneuerbare Energien
oder (solare) Nahwéarme, ggf. in Verbindung mit einem BHKW- auch in
geeigneten Kombinationen — im Hinblick auf ihre 06kologischen und
o0konomischen Auswirkungen vergleichend betrachtet werden.

Im Falle eines BHKW ist zu priifen, ob die Versorgung gemeinsam mit den
benachbarten stadtischen Grundstiicken der Grundschule und Feuerwehr
konzipiert werden kann.

Da sich die Flachen im Plangeltungsbereich im Eigentum der Stadt
Norderstedt befinden, kann die Mdoglichkeit genutzt werden, eine
Nullemissionslésung realisieren. Zu erreichen ist dies voraussichtlich am
einfachsten durch Holzbauweise in Kombination mit Solarenergie- und ggf.
zusatzlicher Erdwarmenutzung. Damit kdnnten die mit dem Vorhaben
einhergehenden CO,-Emissionen weitgehend vermieden, ggf. sogar
Uberkompensiert werden, was ein Plusenergie-Gebaude bedeuten wiirde
und eine echte Signalwirkung fir Norderstedt hatte. Entsprechende
Anforderungen waren ggf. in evtl. Kaufvertrdgen zu verankern.

Fur die Beleuchtung der Wege und Aul3enanlagen ist eine zukunftsweisend
stromsparende und insektenfreundliche Beleuchtung (in der Regel LED-
Technologie) vorzusehen.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)

Stadtklima
Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die stadtklimatischen
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Wirkungsgeflge

Schutzgut
Landschaft

Verhéltnisse im Plangebiet oder seiner Umgebung sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Werden die Geb&dude im Plusenergiestandard errichtet, kann langfristig
Klimaneutralitat fir das Vorhaben erreicht werden. Dies ist umso leichter
maoglich, je groRer der Anteil an Holzbauweise ist. Aul3erdem kann die
durch Modulbauweise die Bauzeit verkirzt werden.

Der gesicherte Erhalt des Grol3Bbaumbestandes ist sowohl von positiver
Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen selbst, als auch fir die Tierwelt und
die stadtklimatischen Bedingungen flir die kinftigen Bewohner der
geplanten sozialen Einrichtung und der vorhandenen Wohnbebauung der
Nachbarschaft.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen Schutzguter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet weist einen randlichen Grof3baumbestand aus Eichen am
Harkshdorner Weg und einen Knick mit Eichenlberhédltern an der
Schulzufahrt auf. Es handelt sich in beiden Fallen um Stiel-Eichen mit
einem Alter von bis zu 117 Jahren. Die vorhandenen GroRRbaume sind
pragend fir das Landschaftsbild und bieten vielen Tierarten Lebensraum,
die die Landschaft zusatzlich beleben.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind flr das Schutzgut Landschaft im
Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung (bau-, anlage-,
betriebsbedingte Auswirkungen)

Die Gebiischstrukturen, die temporare Eingriinung und drei Eichen werden
Uberplant.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Es werden Schutzstreifen ausgewiesen, halftig dauerhaft ausgezaunt,
Gartenbereiche geschaffen sowie 4 Strallenbdume angepflanzt.
Gartenbereiche, sichtbare Teile der Tiefgarage, Fahrradabstellanlagen und
Millsammelstationen werden mittels in der Pflanzliste geforderten
einheimischen oder eingeblrgerten Pflanzen eingegrint. In den
Schutzstreifen werden sich Arten der Wiesen- und Geholzsdume
ansiedeln.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (positiv /
negativ)

Pragend fur das Landschaftsbild ist der Grof3baumbestand. Da er erhalten
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Schutzgut

Kulturgiter und
sonstige Sachguter

bleibt, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Kulturgiter und sonstige Sachguiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

4.4.2. Wechselwirkungen:

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken:

2016 wurde eine faunistische Potenzialabschatzung fiir geeignete
Artengruppen unter besonderer Berlicksichtigung gefahrdeter und streng
geschutzter Arten erstellt.

4.4.4. Monitoring:

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden
nicht erwartet, Monitoringmaf3nhahmen sind daher nicht vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 309 Norderstedt
verfolgten Planungsziele sind:

e Schaffung von Baurechten fir Wohnungsbau
e Schutz des das Plangebiet umgebenden Baumbestands

Der Standort stellt einen Baustein im Unterbringungskonzept von
Fluchtlingen der Stadt Norderstedt dar. Weil nicht vorhersehbar ist, wie sich
die Fluchtlingslage in den nachsten Jahren entwickelt und Bauleitplanung
langfristig ausgerichtet ist, soll keine Festsetzung als Gemeinbedarfsflache
erfolgen, sondern eine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet Gber den
gesamten Plangeltungsbereich.

Schutzgut Mensch/Larm: Die Verkehrsbelastung und damit die Belastung
durch StralRenverkehrslarm auf der Ulzburger StralRe verbleibt auf einem
relativ hohen Niveau.

Durch passive MalRRnahmen an der Fassade, eine geeignete
Gebaudeanordnung sowie Grundrissgestaltung kdnnen zumindest ruhige
Wohnverhéltnisse im Inneren erreicht werden.

Der GroRRbaumbestand und die vorhandenen Wegebeziehungen bleiben
bestehen, somit hat die Planung keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch/Erholung.

Da der fur das Schutzqut Tiere bedeutsame GrolRbaumbestand erhalten
bleibt, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
Dies gilt auch fur das Schutzgut Pflanzen. Hier wird zudem externer
Ausgleich geleistet.
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Schutzqut Boden/Bodenfunktion: Es kommt zum Verlust von offenen
Bodenflachen, hierfir wird externer Ausgleich geleistet.

Schutzgut Boden/Altlasten: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Grundwasser: Durch die zuséatzliche Bebauung wird die
Grundwasserneubildung verringert. Die Versickerung von
Niederschlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbezlglich aus.

Schutzqut Luft: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte der 39. BImSchV nicht erreichen
bzw. Uberschreiten.

Schutzgut Klima/Stadtklima: Negative Auswirkungen des Vorhabens auf
die stadtklimatischen Verhdaltnisse im Plangebiet oder seiner Umgebung
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Werden die Gebaude im
Plusenergiestandard errichtet, kann langfristig Klimaneutralitat fir das
Vorhaben erreicht werden. Dies ist umso leichter moglich, je grof3er der
Anteil an Holzbauweise ist. AuBerdem kann die durch Modulbauweise die
Bauzeit verkirzt werden.

Der gesicherte Erhalt des GroRBbaumbestandes ist sowohl von positiver
Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen selbst, als auch fir die Tierwelt und
die stadtklimatischen Bedingungen fir die kinftigen Bewohner der
geplanten sozialen Einrichtung und der vorhandenen Wohnbebauung der
Nachbarschaft.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen Schutzguter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefuge im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Pragend fur das Landschaftsbild sind die GroRbdume. Da sie erhalten
bleiben, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaft
zu erwarten.

Das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter ist von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden
nicht erwartet, MonitoringmafRhahmen sind daher nicht vorgesehen.

5. Abwéagung der negativen Umweltauswirkungen

Bei Durchfihrung der Planung sind keinen erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Verschiedene Maflinahmen die im Bebauungsplan durch textliche
Festsetzungen festgeschrieben werden und rechtliche Vorgaben tragen
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dazu bei, dass eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft minimiert werden.

Bei der Entwicklung dieser Flache handelt es sich um einen stadtebaulich
sinnvollen Baustein in der baulichen Entwicklung entlang der Ulzburger
Stral3e. AulRerdem ist die Flache sehr gut geeignet, Wohnungsbau zu
ermoglichen, der auch zur Unterbringung von Flichtlingen genutzt werden
kann oder zum Beispiel eine Kindertagesstatte zu errichten.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die Lage an einer stark
befahrenen  HauptverkehrsstraBe und durch die  unmittelbare
Nachbarschaft zur Feuerwache Friedrichsgabe werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens B 309 Norderstedt abgearbeitet. Es werden
Larmpegelbereiche zum Schutz vor dem Verkehrslarm festgesetzt und
MalRnahmen insbesondere zum Schutz der schutzbedurftigen R&ume.
Weiterhin werden Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldarm
aufgenommen, die eine Wohnnutzung in Nachbarschaft zur Feuerwache
Friedrichsgabe ermdoglicht, diesen Standort aber gleichzeitig erhalt. So
kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Die im Rahmen der Artenschutzpotenzialabschatzung durchgefiihrte
Untersuchung ergab, dass Verbotstatbestdnde unter Berlicksichtigung der
Fallzeiten und der Bauzeiten vermieden werden kdnnen. Diese werden als
Hinweise auf den Plan mitaufgenommen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden ermittelt und bilanziert und
werden extern im Okokonto Nienwohlder Moor ausgeglichen.

Der vorhandene GrofRbaumbestand wird durch entsprechende
Festsetzungen und Mal3nahmen geschutzt und langfristig gesichert.

6. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes 5.830 m2
Netto-Bauflachen 4.130 m2
Offentliche Grunflache 620 m?
Private Grunflache 610 m?
StraBenverkehrsflache 470 m?
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7. Kosten und Finanzierung

Aussere Rad- und FuRweg 30.000,- €
ErschlielBung
Gesamtsumme ErschlieBung: 30.000,- €
Grunflachen und
MalRnahmen zum
Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung
von Natur und
Landschaft davon
Gestaltung von Grinflachen 13.000,-€
(ohne Bodenlockerung)
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen innerhalb des Plangebietes 2.400,-€
Ausgleichs-/Ersatzmaf3nahmen aul3erhalb des Plangebietes 4.303,-€
Gesamtsumme Grinflachen: 19.700,- €
8. Realisierung der MaBhahme
Bodenordnung Die Realisierung der MalRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplan Sozialplanes gemal § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen

Auswirkungen auf die Lebensumstdnde der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevdlkerung zu rechnen.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt "Sidlich
Harkshorner Weg/ Ulzburger StraRe" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ... gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder
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10. Anlage
Pflanzliste

Fur die Bepflanzung der Baugrundstiicke werden folgende Gehdlze orientiert an der
potentiell natirlichen Vegetation vorgeschlagen. Dies sind:

Baume:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus

Rotdorn - Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Weil3dorn - Crataegus monogyna
Buche - Fagus sylvatica
Sorbus-Arten - Sorbus spec.

Eibe - Taxus baccata

Linde - z.B. Tilia cordata ‘Rancho’
Stiel-Eiche - Quercus robur
Trauben-Eiche - Quercus petraea

Zudem eingebirgerte Arten :

RoRRkastanie Aesculus hippocastanum
Baum-Hasel Corylus colurna
Walnuf3 Juglans regia

oder Hochstamm-Obstbdume. Obstbaume sind als Hochstdmme zu pflanzen.

Straucher:
Brombeere - Rubus spec.
Eberesche - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Rhamnus frangula
Flieder - Syringa vulgaris
Grau-Weide - Salix cinerea
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus racemosa
Hunds-Rose - Rosa canina
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Sal-Weide - Salix caprea

Schlehe - Prunus spinosa
Wald-Geil3blatt - Lonicera periclymenum
Weil3dorn - Crataegus monogyna

Geholze insbesondere fir Heckenpflanzungen :

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Weildorn - Crataegus monogyna
Buche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare

Fir die Fassadenbegriinung sind standortgerechte ausdauernde Kletterpflanzen zu

verwenden:

Efeu - Hedera helix (selbsthaftend)
Knéterich - Fallopia aubertii  (stark wachsend, braucht Kletterhilfe)
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia (stark wachsend,

selbsthaftend)

Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba + andere Wildformen

Blauregen - Wisteria sinensis (braucht Kletterhilfe)
Kletter-Hortensie - Hydrangea anomala (selbsthaftend)
Jelangerjelieber - Lonicera caprifilium + Arten (braucht Kletterhilfe)
Kletter-Rosen - Rosa-Arten (braucht Kletterhilfe)
Hopfen - Humulus lupulus

Fur Dachbegriinungen sind je nach Intensitat entsprechende Moose, Slf3graser und/oder

Sukkulenten auszuwéhlen.

Die Begrunung der Tiefgaragenzufahrt oder von Rankgeriisten an Fahrradabstellanlagen
bzw. Miullcontainersammelplatzen erfolgt mit den oben genannten Kletterpflanzen und

Dachbegriinung.
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