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Stadt Norderstedt
Amt fir Gebaudewirtschaft

Kompetenz im Bereich stadtischer Immobilien

Projektberichteh-Schulen + Sportgebaude

Stand August 2018

No.rderstedt



Amt 68 Projektbericht - BV. Anbau OGGS Niendorfer StraB3e

Projektbezeichnung:

Um-/Anbau sowie Nutzungs@nderung im Zuge der Umwandlung der
vorhandenen Schule in eine offene Ganztagesschule

Anschrift: OGGS Niendorfer StraBe, Niendorfer StraBe 13, 22484 Norderstedt .
Projektleitung: Frau Semmler Berichtszeitraum: August 2018
Kurzstatus Projekifortschritt:
- Es sind 8 Wochen Schlechtwetterausfall zu verzeichnen.
- In der 19. KW begann der Zimmermann mit der Dochkonsfruk’non
- Richtfest fand am 29.05.2018 statt.
- Gebdudehille geschlossen (Dach, Fenster)
- Putzarbeiten haben begonnen und sind in der 37 KW. abgeschlossen.
- Die technischen Gewerke haben mit der Rohinstallation begonnen.
Kostenermittlungsstufe y
IST Kosten
(brutto in Mio. €)
Kosten- Kosten- Kosten- Submissions- Kosten-
Koslenbestandieile rahmen schétzung | berechnung | ergebnis / feststellung
(HU-Baw) Auftradge
Datum: 05.12.2016 31.08.2018 31.08.2018
g Basiskosten 1,05 1,01 0,37
é Ansatz fUr Kostenvarianz -
2
0
o Preissteigerungen -
Baunebenkosten 0.32 0,25 0.24
Gesamtbaukosten 1,37 1,26 0,61
Termine / Meilensteine: Plan (Soll) Prognose / IST -
Projektstart 2016 2016
Vorstellung Ausschuss fUr Schule und Sport 14.03.2017 14.03.2017
Beschluss Variante 1 mit Baukosten 1.368.900.- Euro 03.05.2017 03.05.2017
Grundlogenermlﬁlung, Entwurfsplanung, Dez.2016 bis Feb. 2017
Genehmigungsplanung '
HU-Bau Dez. 2016 Dez. 2016
Einreichen Bauantrag Mdarz 2017 06.04.2017
Erteilung Baugenehmigung September 2017 12.03.2018

AusfUhrungsplanung + Erarbeiten von

: 9 ; Januar 2018 Februar 2018
Leistungsverzeichnissen _
Submission Mérz 2018 Mai 2018
Baubeginn Dezember 2017 Dezember 2017

voraussichtliche Fertigstellung der BaumaBnahme

November 2018

November 2018

Erlauterungen:




Amt 48 Projekibericht - BV. Anbau OGGS Harksheide Nord

Projektbezeichnung:

Neubau einer Mensa mit AufwdrmkUche, Betreuungs- und Nebenr&umen sowie

Verwaltungsrdumen
Anschrift: OGGS Harksheide Nord, Weg am Denkmal 9a, 22844 Norderstedt
Projektleitung: Frau Semmler Berichtszeitraum: August 2018

Kurzstatus Projekifortschritt:

- HU-Bawu liegt vor.

- Der Bauantrag wurde im Februar 2018 eingereicht. Genehmigung vorausstl. Ende Sept./ Anfg. Okt.
(Fristen fUr Brandschutzprifung: Prif-Ingenieur 8 Wochen, Brandschutzdienststelle 4 Wochen

=12 Wochen)

- Der Sperrvermerk wurde in der Stadtvertretung im M&rz aufgehoben .

- AusfUhrungsplanung und Ausschreibung l&uft

Kostenermittlungsstufe
IST Kosten
(brutto in Mio. €)
Kosten- Kosten- Kosten- Submissions- Kosten-
Kostenbestandteile rahmen schatzung || berechnung | ergebnis / feststellung
(HU-Baw) Auftrage
Datum: 14.03.2016 23.11.2016 16.01.2018 31.08.2018
= Basiskosten 2,53 2,49 2,60 =
_é Ansatz fUr Kostenvarianz =
2
O
. Preissteigerungen -
Baunebenkosten 0.58 0.71 0.57 0,32
Gesamtbaukosten 3,11 3,20 3,17 0,32
Termine / Meilensteine: Plan (Soll) Prognose / IST
Projektstart -
Architektenwettbewerb Mérz 2016
Vorstellung Ausschuss Nov. 2016
Grundlcgenermlﬂlung, Entwurfsplanung, Nov. 2017 Nov. 2017
Genehmigungsplanung
HU-Bau Jan 2018 Jan 2018
Einreichen Bauantrag Februar 2018 Februar 2018
Erteilung Baugenehmigung August 2018 September/Okt. 2018
Agsfuhrungsplgnun_g + Erarbeiten von September 2018
Leistungsverzeichnissen
Submission Okt. bis Dez 2018
Baubeginn Nov 2018
voraussichtliche Fertigstellung der BaumaBnahme Jan 2020

Erlduterungen:




Amt 68 Projekibericht - BV. Neubau OGGS Glashitte Sud

Projektbezeichnung:

Neubau einer Mensa mit AufwdarmkUche, Betreuungs- und NebenrGumen

Anschrift:

OGGS GlashUtte SUd, Poppenbuttler StraBe 270, 22851 Norderstedt

_ Projektleitung:

Hr. Langhein

Berichtszeitraum:

August 2018

Kurzstatus Projekifortschritt:

- Bearbeitung Leistungsphase 3 - Entwurfsplanung
- Kostenberechnung der Architekten weist Mehrkosten i.H.v. ca. 345.000€ aus.
Die Mehrkosten ergeben sich aus Bauleistungen, die sich in der Planungsphase als

notwendig herausgestellt haben und zum Zeitpunkt des Wettbewerbes nicht bekannt waren.

Zu nennen sind hier: Um- und Neuverlegung aller Ver- und Endsorgungsleitungen inkl. Hebeanlagen,
VergréBerung von Verkehrs- und Technikfldchen um 25m?, Anforderungen von Fachplanern im
Brandschutz, Statik und Haustechnik sowie Arbeiten im AuBenbereich durch ergénzende befestigte

Wege und Beleuchtung.

- Die derzeitige Marktlage im Bausektor macht es notwendig einen Faktor fUr die Kostenvarianz gem.
Drucksache Kostenstabiles Bauen aus Hamburg einzufUhren.*) Def. Kostenvarianz siehe 2. Seite

- Es liegt ein Sperrvermerk iiber 1.923.517,85 Euro vor.

Kostenermittlungsstufe
IST Kosten
(brutto in Mio. €)
Kosten- Kosten- Kosten- Submissions- Kosten-
Kosteribestandielle rahmen schatzung | berechnung | ergebnis / feststellung
Wettbewerb Auftréage
Datum: 19.07.2017 30.04.2018 18.06.2018 31.08.2018 31.08.2018
= Basiskosten 1,66 Mio.€ 1,66 Mio.€ 1,98 Mio.€ -
§ Ansatiz fUr Kostenvarianz 0,33 Mio.€ 0,38 Mio.€ )
3 und
£a Preissteigerungen (15#5=20%) | (10+9 =19%) -
Baunebenkosten 0,50 Mio.€ 0,60 Mio.€ 0,59 Mio.€ 0,50 Mio.€ 0,13 .
Gesamtbaukosten 2,16 Mio.€ 2,59 Mio.€ 2,95 Mio.€ 0,50 Mio.€ 0,13 Mio.€
Termine / Meilensteine: ~ Plan (Soll) Prognose / IST
Projektstart 2017 2017
Architekten Wettbewerb Juni 2017 Juni 2017

Vorstellung Ausschuss Schule und Sport

06.09.2017 +1.11.2017

06.09.2017 + 1.11.2017

Genehmigungsplanung

Grundlagenermittlung, Entwurfsplanung,

Dez. 2017 - Juli 2018

Dez. 2017 - Okt. 2018

HU-Bau Juni 2018 Oktober 2018
Einreichen Bauantrag Juli 2018 September 2018
Erteilung Baugenehmigung Ende 2018 1. Qartal 2019
f;gt:g@ij;’:?gg’;g;nErOrbe”en ven Ende 2018 1. Qartal 2019
Submission 1. Qartal 2019 3. Qartal 2019
Baubeginn 2. Qartal 2019 4. Qartal 2019

3. Qartal 2020

Ende 2020

Erlauterungen:

voraussichtliche Fertigstellung der BaumaBnahme

Aufgrund der Entscheidungsfindung zu den Mehrkos’reh, verschiebt sich die Einreichung des Bauantrages




Amt 68 Projekibericht - BV. An-/Umbau Sportlerheim Friedrichsgabe

Projektbezeichnung:

An- / Umbau des Sportlerheim Friedrichsgabe

Anschrift: Sportv. Friedrichsgabe v. 1955 e.V., LawaetzstraBe 8, 22844 Norderstedt
Projektleitung: Frau Horn Berichtszeitraum: August 2018
Kurzstatus Projekifortschritt:
Der Bauantrag ist von Architekt Linke im April 2018 eingereicht worden.
Baugenehmigung liegt noch nicht vor.
Kostenermittlungsstufe
IST Kosten
(brutto in Mio. €)
Kosten- Kosten- Kosten- Submissions- Kosten-
Kosdenbestandieile rahmen schatzung | berechnung | ergebnis / feststellung
(HU-Bau) Auftrage
Datum: 15.06.2016

S Basiskosten 0,51 Mio.€ -
§ Ansatz fUr Kostenvarianz =
2
o)
0 Preissteigerungen -

Baunebenkosten 0,10.Mio.€ -

Gesamtbaukosten 0,61 Mio.€

Termine / Meilensteine: ~ Plan (Soll) Prognose /IST

Projektstart April 2013 April 2013
Grundlog_enerml’rﬂung, Entwurfsplanung, Juli 2016 August 2014
Genehmigungsplanung
HU-Bau 15.06.2016 15.06.2016
Einreichen Bauantrag August 2016 April 2018
Erteilung Baugenehmigung 3 Quartal 2018
Au.sfuhrungsplgnun.g + Erarbeiten von - 3-4 Quartal 2018
Leistungsverzeichnissen
Submission 4 Quartal 2018
Baubeginn Anfang 2019
voraussichtliche Fertigstellung der BaumaBnahme Ende 2019

Erlduterungen:




Informationen zur Kostenvarianz gem. Drucksache Kostenstabiles Bauen Hamburg

Honorarordnung far Architekten und Ingenieure - HOAI

Planung Ausfihrung |
1 2 3 4 5 6 7 8 9 |
Grundlagen- Entwurfs- Genehm - AusfOhr - Vorber. der Mitwirk. bei d. Bauoberleitung Objektbetr. u.
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Abb. 3: Toleranzgrenzen der Genauigkeit von Baukostenangaben im Projektfortschritt®

Kostenvarianz:

Abweichung der prognostizierten von den tatséchlichen Kosten. Im Planungsstadium kann diese Abweichung nurim Sinne eines
Genavigkeitsgrades eingeschatzt werden (z.B. + 20 %). Durch die Tatsache, dass Kosten fUr bekannte bzw. definierte Leistungen nur mit
einer von der Planungstiefe abhdngigen Genauigkeit prognostiziert werden kdnnen, muss zur BerUcksichtigung von Ungenauigkeiten ein
prozentualer Zuschlag auf die Basiskosten veranschlagt werden. Dieser prozuentuale Zuschlagswert wird als Kostenvarianz angesetzt.

Die Kostenvarianz ist nicht auf ge@nderte oder zusatzliche Leistungen zurlckzufUhren, sondern hat ihre Ursachen im Prognosecharakter
der Kostenermittlung sowie den prozessbedingten Unschdérfen der Planung. Der in der Abbildung 3 dargestellte trichterférmige Verlauf des
Toleranzrahmens spiegelt (idealisiert) den Erkenntnisgewinn im Planungsfortschritt wieder.

Kostenrahmen:

Der Kostenrahmen dient als eine Grundlage fUr die Entscheidung Uber die Bedarfsplanung sowie grundsaizliche Wirtschaftlichkeits- und
FinanzierungsUberlegungen und zur Festlegung der Kostenvorgabe. Die Kosten werden

auf Grundlage von Kennwerten (z.B. Euro/m? Brickenfldche) ermittelt. Kostenermittlungen in der Phase der Bedarfsplanung wurden in der
Vergangenheit auch als grobe Kostenschatzung o.4. bezeichnet, ohne dass dieser -

Begriff néher definiert ist. Eine Kostenermittlung vor Beginn der eigentlichen Planungen erfolgt fur Tief- und Ingenieurbauprojekte nurim
Bedarfsfall, z.B. zur Vorbereitung der Entscheidung, ob Planungsmittel fir ein Projekt

eingesetzt werden sollen.

Kostenschatzung:

Die Kostenschdatzung ist eine Uberschlagige Kostenermittiung, der die Ergebnisse der Vorplanung (Abschluss Leistungsphase 2 der HOAI),
Mengenschatzungen, erlduternde Angaben zu den planerischen Zusammenhdngen, Vorgdngen und Bedingungen sowie Angaben zum
Baugrundstick und zur ErschlieBung zugrunde liegen.

Kostenberechnung:

Die-Kostenberechnung ist eine Kostenermittiung auf Grundlage der Entwurfsplanung (Abschluss der Leistungsphase 3 der HOAI); ihr liegen
durchgearbeitete Entwurfszeichnungen und gegebenenfalls Detailzeichnungen sowie Mengenermittiungen und fir die Berechnung und
Beurteilung der Kosten relevante Erlduterungen zugrunde. Die Kostenberechnung ist

Teil der Haushalts- und AusfUhrungsunterlagen4) nach §§ 24 und 54 LHO und dient als Grundlage fUr die weitere Entscheidung Uber die
FortfGhrung des Projektes.

Kostenanschlag:

Der Kostenanschlag ist eine Kostenermittlung auf Grundlage der AusfUhrungsvorbereitung. Ihm liegen die AusfUhrungsplanung,
Leistungsbeschreibungen, Angebote, gegebenenfalls bereits erteilte Auftrdge und entstandene Kosten zugrunde. Im Idealfall basiert der
Kostenanschlag vollstandig auf Angeboten und gegebenenfalls erteilten Auftradgen

sowie Abrechnungen. In der Praxis muss aber bei Projekten mit mehreren zeitlich versetzten Vergaben der Kostenanschlag bis zum
Vorliegen von Angeboten fUr alle Leistungen fortgeschrieben werden. Je gréBer der Anteil an den Gesamtkosten ist, der durch Angebote,
erteilte Auftradge und bereits entstandene Kosten belegt ist, desto ndher kommt die Summe der im Kostenanschlag zusammengetragenen
Kosten an die Redlisierungskosten (Kostenfeststellung) heran.

Kostenfeststellung:

Die Kostenfeststellung ist eine Kostenermittiung auf Grundlage der gepriften Abrechnungsbelege (Rechnungen,
Abrechnungszeichnungen etc.). Sie dient zum Nachweis der entstandenen Kosten sowie gegebenenfalls zu
Vergleichen und Dokumentationen.



