
Neues Wohnquartier Kohfurth   
Kohfurth / Berliner Allee / Schumanstraße in Norderstedt - 03.09.2018 
 

LRW Architekten und Stadtplaner  Loosen, Rüschoff + Winkler PartG mbB • Klopstockplatz 9 • 22765 Hamburg • Tel. 040 4135886-0 
 

LAGE DES PLANGEBIETES 
 
Das Plangebiet umfasst eine Fläche von ca. einem Hektar und befindet sich in zentraler Lage in Garstedt zwischen der 
Berliner Allee / Kohfurth und der Coppernicusstraße / Adenauerplatz und ist geprägt durch einen Baumbestand aus groß-
kronigen Laubbäumen. 
 
Das derzeitige Baurecht sieht für das Gebiet eine Bebauung mit einer Parkpalette oder einem Parkhaus vor. 
Da diese Nutzung als nicht mehr zeitgemäß angesehen wird, soll für das Quartier eine neue Nutzung mit zentrumsnahem 
Wohnen angestrebt werden. 
 
Das neue Wohnquartier schafft in der städtebaulichen Maßstäblichkeit den Übergang von den großen Strukturen im Süden 
(Herold-Center mit bis zu X-Geschossen, der VIII-XIII-geschossigen Wohngebäude und dem IV-geschossigen Parkhaus 
Schumanstraße) zur nördlichen Wohnbebauung mit III+D bis V-Vollgeschossen. 
 
DIFFERENZIERTES WOHNQUARTIER 
 
Der städtebauliche Entwurf berücksichtigt den umfangreichen Erhalt der Bestandsbäume auf den Flurstücken.  
Die geplante Wohnbebauung mäandriert um diese Bäume und gruppiert sich um einen zentralen fünfgeschossigen Solitär.  
 
Ein Vorplatz zur Kreuzung Garstedter Feldstraße / Kohfurth bildet zusammen mit dem Solitär den Auftakt und die Adresse 
des Quartieres zur Westseite.  
Hier zeigt sich das Quartier mit Kopfbauten zur kleinteiligeren Nachbarschaft Am Birkenhof / Garstedter Feldstraße. 
 
Den Auftakt im Süden bildet ein markanter achtgeschossiger Akzent an der Berliner Allee, der zusammen mit dem beste-
henden achtgeschossigen Wohnturm Berliner Allee 49 auf der gegenüberliegenden Straßenseite eine „Torsituation“ formu-
liert.  
 
Zum Parkhaus Schumanstraße entsteht ein gefasster Straßenraum und die Planung ermöglicht auf der nördlichen Straßen-
seite eine zusätzliche Straßenbaumreihe. 
Auch die Fuß- und Radwege-Achse der Coppernicusstraße im Osten wird durch eine Bebauung als viergeschossiger Rü-
cken mit Staffelgeschoss baulich gestärkt.    
 
VIELSEITIGES WOHNUNGSANGEBOT FÜR ALLE ALTERS- UND BEVÖLKERUNGSSTRUKTUREN 
 
Geplant ist ein vielseitiger Mix an unterschiedlichen Wohntypologien. 
Durch Angebote für Familien, Single-Haushalte und barrierefreie Wohnungen für Senioren entsteht ein bunt durchmischtes 
Wohngebiet mit Mehrgenerationenwohnen und je nach Wohnungsmix ca. 200 Wohneinheiten. 
30 % der Wohnungen werden im Rahmen der Wohnbauförderung Schleswig-Holstein geplant. 
 
HOHE FREIRAUMQUALITÄT 
 
Zwischen den Gebäuden entsteht ein großzügiger grüner Innenhof mit gemeinschaftlichem Freiraumangebot und Kinder-
spielflächen in ruhiger Lage und umsäumt vom Baumbestand. 
 
Das Quartier ist durchlässig und knüpft an die bestehenden Geh- und Radweg-Verbindungen der unmittelbaren Umgebung 
an. Eine zusätzliche Verbindung zwischen Berliner Allee im Westen und Adenauerplatz und dem geplanten Bildungszent-
rum im Osten für Fußgänger und Fahrradfahrer durch das Quartier kann geschaffen werden. 
 
Das gesamte Wohnquartier ist autofrei geplant - alle privaten Stellplätze sind in einer Tiefgarage untergebracht. Die Planung 
der Tiefgarage und Untergeschosse nimmt hierbei größtmögliche Rücksicht auf die Wurzelbereiche der Bäume. 
 
ÖPNV-ANBINDUNG UND NAHVERSORGUNG 
 
Das Plangebiet liegt direkt am Herold-Center und ist sehr gut an den ÖPNV angeschlossen:  
Die U-Bahn-Haltestelle und der Busbahnhof Garstedt sind fußläufig in nur ca. 100 - 200 m Entfernung erreichbar, die Bus-
haltestelle Kohfurth befindet sich in einer Distanz von ca. 150 - 200 m.   
 
PRIVATE STELLPLÄTZE 
 
Aufgrund der sehr zentralen Lage mit der sehr guten ÖPNV-Anbindung des Wohnquartiers ist für die Wohnungen ein redu-
zierter Stellplatzschlüssel vorgesehen.  
Die ca. 112 Stellplätze der gemeinschaftlichen Tiefgarage können um alternative Mobilitätsstrategien wie Leihräder, Lasten-
räder oder E-Carsharing ergänzt werden. 
 
ENERGETISCHES KONZEPT 
Die Gebäude sollen als Effizienzhaus 55 erstellt werden. Die Beheizung kann mit Fernwärme erfolgen. 
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STÄDTEBAULICHE KENNZAHLEN

Grundstücksfläche neu: ca. 10.330 qm
Grundfläche geplante Gebäude: ca. 3.650 qm 
(ohne Unterbaute und versiegelte Flächen)

GF oberirdisch ohne Staffelgeschosse: ca. 15.020 qm
BGFr oberirdisch inkl. Staffelgeschoss: ca. 17.200 qm

GRZ_1:                          ca. 3.650 qm / 10.330 qm = 0,35 
GRZ_+ Unterbauung TG: ca. 6.140 qm / 10.330 = 0,59
GFZ:                                15.020 qm / 10.330 qm = 1,45

03.09.2018

Lageplan Entwicklungsphase 1 (Variante  2) - ohne Grundstück Schumanstr. 7
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STÄDTEBAULICHE KENNZAHLEN

Grundstücksfläche neu: ca. 10.330 qm
Grundfläche geplante Gebäude: ca. 3.650 qm 
(ohne Unterbaute und versiegelte Flächen)

GF oberirdisch ohne Staffelgeschosse: ca. 15.020 qm
BGFr oberirdisch inkl. Staffelgeschoss: ca. 17.200 qm

GRZ_1:                          ca. 3.650 qm / 10.330 qm = 0,35 
GRZ_+ Unterbauung TG: ca. 6.140 qm / 10.330 = 0,59
GFZ:                                15.020 qm / 10.330 qm = 1,45

Grundstücksfläche Schumanstr.7 : ca. 567 qm
Grundfläche geplante Gebäude: ca. 170 qm 
(ohne Unterbaute und versiegelte Flächen)

GF oberirdisch ohne Staffelgeschosse: ca. 680 qm
BGFr oberirdisch inkl. Staffelgeschoss: ca. 810 qm

GRZ_1:                          ca. 597 qm / 170 qm = 0,30 
GFZ:                                  680 qm / 567 qm = 1,20

03.09.2018
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Nebenraumflächen gesamt ca. 2.010 qm brutto
(entspricht bei 172 WE ca. 11,7 qm brutto / WE)

Ein großkroniger Baum muss entfallen!
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03.09.2018

Entwicklungsphase 1  - Abstandsflächen / Feuerwehr

Abstandsflächen gem. 
Landesbauordnung 0,4 H

Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflächen

Entwicklungsphase 1  - Untergeschoss / Tiefgarage

Tiefgaragenstellplätze:

ca. 80 freif. Wohnungen       x 0,8 = 64 Stellplätze
ca. 60 Seniorenwohnungen x 0,2 = 12 Stellplätze
ca. 60 gef. Wohnungen        x 0,6 = 36 Stellplätze
gesamt ca. 200 Wohnungen        112 Stellplätze
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