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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3787).

Es ist die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geanderten Fas-
sung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL. Schl.-
H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gem. Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt soll der Ortsteil
Glashutte als Wohnstandort gesichert und gestarkt werden. Die Erwei-
terungsmaglichkeiten im bereits durch Wohnflachen dominierten Sied-
lungsband nérdlich des Ossenmoorgrabens sollen genutzt und beplant
werden.

Das Plangebiet ist als Teil der Flache W 19 im Flachennutzungsplan
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt
sich somit aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes.

Zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns des B 317 beurteilen sich die
Flachen nach § 35 BauGB (Aufenbereich).

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der Stral’e Glashitter Damm, westlich der
Bebauung am Grinen Weg und dstlich der Bebauung am Kriickauweg.
Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt im Ortsteil Glashiitte, ca.
5 km entfernt von Norderstedt-Mitte.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 1,79 ha und umfasst einen Tell
des Flursticks 296.

1.3. Bestand

Der Geltungsbereich wird heute landwirtschaftlich bzw. als Pferdeweide
genutzt und ist unbebaut.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen und Pferdekoppeln. Ostlich befinden sich entlang des Griinen
Weges mehrere Wohnhauser in Form von Einzel- und Doppelhdusern
sowie im norddstlichen Bereich ein Reiterhof.
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Topographie

Eigentumsverhaltnisse

Planungsanlass

Planungsziele

Stadtebauliches Kon-
zept

Im Sitden grenzt ein Wohngebiet an den Glashutter Damm an. Das
Wohngebiet besteht Uberwiegend aus Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
sern.

Im Westen grenzt entlang des Glashutter Damms Wohnbebauung an.
Ebenfalls westlich befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude (u.a. ein Pferdestall), die zu dem 6stlich gelegenen Reiterhof ge-
horen. Direkt ndrdlich am Geltungsbereich angrenzend verlauft ein
landwirtschaftlicher Weg, der den Reiterhof mit den Gebduden im Wes-
ten verbindet.

Die Flache des Geltungsbereiches steigt von Stidwesten nach Nordos-
ten minimal an. Entlang des Glashutter Damms befinden sich erhal-
tenswerte Baumbestédnde mit einigen gréReren Eichen und Ahornen. Im
Osten aulierhalb des Geltungsbereiches befinden sich an der Grenze in
den Garten der Wohnhduser weitere Baum- und Gehdlzbestande.

Das Flurstiick 296 befindet sich im Privatbesitz und wird derzeit Giber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Flache ist gem. FNP als Wohnbauflache (W 19) vorbereitet. Die
Entwicklung soll den Ortsteil Glashitte und seine Infrastruktur weiter
starken. In der Nahe zur Grundschule und Kita soll hier Wohnen flr
Familien in attraktiver, ruhiger Lage entstehen. Im Plangebiet sind Dop-
pel- und Einfamilienhduser sowie Mehrfamilienhduser geplant. Ein Teil
der Wohneinheiten (ca. 30%) wird als geférderter Wohnraum errichtet.
Der im Wohnungsmarktkonzept nachgewiesenen Nachfrage dieser
Bautypologien wird hiermit entsprochen.

e Festsetzung von Bauflachen fur Einzel- und Doppelhduser so-
wie Mehrfamilienhduser

e Festsetzung von Eingrinungsmalnahmen sowie der weitge-
hende Erhalt der Baume entlang des Glashitter Damms

o Festsetzung der Verkehrsfliihrung vor dem Hintergrund einer
weiteren langfristigen Entwicklung Richtung Norden

Die Planung ist aus dem Funktionskonzept (Architektur + Stadtplanung)
heraus entwickelt. Die grundséatzlichen Ziele (vorlaufige Abrundung des
Siedlungskadrpers mit Erweiterungsoption Richtung Norden, Schaffung
von neuem, vielfaltigem Wohnraum sowie Vorbereitung der Erschlie-
Rung einer weiteren langfristigen Siedlungsentwicklung Richtung Nor-
den gemafll Wohnbauflache W 19 im Flachennutzungsplan) werden
weiter verfolgt.

Ziel ist es, durch die ErschlieRung des Geltungsbereiches auch grund-
satzlich eine langfristige Siedlungsentwicklung in Richtung Norden vor-
zubereiten. Aus diesem Grund wird ein Erschlielungssystem gewahlt,
das als HaupterschlieBung vom Glashutter Damm leicht abknickend in
Richtung Nordwesten verlauft und an der Grenze des Geltungsberei-
ches mit einer Wendekehre abschlief3t. Von dort kann nach Norden
langfristig die ErschlieRBung fur die Entwicklung weiterer Flachen fortge-
fuhrt werden.
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Am Glashitter Damm sind als Entree zum neuen Wohngebiet Mehrfa-
milienhauser geplant. Die verdichtete Bauweise wird westlich der Er-
schlieBungsstralle mit weiteren Mehrfamilienhdusern fortgefihrt.
Ostlich der ErschlieRungsstralRe sind neben dem Mehrfamilienhaus am
Glashitter Damm im Norden Einzel- und Doppelhauser geplant. Die
ruckwartigen Grundsticke werden Uber zwei Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte erschlossen, die von der Planstral’e abzweigen. Gem.
Funktionskonzept entstehen ca. 50 Wohneinheiten.

Nordlich bzw. dstlich der neuen Bauflachen werden
Eingrinungsmalnahmen im Ubergang zu den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bzw. des Gehodlzstreifens der Wohnbebauung am Gri-
nen Weg angeordnet.

Anzahl Wohneinheiten

3 MFHje 7 WE
3 MFHje 4 WE
4DH je2 WE
9EH je9 WE
insgesamt 50 WE

Die ausgewogene Mischung aus Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamili-
enhdusern soll die Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnraumange-
boten gerecht werden und unterschiedliche Bevoélkerungsgruppen (Fa-
milien, Paare, Singles, altere Menschen) ansprechen. Die kleinteiligen
Mehrfamilienhduser sollen sich aufgrund ihrer Kubatur, Gréf3e und Ge-
staltung in die vorhandene Bebauung, die vorrangig aus Einzel-, Dop-
pel- und Reihenhauser besteht, einfligen bzw. mit den beiden gréReren
Mehrfamilienhausern einen ortsbildgerechten Akzent im Eingangsbe-
reich des neuen Wohnquartiers am Glashitter Damm schaffen.

GemalR des wirksamen FNP wird fur den Ortsteil Glashutte zwar auf-
grund des fehlenden Anschlusses an den schienengebundenen Nah-
verkehr eine geringere Dichte angestrebt und vorrangig Einzel- und
Doppelhauser vorgeschlagen, jedoch reagiert das stadtebauliche Kon-
zept mit einer etwas hoheren Dichte mit einer Mischung aus Einzel-,
Doppel- und Mehrfamilienhduser auf die stetige Nachfrage nach Wohn-
raum — nicht nur in Form von Eigenheimen sondern auch in Form von
kleineren (Miet-)Wohnungen — in der Stadt Norderstedt. Gem. Be-
schluss der Stadtvertretung missen zudem 30 % der Wohnungen eines
neuen Baugebietes als geférderter Wohnungsbau entstehen, die in den
Mehrfamilienhdusern untergebracht werden.
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Verfahren friihzeitige
Burgerbeteiligung

Bebauungskonzept

Art der Nutzung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen einer Ver-
anstaltung am 29.11.2017 durchgefihrt.

Fragen bezogen sich besonders auf die verkehrliche Anbindung des
Plangebietes, der Ausstattung mit Park- und Stellplatzen, der Gestal-
tung der geplanten Wohnbebauung sowie artenschutzrechtliche Belan-
ge. Samtliche Fragen konnten durch die Verwaltung und die Planer be-
antwortet werden. Bedenken z.B. bezogen auf den Verkehr und den Ar-
tenschutz konnten durch gutachterliche Nachweise, die zum Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss erarbeitet wurden, geklart werden.

Darlber hinaus wurden die Planunterlagen fiir die Dauer eines Monats

offentlich und im Internet ausgelegt. Im Rahmen dieser Beteiligung
wurden kein schriftlichen Stellungnahmen abgegeben

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption
Das Plangebiet wird tber den Glashutter Damm erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber eine neue
Planstrale vom Glashutter Damm aus. Die Planstralie wird leicht in
westliche Richtung abknickend nach Norden geftihrt und mindet dort in
einer Wendekehre.

Beidseitig der Planstral’e entstehen Wohngebiete mit einer Bebauung
aus Einzel- oder Doppelhausern sowie Mehrfamilienhausern. Dabei
sind die Mehrfamilienhduser im sidwestlichen Bereich, vorranging ent-
lang des Glashitter Damms angeordnet. Norddstlich der Planstralen
entstehen Einzel- und Doppelhauser, die in den hinteren Bereichen
Uber zwei Stichstralien erschlossen werden.

Nach Norden zur offenen Landschaft erfolgt eine zwei Meter breite Ein-
grinung. Funf Bestandsbdume entlang des Glashitter Damm werden
als zu erhalten festgesetzt.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
3 bis 5 BauNVO. Damit sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Diese Festsetzung wurde so getroffen, um dem dringlichen Ziel Schaf-
fung neuen Wohnraums weitestgehend zu entsprechen bei gleichzeiti-
ger Zulassung nicht storender gewerblicher Betriebe. Dies entspricht
der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur des Umfeldes. Auch die be-
nachbarte Grundschule sowie die nicht weit entfernt liegende Kita legen
die Starkung der Wohnfunktion in diesem Bereich nahe. Stadtebaulich
handelt es sich um eine Ortsrandlage mit einer Stichstralie ohne
Durchgangsverkehr.
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Mal der Nutzung

Die offentlichen ErschlieRungsanlagen sind in der Bebauungsplan-
zeichnung in ihrer Dimensionierung einer entsprechenden Nutzungsart
angemessen vorgesehen.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), der maximal bzw. zwingend zulassigen Ge-
schosse sowie die maximalen First- und Traufhéhen hinreichend be-
stimmt.

Als MaR der Nutzung ist fir Gebdude in WA 1 und WA 2 am Glashutter
Damm sowie westlich der PlanstralRe ist eine GRZ von 0,40 vorgese-
hen, um in diesen Bereichen eine angestrebte hohere Verdichtung im
Rahmen einer Bebauung mit Mehrfamilienhausern zu erméglichen.
Diese liegen stadtebaulich sinnvoll am Eingang des neuen Wohnge-
biets.

Fir die Einzel- und Doppelhauser (WA 3) wird eine GRZ von 0,35 vor-
gesehen. Dadurch wird die stadtebauliche Struktur des Ortsteils Glas-
hatte erhalten und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Bebauung
und Grln fur ein gartenbezogenes Wohnen in der Stadtrandumgebung
erreicht. Daneben besteht ausreichend Maoglichkeit entsprechende Zu-
wegungen und Stellplatze auf den Grundstlicken umzusetzen.

So orientiert sich die stadtebauliche Dichte in dem allgemeinen Wohn-
gebieten WA 3, mit der eine aufgelockerte Bebauung angestrebt wird,
an der Ortsrandlage und schopft bewusst nicht die zulassige
Obergrenze der Baunutzungsverordnung von 0,4 voll aus. Zudem
orientiert sich das Mal’ der baulichen Nutzung an der bestehenden
Bebauung in der dstlichen Umgebung. Die fur die Mehrfamilienhduser
festgesetzte stadtebauliche Dichte von 0,4 in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 ermdglicht eine angemessene Nachverdich-
tung wodurch § 1a (2) BauGB Folge geleistet und mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wird.

Um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu erméglichen
und ortsbildvertragliche Geschossigkeiten sicherzustellen, wird eine
Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zugelassen, wobei im WA
1 und WA 2 zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt werden. Somit
werden die vorgesehenen Mehrfamilienhduser auch in einer
stadtebaulich gewuinschten Bauweise sichergestellt.

Fir die Begrenzung der Gebaudehohen ist bei den Einzel- und Doppel-
hausern eine maximale Firsthéhe von 9,5 m vorgesehen, damit figen
sich diese in die umgebende Struktur mit vorranging Einzel- und Dop-
pelhdusern entsprechender Hohe ein.

Bei den Gebauden in den WA 1 und WA 2 ist eine maximale Firsthdhe
von 11,5 m vorgesehen, so dass in diesen Bereichen Mehrfamilienhau-
ser entstehen kdnnen. Mit einer 2 m héheren Firsthohe kann eine ent-
sprechend hdéhere Gebaudehohe und Dichte erreicht werden, die den-
noch der Umgebung angemessen ist. Die Mehrfamilienhauser, die sich
vorranging entlang des Glashitter Damms sowie im westlichen Bereich
geplant sind, bilden einen stadtebaulichen Akzent am Glashitter Damm
und im Eingangsbereich des neuen Wohngebiets.

Zudem wird fur das allgemeine Wohngebiet WA 3 die Traufhdhe auf
maximal 7 m und fur die WA 1 und WA 2 auf maximal 8 m festgesetzt.
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Bauweise

Baugrenzen

Die Festsetzung der maximalen Traufhdéhe dient der Wahrung stadte-
baulich vertraglicher Gebaudekubaturen.

Mit den maximal festgesetzten First- und Traufhéhen kann die festge-
setzte Geschossigkeit fir Einzel- und Doppelhauser von maximal zwei
Vollgeschossen sowie fiir Mehrfamilienhauser von zwingend zwei Voll-
geschossen umgesetzt werden.

Um die Wirkung der Baukdrper nicht zu massiv erscheinen zu lassen
wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten Staffelge-
schosse oberhalb der zulassigen Vollgeschosse unzulassig sind.

Um das Ziel zu verfolgen ein Baugebiet mit einem energetisch hohen
Anspruch zu entwickeln durfen Anlagen der Photovoltaik die Firsthéhe
um 0,5 m bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 10 m bzw. 12 m
uberschreiten.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im WA 3 in der Planzeichnung fur
Doppelhauser auf 1 WE je Doppelhaushalfte und fiir Einzelhduser auf
maximal 2 WE beschrankt. Diese Festsetzung gewahrleistet die Reali-
sierung der im Wohnungsmarktkonzept mit hoher Nachfrage prognosti-
zierten Bauweise.

Der Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen ist der festgesetzte Bezugspunkt gemessen in Me-
tern Uber Normalhéhennull (NHN).

Terrassen sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine abweichende Bauwei-
se mit einer maximalen Gebaudelange von 25 m festgesetzt. Damit
wird sichergestellt, dass die Mehrfamilienhduser eine nicht verhaltnis-
mafige Gebaudelange bzw. -front einnehmen. Fir den restlichen Plan-
bereich wird die Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt. In
Kombination mit der stralenbegleitenden Bauflachenfestsetzung kann
in Kombination mit den groRzugigen Einzelbaukdrperfestsetzungen
hiermit eine gewisse Flexibilitat bei der Realisierung erreicht werden.
Dem Ziel einer einerseits aufgelockerten Siedlungsrandbebauung in
Form von Einzel- und Doppelhausern im norddstlichen Bereich sowie
andererseits eines zeitgemalien verdichteten und ortsbildvertraglichen
Geschosswohnungsbaus im Sidosten wird hiermit stadtebaulich ent-
sprochen.

Die Luftstrome zwischen den nérdlich gelegenen grofRen Freiflachen
und dem vorhandenen Siedlungsraum bleiben mit dieser Bauweise be-
stehen, mit positiven Effekten fiir das Stadtklima und gesunde Wohn-
verhaltnisse.

Die Uberbaubaren Flachen werden gréftenteils zusammenhangend
festgesetzt um bei der Grundsticksaufteilung flexibel zu bleiben. Die
gewdulnschte Kleinteiligkeit im Nordosten wird hierbei durch oben ge-
nannte Festsetzungen Einzel-/Doppelhauser und Wohneinheitenbe-
grenzung gewahrleistet. Im Slidwesten wird dagegen durch die Kombi-
nation grof3ziigiger Einzelbaukérperfestsetzungen mit der abweichen-
den Bauweise eine hohere Verdichtung ermoglicht.
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Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen

Stralenverkehr
Aussere ErschlielRung

Im stidlichen Bereich sind die Baugrenzen insoweit vom Glashiitter
Damm abgerickt, dass sie mit mind. 1,5 m Entfernung vom Kronen-
traufbereich einen ausreichenden Abstand zu den zu erhaltenden Be-
standsbaumen haben.

Der Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen/ Carports im Bereich
zwischen Straflenbegrenzungslinie und 3 m Grundstlckstiefe dient der
stadtebaulichen Aufwertung des Straflenraumes. Es wird hiermit er-
reicht, dass nicht etwa die Nebenanlagen, sondern die durch die Bau-
grenzen geordneten Wohngebaude den stadtebaulichen Rahmen des
StraRenraumes bilden. Auch wird eine bauliche Einengung des 6ffentli-
chen Raumes verhindert.

Mdullsammelstellen, die in voller Hohe einzugrinen sind, sind jedoch in
dem Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze zulas-
sig, da so eine Erreichbarkeit durch die Mullfahrzeuge gewahrleistet
wird. Die Mullsammelstellen sind im WA 3 in die Flachenfestsetzungen
der Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte integriert. Dies wird durch eine
Aufweitung der beiden Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte im Einmun-
dungsbereich zur 6ffentlichen Strae sichergestellt.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden im Text Teil B aus optischen und
landschaftlichen Griinden getroffen. Um ein homogenes Ortsbild zu
schaffen, sind Grundstlckseinfriedungen, die zu 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflachen ausgerichtet sind, ausschlieRlich als Laubgehdlz-
hecken oder naturnah gestaltete Friesenwalle anzulegen. Zusammen
mit der Héhenbegrenzung der Einfriedigung und dem o.g. Ausschluss
von Nebenanlagen und Garagen/Carports im Vorgartenbereich dient
diese Festsetzung der optischen und stadtebaulichen Aufwertung des
Erscheinungsbildes des 6ffentlichen Raumes (s.o.).

In den allgemeinen Wohngebieten sind Geschosse mit senkrecht auf-
gehende AuRenwanden (Staffelgeschosse) oberhalb der zulassigen
zwei Vollgeschosse ausgeschlossen.

Mit dieser Festsetzung wird verfolgt, dass die Wohnhauser nicht zu
massiv wirken und einheitliche grof¥flachige Fassadenfronten ausbil-
den.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Grundschule und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Plangebietes. Ein neuer Kindergarten wurde an der Miiller-
stralle erdffnet.

Einrichtungen der Nahversorgung und sonstiger Infrastruktureinrichtun-
gen befinden sich im noch fuRRlaufigen Bereich in den kleinen Nahver-
sorgungszentren Glashutter Markt, Immenhof und entlang der Sege-
berger Chaussee.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Gebiet wird im stidlichen Bereich an den Glashitter Damm ange-
bunden. Damit ist auch eine direkte Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz gegeben.
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Stralkenverkehr
Innere Erschlielung

Fuf3- und Radwege

Der Glashutter Damm ist eine Sammelstrale und damit flr bestimmte
Verkehrszahlen ausgelegt. Das neue Baugebiet fihrt nicht zu einer sig-
nifikant schwerwiegenderen Belastung der StralRe, so dass bauliche
Veranderungen derzeit nicht notwendig erscheinen.

Der Glashutter Damm verlauft in siddstlicher Richtung weiter, bis er auf
die Segeberger Chaussee (B 432) trifft. Die B 432 verlauft in siGdwestli-

cher Richtung durch Norderstedt bis zur BAB A7. Im Nordosten verlauft
die B 432 in rund 30 km bis zur BAB A21.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine Wohnstra3e mit Wendekeh-
re. Die ErschlieBungsstralle ist in einer Breite festgesetzt, die sowohl
den konventionellen Ausbau als auch eine Shared Space Lésung er-
moglicht. Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist
auch eine perspektivische Weiterentwicklung des Wohngebietes nach
Norden realisierbar. Im Bebauungsplan wird nicht der Ausbau der Ver-
kehrsflache geregelt, so dass hierzu, abgesehen von einer Festsetzung
(8.3) zur Anpflanzung von Baumen, keine weiteren Festsetzungen er-
folgen.

Erforderliche Grundstlickszufahrten im Bereich mdglicher Stralkenent-
wasserungsmulden sind in der im bisherigen Verfahren gepriften Er-
schlieBungsvariante ausreichend berlcksichtigt. Um im Rahmen der
zukunftigen Grundstickszuschnitte flexibel zu bleiben, werden diese im
Bebauungsplan aber nicht festgesetzt.

Entlang des Glashitter Damms sowie ca. 10 m vom Mundungsbereich
die PlanstralRe Richtung Norden entlang wird ein Verbot fur Ein- und
Ausfahrten festgesetzt, um so den Verkehr geregelt Gber die Planstralie
in das neue Quartier zu leiten und nicht durch Grundstiickszufahrten zu
behindern.

Die innere ErschlieBung des norddstlichen Wohngebietes WA 3 wird
Uber 4 m breite Privatwege sichergestellt. Diese werden als Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, Ver- und
Entsorgungstrager sowie der Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Sie sind
zur Planstralie ausgeweitet, so dass auch eine Zufahrt fir Rettungs-
fahrzeuge maéglich ist. Die nérdliche private Zuwegung wird auf Grund
der Tiefe mit einer verbreiterten Bewegungsflache von 12 m mal 7 m
festgesetzt, so dass auch eine im Rettungsfall notwendige Zuwegung
fur Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist. Die Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte sind dauerhaft von jeglicher Bebauung oder Einzdunung freizu-
halten.

An das Ubergeordnete Ful3- und Radwegenetz der Stadt wird das Bau-
gebiet mit Anschluss an den Glashitter Damm angebunden. Im Glas-
hatter Damm werden beidseitig der Fahrbahn separate Gehwege an-
geboten. Der motorisierte Individualverkehr sowie der Radverkehr wer-
den auf der Fahrbahn gefiihrt. Bei der inneren Erschliefung des Bau-
gebietes ist aus Sicht der Stadt ebenfalls eine Trennung zwischen mo-
torisierter Individualverkehr (MIV) und den FuRganger maglich, der
Radverkehr wirde dann wie in der Stralenverkehrsordnung vorgese-
hen auf der Fahrbahn gefiihrt. Eine Mischverkehrslésung kann aber
auch realisiert werden.

Der direkt nérdlich des Geltungsbereichs verlaufende landwirtschaftli-

che Weg bleibt vorerst zur Verbindung des Reitstalls im Nordosten und
der dazugehdrigen Gebaude im Nordwesten erhalten.
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Ruhender Verkehr
Stellplatze/Parkplatze

OPNV

Grundwasser

Flachen fur private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze sind im
Plangebiet in ausreichender Form eingeplant. Neben den im Stral3en-
raum vorgesehenen Parkplatzen (finf Stlick) sidlich der Wendekehre,
kénnen im Rahmen der Ausbauplanung weitere Parkplatze in Langs-
aufstellung im StralRenraum geplant werden. Der im Rahmen dieser
Bauleitplanung gepriifte Vorentwurf einer mdglichen ErschlieRungspla-
nung sieht mind. finf weitere Parkplatze in Langsaufstellung im Stra-
Renraum vor. Insgesamt werden so mind. 10 6ffentliche Parkplatze
vorgesehen. Aufgrund der Dimensionierung des Strallenraumes kon-
nen voraussichtlich weitere Parkplatze geschaffen werden, wodurch
das stadtische Ziel, 6ffentliche Parkplatze mindestens im Verhaltnis von
1:4 zu den Wohneinheiten umzusetzen, erflllt werden kann.

Um die 6ffentlichen Verkehrsflachen vom ruhenden Verkehr zu entlas-
ten, wird empfohlen, die Verpflichtung von je zwei Stellplatzen pro
Wohneinheit bei Einfamilien- und Doppelhdusern in die privaten Kauf-
vertrage aufzunehmen und somit Gber den in der Landesbauordnung
geregelten Stellplatzschlissel 1:1 hinaus zu gehen.

Die Bushaltestelle ,Glashutter Kirchweg® liegt in einer Entfernung von
rd. 650 m sowie die Bushaltestelle ,Glashitter Damm® in einer Entfer-
nung von rd. 750 m.

Der Dritte Regionale Nahverkehrsplan definiert Haltestelleneinzugsbe-
reiche in einem Radius von 400 m Luftlinie. Demzufolge liegt der Gel-
tungsbereich nicht innerhalb des laut 4. RNVP definierten Haltestellen-
einzugsbereiches. Die Haltestelle ,Glashutter Kirchweg“ wird durch die
Buslinien 178, 192 und 378 bedient. Die Haltestelle ,Glashitter Damm®
wird durch die Buslinie 493 bedient. Von den beiden Haltestellen kon-
nen Norderstedt-Mitte und das Hamburger Umland erreicht werden.
Insgesamt ist die Anbindung durch den OPNV — obwohl kein direkter
Anschluss an den schienengebundenen OPNV besteht — als ausrei-
chend zu bezeichnen.

3.6. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Nor-
derstedt (Schutzzone Ill) und in der Verbotszone fir Erdwarmesonden,
die Entfernung zum nachstgelegenen Trinkwasserbrunnen betragt rd.
380 Meter. Flache Erdwarmekollektoren oder Spiralkollektoren ohne
Bohrung kénnen auf den Grundstiicken dann eingebaut werden, wenn
zwischen Erdwarmeanlage und Trinkwasser-Nutzhorizont eine gering
wasserdurchlassige Deckschicht von mind. 2 Meter Machtigkeit ausge-
bildet ist. Dies ist nach geologischen vorliegenden Bohrungsinformatio-
nen der Fall. Auch in diesen Fallen ist ein wasserrechtlicher Erlaubnis-
antrag bei der unteren Wasserbehoérde des Kreises Segeberg zu stel-
len.

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmaflnahmen zur
Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasser-
behorde zu beantragen.

Die Wasserschutzgebietsverordnung des WSG Norderstedt ist bei der
weiteren Planung zu beachten.
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Strom, Gas, Wasser

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Mdllentsorgung

Telekommunikations-
anlagen

Feuerwehrbelange

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser, sowie mit elektri-
scher Energie erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt durch An-
schluss an die vorhandenen Netze. Die Aufstellung von Kabelverteiler-
schranken kann erforderlich werden, diese lassen sich im Randbereich
der ErschlieRungsstral3en integrieren, es ist keine gesonderte Flachen-
ausweisung erforderlich.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch An-
schluss an das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist grund-
satzlich zu versickern, im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde die
Versickerungsfahigkeit des Baugrundes gutachterlich bescheinigt. Die
Versickerung des Niederschlagswassers ist durch eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu genehmigen, fir die ein Antrag bei der unteren Was-
serbehdrde vorzulegen ist.

Das auf den StralRenflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber
ein einseitig strallenbegleitendes Mulden-Rigolen-System abgeleitet.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR o6ffentlich-rechtlichem Vertrag tUber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im
Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fur
die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutsch-
land wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen Medien
im Rahmen der ErschlieBung geregelt. Eine ErschlieBung durch die Te-
lekommunikationsdienstleistungen durch Wilhelm.tel ist gewahrleistet.
Die Aufstellung von Kabelverteilerschranken kann erforderlich werden,
entsprechende Aufstellflachen sind im &ffentlichen Bereich vorzusehen.
Im Planbereich befindliche Telekommunikationsanlagen sind bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen und dirfen nicht Gberbaut werden. Bei ei-
ner notwendigen Verlegung sind die Eigentimer mindestens drei Mona-
te vor Baubeginn hiermit zu beauftragen.

Bei ErschlieRung durch die Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist
rechtzeitig ein Kontakt mit dem Unternehmen herzustellen.

Eine Befahrbarkeit der ErschlieBungsstralle ist fir Rettungsfahrzeuge
gegeben. Die Wendekehre ist mit einem Durchmesser von 20 m Fahr-
bahnoberflache so ertlichtigt, dass auch groRe Fahrzeuge wenden
kénnen. Zusatzlich zu den 20 m Fahrbahn stehen beidseitig auch noch
1 m breite Uberhangbereiche zur Verfiigung.

Zur Ertuchtigung der privaten Zuwegungen fir Rettungsfahrzeuge sind
die Einmindungen zur Planstrae aufgeweitet. Das festgesetzte noérdli-
che Geh-, Fahr- und leitungsrecht ist auf Grund der Tiefe der iberbau-
baren Flache mit einer Aufstellflache fur die Feuerwehr festgesetzt, die
ein Mal von 12 m mal 7 m aufweist. Somit ist eine Anfahrbarkeit im
Rettungsfall gewahrleistet.

Die Vorschriften der Musterrichtlinie fir Flachen fiir die Feuerwehr sind
zu bertcksichtigen. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Uber die
Léschwasserversorgung ist im Plangebiet ein Loschwasserbedarf von
mind. 48 m%h vorzusehen, der seitens der Stadtwerke Norderstedt be-
reitgestellt werden kann.
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3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Grunordnerischer Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren wurde vom Biiro
Fachbeitrag Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, ein griinordnerischer Fachbei-
trag (GOFB) zum Bebauungsplan Nr. 317 erarbeitet.

Die folgenden Ausfihrungen befassen sich mit den wesentlichen griin-
ordnerischen Belangen und Festsetzungen. Weitere Erlauterungen und
Maflnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchflihrung von Erschlie-
Rungsmalnahmen sowie Pflege- und Pflanzmalinahmen zu beachten

sind, sind dem grunordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Hinsichtlich des Vorkommens von Arten- und Lebensgemeinschaften ist

Belange grundsétzlich mit Lebensraumverlusten fur die Tier- und Pflanzenwelt
zu rechnen. Allerdings sind ausschlieBlich Lebensrdume allgemeiner
Bedeutung betroffen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung der Auswirkungen ist
festzustellen, dass

o die Lage des Plangebietes keine besondere artenschutzrechtli-
che Relevanz erkennen lasst.

o der Grolteil des Plangebietes von einem intensiv genutzten, ar-
tenarmen Grinland eingenommen wird, das nur ein geringes
Potenzial als Lebensraum fir Tierarten besitzt und nur weitver-
breitete Arten ohne besondere 6kologische Anspriche erwartet
werden.

e keine geeigneten Lebensstatten fir Amphibien vorhanden sind.

e keine potenziellen Quartiere (Gebaude, Altmbaumbestand) fur
Fledermausarten vorhanden sind.

o fUr die geholzbrutenden Vogelarten der Tatbestand des Tétens
vermieden wird, wenn am 0&stlichen Rand vorzunehmende Ro-
dungen und Baumfallungen an der Strale auflerhalb der Brut-
zeit stattfinden. Diese missen ohnehin auflerhalb naturschutz-
rechtlichen Verbotsfristen stattfinden (vgl. § 27a LNatSchG und
§ 39 (5) BNatSchG).

e baubedingte Stérungen (z.B. durch Aufscheuchen, Larm, Weg-
fall von Nahrungshabitaten) voraussichtlich nicht zu erwarten
sind, weil die zu erwartenden Fledermaus- und Vogelarten gréR-
tenteils weit verbreitet und relativ storungsunempfindlich sind.

e durch evtl. erforderliche Rodungen der Gartenrandgehélze Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fiir gehdlzbritende Vogelarten ver-
loren gehen, aber durch den weitgehenden Erhalt der angren-
zenden Gartenflachen die Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten flir Vogel und Fledermause erhalten bleibt.

Insgesamt tritt bei Beachtung der als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommenen Fristen fur die Beseitigung von Gehdlzen vom 01. No-
vember bis 28. Februar eines Jahres kein artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand ein.
o ) Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist auf Grund der stadtebaulich

Eingriff und Ausgleich gebotenen Ausnutzung kein Nachweis von Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft méglich. Fir die Eingriffe des B-Plans Nr. 317 ist planextern
auf 5.600 m? Ausgleich zu leisten. Es werden AusgleichsmaRnahmen
auf folgenden Okokonten zugeordnet (Flachen in der Anlage):
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Baumerhalt und
Baumanpflanzung

Offentliche Griinflachen

Eingrinung des Sied-
lungsrandes

Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein
Okokonto ,Barker Heide 1¢ (OK 008-01) 1.314 m?
(Gemeinde Bark, Kreis Segeberg)

Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH
Okokonto ,Barker Heide 2“ (OK 008-02) 4.826 m?
(Gemeinde Hartenholm, Kreis Segeberg)

Auf den vorgenannten Ausgleichsflachen ist die Entwicklung eines ar-
tenreichen, ausgedehnten Magerrasen mit kleinteilig ausgedehntem
Feuchtgrinland sowie die die Ausdehnung von vorhandenem Bostgras-
rasen vorgesehen.

Far die Ubrigen Schutzguter entsteht unter Berlcksichtigung der fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffenen griinordnerischen
und sonstigen Minimierungsfestsetzungen kein weiterer Ausgleichsbe-
darf.

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich gepragt und als Weidegriin-
land genutzt. Die Flachen werden Uberwiegend mit Pferden intensiv
bewirtschaftet, so dass die Grasnarbe kurz abgefressen ist. Im Siden
ist der Ubergang zum Glashitter Damm mit sieben Baumen bewach-
sen. Die Baume stehen auf der Grenze zum 6ffentlichen StralRenraum
und sind insofern im Teileigentum der Stadt Norderstedt. Finf der
Baume werden als zu erhalten festgesetzt. Zwei Baume mussen auf-
grund der geplanten Zufahrt weichen, dafiir werden 6stlich der Plan-
strake im Ubergang zum Glashitter Damm zwei neu anzupflanzende
Baume festgesetzt. Die Baugrenzen entlang des Glashutter Damms
bieten mit mind. 1,5 m gentgend Abstand zum Kronentraufbereich um
den Erhalt der Badume nicht zu gefadhrden. Zum Schutz der Bdume sind
in dem Geholzschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen, Erschlieungs- und Nebenanlagen einschl. bau-
ordnungsrechtlich genehmigungsfreier Anlagen und sonstige Versiege-
lungen unzuladssig.

Um eine angemessene Begriinung des Quartiers zu schaffen, ist auf
den Grundstiicken je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum (auch hochstammiger Obstbaum)
zu pflanzen.

Zur Sicherung ebenso wie zur Klarung der Eigentumsverhaltnisse der
Baume wird entlang des Glashutter Damms beidseitige der Planstralle
eine 2 m breite 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Rengrun® festgesetzt.

Im Hinblick auf die zukinftige Weiterentwicklung des Gebietes wird eine
weitere kleine 6ffentliche Grunflache am nérdlichsten Rand des Gel-
tungsbereiches zwischen der Planstrale und dem Wohngebiet festge-
setzt, die als Anbindung an die zukunftigen 6ffentlichen Grinflachen
dient. Die wird mit der Zweckbestimmung Parkanlage planungsrechtlich
gesichert.

Zur freien Landschaft nach Norden erfolgt eine Eingriinung des Bauge-
bietes durch eine 2 m breite Eingrinung (Anpflanzflache am ndérdlichen
Siedlungsrand). Die Anpflanzung erfolgt auf der Flache des allgemei-
nen Wohngebietes und dient im Wesentlichen dazu, einen harmoni-
schen Siedlungsabschluss herzustellen. In Erganzung der Héhenfest-
setzungen wird hiermit den Anspriichen des Landschaftsraumes ent-
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StraRenraumbegrinung

Durchgrinung des
Plangebietes

MaRRnahmen zum
Schutz von Boden und
Grundwasser

StralRenverkehrslarm

sprochen.

Die Erschlielungsflachen werden durch Baumpflanzungen begriint.
Festgesetzt wird die Pflanzung von mindestens 9 StraRenbdumen in
der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache. Weiter wird im Stden in-
nerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache die Anpflanzung von
zwei Bdumen zur Eingrinung des Gebietes festgesetzt. Es wird eine
Mindestbegriinung der Baugrundstiicke mit Badumen (ein Baum je ange-
fangene 400 m? Grundsticksflache) und zum Teil mit Hecken festge-
setzt, so dass das Grundgerust einer Durchgriinung des Baugebietes
definiert ist.

MafRnahmen zum Bodenschutz und zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort dienen der Eingriffsminimierung.
Bauzeitenregelungen zur Gehdlzrodung, zur Baufeldfreimachung und
zum Abriss der Gebaude sind zur Konformitat mit dem Artenschutzrecht
erforderlich.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports werden Dachbegriinungen
bei flachen oder flach geneigten Dachern bis 10° Dachneigung festge-
setzt. Weiter sind als Grundstickseinfriedungen zum 6ffentlichen Stra-
Renraum nur Laubgehélzhecken in Verbindung mit Drahtzdunen oder
natursteinmauern sowie Walle und Natursteinmauern in Kombination

mit Hecken aus Laubgehdlzen oder naturnaher Bepflanzung zulassig.

Es werden MaRnahmen zum Schutz des Bodens festgesetzt, die der
Eingriffsminimierung dienen. So ist eine baubedingte Versiegelung zu
Gunsten der Durchlassigkeit des Bodens wiederherzustellen. Weiter
wird festgesetzt, dass Versiegelungen in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau durchzufiihren sind, wodurch zumindest eine Teilfunktion des
Bodens erhalten bleiben kann.

Zum Schutz des Grundwassers und zur Unterstlitzung der Grundwas-
serneubildung wird festgesetzt, dass das anfallende, unbelastete Ober-
flachenwasser auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen ist.

3.8. Immissionsschutz

Zu dem geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 317 wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurburo Larmkontor erstellt (Stand 26.10.2018).

Einzelheiten sind dem Bericht und den Kartenanlagen zu entnehmen.

Die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen sind im Bebauungsplan im
Text Teil B unter Ziffer 6.0 festgesetzt:

e bauliche Vorkehrungen innerhalb eines Abstandes von 45 m
ausgehend von der StralRe Glashitter Damm zum Schutz der
Aulenwohnbereiche

e bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
Schallschutz) unter Bertcksichtigung der maf3geblichen AuRen-
larmpegel fur schutzbedurftige Rdume und fur Rdume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden: Anforderungen hin-
sichtlich der Luftschallddmmung an Auf3enbauteile

e an vollstdndig vom Glashutter Damm abgewandten Gebaudetei-
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Geruchsimmissionen

len entfallt die Anforderung an die Schalldammung der AulRen-
bauteile

e Grundrissgestaltungen innerhalb eines Abstandes von 40 m
ausgehende von der StralRe Glashitter Damm: Zuordnung der
Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlafrdumen) zu den larmabge-
wandten Gebdudeseiten. Alternativ kommt der Einbau von
schallddmmenden Liftungseinrichtungen in Betracht.

Mit zunehmender Nahe zum sudlich verlaufenden Glashiutter Damm ist
mit schalltechnischen Konflikten im Tag- und Nachtzeitraum zu rech-
nen. Daruber hinaus werden auch die maRgeblichen Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV /2/ teilweise Uberschritten. Somit wird an dieser
Stelle auch das Ziel des Leitbildes der ,Larmminderungsplanung® der
Stadt Norderstedt, einen stérungsfreien Schlaf zu gewahrleisten, nicht
erreicht.

Zur Lésung des Larmkonfliktes kommt die schalloptimierte Grundriss-
gestaltung in Verbindung mit geeigneter Schallddmmung der Fassaden
/ Fenster in Betracht. Es sind jedoch larmabgewandte Gebaudeseiten
sicherzustellen. Das Mindestschutzziel von 59 dB(A) tags bzw. 49
dB(A) nachts fur Wohngebiete entsprechend der zur Beurteilung der
Erheblichkeit orientierungsweise herangezogenen 16. BImSchV sollte
hierbei moglichst eingehalten werden.

Gegenuber dem Vorhaben bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken, wenn die vorgenannten erforderlichen Schallschutzmal-
nahmen bertcksichtigt werden.

Zu der geplanten Ausweisung von Wohnbauflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 317 wurde auf Basis eines frihzeitigen Funk-
tionskonzeptes (Stand 01/2016) eine Beurteilung der Geruchsimmissio-
nen aus dem Betrieb des nordostlich gelegenen Reitstalls durch das In-
genieurblro Lairm Consult erstellt (Stand 30.09.2016).

Einzelheiten sind dem Bericht zu entnehmen.

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen ist grundlegend festzustellen,
dass es fur die Beurteilung derzeit keine verbindlichen Grenzwerte gibt.
Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sind Belastungen aus Ge-
riichen somit prinzipiell abwagungsfahig.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) des Landerausschusses fir Immissionsschutz, in der Immissi-
onswerte fir Wohn- und Mischgebiete sowie fiir Gewerbe- und Indust-
riegebiete festgelegt sind.

Zusammenfassend ist fur die beurteilungsrelevante Gesamtbelastung
IGb davon auszugehen, dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
keine Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir Wohngebiete
und Mischgebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) zu er-
warten sind. Lediglich bei zwei Grundstiicken mit Mehrfamilienhausern,
die an die Reithalle am Glashitter Damm angrenzen, ist teilweise mit
Uberschreitungen des Immissionswertes fiir Wohn- und Mischgebiete
von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) zu rechnen. In diesem
Bereich werdem keine schutzbedirftigen Nutzungen vorgesehen, die
Empfehlung des Gutachtens wurde in den Bebauungsplan iibernom-
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men.

Im Ubrigen ist eine Wohnbebauung im Plangebiet unter Beriicksichti-
gung des Schutzes vor Geruchsimmissionen grundsatzlich machbar.

3.9. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend sind keine Altstand-
orte und Altablagerungen bekannt.

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetrof-
fen werden, sind eine ordnungsgemafe Beprobung und die fachge-
rechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden Arbeits-
schutzbedingungen einzuhalten.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen. Bei den Bautatigkeiten ist daflir zu sorgen,
dass das Grundwasser und der Boden nicht verunreinigt werden.

3.10. Kampfmittel

Die Stadt Norderstedt liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.
Fir das Gebiet erfolgt gem. LKA / Kampfmittelrdumdienst daher keine
Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverord-
nung S-H. Fir die durchzuflihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des
Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen
und unverzuglich der Polizei zu melden.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan
beigefiigt (§ 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwéagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Planungsziele:
e Festsetzung von Bauflachen fir Einzel- und Doppelhduser so-
wie Mehrfamilienhduser
e Festsetzung von Eingrinungsmaflnahmen sowie der weitge-
hende Erhalt der Baume entlang des Glashitter Damms
o Festsetzung der Verkehrsfiihrung vor dem Hintergrund einer
weiteren langfristigen Entwicklung Richtung Norden

Planungsinhalt
Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,79 ha. Der Geltungsbereich
wird heute landwirtschaftlich bzw. als Pferdeweide genutzt und ist
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unbebaut.

Am Glashutter Damm sind als Entree zum neuen Wohngebiet
Mehrfamilienhduser geplant. Die verdichtete Bauweise wird westlich der
Erschlieungsstralle mit weiteren Mehrfamilienhdusern fortgeflhrt.
Ostlich der ErschlieRungsstralRe sind neben dem Mehrfamilienhaus am
Glashitter Damm im Norden Einzel- und Doppelhauser geplant. Die
rickwartigen Grundstiicke werden tber zwei Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erschlossen, die von der Planstrale abzweigen. Gemaf
Funktionskonzept entstehen ca. 50 Wohneinheiten.

Nordlich bzw. dstlich der neuen Bauflachen werden
EingrinungsmaRnahmen im Ubergang zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen bzw. des Gehdlzstreifens der Wohnbebauung am
Grinen Weg angeordnet.

Flachenbilanz:

Netto-Bauflachen (mit ca. 50 WE ca. 1,51 ha
offentliche Strallenverkehrsflache ca. 0,26 ha
offentliche Griinflache ca. 0,02 ha

4.2. Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Gemal den Darstellungen des Landschaftsplanes und des
Flachennutzungsplanes (FNP 2020) ist das Plangebiet als
Wohnbauflache gekennzeichnet.

In der Umweltprifung zum FNP 2020 wird fur den Bereich W 19 die
Umwelterheblichkeit wie folgt eingestuft: Eine Bebauung wird aus
umweltfachlicher Sicht als bedenklich angesehen.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der groRen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zu den
nachst gelegenen FFH-Gebieten DE 2226-306 "Glasmoor‘ und DE
2326-301 ,Wittmoor* jeweils mehr als 1,5 km Luftlinie.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016 ist zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Norderstedt
(Schutzzone IIl) und in der Verbotszone fir Erdwarmesonden. Die
Entfernung zum nachstgelegenen Trinkwasserbrunnen betragt rund
380 m.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen/Planen

festgelegten Ziele und Umweltbelange berlcksichtigt und umgesetzt
worden sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgutern.
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4.3. Geprifte Planungsalternativen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden
verschiedene Planungsvarianten vorgelegt. Es ging jeweils um die
Errichtung von Wohnungsbauvorhaben, jedoch mit unterschiedlichen
Dichtemodellen und Anteilen von Wohnungen in Mehrfamilienhausern.
Es wurde sich fiir eine gemischte Variante entschieden, um an diesem
Standort eine Mischung unterschiedlicher Wohnungsangebote
herzustellen. Aufgrund der durch den OPNV nicht guten Anbindung
wurde auf einen héheren Anteil von Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern verzichtet.

4.4. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Der Bauleitplan begriindet kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der
UVP-Anderungsrichtlinie (UVP-Richtlinie 2011/92/EU vom
13.12.2011(Abl. EU 2012 L 26/1) zul. geandert durch Richtlinie
2014/52/EU vom 16.04.2014 (Abl. EU 2104, L 124/1)).

Die Ergebnisse der frihzeitigen
Behordenbeteiligung/Fachdienststellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
sind in der scoping Tabelle dokumentiert. Fur den Bebauungsplan
wurde durch ein externes Landschaftsplanungsbiro ein
Grinordnungsplanerischer Fachbeitrag mit artenschutzrechtlicher
Prifung und Baumbestandserfassung erstellt. Darlber hinaus erfolgte
eine Brutvogel-Bestandserfassung und Artenschutzuntersuchung durch
einen externen Biologen (Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt,
02.10.2018). Es wurden eine Untersuchung der Bodenverhaltnisse
sowie eine chemische Analyse des Grundwassers durchgefihrt
(Geotechnisches Pruflabor Michael Kurt, Libeck, 04.06.2018).
Weitere Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt bzw. der vorhandenen Umwelt auf das
Vorhaben sind nach aktuellem Wissensstand und unter
Bertcksichtigung allgemein anerkannter Priifmethoden nicht
erforderlich bzw. wirden einen unverhaltnismaRigen Aufwand
erfordern.

4.5. Ergebnis der Umweltprifung -
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mégliche Ursachen fiir schutzgutiibergreifende Auswirkungen des
Vorhabens

Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Durch die ErschlieBung des Geltungsbereiches wird eine langfristige
Siedlungsentwicklung in Richtung Norden vorbereitet. Die
grundsétzlichen Ziele (vorlaufige Abrundung des Siedlungskérpers mit
Erweiterungsoption Richtung Norden, Schaffung von neuem,
vielfaltigem Wohnraum sowie Vorbereitung der Erschlielung einer
weiteren langfristigen Siedlungsentwicklung Richtung Norden gemaf
Wohnbauflache W 19 im Flachennutzungsplan) werden weiter verfolgt.
In der Umweltprifung zum FNP 2020 wurde fir den Bereich W 19 eine
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Schutzgut
Mensch

Bebauung aus umweltfachlicher Sicht als bedenklich angesehen. Es
wurde eine kumulative Wirkung mit weiteren geplante Wohn- und
Gewerbegebieten sowie mit dem StralRenbauvorhaben Querspange
Glashutte prognostiziert. Als wichtigste erwartete negative
Auswirkungen wurden der Verlust der Kulturlandschaft bzw. von
Erholungsflachen, die Verringerung der Artenvielfalt bzw. der Verlust
genetischen Potentials, der Verlust klimatisch wirksamer Freiflachen
sowie die zu erwartenden Larmbelastung durch den Verkehr auf der
geplanten Querspange Glashutte beschrieben. Die Empfehlungen der
Umweltprifung lauteten daher:

e LarmschutzmaRnahmen an der Querspange Glashitte

e Bebauung mit hohen Energiestandards

e Einbeziehung des Gewasserlaufes Beek an der Twiete mit
Randstreifen in ein grinordnerisches Konzept zur Vermeidung
von Belastungen und Gewahrleistung des Biotopverbundes

LarmschutzmaRnahmen zur Querspange Glashiitte sind erst mit
Umsetzung der Stralenplanung méglich und erforderlich.

Ein erhdhter Warmeschutzstandard bis hin zum Nullemissionshaus ist
geeignet, die CO,-Emissionen bis auf 0 zu senken, bzw. kann beim
.Energieeffizienzhaus Plus® sogar zu einer positiven Energiebilanz fuh-
ren. Die aktuellen Foérderstandards KfW Effizienzhaus 55, 40 und ggf.
sogar KfW Effizienzhaus 40 Plus sind durch die Férderungen und die
zu sparenden Energiekosten (Vollkostenbetrachtung!) gegentiber den
verpflichtenden Standards meist wirtschaftlich attraktiv. Effizienzstan-
dards ab KfW 55 ermdglichen langfristig die Integration regenerativer
Energiequellen in das Gebaude und schaffen somit eine langfristige In-
vestitionssicherheit der Malnahmen.

Der Geltungsbereich des B 317 umfasst noch keinen Abschnitt der
Beek an der Twiete. Dies wird erst mit der Umsetzung noérdlich an-
schlieRender weiterer Teilflachen der Wohnbauflache W 19 der Fall
sein.

Risiken durch Unfélle oder Katastrophen, eingesetzte Stoffe und Tech-
niken, Art und Menge der erzeugten Abfalle

Da es sich bei den geplanten Nutzungen ausschlief3lich um Allgemeine
Wohngebiete handelt, entstehen durch die Planungen fur die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt keine besondere
Risiken durch Unfalle oder Katastrophen. Spezielle Mallnahmen zur
Verhinderung oder Verminderung erheblicher nachteiliger Auswirkun-
gen solcher Ereignisse sind daher nicht erforderlich.
Schutzgutibergreifende Auswirkungen des Vorhabens aufgrund einge-
setzter Stoffe oder Techniken bzw. durch Art und Menge der erzeugten
Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung sind ebenfalls nicht zu er-
warten.

4.5.1. Schutzqglter

Bestandsauf- Belastungen durch Erschitterungen, Licht oder Warme
nahme des der-  sind fir die kinftige Wohnbebauung nicht zu erwarten.
zeitigen Um- Wahrend der Bauarbeiten sind voribergehend geringflgi-

weltzustandes ge Belastungen der vorhandenen benachbarten Bebau-

ung durch Erschitterungen moglich.
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Prognose ohne
Durchfihrung
der Planung

Prognose mit
Durchfihrung
der Planung

Larm

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Stra-
Renverkehr auf dem Glashitter Damm belastet. Im Rah-
men der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan wurden die Verkehrszahlen der bertcksichtigten
StraRenabschnitte auf das Prognosejahr 2030 mit einer
Verkehrszunahme von 1 % pro Jahr ermittelt und zugrun-
de gelegt.

Erholung
Die Grinlandflachen des Plangebietes dienen als Be-

standteil der Pferdehaltung in diesem Bereich indirekt der
Erholung. GemaR den Aussagen des Landschaftsplanes
werden sie einem Bereich eingeschrankter Eignung fur
die landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung
am Rande der Tarpenbekniederung zugeordnet.

Larm

Ohne Durchfuhrung der Planung trafe die vorhandene
Larmbelastung aus dem Stralenverkehr im Geltungsbe-
reich weiterhin lediglich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

Erholung
Ohne Durchfuhrung der Planung ergibt sich fur das Plan-

gebiet keine wesentliche Veranderung hinsichtlich der Er-
holungseignung. Die Grinlandflachen wirden weiterhin
Bestandteil der Pferdehaltung sein.

Larm

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung fur
den B-Plan 317 zeigen sowohl im Tag- als auch im Nacht-
Zeitraum mit zunehmender Nahe zum sudlich verlaufen-
den Glashutter Damm schalltechnische Konflikte mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 (,Schallschutz im
Stadtebau®). Darlber hinaus werden auch die mafRgebli-
chen Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung (Verkehrslarmschutzver-
ordnung — 16. BImSchV) teilweise Uberschritten. Somit
wird an dieser Stelle auch das Ziel des Leitbildes der
Larmminderungsplanung der Stadt Norderstedt, einen sto-
rungsfreien Schlaf zu gewahrleisten, nicht erreicht.

Erholung
In Zukunft werden die privaten Garten den einzelnen Be-

wohnern des Baugebietes zur Verfigung stehen. Da die
vormalige landwirtschaftliche Nutzung bereits nicht fur die
Allgemeinheit zuganglich war, ergeben sich somit keine
wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der Erholungs-
eignung.

Zu einer Einschrankung der Zuganglichkeit der Land-
schaft fur FuRgénger und Radfahrer kommt es mit der
Ausweisung von neuem Bauland und dem Bau der Er-
schlieRungsstralie hingegen nicht, da sie auch bisher
nicht betretbar sind.
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Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men (Bau-
/Betriebsphase)

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Larm

Der bestehende Larmkonflikt ist durch ein geeignetes
Schallschutzkonzept zu Idsen. Hierbei ist eine schallopti-
mierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter
Schallddmmung der Fassaden/Fenster vorzusehen. Es
sind larmabgewandte Gebaudeseiten sicherzustellen. Das
Mindestschutzziel von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A)
nachts fiir Wohngebiete entsprechend der herangezoge-
nen 16. BImSchV sollte eingehalten werden.

Dazu wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Fur Wohngebaude bis zu einem Abstand von ca. 65 m
ausgehend von der StralRe Glashutter Damm gilt: Aufen-
wohnbereich sollen entweder den stralRenabgewandten
Gebaudeseiten zugeordnet werden oder sind durch bauli-
che MaRRnahmen (z.B. verglaste Vorbauten) zu schiitzen.
Fur Wohngebaude bis zu einem Abstand von ca. 50 m
ausgehend von der StralRe Glashutter Damm gilt: Durch
Anordnung der Baukoérper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung sind die Aufenthaltsrdume (Wohn- und
Schlafraume) den larmabgewandten Gebaudeseiten zu-
zuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
raume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebau-
deseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Bei Woh-
nungen mit Fenstern an den larmzugewandten Gebaude-
seiten sind die dem Schlafen dienenden Rdume, die nicht
Uber mindestens ein Fenster zur stralRenabgewandten
Gebaudeseite verfigen, mit einer schallgeddmmten me-
chanischen Liuftungsanlage auszustatten oder es mussen
im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige
MaRnahmen bautechnischer Art durchgefuhrt werden. Die
Schalldammforderungen geman textlicher Festsetzung
mussen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwech-
sels eingehalten werden.

Die Luftschalldammung von AufRenbauteilen ist geman
DIN 4109 zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens
nachzuweisen. Zur Umsetzung sind die mafigeblichen
AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109 fir schutzbedurftige
Raume und fur die Rdume, die Uberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden kdnnen, festgesetzt.

Erholung
Im Hinblick auf die zukunftige nérdliche Weiterentwicklung

des Gebietes wird eine kleine 6ffentliche Grinflache am
nordlichsten Rand des Geltungsbereiches zwischen der
Planstrale und dem Wohngebiet festgesetzt, die als An-
bindung an die zukiinftigen 6ffentlichen Grinflachen die-
nen kann.

Larm

Mit den Festsetzungen soll das Mindestschutzziel von 59
dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts fiir Wohngebiete ent-
sprechend der herangezogenen 16. BImSchV eingehalten
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Schutzgut Tiere

(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Um-
weltzustandes

Prognose ohne
Durchfihrung
der Planung

werden.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf die Erholungseignung fiir die
Allgemeinheit zu erwarten. Mittel- bis langfristig kann
durch die noch zu planenden nérdlichen Grinflachen das
Potenzial fir die landschaftsbezogene Feierabend- und
Naherholung verbessert werden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fach-
beitrages wurden die Brutvigel des Geltungsbereiches
und des angrenzenden Gartengehdlzsaumes erfasst. Die
Einschatzung des Vorkommens anderer Arten erfolgt
durch eine Potenzialanalyse, da die Wirkfaktoren und die
Habitatausstattung des Vorhabens sowie die Lage des
Plangebietes keine besondere artenschutzrechtliche Re-
levanz erkennen lasst.

Brutvogel
Bei der Brutvogelerfassung wurde auf der Griinlandflache

kein Bruthabitat festgestellt. Die vermuteten Wiesenvdgel
wie Feldlerche, Kiebitz usw. wurden nicht nachgewiesen.
Die ,Gehdlzvogel” briiten am Rande der offenen Flache in
Gebuschen und Baumen der angrenzenden Garten. Sie
haben den gréfiten Teil ihrer Reviere aufterhalb des Un-
tersuchungsgebietes in den benachbarten Garten und su-
chen den Rand des Untersuchungsgebietes nur als Teil-
revier auf.

Fledermause

Das Plangebiet liegt in einer Untersuchungsflache zum
Fledermausmonitoring der Stadt Norderstedt.
Insbesondere die randlichen Gehélzstrukturen und land-
schaftsprdgenden Einzelbdume auferhalb des Geltungs-
bereiches sind von potenzieller Bedeutung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte fir stérungsunempfindliche Fle-
dermause. Im Plangebiet sind keine potenziellen Quartie-
re (Gebaude, Altbaumbestand) vorhanden.

Viele Fledermausarten nutzen lineare Strukturen als Ori-
entierung fir ihre Streckenfliige z.B. zwischen Jagdgebie-
ten und Quartieren oder zwischen einzelnen Quartieren.
Diese sogenannten Flugstral’en bestehen aus Waldran-
dern, Knicks oder Graben bzw. Bachen mit begleitenden
Geholzen. Im Plangebiet wird diese Funktion durch den
Gartengehdlzbestand am 6stlichen Plangebietsrand er-
fullt.

Das intensiv genutzte und nur maRig artenreiche Grin-
land besitzt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als
Jagdrevier fur Fledermause.

Ohne Durchfuhrung der Planung wéren kurz- bis mittelfris-

tig keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zu-
stand zu erwarten.
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Prognose mit
Durchfihrung
der Planung

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men (Bau-
/Betriebsphase)

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

In Bezug auf den Tierartenschutz sind insbesondere fol-
gende Auswirkungen relevant:
Baubedingte Auswirkungen
e Toétungen von Tieren, die sich im Baufeld aufhalten
e temporarer Verlust von Biotopflachen durch
Baustelleneinrichtungsflachen
e temporare baubedingte Stérungen durch Larm,
Erschitterungen, Licht

Anlagebedingte Auswirkungen
¢ Flachenbeanspruchungen, dadurch Verlust bzw.
Umnutzung von Habitaten von Tierarten, hier: Ver-
lust von Weidegrinland mit intensiver Nutzung,
Gehdlzrodung

Betriebsbedingte Wirkungen

o Erhoéhung der anthropogenen Stérungen durch
Larm- und Lichtwirkungen sowie optischen Stor-
reize

e Erhdhung der Schadstoffemissionen durch Haus-
brand und Kfz-Verkehr

e Ggf. Stérungen von wildlebenden Tieren durch
Nachstellung durch freilaufende Hunde und Haus-
katzen

Die potenziell zu erwartenden Fledermausarten sind grof-
tenteils weit verbreitet und durch ihr Vorkommen in sied-
lungsnahen Bereichen relativ stérungsunempfindlich.
Wahrend der Bauzeit kdnnte es durch hdohere akustische
und visuelle Stérungen zu einer Meidung des unmittelba-
ren Umfeldes des Plangebietes kommen. Diese finden je-
doch Uberwiegend tags, also auRerhalb der Aktivitatszeit
der Fledermause statt und es ist ein Ausweichen in be-
nachbarte und gleichwertige Habitate moglich.

Letzteres gilt auch fur die Uberwiegenden vorkommenden
Vogelarten, die an die optischen und akustischen Reize
durch den Menschen gewohnt sind. Die geholzbrutenden
Arten sind gegenlber den Stérungen durch den Men-
schen wenig empfindlich.

Toétungen von Fledermausen kdnnen ausgeschlossen
werden, da keine geeignete Tages-, Wochenstuben- oder
Winterquartiere vorhanden sind und auf Jagdfliigen aus-
gewichen werden kann.

In Bezug auf die gehdlzbrutenden Vogelarten sind die ggf.
am Ostlichen Rand vorzunehmenden Rodungen und
Baumfallungen an der Strale aulRerhalb der Brutzeit gem.
§ 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vor-
zunehmen. Nicht flugféahige Jungvogel sind in dieser Zeit
nicht anzutreffen.

Bei Einhaltung der angegebenen Fristen und MaRnahmen

treten keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG ein.
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Schutzgut
Pflanzen

(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Um-
weltzustandes

Prognose ohne
Durchfihrung
der Planung

Prognose mit
Durchfihrung
der Planung
(bau-, anlage-,
betriebsbedingte
Auswirkungen)

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men (Bau-
/Betriebsphase)

Eine Kartierung der Biotoptypen und die Aufnahme der
Baume am Glashutter Damm wurden im Juli 2018 durch-
gefuhrt. Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt und
wird von Weidegrinland eingenommen. Die Flachen wer-
den Uberwiegend mit Pferden recht intensiv bewirtschaf-
tet, so dass die Grasnarbe kurz abgefressen ist. Den
nordlichen Abschluss bildet ein unversiegelter Weg, der
weitgehend vegetationslos ist. Im Osten schliel3en sich
die Garten der Bebauung an der StraRe Griner Weg an.
Diese sind verhaltnismafig strukturreich. Die Grund-
stucksgrenze ist mit Bdumen (Linden und Eichen) bestan-
den. Der abgrenzende Geholzstreifen besteht aus heimi-
schen und nicht-heimischen Laub- und Nadelgeholzen.
Westlich ist eine juingere Bebauung mit einem strukturar-
men Garten vorhanden. Im Siiden ist der Ubergang zur
StralRe Glashutter Damm durch eine kurze Béschung
markiert. Diese ist als Bankettstreifen mit einem grasrei-
chen Ruderalbewuchs, wenigen Stréduchern (Hasel,
Brombeere) und 7 Baumen bewachsen.

Auf den Grinlandflachen war ein Vorkommen von selte-
nen und gefahrdeten Pflanzenarten nicht festzustellen und
ist gemaR den durchschnittlichen Standortbedingungen
auch nicht zu erwarten. Die unversiegelten Grunlandfla-
chen haben, auch auf Grund des Entwicklungspotenzials,
eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut der Arten-
und Lebensgemeinschaften.

Ohne Durchfuhrung der Planung wéren kurz- bis mittelfris-
tig keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zu-
stand zu erwarten.

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatz-
lich mit Lebensraumverlusten fir die Tier- und Pflanzen-
welt infolge der Bebauung zu rechnen. Es sind aus-
schliel3lich Lebensraume allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz betroffen.

Der Baumbestand am Glashitter Damm muss um zwei
Baume reduziert werden, um die geplante Zufahrt in das
Gebiet anlegen zu kénnen.

Der Baumbestand am Glashutter Damm wird mit Aus-
nahme zweier Baume im Zufahrtsbereich als Stral3en-
baumreihe in einer erweiterten 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflache erhalten. Fiir die zwei zu fallenden Baume
sind gem. Baumschutzsatzung zwei Baume zu pflanzen.
Dies wird durch die beiden Baumpflanzungen am Glasht-
ter Damm in unmittelbarer Nahe erfiillt.

Zur freien Landschaft erfolgt eine Eingriinung durch einen
Heckenstreifen auf den privaten Grundstlicken.

Die ErschlieBungsflachen werden durch Baumpflanzun-
gen begrunt. Ebenso wird eine Mindestbegrianung der
Baugrundsticke mit Baumen und zum Teil mit Hecken
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vorgesehen, so dass das Grundgertst einer Durchgru-
nung des Baugebietes definiert ist.

MaRnahmen zur Begriinung von Nebengebauden dienen
der Eingriffsminimierung.

Durch die vorangestellten MalRnahmen sind von dem Vor-
haben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die
Vielfalt aller Tier- und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso
wie die Vielfalt an Lebensraumen und die genetische Viel-
falt innerhalb einer Art.

Laut dem Umweltbundesamt sind die wichtigsten direkten
Triebkrafte fur den Verlust an biologischer Vielfalt der
Landnutzungswandel (z. B. durch Flachenverbrauch fir
Siedlungen und Verkehr, Bodenversiegelung), die Klima-
anderungen (z. B. infolge Freisetzung von Treibhausga-
sen durch Verbrennen fossiler Brennstoffe), die flachen-
hafte Nahr- und Schadstoffbelastung der Okosysteme
durch Landwirtschaft, Industrie und Verkehr, die Ubernut-
zung der natirlichen Ressourcen sowie das Auftreten in-
vasiver Arten.

Mit Ausnahme der invasiven Arten stehen somit die
Hauptursachen fir den Verlust an Biodiversitat in engem
Zusammenhang mit den Arbeitsfeldern des klassischen
Umweltschutzes. Viele MaRnahmen zum Umweltschutz
zielen auf den Erhalt der biologischen Vielfalt ab, haufig
ohne das Schutzgut Biodiversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Umweltbericht
genannten MaRnahmen zu den einzelnen Schutzgitern
zu sehen. Es wird somit auf die dort formulierten Aussa-
gen verwiesen.

Bezlglich der invasiven Arten werden die erforderlichen
MaRnahmen zur Bekdmpfung von den zustandigen stadti-
schen Fachdienststellen auf den stadteigenen Flachen
veranlasst. Im Plangebiet selber treten keine invasiven Ar-
ten auf.

Bodenfunktion
Aus der Sicht des Bodenschutzes sind die Béden wie folgt
zu bewerten:
e Bodenart und —typ sind regional typisch und weit
verbreitet.
¢ Infolge der sandigen Bodenanteile ist die Nahr-
stoffbindung der Béden vorwiegend gering, der
Wassergehalt eher gering und die Wasserdurch-
I&ssigkeit entsprechend hoch.
o Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotentials lie-
gen die anstehenden Béden aulRerhalb der direk-
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ten Grund- und Stauwassereinflisse und bieten
mit diesen Bedingungen nur Lebensraum flr ge-
ring bis manig spezialisierte Vegetation.

e Die Naturlichkeit der Boden ist nutzungsbedingt
(Landwirtschaft, Uberbauung) in weiten Teilen des
Plangebiets eingeschrankt.

Es handelt sich bei diesen fur Schleswig-Holstein typi-
schen Bodenverhaltnissen um Boden mit lediglich allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz. Ein besonderer
Schutzanspruch besteht nicht.

Flachenverbrauch
Far die Planung wird eine landwirtschaftlich gepragte
Nutzflache anvisiert.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altstandorte und
Altablagerungen bekannt.

Bodenfunktion

Kurz- bis mittelfristig waren im Plangebiet keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten.

Flachenverbrauch

Es wirde ohne Durchflihrung der Planung an dieser Stelle
kein Flachenverbrauch fur Siedlung und Verkehr erfolgen.
Die Flache wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Altlasten
Ohne Durchfuhrung der Planung sind keine erheblichen
Veranderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des
Baus von ErschlieBungsstralen werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen.
Dadurch werden das Bodenleben, die natlrliche
Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.
Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
landwirtschaftliche Flachen betroffen, die geman
Runderlass nur eine allgemeine Bedeutung fiir den
Naturschutz haben.

Flachenverbrauch

Die Grolie des Plangebietes betragt 17.900 m2. Es
kénnen gemafR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
innerhalb des Plangebietes baubedingt 10.764 gm fir
Grundstucks- und StraRenflachen dauerhaft versiegelt
werden.

Altlasten
Eine Neubebauung mit Wohnhausern bringt keine Veran-
derung der Altlastensituation mit sich.
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Bodenfunktion

Far die Bebauung sind das Mal der baulichen Nutzung
und damit das MaR der ermdglichten Versiegelung durch
Gebaude, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen Uber die Grundflachenzahl (GRZ)
festgesetzt. Mit der festgesetzten GRZ von 0,35 bis 0,4 fir
die Wohnbauflachen wird der Versiegelungsgrad auf max.
52,5 — 60 % auf den Privatgrundstiicken begrenzt.

Alle Ubrigen Grundstiicksflachen werden mit Ausnahme
von Zuwegungen, Terrassen etc. gartnerisch gestaltet.
Die oberirdischen Stellplatze und privaten Zuwegungen
sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
auszufihren. Vollversiegelnde Belage sind nicht zuldssig,
um die Durchlassigkeit des Bodens und damit einen
Teilerhalt von Bodenfunktionen zu ermdglichen.

Flachenverbrauch

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind
ausschlief3lich Flachen von allgemeiner Bedeutung fur
den Naturhaushalt. Die AusgleichsmalRnahme fir
Bodenversiegelung ware eine entsprechende
Entsiegelung. Hierfiir steht jedoch keine Flache zur
Verfugung. Fur den Eingriff sollen daher intensiv genutzte
Flachen in naturbetonte Flachen umgewandelt werden.
Entsprechend des Runderlasses MI/MELUR ist fiir
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen auf
Flachen allgemeiner Bedeutung ein Verhaltnis von
Eingriffs- zu Ausgleichflache von 1:0,5 vorzusehen. Somit
ergibt sich bei einer gemak den Festsetzungen des
Bebauungsplanes moglichen Bodenversiegelung von
10.746 gm ein Ausgleichsbedarf von 5.382 gm.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist auf Grund der
stadtebaulich gebotenen Ausnutzung kein Nachweis von
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mdglich.
Der Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird planextern
auf 5.600 gm Flache geleistet. Dazu werden
AusgleichsmalRnahmen zur Entwicklung unterschiedlicher
extensiver Griinlandtypen auf folgenden Okokonten
zugeordnet:

e Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein Okokonto
,Barker Heide 1“ (OK 008-01) 1.314 gm
(Gemeinde Bark, Kreis Segeberg)

e Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH
Okokonto ,Barker Heide 2 (OK 008-02) 4.826 gm
(Gemeinde Hartenholm, Kreis Segeberg)

Der Uberschuss von 218 gm kann fiir andere MaRnahmen
verrechnet werden.

Altlasten

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind eine
ordnungsgemafle Beprobung und die fachgerechte
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Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten. Bei den
Bautatigkeiten ist dafur zu sorgen, dass das Grundwasser
und der Boden nicht verunreinigt werden.

Bodenfunktion

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen
sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Flachenverbrauch

Das Plangebiet wird dauerhaft in ein Wohngebiet mit den
dazu erforderlichen Bodenversiegelungen uberfuhrt. Es
wird eine angemessene Nachverdichtung ermdglicht und
somit der sog. Bodenschutzklausel gemafl § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB Folge geleistet und mit Grund und Boden
sparsam umgegangenen. Die Umwandlung der
landwirtschaftlich genutzten Flache zu Wohnzwecken ist
an dieser Stelle erforderlich, da Alternativflachen wie
Recycling- oder Nachverdichtungsflachen im néheren
Umfeld des Plangebietes nicht zur Verfugung stehen.
Zudem ist das Plangebiet gemal den Darstellungen des
Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes als
Wohnbauflache dargestellt.

Zum Ausgleich der Bodenversiegelungen stehen Flachen
fur Entsiegelungsmalinahmen nicht zur Verfugung. Der
erforderliche Kompensationsbedarf fir die Eingriffe in den
Boden wird deshalb extern durch die Inanspruchnahme
von zwei Okokontoflachen abgeleistet.

Altlasten
Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Lan-
genhorn-Glashiitte.

Aufgrund der Grundwasserstandsmessungen im Stadtge-
biet Norderstedt kénnen fur die Jahre 2015 bis 2017 eine
eher sudwestlich gerichtete Grundwasserflierichtung und
Grundwasserstande Uberwiegend im Bereich von 4 m ab-
geleitet werden. Bei einer Baugrunduntersuchung im Jahr
2018 lagen die Grundwasserstande zwischen 2,85 und
3,8 m. Chemische Analysen von zwei Grundwasserpro-
ben ergaben keine Prifwertiberschreitungen nach
BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung).

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Ohne Durchfihrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Wasser im Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.
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Grundwasser
Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Grundwasser

Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser ist soweit als moglich auf dem Grund-
stlick zur Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur
Erhaltung des natirlichen Wasserhaushaltes zu leisten.
Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem
Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgen.

Grundwasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird die
Grundwasserneubildung verringert. Die Versickerung von
Niederschlagswasser gleicht den Flachenverlust
diesbezuglich aus.

Luftschadstoffe

Das im Rahmen der Strategischen Umweltprifung zum
Flachennutzungsplan (SUP) erstellte Gutachten zur Ab-
schatzung der aktuellen und zuklnftigen Luftqualitatsgtite
Norderstedts geman 22./39. BImSchV vom 20. Marz 2007
(Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des Plange-
bietes keinen kritischen Straflenabschnitt aus, an dem
jetzt und auch in Zukunft ein Uberschreiten der aktuell gil-
tigen Grenzwerte der 22./39. BImSchV aus der Quelle
Strallenverkehr zu erwarten ware.

Relevante Emissionen aus gewerblicher Nutzung sind
bisher nicht bekannt.

Geriche

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde 2016 ein
Gutachten erstellt. Der vorhandene Reitstall besteht an
den Standorten Glashutter Damm 245 und Griner Weg 9.
An beiden Standorten befinden sich jeweils eine Reithalle,
Stallungen und ein Festmistlager. Zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Gutachtens wurden am Glashitter Damm bis
zu 46 Pferde gehalten, am Grinen Weg 54. Ge-
ruchsemissionsquellen sind die Stalle fir maximal 100
Pferde sowie die Festmistlager mit einer Gesamtflache
von 444 m?. Im Gutachten wurden die beurteilungsrele-
vanten Geruchsimmissionen mittels einer Ausbreitungsbe-
rechnung flachendeckend ermittelt.

Weitere nahegelegene Tierhaltungsbetriebe ergaben bei
Berlcksichtigung der vorhandenen Tierbestande nur ge-
ringe Geruchsimmissionen, die nicht beurteilungsrelevant
waren.

Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landerausschusses
fur Immissionsschutz, in der Immissionsrichtwerte u.a. fur
Wohn- und Mischgebiete festgelegt sind.
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Luftschadstoffe

Ohne Durchfihrung der Planung sind fir das Schutzgut
Luft in absehbarer Zeit keine wesentlichen Veranderun-
gen zu erwarten.

Geriche

Die vorhandene Geruchsbelastung aus der Pferdehaltung
trafe im Geltungsbereich weiterhin lediglich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Luftschadstoffe

Durch den Bau neuer Wohngebaude, den damit verbun-
denen Energieverbrauch sowie den Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens aus der zukinftig erweiterten Wohn-
nutzung, ist eine relativ geringe Verschlechterung der
Luftqualitat zu erwarten.

Geruche

Nach den Ergebnissen des Gutachtens sind im tberwie-
genden Teil des im Rahmen der Beurteilung vorliegenden
damaligen Plangebietes keine Uberschreitungen des Im-
missionsrichtwertes flir Wohn- und Mischgebiete zu er-
warten. Lediglich bei den Grundstlicken, die sich in einem
Abstand von ca. 50 m dstlich und 15 m sudlich der sudli-
chen Stirnseite der Reithalle am Glashitter Damm befin-
den sind, war mit Uberschreitungen zu rechnen. Das Gut-
achten empfiehlt, in diesem Bereich keine schutzbedirfti-
gen Nutzungen vorzusehen. Dieser Vorgabe wird im vor-
liegenden Planentwurf entsprochen und die Wohnbebau-
ung nur in entsprechender Entfernung ermdglicht.

Luftschadstoffe

Durch die Férderung des Umweltverbundes kann ein Teil
der Pkw-Fahrten der Anwohner/-innen auf Bus und Bahn
bzw. das Fahrrad verlagert werden und sich damit eben-
falls positiv auf die Luftschadstoffproblematik auswirken.

Luftschadstoffe

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte der 39. BImSchV
nicht erreichen bzw. Gberschreiten.

Geriche

Nach den Ergebnissen des Gutachtens sind im Uberwie-
genden Teil des bei der Prifung begutachteten Plange-
bietes keine Geruchsbelastungen, die den Immissions-
richtwert fur Wohn- und Mischgebiete tiberschreiten, zu
erwarten

Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimadkologischen Funktionen der
Stadtklimaanalyse 2014 stellt die derzeit unbebauten Fla-
chen des Geltungsbereiches des B 317 als Teil eines
grolReren Ausgleichsraums mit sehr hoher Kaltluftlieferung
dar. Ausgehend von den nérdlich und norddstlich an-
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schlieBenden groRen Freiflachen verlauft die Hauptstro-
mungsrichtung der Flurwinde mit sehr hohem Volumen-
strom in Richtung Sud bis Stdwest. Es besteht ein deutli-
cher und weitreichender positiver Einfluss auf die beste-
hende westlich und sudlich anschlielende vorhandene
Bebauung, fir die aktuell eine glinstige bis sehr glinstige
bioklimatische Situation ausgewiesen wird. Den Gel-
tungsbereichsflachen kommt, da sie keinen Bezug zu bi-
oklimatisch bereits belasteten Gebieten haben, eine ge-
ringe bioklimatische Bedeutung und somit auch eine ge-
ringe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen zu.
Eine Bebauung, die den lokalen Luftaustausch nicht be-
hindert, ist laut Stadtklimaanalyse 2014 moglich.
Anfélligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des
Klimawandels

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber
den Folgen des Klimawandels besteht nicht (s. auch unter
Stadtklima). Aufgrund der gemessenen Grundwasserflur-
abstande kann das Oberflachenwasser zur Versickerung
gebracht werden.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-
Blindnis europaischer Stadte und hat sich zu einer weite-
ren Minderung der gesamtstadtischen CO,-Emissionen
um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Darliber hinaus besteht
die Absicht, bis 2040 klimaneutral zu werden. Um die Kii-
maschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen und den
globalen Erfordernissen an den Klimaschutz gerecht zu
werden, mussen Neubauten nunmehr klimaneutral errich-
tet werden bzw. besser noch als Plusenergiegebaude zu
betreiben sein.

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftliche Flache von der
nutzungsbedingte CO,-Emissionen ausgehen.

Stadtklima

Ohne Durchfihrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Klima/Stadtklima in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Klimaschutz
Ohne die Durchfuhrung der Planung blieben die CO2-
Emissionen erhalten.

Stadtklima

Die Prognosekarte fir das Szenario der Ausweisungen
des FNP 2020 erwartet fur die neu entstehende Bebau-
ung eine sehr glinstige bioklimatische Situation, die vom
positiven Einfluss der durch die lokalen Stromungssyste-
me von Norden herangefiihrten Kaltluft weiterhin profitiert.
Fur die bestehende Bebauung bleiben die bioklimatischen
Verhaltnisse auch nach der Realisierung der neuen Be-
bauung unverandert gunstig bis sehr ginstig. Aus den
Ausweisungen sind erhebliche negative Auswirkungen
des Vorhabens auf das Plangebiet selbst oder seine Um-
gebung nicht zu erwarten. Aus keiner der vier dargestell-
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ten Bebauungsvarianten sind negative Auswirkungen auf
die Durchluftung zu erwarten, eine Barrierewirkung zwi-
schen den Kaltluftentstehungsgebieten und der westlich
und sudlich anschlielenden vorhandenen Bebauung ist
nicht zu befurchten.

Klimaschutz

Vorgesehen ist die Errichtung von Wohngebauden. Mit
einer Erhéhung der CO,-Emissionen fiir die Errichtung
und den Betrieb der Geb&ude ist zu rechnen.

Stadtklima

Die vorgesehenen Gebaudehdhen, die Grundflachenzahl
von 0,35 bis 0,40 und die Baukorperstellung tragen
klimadkologischen Aspekten Rechnung. Sie dienen
zusatzlich zum ohnehin geringen Gesamtumfang der
Bebauung der Vermeidung einer Barrierewirkung
zwischen den nordlich gelegenen
Kaltluftentstehungsgebieten und der westlich und sudlich
anschlieRenden vorhandenen Bebauung. Durch den
Schutz erhaltenswerter Baume im Plangebiet sowie die
Festsetzung von Begriinungsmaflnahmen, auch fur
Dacher und Fassaden, kdnnen bioklimatische
Auswirkungen des Vorhabens im Plangebiet selbst weiter
vermindert werden.

Klimaschutz

Die Errichtung und die Nutzung der Gebaude sind mit
CO,-Emissionen verbunden. MaRgeblich dafiir sind die
Art der verwendeten Baumaterialien - die eine sehr grofRe
Spannbreite an Energieaufwand bei der Herstellung auf-
weisen - und der verbleibende Energiebedarf fiir den Ge-
baudebetrieb.

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste groe Einfluss-
moglichkeit zum Klimaschutz. Die Verwendung von Mate-
rialien ohne groRen Energieaufwand, besser noch von
langfristig CO,-speicherndem Holz, bietet erhebliche Po-
tenziale fur den Klimaschutz. Die Errichtung von Kellern
geht wegen des Erfordernisses, mit Beton zu bauen, im-
mer mit einer deutlichen Erhéhung des ,FuRRabdrucks® der
Grauen Energie in Relation zum Gesamtgebaude einher.

Ein erhohter Warmeschutzstandard bis hin zum Nullemis-
sionshaus ist geeignet, die CO,-Emissionen bis auf 0 zu
senken, bzw. kann beim ,Energieeffizienzhaus Plus® so-
gar zu einer positiven Energiebilanz fuhren. Die aktuellen
Forderstandards KfW Effizienzhaus 55, 40 und ggf. sogar
KfW Effizienzhaus 40 Plus sind durch die Forderungen
und die zu sparenden Energiekosten (Vollkostenbetrach-
tung!) gegenuiber den verpflichtenden Standards meist
wirtschaftlich attraktiv (siehe u. a. Okonomische Analyse
und Bewertung baulich-energetischer Standards — Ener-
giekonzept und Empfehlung zum stédtebaulichen Wett-
bewerb Freiburg Dietenbach; EGS-Plan Stuttgart, 4/2016
http://www.freiburg.de/pb/,Lde/232501.html ). Effizienz-
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standards ab KfW 55 ermdglichen langfristig die Integrati-
on regenerativer Energiequellen in das Gebaude und
schaffen somit eine langfristige Investitionssicherheit der
MaRnahmen.

Stadtklima

Erhebliche negative stadtklimatische Auswirkungen des
Vorhabens auf das Plangebiet selbst oder seine
Umgebung sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Mit den genannten MalRnahmen kdnnen die zuséatzlichen
CO,-Emissionen minimiert, bestenfalls durch zuséatzliche
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sogar
Uberkompensiert werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht
Uber diejenige auf die einzelnen Schutzguiter hinaus. Er-
hebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Land-
schaftsausschnitts ist durch die landwirtschaftlich genutz-
ten offenen Griunlandflachen zwischen den Wohngebie-
ten/ Siedlungsteilen gepragt. Das Grinland unterbricht die
durchgehende Wohnbebauung am Glashitter Damm und
ermdoglicht so noch eine Erlebbarkeit der landwirtschaftlich
genutzten Kulturlandschaft.

Kurz- bis mittelfristig waren im Plangebiet keine Verande-
rungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch die
geplante Bebauung dauerhaft verandert und Glashutte
verliert eine Freiflache im Siedlungsrandbereich. Der Be-
reich ist als Zasur zwischen der bestehenden Bebauung
am Glashitter Damm von Bedeutung fir das Ortsbild.

Durch die Pflanzungen an den Grundstticksgrenzen und
den Ersatz der zu féllenden Badume am Glashutter Damm
werden die geplanten Bauflachen gut in die Landschaft
eingebunden. Mit den innerhalb der Bau- und Verkehrs-
flachen festgesetzten Baumpflanzungen wird das Plange-
biet durchgriint. Somit entsteht nach einer gewissen An-
wachsphase in Verbindung mit den privaten Gartenfla-
chen ein grin gestaltetes Ortsbild.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen
sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Mittel- bis langfristig figen sich die Flachen in ein u.a. im
Landschaftsplan dargestelltes Gesamtkonzept zur Ent-
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Schutzgut Kultur-
gliter und sonsti-
ge Sachgiiter

wicklung des Siedlungsrandes mit einem abgestimmten
Wechsel von Bauflachen und Grinzlgen ein.

Das Gelande ist frei von jeglicher Bebauung und dient
vorwiegend als Weideland. Weitere Sachguter sind von
dem Vorhaben nicht betroffen. Auch liegen keine Anhalts-
punkte daflr vor, dass Kulturgiter betroffen sein konnten.

4.5.2. Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.5.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Fir den Bebauungsplan wurde durch ein externes Landschaftspla-
nungsbiro ein Grinordnungsplanerischer Fachbeitrag mit artenschutz-
rechtlicher Prifung und Baumbestandserfassung erstellt. Darlber hin-
aus erfolgte eine Brutvogel-Bestandserfassung und Artenschutzunter-
suchung durch einen externen Biologen.

4.5.4. Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchflihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmalRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

Der Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgt extern auf
Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein bzw. Aus-
gleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH. Die Stiftung Naturschutz
bleibt Eigentiimerin der Flachen und samtliche MalRnahmen vom
Grunderwerb Uber die fachlichen EntwicklungsmaRnahmen und Monito-
ring bis zur dauerhaften Verwaltung der Projektflachen werden uber-
nommen. Die Stiftung Naturschutz garantiert somit dauerhaft fir den
Erhalt und die Entwicklung der Flachen. Die Ubernahme der Kompen-
sationsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz wird im Rahmen ei-
nes gesonderten Gestattungsvertrages verbindlich geregelt.

Fir das Schutzgut Pflanzen werden die Baumverluste durch die beiden
Baumpflanzungen am Glashutter Damm in unmittelbarer Nahe kom-
pensiert. Die Pflanzungen sind spatestens ein halbes Jahr nach Baufer-
tigstellung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die angepflanzten
Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und vor Beschadigungen zu
schitzen. Ausfalle sind in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen. Die Durchflihrung der Ersatzpflanzungen wird durch den
Fachbereich Natur und Landschaft tberprift und dauerhaft Gberwacht.

4.6. Zusammenfassung

Planungsziele
e Festsetzung von Bauflachen fir Einzel- und Doppelhduser so-
wie Mehrfamilienhduser
e Festsetzung von Eingrinungsmaflnahmen sowie der weitge-
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hende Erhalt der Baume entlang des Glashitter Damms
o Festsetzung der Verkehrsfiihrung vor dem Hintergrund einer
weiteren langfristigen Entwicklung Richtung Norden

Flachenbilanz:

Netto-Bauflachen (mit ca. 50 WE ca. 1,51 ha
offentliche Strallenverkehrsflache ca. 0,26 ha
offentliche Griinflache ca. 0,02 ha

Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Durch die ErschlieBung des Geltungsbereiches wird eine langfristige
Siedlungsentwicklung in Richtung Norden vorbereitet gemafR der im
Flachennutzungsplan 2020 (FNP 2020) ausgewiesenen
Wohnbauflache W 19. In der Umweltpriifung zum FNP 2020 wurde fir
den Bereich W 19 eine Bebauung aus umweltfachlicher Sicht als
bedenklich angesehen. Es wurde eine kumulative Wirkung mit weiteren
geplante Wohn- und Gewerbegebieten sowie mit dem
Strallenbauvorhaben Querspange Glashutte prognostiziert. Die
Empfehlungen der Umweltprifung lauteten daher:

e LarmschutzmaRnahmen an der Querspange Glashitte

e Bebauung mit hohen Energiestandards

e Einbeziehung des Gewasserlaufes Beek an der Twiete mit
Randstreifen in ein grinordnerisches Konzept zur Vermeidung
von Belastungen und Gewahrleistung des Biotopverbundes

Larmschutzmaflnahmen zur Querspange Glashutte sind erst mit
Umsetzung der Stralenplanung méglich und erforderlich.

Ein erhdhter Warmeschutzstandard bis hin zum Nullemissionshaus ist
geeignet, die CO,-Emissionen bis auf 0 zu senken, bzw. kann beim
,=Energieeffizienzhaus Plus® sogar zu einer positiven Energiebilanz fuh-
ren. Die aktuellen Foérderstandards KfW Effizienzhaus 55, 40 und ggf.
sogar KfW Effizienzhaus 40 Plus sind durch die Férderungen und die
zu sparenden Energiekosten (Vollkostenbetrachtung!) gegentiber den
verpflichtenden Standards meist wirtschaftlich attraktiv. Effizienzstan-
dards ab KfW 55 ermdglichen langfristig die Integration regenerativer
Energiequellen in das Gebaude und schaffen somit eine langfristige In-
vestitionssicherheit der Malnahmen.

Der Geltungsbereich des B 317 umfasst noch keinen Abschnitt der
Beek an der Twiete. Dies wird erst mit der Umsetzung noérdlich an-
schlieRender weiterer Teilflachen der Wohnbauflache W 19 der Fall
sein.

Risiken durch Unfalle oder Katastrophen, eingesetzte Stoffe und Tech-
niken, Art und Menge der erzeugten Abfalle

Da es sich bei den geplanten Nutzungen ausschlief3lich um Allgemeine
Wohngebiete handelt, entstehen durch die Planungen fur die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt keine besonderen
Risiken durch Unfalle oder Katastrophen. Spezielle Mallnahmen zur
Verhinderung oder Verminderung erheblicher nachteiliger Auswirkun-
gen solcher Ereignisse sind daher nicht erforderlich.
Schutzgutibergreifende Auswirkungen des Vorhabens aufgrund einge-
setzter Stoffe oder Techniken bzw. durch Art und Menge der erzeugten
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Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung sind ebenfalls nicht zu er-
warten.

Schutzguter

Schutzgut Mensch/Larm: Der bestehende Larmkonflikt ist durch ein ge-
eignetes Schallschutzkonzept zu 16sen. Hierzu ist eine schalloptimierte
Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schallddmmung der
Fassaden/Fenster vorgesehen. Es sind larmabgewandte Gebaudesei-
ten sicherzustellen. Mit den Festsetzungen soll das Mindestschutzziel
von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts fir Wohngebiete entsprechend
der herangezogenen 16. BImSchV eingehalten werden.

Schutzgut Mensch/Erholung: Von dem Vorhaben sind keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fur die Allge-
meinheit zu erwarten. Mittel- bis langfristig kann durch die noch zu pla-
nenden nérdlichen Griinflachen das Potenzial fir die landschaftsbezo-
gene Feierabend- und Naherholung verbessert werden.

Schutzgut Tiere: In Bezug auf die gehdlzbritenden Vogelarten sind die
ggf. am 6stlichen Rand vorzunehmenden Rodungen und Baumfallun-
gen an der Stral3e aufierhalb der Brutzeit gem. § 39 BNatSchG in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. vorzunehmen. Nicht flugfahige Jungvo-
gel sind in dieser Zeit nicht anzutreffen. Bei Einhaltung der angegebe-
nen Fristen und MalRnahmen treten keine Verbotstatbestadnde im Sinne
des § 44 BNatSchG ein.

Schutzgut Pflanzen: Durch die vorgesehene MalRnahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen zu erwarten.

Der Baumbestand am Glashitter Damm wird mit Ausnahme zweier
Baume im Zufahrtsbereich als Strallenbaumreihe in einer erweiterten
offentlichen StralRenverkehrsflache erhalten. Fir die zwei zu fallenden
Baume sind gem. Baumschutzsatzung zwei Baume zu pflanzen. Dies
wird durch die beiden Baumpflanzungen am Glashitter Damm in unmit-
telbarer Nahe erfullt. Zur freien Landschaft erfolgt eine Eingriinung
durch einen Heckenstreifen auf den privaten Grundsticken. Die Er-
schliefungsflachen werden durch Baumpflanzungen begriint. Ebenso
wird eine Mindestbegrinung der Baugrundsticke mit Baumen und zum
Teil mit Hecken vorgesehen, so dass das Grundgerist einer Durchgri-
nung des Baugebietes definiert ist. MalRnahmen zur Begriinung von
Nebengebduden dienen der Eingriffsminimierung.

Biologische Vielfalt: Viele MalRnahmen zum Umweltschutz zielen auf
den Erhalt der biologischen Vielfalt ab, hdufig ohne das Schutzgut Bio-
diversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Umweltbericht genannten
Maflnahmen zu den einzelnen Schutzgitern zu sehen. Es wird somit
auf die dort formulierten Aussagen verwiesen.

Bezlglich der invasiven Arten werden die erforderlichen MaRnahmen
zur Bekampfung von den zustandigen stadtischen Fachdienststellen auf
den stadteigenen Flachen veranlasst. Im Plangebiet selber treten keine
invasiven Arten auf.

Schutzgut Boden/Bodenfunktion: Unter Berticksichtigung der
vorgesehenen MalRnahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
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negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit der
festgesetzten GRZ von 0,35 bis 0,4 fir die Wohnbauflachen wird der
Versiegelungsgrad auf max. 52,5 — 60 % auf den Privatgrundstiicken
begrenzt.

Alle Gbrigen Grundstucksflachen werden mit Ausnahme von
Zuwegungen, Terrassen etc. gartnerisch gestaltet. Die oberirdischen
Stellplatze und privaten Zuwegungen sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren. Vollversiegelnde Belage sind
nicht zulassig.

Schutzgut Boden/Fldchenverbrauch: Das Plangebiet wird dauerhaft in
ein Wohngebiet mit den dazu erforderlichen Bodenversiegelungen
Uberfuhrt. Es wird eine angemessene Nachverdichtung ermdéglicht und
somit der sog. Bodenschutzklausel gemaf § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Folge geleistet und mit Grund und Boden sparsam umgegangenen. Die
Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Flache zu Wohnzwecken
ist an dieser Stelle erforderlich, da Alternativflachen wie Recycling- oder
Nachverdichtungsflachen im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht
zur Verfigung stehen. Zudem ist das Plangebiet gemaf den
Darstellungen des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes
als Wohnbauflache dargestellt.

Zum Ausgleich der Bodenversiegelungen stehen Flachen fir
Entsiegelungsmalnahmen nicht zur Verfiigung. Der erforderliche
Kompensationsbedarf fir die Eingriffe in den Boden wird deshalb extern
durch die Inanspruchnahme von zwei Okokontoflachen abgeleistet.

Schutzgut Boden/Altlasten: Innerhalb des Plangebietes sind keine
Altstandorte und Altablagerungen bekannt. Es sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Oberflachengewasser: Oberflachengewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Wasser/Grundwasser: Durch die zusatzliche Bebauung wird
die Grundwasserneubildung verringert. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbezuglich aus.

Schutzgut Luft/Luftschadstoffe: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird
vermutlich auch in Zukunft die aktuell giltigen Grenzwerte der 39. BIm-
SchV nicht erreichen bzw. Gberschreiten.

Schutzgut Luft/Geriche: Nach den Ergebnissen des Geruchsimmissi-
onsgutachtens und einer entsprechenden Anpassung der Wohnbaufla-
chen sind fir die Flachen fir Wohngebdude keine Geruchsbelastungen,
die den Immissionsrichtwert fir Wohn- und Mischgebiete Gberschreiten,
zu erwarten

Schutzgut Klima/Stadtklima: Erhebliche negative stadtklimatische Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Plangebiet selbst oder seine Umge-
bung sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Klimaschutz

Mit den genannten MalRnahmen kénnen die zuséatzlichen CO,-
Emissionen minimiert, bestenfalls durch zusatzliche Anlagen zur Er-
zeugung erneuerbarer Energien sogar uberkompensiert werden.
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Flachenbilanz

Schutzgut Landschaft: Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Mal}-
nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Mittel- bis langfristig
fugen sich die Flachen in ein u.a. im Landschaftsplan dargestelltes Ge-
samtkonzept zur Entwicklung des Siedlungsrandes mit einem abge-
stimmten Wechsel von Bauflachen und Griinzigen ein.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter:
Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet vorhanden

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Fur den Bebauungsplan wurde durch ein externes
Landschaftsplanungsbiiro ein Griinordnungsplanerischer Fachbeitrag
mit artenschutzrechtlicher Prifung und Baumbestandserfassung
erstellt. Darlber hinaus erfolgte eine Brutvogel-Bestandserfassung und
Artenschutzuntersuchung durch einen externen Biologen.

Monitoring
Erhebliche negative Auswirkungen der Durchflihrung des B-Planes

werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

Der Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgt extern auf
Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein bzw. Aus-
gleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH. Die Stiftung Naturschutz
bleibt Eigentiimerin der Flachen und samtliche MalRnahmen vom
Grunderwerb Uber die fachlichen EntwicklungsmalRnahmen und Monito-
ring bis zur dauerhaften Verwaltung der Projektflachen werden tber-
nommen. Die Stiftung Naturschutz garantiert somit dauerhaft fir den
Erhalt und die Entwicklung der Flachen. Die Ubernahme der Kompen-
sationsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz wird im Rahmen ei-
nes gesonderten Gestattungsvertrages verbindlich geregelt.

Fir das Schutzgut Pflanzen werden die Baumverluste durch die beiden
Baumpflanzungen am Glashitter Damm in unmittelbarer Nahe
kompensiert. Die Pflanzungen sind spatestens ein halbes Jahr nach
Baufertigstellung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die
angepflanzten Geholze sind fachgerecht zu pflegen und vor
Beschadigungen zu schitzen. Ausfélle sind in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Durchflihrung der
Ersatzpflanzungen wird durch den Fachbereich Natur und Landschaft
Uberprift und dauerhaft Gberwacht.

5. Stadtebauliche Daten

Netto-Bauflachen (mit ca. 50 WE) ca. 1,51 ha

offentliche Strallenverkehrsflache ca. 0,26 ha
offentliche Grinflache ca. 0,02 ha
Groflie des Plangebietes ca. 1,79 ha
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Aussere ErschlieBung

Innere Erschlielung
Ausgleichsmalinahmen

Bodenordnung
Sozialplan

6. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die auRere Erschlielung des Plangebietes tragt der Er-
schlieBungstrager.

Die Kosten fiir die Erschliefung im Plangebiet sowie firr die Ausgleich-
maflnahmen tragt der ErschlieBungstrager.

7. Realisierung der MaBnahme

Da die Realisierung durch einen ErschlielRungstradger vorgenommen
wird, sind bodenordnende MaRnahmen nicht erforderlich. Bewohner i.S.
eines Sozialplanes sind im Plangebiet nicht betroffen.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 317 Norderstedt ,Glashitter
Damm Ost" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Nor-
derstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder

9. Quellenverzeichnis

Gutachten Abschatzung der aktuellen und zukiinftigen Luftqualitatsgite
Norderstedts gemal EG-Luftqualitdtsrahmenrichtlinie/22. BImSchV.
METCON Umweltmeteorologische Beratung Dr. Klaus Bigalke,
Pinneberg

20.03.2007

Analyse der klimadkologischen Funktionen fur die Stadt Norderstedt
GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover.
Januar 2014

Beurteilung der Geruchsimmissionen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans Glashitter Damm der Stadt Norderstedt.
LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide.

30.09.2016

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 317 ,Glashitter Damm Ost” in Norderstedt.
Vorabzug.

LARMKONTOR GmbH, Hamburg.

26.10.2018
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Norderstedt, B-Plan 317, ,Glashitter Damm Ost“ (Bodenverhaltnisse,
chemische Analyse Grundwasser)

Geotechnisches Priflabor Michael Kurt, Libeck.

04.06.2018

Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 317 ,Glashutter
Damm Ost" Stadt Norderstedt

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, Norderstedt.

02.10.2018
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10. Anlage Pflanzliste

Far festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitdten und Arten (Vorschlége) zu verwenden:

Baume innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsfla-
che

Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
Acer campestre

Carpinus betulus

Crataegus |. ‘Paul’s Scarlet'
Prunus avium

Tilia cordata 'Rancho’

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Dorn
Vogel-Kirsche

Kleinkronige Winter-Linde

Baume innerhalb der 6f-

Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

fentlichen Grunflache Hainbuche - Carpinus betulus
tr n leitariin Stiel-Eiche - Quercus robur

(Straltenbegleitgrin) Winter-Linde - Tilia cordata

Einzelbdume auf priva- | Hochstdmme,16-18 cm Stammumfang

ten Grundstiicken Apfel (hochstammige Obstbaume) - Malus i.S.

Eberesche
Feld-Ahorn

Kirsche, Pflaume (hochst. Obstbdume)

Scharlach-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia

Acer campestre ,Elsrijk’
Prunus i.S.

Prunus sargentii-Vg
Prunus padus ,Watereri’

Schnitthecken auf priva-
ten Grundstiicken

Baumarten: verpflanzte Heister, 125/150 cm

Straucharten: verpflanzte Straucher, 100/150 cm

3 Pflanzen pro Ifm

Buchsbaum (immergriin, giftig)

Feld-Ahorn
Finffingerstrauch

Hainbuche
Johannisbeere

Liguster (wintergriin, giftig)

Liguster

Lorbeerkirsche (immergriin, giftig)

Pfeifenstrauch
Hybriden
Rot-Buche
Spierstrauch

Strauchrose

Zweigriffl. WeiRdorn

Buxus sempervirens
Acer campestre
Potentilla fruticosa in Sor
ten

Carpinus betulus

Ribes in Arten und Sorten
Ligustrum vulgare ,Atrovi
rens’

Ligustrum vulgare
Prunus laurocerasus in
Sorten
Philadelphus-Lemoinei-

Fagus sylvatica

Spiraea in Arten und Sor
ten

Rosa in Arten und Sorten
Crataegus laevigata

Freiwachsende Hecken

Baumarten: verpflanzte Heister, 125/150 cm

Straucharten: verpflanzte Straucher, 100/150 cm

1- bis 2-reihig, mit einem Pflanzabstand von 1 m in der Reihe

Eingriffliger Weilldorn

Faulbaum

Gemeiner Schneeball

Hainbuche
Hasel
Hunds-Rose
Kornelkirsche
Ohrchen-Weide
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche

Roter Hartriegel
Sal-Weide
Schlehe

Schwarzer Holunder

Schwarz-Erle
Traubenkirsche
Wein-Rose

Crataegus monogyna
Frangula alnus
Viburnum opulus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Rosa canina

Cornus mas

Salix aurita
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Alnus glutinosa
Prunus padus

Rosa rubiginosa
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11. Anlage Ausgleichsflachen

Lage des Okokontos
Barker Heide 1
(OK 008-01)

. Bark*12*60

Bark*11*12

. Bark*11*21
Bark*11*22

Kartengrundiage:
(DTK, DOP, DGM) ATKIS® LVermGeo SH; ALKIS® LVermGeo

A AUSGLEICHS
Legende Y\ AGENTUR
Okokonto
Stiftung Naturschutz Okokonto
Eigentum Barker Heide 1 (OK 008-01)
Maiistab: Erstellt am Bearbeiterin
1:5.000 22052017 | A. Schroder
N
0 25 50 100 150 200 25?n A
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Lage des Okokontos
Barker Heide 2
(OK 008-02)

(DTK. DOP, DGM) ATKIS® LVermGeo SH; ALKIS® LVermGeo
Legende o/ AUSGLEICHS
AGENTUR
[—7] Okokonto A
Stiftung Naturschutz
Eigentum

Barker Heide 2 (OK 008-02)

Matistab. Erstelt am Bearbeiterfin

1:5.000 16.11.2016 A. Schréder

0 55 110 220

A
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