Bebauungsplan Nr. 337
,Garstedter Tor”

Norderstedt, 01.11.2018
Beschluss: Einleitung des Planverfahrens
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Horst-Embacher-Allee, Quelle plambeck.com
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Offentliche Griinflichen

Grenze zum Landschaftsraum
,Garstedter Feldmark”

Baumbestand
Erhaltenswerte Einzelbaume
Ehemalige Knickstruktur

Erhaltene und weiter zu
entwickelnde Knickstruktur

Ubergeordnete FuRR- und
Radwegeverbindungen

(aus MP Kohfurth, 2011, ELBBERG / EGL)

Freiraumstrukturen
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Vorhandenes Planrecht
Bebauungsplan Nr. 154, Teil Ost
Durchfihrungsplan Nr. 7 Garstedt

Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt, 4. Anderung
(Einzelhandel)

Planrecht 5 @ELBBERG
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Planrecht, B 280 ,,Garstedter Dreieck”
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MOLLOWITZARCHITEKT / SCHENK + WAIBLINGER ARCHITEKTEN

Planungsstand: Lageplan 8 OELBBERG
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Wegeverbindung Garstedter Dreieck — Nahversorgung Stettiner Strale
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Perspektive Sud
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Perspektive NW
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Nutzung: Entwicklung von ca. 220 WE, 30% gefordert

Festsetzung allgemeines Wohngebiet (WA)

Realisierung einer Wegeverbindung vom Kreisel zur Stettiner StralRe / Nahversorgung
Erhalt des wertvollen Baumbestandes in den StraRen (B 280) und des Knicks
Stellplatze in einer Tiefgarage, Schliissel 1,0 / WE bzw. 0,7 / WE (gefordert)

20 Besucher-St. zzgl. 2 Carsharing-Platze ebenerdig

MaR: Beschrankung auf 4 bzw. 3 Vollgeschosse zzgl. Staffel im Inneren

Pflanzbindungen und Pflanzflachen, BegriinungsmaRnahmen

Schutz der Bestandsbaume durch SchutzmaRnahmen wahrend der Bauzeit
Dachbegrinung

Nicht Gberbaute Teile der Tiefgarage sind zu begrinen

u.a.

Verkehrstechnische Stellungnahme BPR Bremen, 10/2018 liegt vor:

588 Fahrzeuge/Tag, 51 Fahrten/Spitzenstunde, Ausreichende Leistungsfahigkeit am Knoten
Stettiner/Friedrichsgaber Weg = Qualitatsstufe D, bei Optimierung der Griinzeiten-Schaltung

Larmtechnische Untersuchung: Konfliktvermeidung Wohnen zu Gewerbe

Ziele der Planung, Regelungsbedarf, Verkehr, LTU 13 EELBBERG



