
Stadt Norderstedt Amt 68
Kompetenz im Bereich städtischer lmmobilien

Heute etwas für Morgen bewegen
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Stadt Norderstedt
Amt für Gebäudewirtschaft

Aufgabenbereich des Amtes 68:

Das Amt 68 ist Ansprechpartner rund um die lmmobilien der
Stadt Norderstedt.

Es verwaltet und unterhält ca. 720 städtische Gebäude
auf 200 Liegenschaften.

(TNN•..1.7

Es beschäftigt 223 Mitarbeiter - darunter Architekten, Bauingenieure,
Techniker, Bauzeichner, Verwaltungsfachangestellte,

Immobilienfachleute, Hausmeister und Reinigungspersonal.

Leitspruch: Heute etwas für Morgen bewegen
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FB 681

Gebäude- und
Außenanlagen

•Gebäudeunterhaltung
(Brandschutz, Dach, Wand,
Fußboden, Fenster, Türen,
etc.)

•Technik
(Elektro, Mess- und
Regeltechnik, Heizungs- und
Lüftungstechnik, Brand-
meldeanlagen, Sanitär etc.)

• Neubau
• Hausmeisterservice
• CAD-Konstruktion /
Antragstellung

•Außenanlagen

68
Arrit für

Gebäudewirtschaft

FB 682

Gebäudereinigung

• Eigenreinigung
•Unterhaltsreinigung
• Grundreinigung
• Qualitätsmanagement
• Objektplanung
• Objektbetreuung
• Fremdreinigung
• Unterhalts-/ Glasreinigung
• Sonder- / Baureinigung

FB 683

Service

• Vermietung und
Verpachtung

• Bewirtschaftung
• Hausmeisterdienst
• Vergabe
•Sachversicherungen
•Verwaltung

Gemeinschaftsunter
-künfte /
Obdachlosenunter
-künfte

• Finanzen /
Projektplanung und
-kontrolle

• Ausbildung
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Gebäude- und Außenanlagen

FL
Bauunterhalt

(Ergebnishaushalt)
ca. 5,65 Mio. Euro

2019
Unterhaltung der Gebäude und Außenanlagen
sowie Neu- und Anbauprojekte nur für die Kids

ca. 16,04 Mio. Euro

Gebäudeunterhaltung
ca. 5,19 Mi0. ELM)

Basis-Unterhaltung
ca. 3,48 Mio. Euro

34 Projekte
- Gesamtvolumen ca. 1,71 Mio. Euro
- von ca. 5.000 € bis 235.000 €

Außenanlagen
460.500 Euro

Basis-Unterhaltung
425.500 Euro

a Projekt
- Gesamtvolumen 35.000 Euro

681

Neubauprojekte
(Finanzhaushalt)

Ca. 10,39 Mio. Euro

Gebäude
- 15 Projekte
- Ca. 9,23 Mio. Euro
- von ao.000 € bis 2,40 Mio. Euro

Außenanlagen
- 8 Projekte
- ca. 1,16 Mio. Euro
Von 12.000 € bis 778.000 €
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2019
Unterhaltung der Gebäude und Außenanlagen
sowie Neu- und Anbauprojekte nur für die Kids

Bauunterhalt
(Ergebnishaushalt)

ca. 5,6 Mio. Euro

ca. 1.6 Mio. Euro

Neubauprojekte
(Finanzhaushalt)

ca. 10,4 Mio. Euro
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Welche Themen bewegen uns im Bereich der Grundschulen im Jahr 2019??

1.) Haushaltsplanung für die Jahre 2020 / 2021.

2.) Bauunterhalt an allen Grundschulen in Höhe von ca. 1.5 Mio. Euro

3.) Festlegung von Sanierungs- und Renovierungsstandards mit dem
anschließenden Clustern aller Bestandsgebäude. Prüfen von
Entwicklungspotenzialen der Gebäude. Auf dieser Grundlage werden die
Bauunterhaltsziele für die nächsten io Jahre fortgeschrieben.

4.) Schaffung eines transparenten Berichtswesen für die Politik und Schulleitungen.

5.) Von der Grundschule zur offenen Ganztagesgrundschule (OGGS)
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Die OGGS Niendorfer Straße eröffnet am 01.08.2019:

Fakten:

Maßnahme:
Anbau von Räumen für die
Ganztagesbetreuung sowie einer
Aufwärmküche für die Mensa.
Renovierung und Umnutzung der
ehemaligen Gymnastikhalle zur
Mensa sowie weitere Räume im
Bestandsbau.

Baukosten Anbau:
ca. 1,4 Mio. Euro

Sanierungsmaßnahmen am
Bestandsgebäude:
ca. 350.00o.- Euro

lnbetriebnahme OGGS:
01.08.2019
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Ausbildung einer neuen Mitte an der der Grundschule Harksheide-Nord
starten in den Frühjahrsferien:
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Fakten:

Schaffung einer Mensa als neues
Bindeglied zwischen beiden
Klassentrakten und der Kita. Mensa
beinhaltet einen Cook-and-Chill Betrieb
mit einen Essensraum für ca. 150 Schüler.
Veranstaltungen für bis zu 199 Personen
sind möglich. Der Ganztagesbereich
erstreckt sich über zwei Geschosse. lm
Obergeschoss wird zusätzlich die
Verwaltung neu angesiedelt.

Baukosten Anbau:
ca. 3,2 Mio. Euro

Sanierungsmaßnahmen am
Bestandsgebäude:
ca. 500.000.- Euro

Baubeginn:
Frühjahrsferien 2019

lnbetriebnahme OGGS:
August 2020
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Erdgeschoss:
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Obergeschoss:
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Maßnahmen im Bestand:

- Sanierung im und am Nordflügel:
a) WDVS mit Riemchen und neuen Fenstern

Renovierung von alten Decken

- Anpassung des Brandschutzkonzeptes an die neuen Nutzungen des
Anbaus.

- Installation einer flächendeckenden Sprachalarmierungsanlage.

- Abbruch der alten WC-Anlage und Neuerrichtung.

- Schaffung von Räumen im Obergeschoss des Baus zur weitergehenden
Nutzung.

- Nach Fertigstellung der Baumaßnahme: Überplanung aller
Außenbereiche.
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Erweiterung der Grundschule Glashütte-Süd —
Baugenehmigung wird ca. Ende März erwartet:

Poppenbuttler Straße

I ll
agnaleusmann
architekten linnenieure lgeneralplaner

Fakten:
Anbau einer Mensa mit einer
Aufwärmküche. Der Essensraum ist für
ca. 150 Schüler. Veranstaltungen für bis zu
199 Personen sind möglich. Der
Ganztagesbereich erstreckt sich in
Verlängerung der Mensa in einen weiteren
Bereich mit Räumen für die
Ganztagesbetreuung.

lnvestitionssumme: 4.2 Mi0. Euro

Baukosten Anbau:
ca. 2,9 Mio. Euro
Fördersumme Impuls 2030:
ca. 800.000 .- Euro

Sanierungsmaßnahmen am
Bestandsgebäude:
ca. 1,3 Mio. Euro
Fördersumme Impuls 2030:
Ca. 370.000 .- Euro

Bauzeit Anbau:
3. Quartal 2019 bis
ca. Ende 3.Quartal 2 0 2 0
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Ansichten:

7 /14

11 1

If El
111 1-7 [71

1111111111111,111111 ar

I ! !

agnaleusmann
1•41

mapeamm GCL.a.41111 • 14 • tn. mg

mimmom wet :



7, Stadt Norderstedt
•-•„;,rt Amt für Gebäudewirtschaft

Maßnahmen im Bestand:

- Neueindeckung der Dachflächen

- Energetische Sanierung der Fenster

- Austausch von Innentüren

- Erneuerung von Bodenbelägen

- Ausbau vorhandener Holzunterdecken. Einbau neuer heller
Unterdecken

- Erneuerung der Heizung und Lüftung der Sporthalle

- Erneuerung der sanitären Einrichtung in der Sporthalle

- Anpassen des Brandschutzkonzeptes im Bestandsgebäude an die neuen
Nutzungen des Anbaus

- Anbau eines Fahrstuhls um das i. Obergeschoss barrierefrei erreichen
zu können.
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Wie kann eine sinnvolle Übergangslösung bis zum Start eines
Neubaus am Aurikelstieg für die Grundschule Lütjenmoor aussehen.

Mensaraum ohne Küche für OGGS mit 120 Plätzen 240 gm

Sechs Betreuungsräume für OGGS 3150 qm

Büro Leitung OGGS/Personalraum 40 qm
Vier Klassenräume für zusätzticher Zug an der GS 240 gm
Z.,vei Klassenräume für DAL, an '..VSS 120 qm

Sanitärräume 10 0 qm

Verkehrsflächen 200 qm

Gesamt 1300qm
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Stadt Norderstedt
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OGGS Projektstart der Planungsphase Null an der Grundschule Harkshörn:
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Ab ca. Ende des Jahres Projektstart OGGS Erweiterung
Grundschule Pellworrnstraße:
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Auszüge aus dem Bauunterhalt 2019 an Grundschulen:
OGGS Falkenberg:

OGGS Glashütte :

OGGS Glashütte-Süd:

GS Harksheide-Nord :

OGGS Immenhorst:

GS Harkshörn :

OGGS Heidberg:

GS Lütjenmoor:

GS Niendorfer Str.:

GS Pellwormstraße:

Sanierung FensterVerwaltung + Aula
Sanierung WC Herren
Sanierung Verwaltungstrakt

Sanierung Putzmittelraum
Austausch Klassenraumtüren + Zargen

Brandschutztechnische Sanierung EG+DG

Sonnenschutz Alt- und Neubau
Wärmedämmung Fassaden- und Dachsanierung
Rückbau Stagnationsleitungen

Sanierung der Lehrertoiletten
Sanierung Putzmittelräume
Erneuerung Verteilungsleitung Kriechkeller

Erneuerung Sporthallenbeleuchtung

Notbeleuchtung Sporthalle Schule

Sanierung der regelungstechnischen Anlagen
Fortführung der Dachsanierung
Sanierung Bodenbelag Verwaltung
Sommerliche WärmeschutzVerwaltungstrakt

Erneuerung Sporthallenbeleuchtung
Abbruch- und Umbaukosten im Bestand
Rückbau Stagnationsleitungen
Sanierung Fenster

Malerarbeiten Holzschutz

ca. i,o Mio
Euro y
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Wekhe Themen bewegen uns im Bereich der

weiterführenden Schulen im Jahr 2o2.9.??

1.) Haushaltsplanung für die Jahre 2020 / 2021.

2.) Bauunterhalt an allen weiterführenden Schulen in Höhe von

Ca. 3.4 Mio. Euro

3.) Fortführen der Schulentwicklungsplanung am Schulzentrum-Nord,
Coppernicus-Gymnasium.

4.) Schulentwicklungsplanung Bestandsanalyse — Entwicklungsphase am
Gymnasium Harksheide

5.) Festlegung von Sanierungs- und Renovierungsstandards mit dem
anschließenden Clustern aller Bestandsgebäude. Prüfen von
Entwicklungspotenzialen der Gebäude. Auf dieser Grundlage werden die
Bauunterhaltsziele für die nächsten 10 Jahre fortgeschrieben.

6.) Schaffung eines transparenten Berichtswesen für die Politik und
Schulleitungen.
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Erweiterung und Sanierung am Schulzentrum-Nord:



Stadt Norderstedt
Amt für Gebäudewirtschaft

Nutzeranforderungen in der
Vorplanungsphase - EG:
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Maßnahmenplanung im
Vorwege des
Architektenwettbewerbs —
Planung EG:
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Fortsetzung der Schulentwicklungsplanung am Coppernicus-Gymnasium:
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EBÄUDENAME

GEBÄUDESTECKBRIEF - Coppernicus-Gymnasium

Gymnasium mit Turnhalle

Coppernicusstrae 1; 22850 Norðersted:

BAUJAHR

AHR UND UMFANG LE12-1-E. SANIERUNG

DENKMALSCHUTZ

• NZAHL OBERGESCHOSSE inkl. EG

• NZAHL UNTERGESCHOSSE

NETTOGESCHOSSFLÄCHE

ENERGIEBMJGSFLÄCHE (beheizte NGF)

BRUTfOGESCHOSSFLACHE

HAUPTNUTZUNG

RBRAUCHSKENNWERT WARME

RBRAUCHSKENNWERT STROM

ENERGIEAUSWEIS

Heizenergieverbrauchskennv.ert

1Vh/rr's

1967 und ff.

2013 (Mensa-Anba

nein

2

1

9.313 m=

9.313 m=

10.583 m=

Allgemeinbildende Schule

158 kWh/m=a

20 kWh/m=a

rcht vorhanden

Vergleichskennwert ENEV

Aktueller Verbrauchskennwert

5tronwerbrauchskennwert

11,,Wh/m'a

GEBÄUDEZUSTAIMMLYSE
BAUSUBSTANZ

MEUAL

- FASSADE

- INNENBAUTEILE

Ervie.:eunger. folgten ..'on 1970 b•E. 1981

SCHOLERZAHLEN 2015

SCHÜLERZAHLENEN1WICKLUNG

ANZAHL DER KI AKSEN

BARRIEREFREIHEIT

VERSAMMLUNGSSTÄTIT

10.11.2015

750

steigend

30

teilweise

vorhanden

- Bituminitises Dach, vor einigen Jahren mit Kunststoff saniert, Dachaufbauten sanierungsbedürftig,

- Fassadeteilweise mit WDVS erneuert, teilweise noch in ursprünglicher Konstruktion a> sanierungsbedürftig.

- Schäden in der Deckenverkleidung durch vermutlich undichte Dachanschlüsse,

- Brandschutzgutachten notwendig (Treppen),

- Saritärbereiche 5.3nierureabedürftie. Grundaanierune Ost-Erweiterure.
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Anlage 1 : Flächenvergleich
Bestand - Raumprogramm

Raurnbezeichnung

Klassenräume

Klassenraum

Differenzierungsraum

Coppernicus Gymnasium - 4 Züge

Bestand
Coppernicus Gymnasium "

30

4

1.927,85 rn2

Raumprogrammrichtwerte Norderstedt
-Gymnasium -

rrrit,

1.790,25 rn=

137,60 m=

59,00 inz

28,00 m=

rI'Mul,I

38

32 •
6

2.056,00 m2

1.888,00 m2
168,00 In'

Differenrwerte
Bestand / Raumprogamm

ra-B1,11 Gesamtfläche

-4 -128,15 mz

Fachräurne 34 1.566,69 rn= 29 1.576,00 mz 5 -9,31 m2

Naturwissenschaften 13 727,98 rnz 11 701,00 rnz
Vorbereitungsraum 3 78,10 m= 33,00 rn: 3 99,00 m2

Sammlungsraum 3 170,53 m= 59,00 m: 3 177,00 mz
Übungsraum .. 7 479,35 m= 85,00 m2 5 425,00 m2

Technik / Werken 4 129,28 m2 3 113,00 mz

Übungsraum 2 58,46 m= 69,00 m= 1 69,00 m2
Maschienenraum 2 70,82 m2 22,00 rnz 1 22,00 m2

Materialraum 0 0,00 m= 2Z00 m= .1 22,00 m2

Musik 2 189,75 m2 4 182,00 m=
Musikraum 2 189,75 iti2 69,00 rn= I 138,00 m:

Ubungsraum 0 0,00 m= 22,00 mz 1 22,00 rn2
lnstrumentenlager 0 0,00 m= 22,00 mz 1 22,00 m2

Kunst 6 216,23 m2 3 160,00 m2

Zeichenraum 3 171,69 in' 69,00 m2 2 138,00 n9

Nebenraum 3 44,54 m= 22,00 m= 1 22,00 mz

Darstellendes Spiel 2 104,60 rn2 2 91,00 rn2

Probenraum (2, 0,00 m= 69,00 mz 1 69,00 m=

Nebenraum 2 104,60 m2 22,00e • 1 22,00 m2

Medienraum 5 109,62 m2 3 160,00ne
Medienraum / Erdkunde / Fotolabor 5 109,62 rn: 69,00 rn2 2 138,00 re
Nebenraum 0 0,00 mz 22,00 rn: 1 22,00 m=

lnformatik 2 89,23 m2 3 169,00 mz
Computerraum 1 1 57,66 rri: 89,00 mz 1 89,00 m=

Computerraum 2 1 31,57 m= 69,00 m: 1 69,00 m=

Nebenraum C 0,00 m= 11,00 inz 1 11,00 m2

DREES &
SOMMER
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schulentwicklungsplanung Bestandsanalyse —
Entwicklungsphase am Gymnasium Harksheide:
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Sanierungs-
ziele
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Auszüge aus dem Bauunterhalt 2019 an weiterführenden Schulen:

Coppernicus-Gymnasium:

Gymnasium Harksheide:

GemS Harksheide:

Willy-Brandt-Schule:

SZ-Nord Moorbekhalle:

SZ-Nord:

SZ-Süd:

Erneuerung Elektrik Computerraum /
Geografie-Raum und Verdunkelung
Durchgang zum Obstanbau, Ausgang zum Sportplatz
Deckensanierung Sporthalle i und 2, Nebenräume
Ergänzung WDVS Sporthalle I und 11 über Umkleidebereich
Dach-m und Fassadensanierung Aula + Eingang
Brandschutzmaßnahmen/Brandschutzklappen

Brandschutzmaßnahmen/Brandschutzklappen

Rückbau Stagnationsleitung/Erneuerung Trinkvvasserleitung
Sporthalle-Sanierung Duschen

Sanierung der regelungstechnischen Anlagen
Dringende Maßnahmen aus Brandverhütungsschau
Erneuerung der Fenster Gebäudeteil D
Erneuerung Fassadenkonstruktion am Fahrstuhl Bauteil C/D

Sanierung Sanitärräume

Schulentwicklungsplanung
Abluftanlage WCs (Bj. 1975)
Energetische Sanierung Lüftung Anlage A 3 NAWI

Anteil für Bauunterhalt und dringende Maßnahmen
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Neue Konzepte im Umgang mit Graffiti:
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Unsere Kinder in der Freizeit: Erweiterung Sportlerheim SV Friedrichsgabe

ufsballteld
40,ftelem •IggiUllOp

American Football

San ie r ung

Rund la u f ba hn

, —

I i 1 • 9 • •

Matz l Stellplale. 11

Fakten:

Baukosten Anbau:
ca. 63.o.000.- Euro

Baubeginn:
Ca. 2/3 Quarta I 2019
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Heute etwas für Morgen bewegen —Wir fördern die biologische
Vielfalt auf öffentlichen Flächen der Norderstedter Schulen:
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lst-Zustand:
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Ziel ist die Bestäuber freundliche Umgestaltung von Grünflächen:

- Anlage mehrjähriger Blühstreifen mit regiozertifiziertem Saatgut.

- Breite Sandwege anlegen, umranden mitTotholzeinfassungen

- Pflanzungen von Streuobstwiesen

- Bereitstellen von Nisthilfen wie z.B. Bienenhotels

- Infotafel, z.B. Information von interessierten Bürger/innen
• N., •toetratt

u raersteat
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Amt 68 - Kompetenz im Bereich städtischer lmmobilien

Heute etwas für Morgen bewegen

Vielen Dank für lhre Aufmerksamkeit


