Stadt Norderstedt 'Amt 68

Kompetenz im Bereich stadtischer Immobilien

Heute etwas fiir Morgen bewegen

Bauen fur die Zukunft unserer Kids
Messe Rund ums Haus 2019
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Amt fir Gebaudewirtschaft

Aufgabenbereich des Amtes 68:

Das Amt 68 ist Ansprechpartner rund um die Immobilien der M
Stadt Norderstedt. &Q//_\\

Es verwaltet und unterhalt ca. 720 stadtische Gebaude
auf 200 Liegenschaften.

Es beschaftigt 223 Mitarbeiter - darunter Architekten, Bauvingenieure,
Techniker, Bauzeichner, Verwaltungsfachangestellte,
Immobilienfachleute, Hausmeister und Reinigungspersonal.

Leitspruch: Heute etwas fir Morgen bewegen
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Amt fUr Gebdudewirtschaft
Amt fur
FB 681
. Gebaudewirtschaft e
Gebdude- und Service
AufRenanlagen —

eGebaudeunterhaltung
(Brandschutz, Dach, Wand,
FulBboden, Fenster, Tiiren,
etc.)

eTechnik
(Elektro, Mess- und
Regeltechnik, Heizungs- und
Liftungstechnik, Brand-
meldeanlagen, Sanitar etc.)

eNeubau
esHausmeisterservice

¢ CAD-Konstruktion /
Antragstellung

eAuflenanlagen

FB 682
Gebaudereinigung

eEigenreinigung

® Unterhaltsreinigung

* Grundreinigung

¢ Qualitétsmanagement
* Objektplanung

¢ Objekthetreuung

eFremdreinigung

* Unterhalts-/ Glasreinigung
* Sonder- / Baureinigung

*\/ermietung und
Verpachtung

*Bewirtschaftung
eHausmeisterdienst
*\ergabe
*Sachversicherungen

eVerwaltung
Gemeinschaftsunter
-kiinfte /
Obdachlosenunter
-klinfte

*Finanzen/
Projektplanungund
-kontrolle

e Ausbildung
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Gebaude- und Aul3enanlagen

681

2019

Unterhaltung der Gebaude und AufRenanlagen

sowie Neu- und Anbauprojekte nur fiir die Kids ‘

ca. 16,04 Mio. Euro

i

Bauunterhalt

oy

(Ergebnishaushalt)
. ca. 5,65 Mio. Euro

Gebdudeunterhaltung
ca. 5,129 Mio. Euro

4

Basis-Unterhaltung
I ca. 3,48 Mio. Euro

34 Projekte
- Gesamtvolumen ca. 1,71 Mio. Euro
- Von ca. 5.000 € bis 235.000 €

AuBenanlagen
460.500 Euro

Basis-Unterhaltung
425.500 Euro

1 Projekt
- Gesamtvolumen 35.000 Euro

1

Neubauprojekte
(Finanzhaushalt)
ca. 10,39 Mio. Euro

A
o

Gebaude

- 15 Projekte

- ca. 9,23 Mio. Euro

- von 10.000 € bis 2,40 Mio. Euro

AuRenanlagen

- 8 Projekte

- ca. 1,26 Mio. Euro

Von 12.000 € bis 778.000 €
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2019
Unterhaltung der Gebaude und AufRenanlagen
sowie Neu- und Anbauprojekte nur fir die Kids

| ca. 16 Mio. Euro

Bauunterhalt Neubauprojekte
(Ergebnishaushalt) ’ (Finanzhaushalt)

ca. 5,6 Mio. Euro ca. 10,4 Mio. Euro
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Welche Themen bewegen uns im Bereich der Grundschulen im Jahr 20192?

1.) Haushaltsplanung fir die Jahre 2020 / 2021.

2.) Bauunterhalt an allen Grundschulen in Héhe von Ca. 1.5 Mio. Euro

3.) Festlegung von Sanierungs- und Renovierungsstandards mit dem
anschlielRenden Clustern aller Bestandsgebdaude. Priifen von
Entwicklungspotenzialen der Gebaude. Auf dieser Grundlage werden die
Bauunterhaltsziele fUr die nachsten 10 Jahre fortgeschrieben.

4.) Schaffung eines transparenten Berichtswesen fur die Politik und Schulleitungen.

5.)Von der Grundschule zur offenen Ganztagesgrundschule (OGGS)
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Die OGGS Niendorfer Stral3e eroffnet am 01.08.2019:

Fakten:

Malnahme:

Anbau von Rdumen fir die
Ganztagesbetreuung sowie einer
Aufwarmkiche fir die Mensa.
Renovierung und Umnutzung der
ehemaligen Gymnastikhalle zur
Mensa sowie weitere Raume im
Bestandsbau.

Baukosten Anbau:
ca. 1,4 Mio. Euro

Sanierungsmafinahmen am
Bestandsgebaude:
ca. 350.000.- Euro

Inbetriebnahme OGGS:
01.08.2019 -
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Ausbildung einer neuen Mitte an der der Grundschule Harksheide-Nord

starten in den Frihjahrsferien:

Fakten:

Schaffung einer Mensa als neues
Bindeglied zwischen beiden
Klassentrakten und der Kita. Mensa
beinhaltet einen Cook-and-Chill Betrieb
mit einen Essensraum fir ca. 150 Schiler.
Veranstaltungen fir bis zu 199 Personen
sind moglich. Der Ganztagesbereich
erstreckt sich Uber zwei Geschosse. Im
Obergeschoss wird zusatzlich die
Verwaltung neu angesiedelt.

Baukosten Anbau:
ca. 3,2 Mio. Euro

Sanierungsmaflinahmen am
Bestandsgebaude:
ca. 500.000.- Euro

Baubeginn:
Frihjahrsferien 2019

Inbetriebnahme OGGS:
August 2020
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Stadt Norderstedt
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MalRnahmen im Bestand:

Sanierung im und am Nordflugel:
a) WDVS mit Riemchen und neuen Fenstern
b) Renovierung von alten Decken

Anpassung des Brandschutzkonzeptes an die neuen Nutzungen des
Anbaus.

Installation einer flachendeckenden Sprachalarmierungsanlage.
Abbruch der alten WC-Anlage und Neuerrichtung.

Schaffung von Raumen im Obergeschoss des Baus zur weitergehenden
Nutzung.

Nach Fertigstellung der BaumafRnahme: Uberplanung aller
AulRenbereiche.
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| Erweiterung der Grundschule Glashiitte-Siid -

Baugenehmigung wird ca. Ende Marz erwartet: .
= — — ~ ~ ——~—=1 Fakten:

Anbau einer Mensa mit einer

" | Aufwarmkiche. Der Essensraum ist fur

ca. 150 Schiler. Veranstaltungen fir bis zu

199 Personen sind méglich. Der

Ganztagesbereich erstreckt sich in

Verlangerung der Mensa in einen weiteren

Bereich mit Rdumen fiir die

Ganztagesbetreuung.

Investitionssumme: 4.2 Mio. Euro

Baukosten Anbau:

ca. 2,9 Mio. Euro
Fordersumme Impuls 2030:
ca. 800.000 .- Euro

Sanierungsmaflinahmen am

Bestandsgebaude:
ca. 1,3 Mio. Euro
2y / Férdersumme Impuls 2030:
\é\ / ca. 370.000 .- Euro
™/

Ogn.[eusmgnn Bauzeit Anbau:
architekten [ingenieure | generalplaner | 3, Quartal 2019 bis

ca. Ende 3.Quartal 2020

B Z
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FUNKTIONSGRUNDRISS
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Ansichten:
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MalRnahmen im Bestand:

- Neueindeckung der Dachflachen

- Energetische Sanierung der Fenster
- Austausch von Innenturen

- Erneuerung von Bodenbeldgen

- Ausbau vorhandener Holzunterdecken. Einbau neuer heller
Unterdecken

- Erneuerung der Heizung und LUftung der Sporthalle
- Erneuerung der sanitaren Einrichtung in der Sporthalle

- Anpassen des Brandschutzkonzeptes im Bestandsgebaude an die neuen
Nutzungen des Anbaus |

- Anbau eines Fahrstuhls um das 1. Obergeschoss barrierefrei erreichen
zu konnen.
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Wie kann eine sinnvolle Ubergangsldsung bis zum Start eines

Neubaus am Aurikelstieg fur die Grundschule LUtjenmoor aussehen.

Mensaraum ohne Kiche flir OGGS mit 120 Platzen 240 gm
Sechs Betreuungsraume fir 0GGS ' 360 gm
Biro Leitung OGGS/Personalraum 40 gm
Vier Klassenraume fur zusatzlicher Zug an der GS 240 gm
ZweiKlassenraume flur DAZ an WBS 120 gm
Sanitdrrdume 100 gm
Verkehrsflachen 200 gm
Gesamt

3jYas-1puoIg-AlM SH9 00) Pun JoowL

1300 gm
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OGGS Projektstart der Planungsphase Null an der Grundschule Harkshérn:
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Ab ca. Ende des Jahres Projektstart OGGS Erweiterung
Grundschule Pellwormstral3e:
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Auszige aus dem Bauunterhalt 2019 an Grundschulen:

OGGS Falkenberg: Sanierung Fenster Verwaltung + Aula
Sanierung WC Herren
Sanierung Verwaltungstrakt

OGGS Glashitte : Sanierung Putzmittelraum
Austausch Klassenraumtiren + Zargen

OGGS Glashitte-Sid: Brandschutztechnische Sanierung EG+DG

GS Harksheide-Nord : Sonnenschutz Alt- und Neubau
Wérmedammung Fassaden- und Dachsanierung
Ruckbau Stagnationsleitungen

OGGS Immenhorst: Sanierung der Lehrertoiletten
Sanierung Putzmittelraume
Erneuerung Verteilungsleitung Kriechkeller

GS Harkshorn : Erneuerung Sporthallenbeleuchtung
OGGS Heidberg: Notbeleuchtung Sporthalle Schule
GS Litjenmoor: Sanierung der regelungstechnischen Anlagen

Fortfihrung der Dachsanierung
Sanierung Bodenbelag Verwaltung
Sommerliche Warmeschutz Verwaltungstrakt

GS Niendorfer Str.: Erneuerung Sporthallenbeleuchtung
Abbruch- und Umbaukosten im Bestand
Ruckbau Stagnationsleitungen
Sanierung Fenster

GS Pellwormstraf3e: Malerarbeiten Holzschutz
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Welche Themen bewegen uns im Bereich der
weiterfGhrenden Schulen im Jahr 201922

1.) Haushaltsplanung fUr die Jahre 2020 / 2021.

2.) Bauunterhalt an allen weiterfGhrenden Schulen in Hohe von
ca. 3.4 Mio. Euro

3.) Fortfiihren der Schulentwicklungsplanung am Schulzentrum-Nord,
~ Coppernicus-Gymnasium.

4.) Schulentwicklungsplanung Bestandsanalyse — Entwicklungsphase am
Gymnasium Harksheide |

5.) Festlegung von Sanierungs- und Renovierungsstandards mit dem
anschliel3enden Clustern aller Bestandsgebaude. Prifen von
Entwicklungspotenzialen der Gebdude. Auf dieser Grundlage werden die
Bauunterhaltsziele fir die nachsten 10 Jahre fortgeschrieben.

6.) Schaffung eines transparenten Berichtswesen fUr die Politik und
Schulleitungen.
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Nutzeranforderungen in der

Vorplanungsphase - EG:
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Amt fUr Gebaudewirtschaft

\, Uberarbeitung
« Musikbereich
erforderlich
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ca, 2.015m¢

ca; 3.700m?

20 Klassen

| { 7

Bestand erforderiich

Neubau

1.637 m? NuF

2.873 m? BGF

14 Klassen + 1 Differenzierung
Technik/Werken

Kunst

Medien

Informatik Oberstufe
Verwaltung Oberstufe
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* Musikberaich
/' erforderlich

MafSnahmeananunq im
Vorwege des
Architektenwettbewerbs —
Planung EG:

i - _j = Innenhof “T'Y"\'
=N -
Neu: OGT
s <|
4
e . : @)
= A= < - Y
r—'I '-{ o = s )
|l < A\
= — b : [ | . " -’""‘q
— s M =y ] n |l e
o L 1 o g b et <
i 17 1 7
| il == [ = )
HAUPTEIRGANG ] e | 4
1| — . v \
" “, { 7o [SY \(’ . 3 .'\ [ | (e RS )
¢ 3 k) ' L,
Y ;a;— 4 Uberarbeitung IIL[V.’(HGIQ
e ? prie | { > Tauschen der _l-;unktmn N Ao an g
= e ) --> Vleriegung OGT notwendig itand srfordertich
e 1 s 4 2 Bestane erforderlict
Fluchtweg (] = e )
aus 1.0G S X
Erweiterungsbau | e, ..
Kiche/Techrik 4 v 5 4\
|- = ) Neubau
e \ a2 2015
4 r . /\‘ ¢a 2015 m¢? 1‘_537 m? NuF
> o o s .
Plt\r!eﬂh::l - — /\: ca. 3.700 m*| 2.873 m? BGF
i = Phetiat dd A A g giaccen | 14 Klassen + 1 Differenzierung @
4 e o X & | Technik/Werken g Sencaiing
(TEABEIT a 5 : l'7 il R Kunst E -
“, =, N PP b Medien = R
Ihnvgrsace R—— Hevwren o & 'Mpu' 3 . San iy
e ] S e ~ Informatik Oberstufe E -
3 - ll IJ L
2 ] ! Verwaltung Oberstufe [ e
Huchiweg =
aus 1. OG E %




HeydosUImapneqan inj Juy “an
1Po1SIapION IPeIS



!{3] Stadt Norderstedt

Amt fir Gebaudewirtschaft
Fortsetzung der Schulentwicklungsplanung am Coppernicus-Gymnasium:
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GEBAUDESTECKBRIEF - Coppernicus-Gymnasium

GEBAUDENAME Gymnasium mit Turnhalle 10.11.2015
ADRESSE CoppernicusstraBe 1; 22850 Norderstedt

BAUJAHR 1967 und ff. Erweiterungen folgten von 1970 bis 1981
JAHR UND UMFANG LETZTE SANIERUNG 2013 (Mensa-Anbau)

DENKMALSCHUTZ nein
ANZAHL OBERGESCHOSSE inkl. EG : 2
ANZAHL UNTERGESCHOSSE 1
NETTOGESCHOSSFLACHE 9313 m°

ENERGIEBEZUGSFLACHE (beheizte NGF) 9.313m*

BRUTTOGESCHOSSFLACHE 10,583 m* SCHULERZAHLEN 2015
HAUPTNUTZUNG Aligemeinbildende Schule SCHULERZAHLENENTWICKLUNG ~ ESFen

VERBRAUCHSKENNWERT WARME 158 kWh/m?s ANZAHL DER KLASSEN 30

VERBRAUCHSKENNWERT STROM 20 kWh/m?z BARRIEREFREIHEIT tellveice

ENERGIEAUSWEIS nicht vorhanden VERSAMMLUNGSSTATTE vorhanden

Heizenergieverbrauchskennwert ’ Vergleichskennwert ENEV 2008
in kWh/m*a e

A Aktueller Verbrauchskennwert

’ A | TTee—— =
Stromverbrauchskennwert —
in kWh/m*a Y el
— * A | eer— R - P .

GEBAUDEZUSTANDSANALYSE
BAUSUBSTANZ

- DACH - Bitumindses Dach, vor einigen Jahren mit Kunststoff saniert, Dachaufbauten sanierungsbedurftig,

- FASSADE - Fassadeteilweise mit WDVS erneuert, teilweise noch in urspriinglicher Konstruktion => sanierungsbedarftig.

- Schaden in der Deckenverkleidung durch vermutlich undichte Dachanschldsse,
- INNENBAUTEILE - Brandschutzgutachten notwendig (Treppen),
- Sanitarbereiche sanierunegsbedurftie. Grundsanierune Ost-Enweiterune.
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Anlage 1 : Flachenvergleich Coppernicus Gymnasium - 4 Ziige . DREES &
Bestand - Raumprogramm SOMMER

Raumprogrammrichiwerte Norderstedt Differenzwerte
- Gymnasium - Bestand / Raumprogramm

Foriesidrun e

Klassenrdume 34 1.927,85 m* 38 2.056,00 m* -4 -128,15 nv®
Klassenraum 30 1.790,25 m* 59,00 m* 32* 1.888,00 m?
Differenzierungsraum 4 137,60 m* 28,00 m* 6 168,00 m*

Fachrdume 34 1.566,69 m* 29 1.576,00 m* 5 9,31 m?
Naturwissenschaften 13 727,98 m* 11 701,00 m*
Varbereitungsraum 3 78,10 m* 33,00m* 3 99,00 m*
Sammiungsraum 3 170,53 n® 59,00 m* 3 177,00 m*
Ubungsraum 7 479,35 m* 85,00 m* 5 425,00 m*
Technik / Werken 4 129,28 m* 3 113,00 m*
Ubungsraum 2 58,46 m¢ 69,00 m* 1 63,00 m*
Maschienenraum 2 70,82 m* 22,00m* 1 22,00m?
Materialraum 1] 0,00 m? 2,00m* 1 22,00m?
Musik 2 189,75 n* 3 182,00 m*
Musikraum 2 189,75 m* €3,00 m* 2 138,00 m*
Ubungsraum 0 0,00 m* 22,00 m? 1! 22,00 m*
Instrumentanlager 0 0,00 m* 22,00 m* 1 22,00 m*
Kunst 6 216,23 n0? 3 160,00 m*
Zeichenraum 3 171,69 mé® 69,00 m* 2 138,00 m?
Nebanraum 3 44,54 m* 22,00m* 1 22,00m?
Darstellendes Spiel 2 104,60 m* 2 91,00 m*
Prabsnraum [} 0,00 m* 69,00 m* 1 69,00 m*
Nebenraum 2 104,60 m* 22,00 m* 1 22,00 m?
Medienraum 5 109,62 m* 3 160,00 m*
Medienraum / Erdkunde / Fotolabor 3 103,62 m* 69,00 m* 2 138,00 m*
Nebenraum 0 0,00 m* 22,60 m* 1 22,00 m*
Informatik 2 89,23 m* 3 169,00 m*
Computerraum L 1 57,66 m* 89,00 m* 3 89,00 m*
Computerraum 2 1 31,57 m° 69,00 m* - 69,00 m*
Nebenraum 0 0,00 m? 11,00m? 1 11,00 m?




Stadt Norderstedt
Amt fUr Gebaudewirtschaft

Schulentwicklungsplanung Bestandsanalyse —
Entwicklungsphase am Gymnasium Harksheide:
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Auszige aus dem Bauunterhalt 2019 an weiterfUhrenden Schulen:

Coppernicus-Gymnasium: Erneuverung Elektrik Computerraum /
Geografie-Raum und Verdunkelung
Durchgang zum Obstanbau, Ausgang zum Sportplatz
Deckensanierung Sporthalle 1 und 2, Nebenrdaume
Erganzung WDVS Sporthalle | und Il Gber Umkleidebereich
Dach-m und Fassadensanierung Aula + Eingang
Brandschutzmalnahmen/Brandschutzklappen

ca. 2,2 Mio.
Euro

Gymnasium Harksheide: =~ Brandschutzmalnahmen/Brandschutzklappen

GemS Harksheide: Rickbau Stagnationsleitung/Erneuerung Trinkwasserleitung
Sporthalle-Sanierung Duschen

Willy-Brandt-Schule: Sanierung der regelungstechnischen Anlagen
Dringende Mal3nahmen aus Brandverhitungsschau
Erneuerung der Fenster Gebaudeteil D
Erneuerung Fassadenkonstruktion am Fahrstuhl Bauteil C/D

SZ-Nord Moorbekhalle: Sanierung Sanitarraume
SZ-Nord: - Schulentwicklungsplanung
Abluftanlage 112- WCs (Bj. 1975)
Energetische Sanierung Liftung Anlage A 3 NAWI

SZ-Sud: Anteil fir Bauunterhalt und dringende Maf3nahmen
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Neue Konzepte im Umgang mit Graffiti:
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Unsere Kinder in der Freizeit: Erweiterung Sportlerheim SV Friedrichsgabe

?;;:'/’I:ﬁ:‘mw‘ . Fakten:
T T j : Baukosten Anbau:
ATCIR ca. 610.000.- Euro
" o Baubeginn:
| Ca. 2/3 Quartal 2019
L= [ 5
o |
Sanierung
Rundlaufbahn
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Heute etwas fur Morgen bewegen _ Wir férdern die biologische
Vielfalt auf 6ffentlichen Flachen der Norderstedter Schulen:
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Ist-Zustand:
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Ziel ist die Bestauber freundliche Umgestaltung von Grunflachen:

Anlage mehrjahriger BlGhstreifen mit regiozertifiziertem Saatgut.

- Breite Sandwege anlegen, umranden mit Totholzeinfassungen
- Pflanzungen von Streuobstwiesen
- Bereitstellen von Nisthilfen wie z.B. Bienenhotels

- Infotafel, z.B. Information von interessierten Birger/innen
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Amt 68 - Kompetenz im Bereich stadtischer Immobilien Wr
Heute etwas fir Morgen bewegen %\\

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit




