Grundstiicksgemeinschaft Stonsdorfer Weg 12a/b
Hamburger Weg 4, 25479 Ellerau

Antrag auf Aufstellung der 22. Anderung des Bebauungsplanes Nummer 110

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentlimer des Flurstiicks 219 der Flur 7, Gemarkung Harksheide stellen wir hiermit
einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110.

Anlass fir den Antrag ist die Absicht, eine der Ortslage angemessene Nachverdichtung
vorzunehmen, die dringend in Norderstedt bendétigten Wohnraum schaffen soll.

Bestand

Das derzeitige Gebdaude am Stonsdorfer Weg 12 a und 12 b ist in die Jahre gekommen.
Obgleich die Bausubstanz im Grundsatz noch in Ordnung ist, ist das rund 2900 m? groRe
Grundstiick so von dem Gebaude bestanden, dass eine Nachverdichtung im Bestand aus
stadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten ausgeschlossen ist. Gleichzeitig ist das
Gebdude mit seinen drei Vollgeschossen nicht barrierefrei.

Vorhaben

Es wird von uns die Errichtung von zwei Gebduderiegeln mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss in barrierearmer Bauweise beabsichtigt. Vorgesehen ist die Schaffung von
bis zu 34 Wohneinheiten, von denen 30% gefdrdert sein sollen. Die Geb&duderiegel sind nach
Sidwesten orientiert, wodurch die entstehenden Wohnungen optimal belichtet werden
konnen. Gleichzeitig orientiert sich die Bebauung damit an der Umgebung und passt sich so
gut in die stadtebauliche Struktur ein. Jede der Wohnungen, die in verschiedenen GréRen
vorgesehen sind, soll einen Balkon oder eine Loggia erhalten. Die Wohnungen im
Staffelgeschoss erhalten eine Dachterrasse. Das Staffelgeschoss soll vollstandig eingeriickt
werden, um die Anmutung einer Viergeschossigkeit zu verhindern.

Geplant ist es die neue Wohnanlage weiter in unserem Besitz zu halten. Die entstehenden
Wohnungen, die auf Grund der verschiedenen WohnungsgroRen zahlreiche Nutzergruppen
ansprechen werden, sollen vermietet werden. Hierbei streben wir eine moglichst stabile
Mieterschaft an, die langfristig in unserer Wohnanlage wohnt.

Es ist unser Anliegen, den bisherigen Mietern maoglichst auch in der neuen Wohnanlage eine
Wohnung in der bekannten Umgebung anbieten zu kénnen.

ErschlieBung

Bislang sind auf dem Grundstiick eine offene Stellplatzanlage zum Stonsdorfer Weg und eine
Tiefgarage vorhanden. Die Tiefgarage ist zum Teil an Bewohner aus der Nachbarschaft
vermietet. Nach dem Rickbau des Bestandes soll eine neue Tiefgarage errichtet werden. Wir
streben ein ErschlieBungskonzept an, in dem der ruhende Verkehr vollstiandig unterirdisch
untergebracht werden soll. Es wird unsererseits eine Tiefgarage angestrebt, die so groR3 sein
soll, dass diese neben der vollstandigen Unterbringung des Bewohnerverkehrs aus den
Neubauten auch weitere Tiefgaragenplatze fiir die Anwohner aus der Nachbarschaft vorhalt.
So kénnen wir mit unserem Bauvorhaben dazu beitragen, den parkdruck im Gebiet
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weiterhin zu lindern. Somit kann unser Ziel erreicht werden, den oberirdischen Freiraum
nicht durch parkende Autos zu pragen, sondern die Mehrfamilienhduser auf einem attraktiv
gestalteten Grundstlick zu errichten, dass den zukiinftigen Bewohnern entsprechende
Qualitaten im AuBenraum bietet.

Im Sinne einer zukunftsorientierten Objektplanung streben wir ein Mobilitatskonzept an,
dass sowohl das private Automobil bericksichtigt, als auch die Themen Carsharing,
Bikesharing und das Fahrrad gleich gewichtet. Wir halten den Standort und die
GroRRenordnung des Vorhabens fiir geeignet, um im Sinne einer Reduktion des privaten MIV-
Anteils bewusst die Umsetzung eines Carsharing Konzeptes zu verfolgen. Angebote wie
addaquate Abstellanlagen fir Fahrrader sowie ein mogliches Bikesharing mit Lastenrdadern
schaffen die Moglichkeit, ein Wohnkonzept zu entwickeln, dass nicht mehr vollstandig auf
das Auto setzt, sondern eine zukunftsorientierte Mobilitdt in den Vordergrund stellt.
Selbstverstandlich wird auch das Thema der Elektromobilitdt von uns im Rahmen der
Vorhabenplanung beriicksichtigt, so werden Ladestationen fiir E-Bikes und E-Autos in der
Konzeption des Vorhabens bedacht.

Durch das Konzept sehen wir uns in der Lage, den Stellplatzaufwand fir Privatfahrzeuge
unserer Mieter zu reduzieren und gleichzeitig zusatzliche Stellplatze fir die Nachbarschaft
anbieten zu kénnen, die dort derzeit nur unzureichend vorhanden sind. Da die Zahl der
offentlichen Parkpldtze in den umgebenden Straflen, dem Stonsdorfer Weg und dem
Tucheler Weg, begrenzt ist.

Es ist unser Ziel, oberirdisch einige Besucherparkplatze zum Tucheler Weg anzuordnen.
Ebenfalls streben wir einen temporaren Lieferantenparkplatz an, da die Lieferung von Waren
mit den entsprechenden Anforderungen an den Stralenraum zukiinftig eine immer gréRere
Rolle einnehmen werden.

Im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung muss eine Konkretisierung der ErschlieBung des
Gebietes in enger Abstimmung mit der Verwaltung erfolgen. Dies betrifft den Ausbau des
Tucheler Weges beziiglich einer sinnvollen Zufahrt zu den Besucherparkplatzen und die
Konkretisierung der moglichen Tiefgaragenzufahrt, die derzeit noch optional aus nordlicher
Richtung vom Stonsdorfer Weg und von Osten aus dem Tucheler Weg angedacht wird.

Freiraum und Griinordnung

Durch die Verlagerung des ruhenden Verkehrs unter die Erde kann die oberirdische
Grundstlicksflache iberwiegend mit entsprechenden Freiraumqualitaten gestaltet werden,
die den zukiinftigen Bewohnern zu Gute kommen. Es ist vorgesehen, dass jede der
Erdgeschosswohnungen einen eigenen Garten bekommt.

Ebenfalls werden Spiel- und Aufenthaltsflichen vorgesehen, die fir alle Bewohner nutzbar
sind.

Die im Gebiet vorhandenen Grinstrukturen sollen nach Maoglichkeit in die Planung integriert
werden. Die Hainbuche im Nordosten sollte nach dem bisherigen Konzept erhalten werden.
Dies gilt auch fir die vorhandene Hainbuchenhecke, die es ebenfalls nach Méglichkeit zu
erhalten gilt, da diese als Einfriedung entsprechende Qualitdten sichert. Unvermeidliche
Eingriffe  durch  Zuwegungen und  Zufahrten missen im Rahmen der
Vorhabenkonkretisierung gepriift werden. Ebenfalls erhalten werden soll die Buchengruppe
in der stidwestlichen Grundstiicksecke.



Ver- und Entsorgung

Im Stdosten des Flurstlicks steht derzeit ein Trafo-Hdauschen der Stadtwerke Norderstedt. Im
Rahmen einer Voranfrage an die Stadtwerke wurde mitgeteilt, dass das Gebdude ggf. in
verkleinerter Form verlagert werden kann. In dem vorgelegten Funktionskonzept wurde von
einer Verlagerung ausgegangen. Das Gebadude wurde an die slidostliche Grundstiicksgrenze
verschoben.

Zur  Forderung  regenerativer Energien  konnten  Solarkollektorflichen  oder
Photovoltaikanlagen auf den Dachern vorgesehen werden. Die konkrete Vorhabenplanung
wird zeigen, welche Moglichkeiten zur nachhaltigen Energieerzeugung wirtschaftlich nutzbar
sind.

Zur Oberflachenentwasserung werden wir ein Bodengutachten beauftragen, mit dem die
Versickerungsfahigkeit auf dem Grundstick liberprift werden soll.

Verfahren

Wir sind bereit, die entstehenden Kosten fir das Planverfahren zu Ubernehmen. In
Vorabstimmung mit der Verwaltung haben wir das Planungsbiiro Architektur +
Stadtplanung, Baum  Schwormstede  Stellmacher PartGmbB  beauftragt, das
Bauleitplanverfahren fir die Stadt durchzufihren. Das Biiro ist in Norderstedt bekannt und
hat zahlreiche Bauleitplanverfahren erfolgreich abgeschlossen.

Neben den Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes erwarten wir weitere
Kosten flr Fachgutachten. So wird neben einem Bodengutachten im weiteren Verfahren zu
prifen sein, ob eine schalltechnische Untersuchung erforderlich ist. Die Artenschutzbelange
und die Griinordnung sind ebenfalls zu beriicksichtigen.

Wir sind damit einverstanden, dass dieser Antrag mit unserem Namen im Rahmen der
Beschlussfassung zur Aufstellung der Bebauungsplananderung veroffentlicht wird.

Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne jederzeit zur Verfligung.

Grundstlicksgemeinschaft
Stonsdorfer Weg 12a/b





