Grundstiicksgesellschaft Kohfurth GmbH & Co. KG

Wohnquartier Kohfurth / Berliner Allee / Schumanstrafle in 22850 Norderstedt
Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 339

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, die Grundstlicksgesellschaft Kohfurth GmbH & Co. KG, fir die in
der Plananlage dargestellten Flurstiicke 1386, 1388, 106/8, 106/5, 106/4, 106/19,
400/106, 845/106 und 106/1, der Gemarkung Garstedt, Flur 15, mit der Belegen-
heit Berliner StraBe 46 - 52, SchumanstraBe 1 - 11 und Kohfurth 2, die Aufstellung eines
Bebauungsplans nach § 30 BauGB.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Garstedt zwischen der Berliner Allee /
Kohfurth und der CoppernicusstraBe / Adenauerplatz nérdlich des Parkhauses am He-
roldcenter sowie neben Wohngebieten auf der Nord- und Westseite des Plangebietes. Das
Gebiet ist voll erschlossen.

GemaB derzeitigem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 13, Garstedt) ist auf dem Plange-
biet die Errichtung eines Parkhauses oder einer Parkpalette vorgesehen. Eine soiche Nut-
zung ist aus heutiger Sicht nicht zeitgemaB. Stattdessen soll auf der in Summe ca.
10.330 m2 groBen Flache eine Wohnbebauung sowie die Errichtung einer Kindertagestat-
te realisiert werden. Geplant sind insgesamt ca. 239 Wohneinheiten in einem vielseitigen
Mix an Wohnungstypologien fiir alle Generationen mit einem hohen Anteil an Senioren-
wohnungen.

30 % der Wohnungen sind als geforderter Geschosswohnungsbau vorgesehen.
Im freifinanzierten Wohnungsbau ist eine Mischung aus Eigentum und Mietwohnungsbau
geplant. Ebenfalls ist als gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss des Gebdudes Berliner
Allee Ecke SchumanstraBe eine Kindertagesstatte mit Freiflachen im Innenbereich vor-
gesehen.

Durch die direkte Ndhe zum Versorgungszentrum Herold-Center und die dort vorhandene
U-Bahn-Station ist das Gelande gut flr eine Wohnnutzung im verdichteten Geschosswoh-
nungsbau geeignet. Die geplante Bebauung berlicksichtigt den umfangreichen Erhalt der
groBkronigen Bestandsbdume unter Einhaltung des Abstandes zur Bebauung auf dem
Plangebiet, wobei sich die 4-5 geschossige Bebauung (zuziglich Staffelgeschoss) um ei-
nen zentralen finfgeschossigen Solitér gruppiert. Die Bebauung gliedert sich mittels ei-
nes Vorplatzes zur Kreuzung Garstedter FeldstraBe / Kohfurth zusammen mit der Stirn-
seite des Solitars optimal in die kleinteilige Nachbarschaft zur Westseite ein. Im Suden ist
gegeniber des achtgeschossigen Wohngeb&udes Berliner Allee 49 ein Teil des Gebdudes
mit derselben H6he auf dem Plangebiet geplant, um eine Torsituation entstehen zu las-
sen. Mittels Abstufung der Geschossigkeit wird ein Ubergang von den groBen Strukturen
im Stiden zu den kleiner werdenden Strukturen im Norden geschaffen.

Das Wohnquartier wird oberirdisch autofrei geplant.
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Grundstiicksgesellschaft Kohfurth GmbH & Co. KG

Der private PKW-Verkehr soll in einer gemeinschaftlichen Tiefgarage untergebracht
werden. Unter Beriicksichtigung der Grundstlicksgrenzen, dem Abstand zu den Wurzelbe-
reiche der erhaltenswerten Bestandsbdumen sowie den notwendigen Kellerflachen und
Regenversickerungsflachen kann auf dem Grundstiick eine Gemeinschaftstiefgarage mit
maximal 113 PKW-Stellplatzen errichtet werden.

Das Verhaltnis der Anzahl der geplanten Wohneinheiten zu den mdéglichen Stellplatzen
entspricht einem reduzierten Stellplatzschlissel von 0,2 Stellplatzen flir die Senioren-
wohnungen sowie 0,7 Stellpladtzen pro geforderter und freifinanzierter Wohneinheit.

Vor dem Hintergrund der fuBldufigen Erreichbarkeit des OPNV und der Nahversorgungs-
zentren ist mit einem geringen Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet selbst zu
rechnen. Der Stellplatzschllissel kann daher als realistisch betrachtet werden.

Hierbei kénnen die geplanten Stellplatze um alternative Mobilitdtsstrategien wie Leih-
rader, Lastenrdder oder E-Carsharing ergé@nzt werden. Die Erreichbarkeit der innenlie-
genden Bebauung fir die Feuerwehr wird Gber eine Zufahrt von der Berliner Allee aus
sichergestelit.

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernwarme der Stadtwerke Norderstedt wird an-
gestrebt.

Im Rahmen eines Durchfilhrungsvertrages verpflichtet sich die Antragstellerin zur Uber-
nahme der Planungskosten.

Der Veroffentlichung des Namens der Vorhabentrégerin und des Antrags wird hiermit
zugestimmt.

Norderstedt, den Lf' L‘{’ 4({

Steffen Becker gfmas Potschka

Anlage: - Stadtebauliches Konzept
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