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»Entmiillungsaktion“ nach Stuttgarter Vorbild sowie Versiegelung von Vorgérten
Hier: Beantwortung lhrer Anfragen (Umweltausschuss 18.09.2019 / TOP 4.1) durch Amt 70

Sehi geehrter ‘ }

in der Sitzung des Umweltausschusses am 18.09.2019 stellten Sie unter TOP 4.1 mehrere Fragen.
Hierzuu nimmt das Betriebsamt wie folgt Stellung:

Ist in Norderstedt eine ,,Entmiillungsaktion® wie in Stuttgart geplant / méglich?

Diesie Frage wurde bereits am 19.06.2019 / TOP 15.1 als Frage 2 gestellt und vom Betriebsamt wie
folgl beantwortet:

Der Stadteverband Schlesviig-Holstein, der Schleswig-Holsteinische Gemeindetag, die Provinziel
Versicherungen sowie der Landesfeuerwehrverband Schleswig-Holstein veranstalten die jahrlich statt-
findende Friihjahrsputzaktion ,Unser sauberes Schleswig-Holstein®,

Angelehnt an diese landesweite Aktion organisiert das Betriebsamt der Stadt Norderstedt seii fast 20
Jahren erfolgreich die Aktion ,,Norderstedt putz(t) munter”. Durchschnittlich nehmen an dieser M:ill-
sammelaktion etwa 2.000 Teilnehmerinnen und Teilnehmer pro Jahr teil.

Fur eine weitere Putz-Aktion sieht das Betriebsamt der Stadt Norderstedt daher aktuell keinen Bedarf.

Da curch die Versiegelung der Vorgarten nicht mehr so viel Regenwasser ins Erdreich versi-
ckern kann und wir jetzt zwei sehr heiRe Sommer hinter uns haben, wird angefragt:

1. Wie steht der Umweltausschuss zu den steinernen Vorgarten?
Diese Frage richtet sich an die Mitglieder des Umweltausschusses. Das Betriebsamt wird sie daher
nicht beantworten.

2. Ist es geplant, die steinernen Vorgarten in Norderstedt ebenfalls zu unterbinden?

Diese Frage wurde zur Beantwortung an das Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr weiterge-
leitet. ’



3. Ist es geplant, weitere Vorgarten im Tucheler Weg einzuebnen?

Zu den Vorgangen am Tucheler Weg hat der FB 604 bereits im Umweltausschuss am 17.01.2018
unter TOP 10.1 mit Vorlage M 17/0563 ausfuihrlich berichtet, siehe Anlage.

Mit freundlichen GriRen

Anlzgen:
- Iitteilungsvorlage M 17/0563
- Anlagen zur Vorlage M 17/0563
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TTEILUNGSVORLAGE

Vorlage-Nr.: M 17/0563

601 - Fachbereich Planung , Datum: 21.11.2017
Bearb.: | Kroska, Mario Tel.: -258 6ffentlich

Az.: 604/-lo

Beratungsfolge Sitzungstermin __Zustédndigkeit
Umweltausschuss 20.12.2017 Anhérung

Pachtforderungen an die Bewohner der Reihenhaussiedlung im Tucheler Weg
hier: Beantwortung der Anfrage von Frau Feddern in der Sitzung des
Umweltausschusses am 08.11.2017

Anfrage von Frau Feddern:

In der Sitzung des Umweltausschusses am 08.11.2017 stellt Frau Dagmar Feddern (Biind-
nis90/Die Griinen) zum Thema ,Pachtforderungen an die Bewohner der Siedlung im Tuche-
ler Weg fir die Bewirtschaftung eines Griinstreifens zwischen Gehweg und der Reihenhaus-
zeile" folgende Anfragen zur Beantwortung an die Verwaltung:

1. Warum war es nicht méglich, den Anwohnern im Tucheler Weg weiterhin diese Flédchen
der Stadt im Sinne von Patenschaften fur eine naturnahe Kleinstbiotopgestaltung zur Ver-
figung zu stellen?

2. Warum werden Kleinstbiotope aufgelést und versiegelt obwohl der Nachhaltigkeitsansatz
der Stadt anderes hervorhebt? _

3. Die Ansatze des ,Nachhaltigen Norderstedt" beinhalten z. B. ,Urban Gardening” unc Pa-
tenschaften fiir Begleitgriin von StraRen. Inwieweit wurde der Dreiklang der Stadt Nor-
clerstedt ,sozial — 6kologisch — 6konomisch” differenziert bei der Entscheidung abgewo-
gen? '

4. Wie gedenken die Verantwortlichen diesen Konflikt zu entscharfen, um fiir den Flachen-
besitz der Gehweggrinstreifen (seit 51 Jahren) mit den Anwohnern und zum Schutz von
Kleinstbiotopen einen angemessenen Kompromiss zu finden?

Antwort / Stellungnahme der Verwaltung:

Die Wohnhauszeile im Tucheler Weg (Nr. 8 a bis 8 i) besteht aus 9 Reihenh&usern.

Urspriinglich befanden sich dort nur 8 Wohneinheiten, jedoch erwirkte der Grundeigentiimer
des Hauses 8 h (eine planungs- und baurechtlich zuldssige) Teilung seines Grundstiickes
um dadurch im Jahre 2016 an sein Endreihenhaus eine zuséatzliche Wohneinheit genehmi-
gen zu lassen und entsprechend anzubauen.

Dadurch wurden ca. 100 gm (ehemalige) Gartenflache wasserundurchléssig versiegelt und
de- Natur somit vollstédndig entzogen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Genau dieser Grundstiickseigentiimer (zusammen mit dessen Mieter) ge'ht')rt heute zu den
Beschwerdefihrern, die beklagen, dass jeweils ca. 11 gm (insgesamt etwa 30 gm) ehemali-
ge Vorgartenflache(n) ,zubetoniert” wurden.

Die unrechtmé&Rige Vereinnahmung der 8 Grundstiicksflachen vor den Reihenh&usern ist
nicht ,erst nach 50 Jahren“ aufgefallen, sondern wurde anlassbezogen festgestellt. Der Aus-
I6ser war und ist eine dringend erforderliche Verkehrsfldchensanierung im o6ffentlichen Zu-
wegungsbereich zu den Eingédngen der gesamten Reihenhauszeile. Dazu kam, dass fiir den
0. 3. Neubau des Endreihenhauses ein neuer Schmutzwasserhausanschluss gebaut werden
musste und dieses Gebdude war auch an alle Versorgungsleitungen anzuschliel3en.

Wegen dieses Bauvorhabens und auch infolge der Gehwegerneuerung musste die Stadt mit
die dortigen Baugrenzen lokalisieren. Dabei wurde u. a. festgestellt, dass alle Anwohner &f-
fentlichen Grund als Teil ihrer Vorgarten vereinnahmten. Ein Gewohnheitsrecht dafiir sieht
die aktuelle Rechtsprechung nicht vor. ,

Darnit ist klarzustellen, dass es ohne besonderen Anlass keine laufenden Kontrollen aus-
schlieBlich mit Blick darauf gibt, ob Biirger ihre Vorgarten (unrechtmafig) erweitern.

Anzlog dieser Vorgehensweise sind stadtweit bereits Gber 300 gleichartige Situationen auf-
gefallen, die stets auf kulantem aber rechtlich einwandfreiem Wege bereinigt wurden.

- Schon vor dem Hintergrund des Gleichhandlungsgebotes, der Haftungsverordnung und gem.
der offentlichen Verpflichtung zu wirtschaftlichem und rechtskonformen Handeln, sind un-
rechtmaRig genutzte, 6ffentliche Flachen (wenn dies der Verwaltung eindeutig bekannt ist)
der Offentlichkeit (welche von Rechtswegen Besitzer der Grundstiicke ist) grundsatzlich zur
Verfugung zu stellen bzw. das 6ffentliche Eigentum zu sichern und zu schiitzen.

Ungeachtet dessen ist es nicht richtig, dass sich in der Vergangenheit vor den
8 Reihenhausern ,Kleinstbiotope" befanden. Eine in der Stadtverwaltung vorliegends Foto-
dokumentation (Beweissicherung vor Beginn der o. g. Bauarbeiten) zeigt, dass ein Eigenti-
mer des vorderen Endreihenhauses die stadtische (Vorgarten-)Flache jahrelang als Teil sei-
ner Gartenhaus-/ Carportanlage nutzte und dass sich auf fast allen tibrigen Flachen Millge-
falbe und Ansammlungen von diversen Gartengegenstédnden (Blumenschalen) befanden.
Drei Flachen waren dariiber hinaus nahezu vollstédndig mit einer Kiesschicht (zur Bek&mp-
fung von Wildkraut) eingedeckt! '

Insofern stellten die ,stadtischen” Flachen vor den Reihenhdusern keine Biotopfléchen dar,
sondern wiesen die typische Charakteristik eines Zier- und Nutzvorgartens auf.

Da in der Verwaltung aber Versténdnis fiir die individuellen (seit Jahren gewohnten) Situatio-
nen der dortigen Mieter und Grundeigentiimer bestand, wurden alle Eigentiimern der o. g.
Reihenhduser nicht zur R&umung der Flachen und zum Riickbau des Carports aufgefordert.
Alizn wurden vielmehr sehr kostenglinstige Pachtvertrdge zum Erhalt der Vorgartenflachen
angeboten.

Durchschnittlich wurden fir jede Wohneinheit jéhrliche Pachtzinsen in H6he von ca. 45,00 €
erbeten (= 4,00 €/gm), um lediglich den laufenden Verwaltungsaufwand decken zu kénnen.
Dabei ist zu beachten, dass der dortige Bodenrichtwert bei ca. 350,00 bis 400,00 € pro
Quadratmeter liegt. Ferner wurden fiir die vergangenen 50 Jahre keine Nachzahlungen oder
Schadenersatzzahlungen (nach-)gefordert, obwohl die aktuelle Rechtsprechung dies erlau-
ben wiirde.

Im Falle eines alternativen Verkaufes miisste jeder Eigentiimer o. g. Grundstiickspreise zu-
zuglich aller Nebenkosten, Notarkosten und Vermessungskosten zahlen. Dazu kdmen noch
die Grunderwerbsteuer (welche fiir eine Pacht ebenfalls nicht anfallt) und Kosten fiir eine
Grunddienstbarkeit (Eintragung aller 6ffentlichen Leitungen). Diese Alternative erschien da-
her unangemessen, wenig sozial und auch nicht 6konomisch. Zudem bestiinde im Fall eines
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Verkaufes aller stadtischen Vorgartenflachen die Gefahr, dass die Eigentimer den heutigen
Gehweg als befahrbare Zuwegung zu den Reihenhdusern umfunktionieren. Dieses schlief3t
jecoch der dort giiltige Bebauungsplan aus und wiirde ebenfalls Grinflachen vernichten.
Daher kam ein Verkauf der Flachen nicht in Betracht.

Allz Eigenttimer wurden vor Ort (iber die vorgenannten Sachzusammenhange von Nitarbei-
tern der Verwaltung informiert und zusétzlich in das Rathaus zu individuellen, persénlichen
Gesprachen eingeladen.

Miitels diesem kulantem Weg wurden bereits sechs Pachtvertrége in dieser Reihenhauszeile
abgeschlossen, lediglich drei Anwohner lehnten dies (aus personlichen Prinzipen) ab. Offen-
sichtlich lag diesen drei Biirgern der Erhalt einer Griinflache nur dann am Herzen, wenn dies
fur sie vollkommenkosten- und lastenfrei erfolgen kénne.

Als Resultat daraus obliegt die Verkehrssicherung und laufende Unterhaltung fir drei (von
insgesamt neun) Flachen nunmehr vollends bei der Stadt Norderstedt und die Flachen
mussten 6konomisch und 6kologisch sinnvoll aber auch sozial und technisch vertréglich in
den laufenden Pflegeunterhalt aufgenommen werden. Dafiir wurden diese Flachen nicht
betoniert, sondern diese wurden mit einem wasserdurchlassigen Mineralgemisch belegt. Die
Boden-Flora und der Grundwasserhaushalt kénnen dadurch weiterhin ,belebt* und uneinge-
schrankt fortbestehen.

Artenvielfalt entsteht nicht von heute auf morgen. Sie braucht Zeit. Deswegen gibt es bei
Grinland-Biodiversitatsflachen die Vorgabe, dass sie jahrelang auf der gleichen Fléache Be-
steand haben muss. Diese Vorgabe ist auf den betroffenen (Vorgarten-)Grundstiicken nicht
einzuhalten, da unter diesen Flachen samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Gas,
Frischwasser, Abwasser, Telekommunikation, Niederspannung) fiir die privaten Reihenh&u-
ser verlaufen. Diese Leitungen missen im Falle von Stérungen oder Beschadigungen um-
genend repariert werden und somit zuganglich bleiben. Gleiches gilt fur ,Urban-Gardening“-
Frojekte, welche auf den Leitungstrassen nicht langfristig verwirklicht werden kénnen. Tief-
wurzelnde Baume oder Strducher kénnen aus eben diesen Griinden dort ebenfalls nicht ge-
seizt werden. .

Sollte das Abwasser einzelner Reihenhausbewohner nicht mehr richtig abflieRen, ernal: die
Verwaltung umgehend Beschwerden und Aufforderungen zur Schadenbeseitigung. Dann ist
es erfahrungsgemdl fiir die betroffenen Anlieger véllig unbedeutend, ob der natiirliche Bo-
denhaushalt infolge von Rohrleitungsaufgrabungen gestért wird.

Jedes der dort befindlichen Reihenhduser verfigt (im Gegensatz zu Reihenh&usern, die heu-
te gebaut werden) iber vergleichsweise groe Grundstiicksanteile. Vor dieser Ausgangslage
erscheint der Betrieb von Gemeinschaftsgarten (mit Patenschaften) an dortiger Stelle nicht
zweckmalig, zumal sich in dieser stédtischen (Griin-)Flache acht gepflasterte Zuwegungen
zu den diversen Reihenhauseingangstiiren befinden. Somit besteht dort keine zusammen-
héngende Griinanlage, die sich als ,Urban-Gardening“-Bereich anbietet.

Trotzdem haben die dortigen Anwohner jederzeit die Moglichkeit, kieine Grundpflegeprojekie
zu verwirklichen. Dies wurde weder in der Vergangenheit noch im Zuge des o. g. Pachtan-
gedotes ausgeschlossen. Der Bedarf bei den Anliegern bestand jedoch seinerzeit nicht und
ist auch heute dort nicht einheitlich gewiinscht.

Offensichtlich bestehen unter den dortigen Anliegern grundhaft unterschiedliche Meinungen
und Vorstellungen Gber die Art und Ausgestaltung von Vorgartenflachen und auch zur Vor-
genensweise der Stadtverwaltung. Zur besseren Veranschaulichung sind deshalb zwei
exemplarische Schreiben von Anliegern in der Anlage zu dieser Mitteilung (aus datenschutz-
rechtlichen Grinden wurden Namen und die Postanschriften geschwarzt) beigefligt. Hier-
nach wiinschen einige Anlieger sogar die vollstandige Pflasterung der Flachen, die bisher
nur mit pflegeleichtem Mineralgemisch belegt wurden.

Seite 3/4



Nach allem wird die Verwaltung dort keine Anderungen veranlassen oder die sechs beste-
henden Pachtvertrage &ndern. Konflikte bestehen dort ohnehin zwischen den einzelnen An-
wohnern, in die sich die Stadt Norderstedt nicht einbringen wird und auch nicht weiter ver-
scharfen méchte. Eine moderate Lésung wurde (gem. vorgenannter Ausfiihrungen) dort al-
len Eigentiimern angeboten. Eine Abweichung vom Gleichbehandlungsgrundsatz wiirde Pro-
teste aus benachbarten Wohnanlagen (in denen bereits solche analogen Vertrédge bestehen)
hervorrufen. :

Es steht den drei Grundbesitzern (die bisher keine Pachtvertrdge mit der Stadt abschlieRen
wollen) jederzeit frei, zu den o. g. Konditionen zu pachten. Auerdem zeigt die Erfahrung,
dass infolge von Generationswechseln oder nachdem die anfangliche Unmutsbekundung in
Gewohnheit Gbergeht, durchaus die Wahrscheinlichkeit besteht, dass mittelfristig wieder alle
Eigentimer das o. g. Angebot wahrnehmen.

Anlage:
2 Mails von Anliegern in 0. g. Sache
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Anlage zur Vorlage M 17/0563

Von: XXXXXX[mailto: XXXXXXXXXXXX@gmx.de]
Gesendet: Montag, 30. Oktober 2017 01:24

Anz XXXXXXXXXXXXXXXKOKXKXKXKXXXXXLXXXX
Betreff: Nutzflache Tucheler Weg XXXXXXX

Ich bin Mieterin des Hauses Tucheler Weg XXXXXX und schreibe Ihnen hiermit auch
gleichzeitig im Auftrag des Eigentiimers Herrn XXXXXXXXXXXXXXXX in Nordersteclt.
Diz Nutzfldche des Vorgartens wurde ja nun in der letzten Woche "bearbeitet". Dazu mdchte
ich zum Ausdruck bringen, wie enttduscht wir iiber diese Arbeiten sind. Langjéhrig wurden
diese Vorgirten gewissenhaft gepflegt und in Ordnung gehalten. Nach dem Anbau an mein
Haus, hat die Stadt Norderstedt wohl eine "Marktliicke" entdeckt, um dem Biirger noch mehr
Geld aus der Tasche zu ziehen. Was es den Steuerzahlern kostet, wenn die in gesamt Nor-
derstedt die Flachen umgebaut werden miissen (4 Leute an 2 vollen Tagen Arbeit, dagegen ca.
70 € Pacht...), ohne Worte! So eine Steuerverschwendung sucht ja seinesgleichen. Was einen
dann aber zusitzlich so aufregt, daB sind diese unsauberen schlechten Arbeiten. Man sieht
Ihre Mitarbeiter andauernd auf dem Parkplatz am Rauchen, anstatt die Arbeiten ordentlich
auszufithren. Aber dazu kommt auch noch, da3 die Anlagen fiir Asylanten, schon mit Wegen
gepflastert werden. Ich habe nichts gegen Asylanten, nur erwarten die einheimischen Biirger
von Norderstedt auch, dal man nicht mit so einem scheill Zementkram leben muB, nur weil
men sich, nicht aus Geldnot, sondern aus Prinzip, gegen die Pacht entscheidet. Ich stehe mit
dieser Meinung sicher nicht alleine da und einige Eigentiimer des Tucheler Wegs Reihe 8.

m ch eingeschlossen. werden diese Sache nun der Offentlichkeit zugénglich machen urd uns
damit an den Heimatspiegel wenden. Im letzten Jahr wurde ein Anbau an mein Haus geneh-
mizgt. Seitdem ist der vor 4 Jahren neu angelegte Weg (der Biirger hat wieder seinen finanziel-
ler Beitrag hierzu leisten miissen) durch immer wieder durchfahrende Baufahrzeuge krumm
und schief. Bei Regen, kann man nicht mehr zum Haus gelangen, ohne nasse Fiile/Schuhe zu
habzn. Der Regen versickert auf meinem Grundstiick, da der neue Anbau mal eben knapp
einen Meterdriiber liegt...

Icl werde diese Email auch an das Bauamt weiterleiten, denn nun reicht es uns.

Von: XXXXXXXXXXXXX [mailto: XXXXXXXXXXXXXXXXX@web.de]
Gesendet: Dienstag, 14. November 2017 12:59

Az XXX XXIXXXXXXCKXK

Ct XXX XXXXXXHX XXX XXKXX

Betreff: Tucheler Weg

Hallo!

Wie heute schon mit Herrn XXXXXXX gesprochen, mochten wir Frau XXXXXXXXXX und
icl: mitteilen, dass wir mit der Geschichte und dem wiederholten Fernsehteam heute nichts zu
turi haben und uns davon auch komplett distanzieren.

Diz Arbeiter vom Betriebsamt wurden nach meiner Meinung nach, widerrechtlich von ihrer
Arbeit abgehalten, so dass ein nochmaliges erscheinen notwendig ist. Ob das Sinn der Steuer-
zahler ist,.... !

Diz Kollegen vom Betriebsamt wurden unfreundlich von einen Hauseigentiimer (Herr
XXNXXXX) ich denke Sie wissen wen ich detailliert meine) angefeindet, so dass die Laune der
beiden Herren nicht gerade goldig ist. ,

Ich habe den beiden Herren warmen Kaffee zum wirmen und Kekse angeboten. Hoffe dass
ich die beiden wenigstens damit etwas Freude bereiten konnte.

Bitte nehmen Sie diese Mail zur Kenntnis.

Freundliche Griile
) 8:0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.6.0.0.¢



