Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, die Stefan u. Axel Schaffarzyk KG, Harksheider Weg 121 in 25451 Quickborn
fir die in der Plananlage dargestellten Flurstiicke 26/7, 586 (tlw.), 29/7, 29/8 (tlw.), 29/9 (tlw.), 45/4
(tlw.), 45/2 (tiw.) und 42/146 (tlw.) der Flur 5, Gemarkung Harksheide mit der Belegenheit
Harckesheyde und FalkenbergstraRe gem. § 30 Absatz 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplans.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von
neuen Wohnbauflichen in  Form von Geschosswohnungsbau sowie Reihen- und
Doppelhausbhebauung geschaffen werden. Es werden auRerdem wichtige 6ffentliche Wege- und
Grunverbindung geschaffen, die zusammen mit den in der Rahmenplanung ,Griine Heyde”
vorgesehenen Griin- Wegekonzept einen durchgéngigen Griinzug bis zum Stadtpark bilden sollen.
Die an den Siid- und Nordréndern des Plangebietes vorhandenen Knickstrukturen werden gesichert.

Das Vorhabengebiet erstreckt sich iiber zwei Teilflachen nérdlich und siidlich der FalkenbergstraRe.
Die FlachengréRen fiir die Neubebauung einschlieRlich der &ffentlichen Griinflichen betragen im
Nordteil ca. 18.650 m? und ca. 28.510 m? im Sidteil.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine Bebauung ist im Bereich der geplanten
Neubebauung mit Ausnahme einer Garage unmittelbar siidlich der FalkenbergstraRe (auf Flurstiick
29/7 und 29/8) nicht vorhanden. Im Nordosten befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle
(FalkenbergstraBe Nr. 233) und deren Altenteiler (FalkenbergstraBe Nr. 229). Die weitere Umgebung
in Richtung Siidwesten wird von Einzel- und Doppelhdusern gepragt. In nérdlicher und &stlicher
Richtung befindet sich das Gewerbegebiet Harkshérn. Ostlich des Plangebietes verliuft das
Industriestammegleis.

Das stadtebauliche Konzept fiir den Teilbereich Nord sieht eine dichtere Bebauung in Form von
Geschosswohnungsbauten (iiberwiegend drei Geschosse plus Staffelgeschoss) entlang der StraRe
Harckesheyde vor, wodurch eine klare Raumkante des nérdlichen Teilbereichs entsteht und eine
nach Siden ausgerichtete Grundrissorientierung der Schlaf- und Aufenthaltsriume umgesetzt
werden kann, die auch unter Larmschutzaspekten sinnvoll ist. Das westliche Gebzude ist in der Hohe
auf zwei Geschosse plus Staffelgeschoss abgestuft, um auf die westlich benachbarte
Bestandsbebauung zu reagieren. Zur Sicherstellung einer stidtebaulich vertraglichen
Hohenabwicklung entlang der StraRe Harckesheyde wird im weiteren Verfahren zudem eine
maximale Hohe fir die Bebauung definiert. Das &stliche Gebaude soll durch Abknicken nach Siiden
den ostlich davon geplanten Verlauf des Griinzuges raumlich fassen.

Stdlich der Zeile aus Geschosswohnungsbauten sind eine aufgelockerte Bebauung aus senkrecht
dazu stehenden Geschosswohnungsbauten (drei Geschosse plus Staffelgeschoss) und daran
anschlieBend Reihenhauszeilen (zwei Geschosse) geplant, die sich entlang der inneren
ErschlieBungsstraRe gruppieren und kleine Quartiershéfe bilden.

Die ErschlieBung des nérdlichen Wohnquartiers erfolgt von der Harckesheyde aus durch die Anlage
einer neuen ErschlieBungsstraBe, die mittig des Gebietes verlduft und im Osten mit einer
Wendeanlage endet. Eine Befahrbarkeit fiir Mill- und Rettungsfahrzeuge sowie fiir Mébelfahrzeuge
u.d. soll moglich sein. Eine Fortfilhrung nach Osten und Anbindung an die FalkenbergstraRe und
Harkesheyde ist als FuR- und Radwegverbindung vorgesehen. AuRerdem erfolgt eine Verbindung fir
FuBganger und Radfahrer nach Suiden an die StraRe Kleekoppel.



Die Unterbringung der privaten Stellplatze fiir die Geschosswohnungsbauten erfolgt ausschlieRlich in
einer Tiefgarage, die zusammenhingend unter den Geschossbauten angelegt werden soll und jeweils
eine Zu- und Abfahrt von der Harckesheyde sowie von der inneren ErschlieBungsstraRe erhilt. Fiir
die Reihenhduser sind Stellplitze vor den Gebiduden vorgesehen. Fiir die Anlage wvon
Besucherparkpldtzen sind Flache entlang der inneren ErschlieRungsstraRe geplant.

Mit der vorgesehenen Lage des offentlichen Griinzuges zwischen der Neubebauung und dem
Altenteiler-Wohngebdude der landwirtschaftlichen Hofstelle kann ein direkter Anschluss an die
nordlich der Harckesheyde im Zusammenhang mit der Rahmenplanung ,Griine Heyde” konzipierten
Grinflachen erfolgen. Der Ankniipfungspunkt der Griinflichen- und Wegeverbindung liegt nérdlich
der Harckesheyde in dem freien Abschnitt zwischen der Wertstoffsammelflache (Flurstiick 14/22)
und dem Bestandsgewerbe (Flurstiick 12/22). Der geplante Griinzug soll in siiddstlicher Richtung
tber die freie Bauflache zwischen den bestehenden Wohnhiusern an der FalkenbergstraRe Nr. 229
und Nr. 225 verlaufen. Die Wege innerhalb des Griinzuges schaffen straRenunabhingige
Verbindungen zwischen der Harkesheyde und der FalkenbergstraBe und zum nérdlichen
Wohnquartier. Stdlich der FalkenbergstraRe wird die Wegeverbindung am &stlichen Rand des
stdlichen Wohnquartiers in Richtung Stadtpark weitergefiihrt.

Ein wohnraumnaher Spielplatz ist im 6stlichen Bereich des Quartiers vorgesehen. Ein weiterer,
groRerer Spielplatz kann im westlichen Bereich innerhalb des 6ffentlichen Griinzuges angelegt
werden.

Das stadtebauliche Konzept fiir den Teilbereich Siid sieht eine Mischung aus einer Bebauung mit
Stadtvillen (drei Geschosse plus Staffelgeschoss), die sich in einer Reihe am Nordostrand zur freien
Landschaft orientieren und einer aufgelockerte Bebauung mit unterschiedlichen Reihenhauszeilen
und Doppelhdusern (zwei Geschosse) im siidwestlichen Bereich vor.

Die ErschlieBung erfolgt von der mittig verlaufenden neuen StraRe (Breite 8 m), die von der
FalkenbergstraRe zwischen den Wohnhausern Nr. 218 und Nr. 220 abzweigt und mit einer
Wendeanlage im Siidosten endet. Die auf den Flurstiicken 29/7 und 29/8 bestehende Garage soll zur
Herstellung des Ankniipfungspunktes an der FalkenbergstraRe abgerissen werden.

Eine FuB- und Radwegeverbindung mit Anschluss an das Wegenetz innerhalb der Griinachse in
Richtung Stadtpark soll im Siiden hergestellt werden.

Die Unterbringung der privaten Stellpldtze ist hier fur die Stadtvillen in einer gemeinsamen
Tiefgarage vorgesehen. Fiir die Reihen- und Doppelhéuser sind oberirdische Stellplatzanlagen jeweils
vor Kopf an den Gebaudezeilen geplant. Offentliche Besucherparkplitze sind zusammengefasst an
drei Standorten entlang der ErschlieRungsstraRe vorgesehen. Weitere Parkplatze kénnen innerhalb
der ErschlieRungsstraRBe angeordnet werden.

Die Anlage eines Spielplatzes sowie von Flachen fiir die Regenriickhaltung wurden im Ubergang zu
den o6ffentlichen Griinflachen im Sidosten konzipiert.

Zur sudwestlichen Grenze wird sowohl im Nordteil als auch im Sidteil jeweils ein Abstand der
Bebauung von 15 m zum Zwecke des Knick- und Biotopschutzes eingehalten. Dadurch werden auch
ausreichende Abstdnde zu den angrenzenden Grundstiicken gewéhrleistet.

Insgesamt sind in beiden Teilbereichen ca. 205 Wohneinheiten geplant. Der iiberwiegende Anteil in
Geschossbauten und Stadtvillen (ca. 164 Wohneinheiten), der iibrige Anteil in Reihen- und
Doppelhdusern (ca. 41 Wohneinheiten). Ein Drittel des Anteils der Wohneinheiten wird als éffentlich
geforderter Wohnungsbau nach den Vorgaben der Investitionshank Schleswig-Holstein angeboten

werden.



Der Vorhabentrdger beabsichtigt fir beide Teilbereiche jeweils die Einrichtung eines
Nahwédrmesystems mit einem unterirdischen Blockheizkraftwerk. In den Tiefgaragen werden
auBerdem die Voraussetzungen fiir Stromanschliisse fiir Elektrofahrzeuge an jedem Stellplatz
geschaffen. Ein Anschluss der Neubebauung an das angrenzende Fernwirmenetz wird alternativ
gepriift.

Durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB wird mit der Stadt Norderstedt eine
Kostenubernahmevereinbarung iber die Planungs- und ErschlieBungskosten sowie iiber die
Bereitschaft zur Bereitstellung von Ausgleichsflichen getroffen.

Die Fldachen befinden sich insgesamt im Eigentum des Vorhabentrigers. Das Vorhaben wird von der
S.+A. Schaffarzyk KG geplant und errichtet. Die fertiggestellten Objekte werden dann verkauft bzw.
vermietet. Das Vorhaben soll starten sobald der Bebauungsplan den Stand nach § 33 BauGB.

Der Veroffentlichung des Namens des Vorhabentragers und des Antrags wird hiermit zugestimmt.

STE
Quickborn, den 02.09.2019

Ort, Datum Ant /gsteller



Stddtebauliche Kennzahlen

Anzahl der Wohneinheiten in

Reihenhdusern/Doppelhédusern 41
Geschossbauten 87
Stadtvillen 77
Gesamt 205

FlichengréRen in m?
Teilbereich Nord
(einschl. éffentlicher Griinflache) ca. 18.650

Teilbereich Sid
(einschl. éffentlicher Griinflache) ca. 28.510

Gesamt ca. 47.160
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