Textliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt "Ostlich MoorbekstraRe"
Gebiet: nordlich der Bebauung Rehkamp, dstlich Moorbekstral3e, studlich der
Bebauung Moorbekstral3e 70 bis 72 und westlich Ulzburger Strale

Stand: 31.01.2020

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1. Fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, darf die zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,65 Uberschritten werden.

2.2. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch Dach- und
Technikaufbauten, Aufzugsiuberfahrten sowie Solaranlagen ist um bis zu maximal
1,50 m zulassig. Die Grundflache der Anlagen darf 40 % der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1. Private Stellplatze sind ausschlief3lich in Tiefgaragen und nur innerhalb der Baugrenzen
sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuléssig.

3.2. Zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und der Stralenverkehrsflache sind
Nebenanlagen, die hoher als 1,50 m sind, nicht zul&ssig.

4. Immissionsschutz

4.1. In einem Abstand bis zu 15 m von der Moorbekstral3e sind besonders schutzbedurftige
Réaume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) zur MoorbekstraRe ausgerichtet nicht zuldssig.
Sie kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Mal3nahmen (z. B. begrenzte
Offnungswinkel, schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibungen, Fenster mit
schallgedammten Liftungen) ergriffen werden, durch die sichergestellt ist, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

5. Anpflanzungsgebote (8 9 (1) 25 a BauGB)

5.1. Fur die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehélze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen (vgl. Anlage zur Begriindung).

5.2. Die in der Verkehrsflachen standdrtlich festgesetzten Baumpflanzungen kénnen
aufgrund erforderlicher Zufahrten um bis zu 5 m verschoben werden. Die Anzahl der
Baume ist dabei einzuhalten.
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5.3. Auf den Grundstlcksflachen im WA 1 und WA 2 sind mindestens drei mittelkronige
Laubbaume gem. Pflanzliste zu pflanzen (vgl. Anlage zur Begriindung).

5.4. Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m®
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren
mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft gem. Pflanzliste zu begriinen oder der
naturlichen Entwicklung zu tberlassen (vgl. Anlage zur Begriindung). Standorte fur
Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

5.5. Fur Einfriedungen der Wohnbauflachen zu den 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste, in die Drahtzaune integriert sein
kénnen, zuldssig (vgl. Anlage zur Begriindung).

5.6. Freiflachen auf Tiefgaragen mussen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw.
mindestens 0,80 m fur Baumpflanzungen aufweisen und begriint werden.

5.7. Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu tGberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

5.8. Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlie3lich erforderlicher Absturzsicherungen
von mehr als 1,0 m Hohe sind dauerhaft abzupflanzen (vgl. Anlage zur Begriindung).

5.9. Freistehende Mullsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehalter sind in voller
Hohe einzugrinen.

6. Schutzmalnahmen fur Boden und Wasserhaushalt (8 9 (1) 16 und 20 BauGB)

6.1. Zuwegungen aul3erhalb von unterbauten Flachen sind mit luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
hier nicht zulassig.

6.2. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tber-
und unterbauten Flachen wieder herzustellen.

6.3. Unbelastetes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken der Baugebiete zu
versickern.

6.4. Bauliche und technische MalRBhahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind
nicht zulassig.

|. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

1. In allen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als
Flachwerbeanlage an der der ErschlieBungsstralRe zugewandten Hausfassade zulassig.

2. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

3. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind
unzulassig.





