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Ausgangssituation

Vorgehensweise und Ziele der Untersuchung

Ergebnisse der Gebaudezustandsuntersuchung

AGENDA



UBERBLICK
Die untersuchten Gebaude der Liegenschaft OGGS Falkenberg

050.01 Schulgebdude
050.30 Mensa
”~.
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UBERBLICK

Die untersuchten Gebaude der Liegenschaft GMS Harksheide

o
s s
062.20 Turnhalle
062.21 Dojo-Halle
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG

Pramissen der Untersuchung

Fiir alle im untersuchten Gebaude erfolgte eine Ersterkundung der folgenden Disziplinen:

Bausubstanz =

Dabei wurden folgende Pramissen angewendet:

Bestandserhalt -
Gleiche Nutzung

Nur gesetzlich geforderte Standarderhohungen

7 Jahre Betrachtungszeitraum fir InstandhaltungsmalRnahmen

Kostenkalkulation erfolgt maflnahmenbezogen ohne eingehende_
Planung

Die Kosten sind brutto inkl. 30% Ansatzen fiir Honorare/
Baunebenkosten

Gebaudetechnik

18 Jahre Betrachtungszeitraum fir statistische
LebenszyklusmaBnahmen der Kerngewerke

Wiederherstellkosten der Gebaude werden grob statistisch (auf
Basis BKI und BGF) nur fiir die Kostengruppen 300 & 400
berechnet

Preissteigerungsraten wurden nach folgendem Schlissel
berlicksichtigt:

2020-2022: 10% p.a.

2023-2026: 8% p.a.

2027-2044: 4% p.a.

Weitere Themen, die Untersuchungen durch Sachverstindige erfordern:

6

Brandschutz =

Gebadudeschadstoffe
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG

Struktur und Erfassungstiefe

Bausubstanz Gebaudetechnik

Ubergeordnete Bauteile:

= Gebaudekonstruktion = Sanitarzentrale und Netze
= Fassaden = Heizungszentrale und Netze
= Fenster = Luftungs-/Kéltezentrale

Sonnenschutz Elektrozentrale und Netze

Dachkonstruktion und Dachabdichtung Aufzige

%
<

/

wuﬁenanlagen = Nutzungsbezogene Technik

4 Nutzungsbereiche:

= Bodenbeléage = Sanitareinrichtung

= Wandkonstruktion und Wandbekleidung = Heizung

= Deckenbekleidung = Elektro

{TUren, Treppen = Beleuchtung

o,
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG

Vorgehensweise Bauteilbewertung — jedes Gewerk wurde in einer der folgenden

Kategorien bewertet:
>

Umfang 4
Sanierung/
Austausch
Jahr 1-3 Jahr 4-7 ab Jahr 8 Betrachtungs-

kurzfristig mittelfristig langfristig zeitraum

Reparatur

langfristiger Handlungsbedarf (ab Jahr 8)

kurz- bis mittelfristiger Instandhaltungsbedarf (Reparaturen)

mittelfristiger Instandsetzungsbedarf (Sanierung bzw. Austausch)
kurzfristiger Instandsetzungsbedarf (Sanierung bzw. Austausch)

besondere Kennzeichnung sicherheitsrelevanter MafSnahmen
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG
Objektsteckbrief als Dokumentation fiir jedes Gebdude — Ubersicht

Allgemeine Objektdaten, Fldchen, Barrierefreiheit, Brandschutz,
Sanierungshistorie, etc.

Energetische Bewertung: Einhaltung gesetzlicher Vorgaben, Gebdudehdille,
Haustechnik, Optimierungspotenziale

Zusammenfassung der Ergebnisse und grafische Darstellung der kurz- bis
mittelfristigen Instandhaltungsmafinahmen je Gebdude sowie der langfristigen
Erneuerungsinvestitionen (Lebenszykluskosten)

Kurz- bis mittelfristige InstandhaltungsmafSnahmen inklusive Kostenschétzung,
Priorisierung und Bauteilzuordnung

Gebdudezustandsbewertung und langfristige Lebenszykluskostenbetrachtung
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG

OGGS Falkenberg: kurz- bis mittelfristige Gesamtkosten 2020 — 2026

B InstandhaltungsmaBBnahmen Instandsetzung Wartung & Inspektion

450.000 €

400.000 €

350.000 €

300.000 €

250.000 €

200.000 €

150.000 €

100.000 €

50.000 €

2020 2021 2022 2023 2024

0€

50,42 Mio. €* 30,34 Mio. € 30,28 Mio. €* 30,10 Mio. € 3 0,09 Mio. €*

Y 1,48 Mio. €* brutto

2025 2026

5 0,15 Mio. €* ¥ 0,10 Mio. €*

* alle Kosten brutto inkl. 30% Baunebenkosten, exkl. mdglichen Kostenrisiken aus Brandschutz und Gebdudeschadstoffen
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG

GMS Harksheide: kurz- bis mittelfristige Gesamtkosten 2020 —

H InstandhaltungsmaRnahmen Instandsetzung Wartung & Inspektion

1.800.000 €
1.600.000 €
1.400.000 €
1.200.000 €
1.000.000 €

800.000 €

600.000 €

400.000 €

200.000 € -
0€ ]

2020 2021 2022 2023 2024
5 1,65 Mio. €* 30,37 Mio. €* 50,22 Mio. € 50,19 Mio. €* 5 0,20 Mio. €*

2026

¥ 3,37 Mio. €* brutto

2025 2026
3 0,29 Mio. €¢ 3 0,45 Mio. €*

* alle Kosten brutto inkl. 30% Baunebenkosten, exkl. mdglichen Kostenrisiken aus Brandschutz und Gebdudeschadstoffen
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG

Uberblick und Zusammenfassung der Ergebnisse

» 6 Geb&ude in 2 Liegenschaften wurden erfasst (gesamt ca. 14.000 m? BGF).

= 40 MaRnahmen wurden mit folgenden Daten definiert:
— Zustandsbewertung, Mangelbeschreibung, MalRnahmendefinition, Kostenbewertung und zeitliche Priorisierung.

= 7 optische Mangel wurden dokumentiert.
= 1.250 Fotos wurden aufgenommen und den Gebduden sowie z. T. den Mallnahmen und Anlagen zugeordnet.

» Uber den Lebenszyklus der Gebiude wurden Kosten fiir kurz- und mittelfristig ermittelte, sowie langfristig statistisch
erwartete InstandhaltungsmalRnahmen in Hohe von 37 Mio. €* erhoben:

mittelfristig: langffristig: z 37 Mio. €* brutto
0,5 Mio. €* 34 Mio. €*

12.000.000 €
10.000.000 €
8.000.000 €
6.000.000 €
4.000.000 €

- €

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

* alle Kosten brutto inkl. 30% Baunebenkosten
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG

Vorschlag fur die Bewertung anhand eines Schulnotensystems

Fur jedes Gebdude soll eine Gesamtnote zur aktuellen Zustandsbewertung nach Schulnotensystem vergeben
werden. Wir schlagen vor, die Gesamtnote je Gebaude aus dem errechneten Kennwert fir die kurz- bis
mittelfristigen InstandhaltungsmaBnahmen abzuleiten [€ / m? BGF, inkl. BNK, brutto).

Note 1 Note 2 Note 3 Note 4 Note 5 Note 6

< 1 > { i} ’ Kennwert brutto
100 300 500 1.000 1.500 [€ / m? BGF]

Schulgebaude Falkenberg

Mensa Falkenberg
— Bestandsgebdude Harksheide
Neubau Harksheide

Dojo-Halle Harksheide
Turnhalle Harksheide
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GEBAUDEZUSTANDSERFASSUNG
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050.01 |Schulgebiude 3.000 m? 1969 7.650.000 € nein 872T€ 291 €/m? 9.876 T€ teilweise s T AR D Gl
Innenflachensanierung erforderlich
OGGS Falkenberg
050.30 |Mensa 460 m? 2015 1.320.000 € nein 8Te 17 €/m? 398 T€ ja Eepinetieisdlnstandistivnesmatshmen
erforderlich
Schulgebaude Bestand ingfiigige | hal h
062.01 g 6.245 m? 1963 15.930.000 € nein 487€ 8€/m? 15.335 T€ ja (3 o ] e Ef ST
mit Foyer erforderlich, Stromverbrauch priifen!
062.08 |Neubau 1.500 m? 2013 4.130.000 € nein 20T€ 13 €/m? 2.198T€ ja Ecinelieecisbnchaltnematnahnen
erforderlich
Gemeinschaftsschule
Harksheide
InstandhaltungsmaBnahmen
062.21 |Dojo-Halle 470 m? 1978 960.000 € nein 369 T€ 784 €/m* 846 T€ ja erforderlich,Deckendsmmung zu erwagen,
Nutzung nach Neubau Turnhalle?
GroRere Instandhaltungsmalnahmen an der
062.20 |Turnhalle 1.970 m? 1963 4.020.000 € nein 1.592 T€ 808 €/m? 5.698 TE ja Gebaudehiille erforderlich, Energieverbrauch
untersuchen
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WIR BERATEN UND
PLANEN ZUM BAUEN
UND BETREIBEN
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