Anlage 3

Objektsteckbrief 050.01

Allgemeine Objektdaten Stand:  20.02.2020

Gebaudebezeichnung Schulgebaude
Aktuelle Nutzung Schulgebaude
Gebaudetyp-LCC Schulgebaude mittleren Standards
Strasse Am Exerzierplatz 26
PLZ 22844

Ort Norderstedt
Baujahr 1969
Denkmalschutz nein
Brutto-Grundfléache 3.000 m?

Anzahl Obergeschosse inkl. EG 3

Anzahl Untergeschosse 0

Kennwert Herstellkosten brutto (KG 300 &

2
KG 400) inkl. 30% BNK 2.550 €/m? BGF GESAMTNOTE OBJEKT
Kennwert kurz- bis mittelfristige 291 €/m2 BGF Jahr der letzten Sanierung 2017 T . N
Instandhaltungsmanahmen brutto inkl. Umfang der letzten Sanierung Fenster (teilweise), Innentiren (teilweise)
30% BNK
Kostengruppe 300 75% Besonderheiten aus Begehungen Existiert ein Schadstoffgutachten fur die Grundschule?
Ist die oberste Geschossdecke, unter dem Dachstuhl, gedammt? Wurden

Kostengruppe 400 25% Dammmalknahmen unterseitig im Zuge der Erneuerung der GK-Decken
Herstellkosten Gebaude (300 & 400) 7.650.000 € brutto durchgefiihrt?
Ausstattung
1. baulicher Rettungsweg ja Barrierefreiheit
2. baulicher Rettungsweg ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden ja

alle notwendigen Raume sind barrierefrei erreichbar ja
Veranstaltungsraum gem. VStattVO nein behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden nein
Datum letzter Brandverhitungschau - Anzahl Behinderten-WCs 1

Energetischer Zustand

Energetische Bewertung STROM Energetische Bewertung WARME

0 KWh/(m?2a 20 KWh/(m?2a 0 KWh/(m?2a . . . . 210 KWh/(m2a
(mea) A Stromverbrauch Stromverbrauch (mea) (mea) A Heizenergieverbrauch Heizenergieverbrauch (m?a)
dieses Gebaudes Referenzobjekt dieses Gebaudes Referenzobjekt
Gesetzliche Vorgaben Energieausweis
Kessel jinger als 30 Jahre trifft nicht zu - Individueller Energieausweis je Gebaude nicht vorhanden
Heizleitungen gedammt ja @ Heizenergieverbrauchskennwert 89 KWh/(m2a)
autom., raumweise Regelung ja (] Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 105 KWh/(m?2a)
Zeit- oder temp.gest. Regelung ja @ Stromverbrauchskennwert 10 KWh/(m2a)
Oberste Decke / Dach gedammt ja (] Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 10 KWh/(m2a)
Gebaudehille Beleuchtung / Heizung / Liftung
Kellerdecke gedammt nein [ ] LED-Beleuchtung vorhanden teilweise
Keller beheizt nein [ ] Prasenzmelder vorhanden teilweise
Dachgeschoss beheizt ja @ Hocheffizienzpumpen vorhanden ja
1-fach-Verglasung vorhanden nein (] hydraulischer Abgleich moglich teilweise
Glasbausteine vorhanden nein @ Nachriistung Warmeriickgewinnung sinnvoll trifft nicht zu
Kaltebricken vorhanden teilweise O Frequenzumformer vorhanden trifft nicht zu
Energetische Optimierungspotenziale
Energetisches Optimierungspotential Hille Einzelne Optimierungspotenziale Sockelbereich, Lichtschachte
Energetisches Optimierungspotential Technik Einzelne Optimierungspotenziale LED-Beleuchtung teilweise vorhanden. Nachriistung der restlichen Bereiche. Erneuerung Gebaudeautomation (fiir 2020 geplant).
Gebéaudezustandsanalyse
Kurz- bis mittelfristige Instandhaltungsmanahmen und Untersuchungen (auf Basis der InstandhaltungsmafRnahmen Erneuerungsinvestitionen
f . Wei K h h oglich.
Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen méglic brutto kurzfristig mittelfristig langfristig Wartung / Instandsetzung ~ brutto
1 1
Betrachtungszeitraum 2020 - 2026 6.000.000 € 1 1 100.000€
> 2020 brutto 336.000 € > 2024 brutto 0€ 1 1
5 2021 brutto 262.000 € S 2025 brutto 58.500 € I I 90.000¢€
’ ’ 5.000.000 € } i
> 2022 brutto 200.000 € > 2026 brutto 0€ 1 1 80.000€
> 2023 brutto 15.500 € ! !
- 4.000.000 € ' TN\ 70.000¢€
Gesamtsumme brutto inkl. BNK 872.000€ -V 1 1
1 1 60.000€
1
langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). 3.000.000 € - t 50.000 €
I
Betrachtungszeitraum 2027 - 2044 : 40.000€
Fazit LCC 9.876.100€ 2:000.000€ " 30.000 €
I
Zugrunde gelegte Preissteigerungsraten 20.000 €
1.000.000€
kurzfristige MaBnahmen (2020 - 2022) 10% p.a. 10.000 €
mittelfristige MaBnahmen (2023 - 2026) 8% p.a. - .
langfristige MaRnahmen (2027 - 2044) 4% p.a. 0€ 0€
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KG 300: Anzahl erfasster MaBnahmen: 7
8 £ A S UG e 0 BN Statistische LCC-Erneuerungsinvestitionen KG 400 s Kurzfristige MaBnahmen KG 400
KG 400: Anzahl erfasster MaRnahmen: 7 I Statistische LCC-Erneuerungsinvestitionen KG 300 [ Kurzfristige MaBnahmen KG 300
KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen: 0 = |nstandsetzung === Wartung & Inspektion

Malnahmenliste: kurz- bis mittelfristige InstandhaltungsmafRnahmen

Disziplin Bauteil MaRnahmenbeschreibung LEND 20 Prioritat Kategorie XesE LD il
Umsetzung BNK
Bau Ubergeordnet Erhaltungszustand der Sanitarraume in der Pausenhalle ist als nicht adaquat zu bezeichnen. Vollstandige  MaGnahme 80.500 €
Erneuerung.
Bau Fassade 1 eerrs]:Sézeschadlgungungen (Locher, abgebrochene Ecken, etc.) fachgerecht schlief3en und Fassadenanstrich 2020 2 MaRnahme 35.000 €
Bau Fassade 2 Vorhangfassade fachgerecht reinigen. 2020 2 Optischer Mangel 8.500 €
Bau Fenster 2 Austausch der Fenster in der Aula und vereinzelt im Hauptgebaude. 2021 2 MaRnahme 212.000 €
Bau Sonnenschutz 1 Raffstore: Wartung, Reinigung, ggf. partieller Austausch/Reparatur erforderlich. 2020 2 MaRnahme 8.000 €
Bau Uberdachungen Fahrradliberdachung abreif3en und erneuern aufgrund des nicht adaquaten Zustandes sowie aufgrund von Asbest in P2 4 sicherheitsrelevant MaBnahme 155.000 €
den Faserzementplatten 3 ;
Bau Bodenbelag Teilweiser Austausch erforderlich (Bereich Verwaltung). 2021 2 MaRnahme 12.500 €
Bau Wandbekleidung Schatzungsweise 25% des Wandanstrichs im Innenraum erneuern. 2021 2 Optischer Mangel 37.500 €
Bau Innentiiren manuell Teilweiser Austausch erforderlich (Tiren WC, Verwaltung). 2020 2 MalRnahme 35.000 €
TGA Sanitarzentrale Trinkwasserinstallationen altersbedingt teilweise zu erneuern. 2025 2 MaRnahme 58.500 €
TGA Sanitirzentrale Hauganschlusgaum.Trlnkvygsser: Totstrecken am und im Berelch des.Trlnkwasservertellers, nicht durchstréomte MaBnahme 5.000 €
Bereiche (Hygienerisiko). Dammung fehlt. Neuaufbau Verteiler erforderlich. |
TGA Sanitarnetze Instandsetzung Schmutzwasserleitungen, insbesondere im Kriechkellerbereich. 2023 2 MaRnahme 15.500 €
TGA Gebaudeautomation Erneuerung GLT fur 2020 vorgesehen n. A. im Rahmen der Begehung. 2020 2 MaRnahme 31.000 €
TGA Sanitérobjekte Erneuerung im Zuge hochbaulicher Sanierung, einschl. Verrohrungsanteil. Sanitarbereiche Lehrer neuwertig. MafSnahme 119.500 €
TGA Elektroinstallation |ns?esqndere im Krichkellerbereich nicht fachgerechte Leitungsverlegung. Erneuerung Kabeltragersysteme, ‘MaRnahme 35.000 €
Ertlichtigung Brandschutz.
. Unterverteilungen teilweise in den Fluren. Zum Zeitpunkt der Begehung konnten die Unterverteilungen nicht eingesehen
e BB T werden. Budgetbildung fiir Instandsetzungs-/Ertiichtigungsmafnahmen (ggf. Anforderungen Brandschutz). PEELYG

Summe kurz- bis mittelfristiger Instandhaltungsmanahmen: 1 872.000 €

MalRnahmenliste: langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des statistischen Lebenszyklus)

Anteil an
Gesamtbauteil

Restlebensdauer gem.
Zustand

Jahr der Erneu- Anteil an Her- _Faktor der Preis- ‘Statistische Kosten
erungsinvestition stellungskosten ‘steigerung (2%/Jahr) iinkl. BNK

Kosten-gruppe

KG 300 Gebaudekonstruktion 1969 Mauerwerks-Konstruktion 100% 23 Jahre 2043 30,9% 164% 3.785.600 €
KG 300 Fassade 1 2008;WDVS 50% 28 Jahre 2048 - - - €
KG 300 Fassade 2 2003; Vorhangfassade 20% 23 Jahre 2043 1,7% 164% 205.400 €
KG 300 Fassade 3 1992} Faserzement 10% 7 Jahre 2027 0,8% 120% 74100 €
KG 300 Fassade 4 1992 Klinker 20% 22 Jahre 2042 1,7% 161% 200.200 €
KG 300 Fenster 1 2017 Kunststofffenster doppelt verglast 45% 27 Jahre 2047 - - - €
KG 300 Fenster 2 1997 Kunststofffenster doppelt verglast 45% 7 Jahre 2027 4,2% 120% 374.400 €
KG 300 Fenster 3 2011 Alufenster doppelt verglast 10% 26 Jahre 2046 - - - €
KG 300 Sonnenschutz 1 2004 Feststehende Lamellen 100% 24 Jahre 2044 0,7% 167% 92.300 €
KG 300 Dachkonstruktion 1 1992{Nagelbinder 80% 10 Jahre 2030 6,4% 127% 605.800 €
KG 300 Dachkonstruktion 2 2011:Holz 20% 65 Jahre 2085 - - - €
KG 300 Dachfenster/-6ffnungen 1 1992 Dachluke 100% 9 Jahre 2029 0,8% 124% 74.100 €
KG 300 Dachabdichtung 1 1992 Ziegeldach 75% 32 Jahre 2052 - - - €
KG 300 Dachabdichtung 2 2011{Schwarzdach 25% 21 Jahre 2041 3,1% 158% 364.000 €
KG 300 Bodenkonstruktion 1969 Schwimmender Estrich 100% 10 Jahre 2030 7,3% 127% 691.600 €
KG 300 Bodenbelag 2009 Linoleum 100% 10 Jahre 2030 4,8% 127% 451.100 €
KG 300 Innenwandkonstruktion 1969 Mauerwerkswande 100% 23 Jahre 2043 6,9% 164% 842.400 €
KG 300 Wandbekleidung 1969 Putzbekleidung 100% 7 Jahre 2027 4,2% 120% 378.300 €
KG 300 Deckenbekleidung 2009 Gipskarton gelocht 100% 34 Jahre 2054 - - - €
KG 300 Innenttren manuell 2017 Kunststofftiren 100% 47 Jahre 2067 - - - €
KG 400 Sanitarzentrale 1970 Kaltwasserverteilung 50% 12 Jahre 2032 0,8% 132% 24.700 €
KG 400 Sanitarnetze 1970 GuBrohre 50% 15 Jahre 2035 4,6% 140% 158.600 €
KG 400 Sanitarobjekte 1995 WC, Urinale, Handwaschbecken 100% siehe kurzfr. Ma3n. siehe kurzfr. Maf3n. siehe kurzfr. Ma3n. - - €
KG 400 Heizungsnetze = 1 1970| Stahlrohre 50% 14 Jahre 2034 4,9% 137% 166.400 €
KG 400 Heizungsobjekte 1995 Heizkorper 100% 18 Jahre 2038 7,8% 149% 288.600 €
KG 400 Elektrozentrale - NSHV 2011|Niederspannungshauptverteilung 100% 21 Jahre 2041 1,6% 158% 61.100 €
KG 400 Elektroverteiler 2008 Elektroverteiler 100% 23 Jahre 2043 7,8% 164% 317.200 €
KG 400 Allgemeinbeleuchtung 1995| Leuchtstofflampen 75% 8 Jahre 2028 14,0% 122% 423.800 €
KG 400 Fernmeldeanlagen - BMA-P e 2011:Brandmeldeanlage 100% 12 Jahre 2032 5,8% 132% 189.800 €
KG 400 IGebaudeautomation L2 Steverschrankel!SP _100% 7 Jahrel 2021 e 120%l 106,600 €
Summe langfristiger Erneuerungsinvestitionen: ,, : e : ~ 9.876.100 €
2 3
L eg en d e kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf Mittelfristiger Sanierungs- bzw.
(oder partieller Austausch) Erneuerungbedarf

050.01

lvonl



