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Gebäudebezeichnung

Aktuelle Nutzung

Gebäudetyp-LCC

Strasse

PLZ

Ort

Baujahr 1963

Denkmalschutz nein

Brutto-Grundfläche 1.970 m²

Anzahl Obergeschosse inkl. EG 1

Anzahl Untergeschosse 0

Jahr der letzten Sanierung

Umfang der letzten Sanierung

Kostengruppe 300 76% Besonderheiten aus Begehungen

Kostengruppe 400 24%

Herstellkosten Gebäude (300 & 400)

Ausstattung

1. baulicher Rettungsweg ja

2. baulicher Rettungsweg ja ebenerdiger / barrierefreier Zugang vorhanden ja

alle notwendigen Räume sind barrierefrei erreichbar ja

Veranstaltungsraum gem. VStättVO ja behindertengerechter Aufzug / Treppenlift vorhanden nicht notwendig

Datum letzter Brandverhütungschau - Anzahl Behinderten-WCs 0

Energetischer Zustand

0 KWh/(m²a) 50 KWh/(m²a) 0 KWh/(m²a) 220 KWh/(m²a)

Gesetzliche Vorgaben Energieausweis

Kessel jünger als 30 Jahre trifft nicht zu - Individueller Energieausweis je Gebäude nicht vorhanden

Heizleitungen gedämmt teilweise Heizenergieverbrauchskennwert 154 KWh/(m²a)

autom., raumweise Regelung ja Heizenergieverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 110 KWh/(m²a)

Zeit- oder temp.gest. Regelung ja Stromverbrauchskennwert 31 KWh/(m²a)

Oberste Decke / Dach gedämmt ja Stromverbrauchsreferenz (EnEV 2009) 25 KWh/(m²a)

Gebäudehülle Beleuchtung / Heizung / Lüftung

Kellerdecke gedämmt trifft nicht zu - LED-Beleuchtung vorhanden nein

Keller beheizt trifft nicht zu - Präsenzmelder vorhanden nein

Dachgeschoss beheizt trifft nicht zu - Hocheffizienzpumpen vorhanden ja

1-fach-Verglasung vorhanden nein hydraulischer Abgleich möglich ja

Glasbausteine vorhanden nein Nachrüstung Wärmerückgewinnung sinnvoll trifft nicht zu

Kältebrücken vorhanden nein Frequenzumformer vorhanden ja

Energetische Optimierungspotenziale

Energetisches Optimierungspotential Hülle Umfassendes Optimierungspotenzial Erneuerung der Dachabdichtung inkl. Dämmung der gesamten Dachfläche, Dämmung der Sohle

Energetisches Optimierungspotential Technik Einzelne Optimierungspotenziale Nachrüstung LED-Beleuchtung, Dämmung Heizungsleitungen

Gebäudezustandsanalyse

2020 - 2026

∑ 2020 brutto 1.341.500 € ∑ 2024 brutto 0 €

∑ 2021 brutto 178.500 € ∑ 2025 brutto 71.500 €

∑ 2022 brutto 0 € ∑ 2026 brutto 0 €

∑ 2023 brutto 0 €

1.591.500 €

2027 - 2044

5.697.900 €                                      

10% p.a.

8% p.a.

4% p.a.
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Maßnahmenliste: kurz- bis mittelfristige Instandhaltungsmaßnahmen

Disziplin Bauteil
Jahr der

Umsetzung
Priorität Kategorie

Kosten brutto inkl. 

BNK

Bau Übergeordnet 2020 4 Maßnahme 130.000 €

Bau Übergeordnet 2020 4 Standarderhöhung 8.000 €

Bau Übergeordnet 2021 2 Standarderhöhung 71.500 €

Bau Fassade 1 2020 2 Maßnahme 30.000 €

Bau Fassade 3 2021 2 Optischer Mangel 16.500 €

Bau Dachfenster/-öffnungen 1 2020 3 Standarderhöhung 282.000 €

Bau Dachabdichtung 1 2020 4 Maßnahme 309.500 €

Bau Bodenkonstruktion 2020 4 Maßnahme 266.000 €

Bau Deckenbekleidung 2020 2 Maßnahme 29.500 €

TGA Sanitärzentrale 0 2 Hinweis 0 €

TGA Sanitärnetze 2020 2 Hinweis 0 €

TGA Heizungsnetze 2020 2 Hinweis 0 €

TGA Sanitärobjekte 2020 3 Maßnahme 195.000 €

TGA Heizungsobjekte 2021 3 Maßnahme 90.500 €

TGA Lüftungs-/Kälteobjekte 2025 3 Maßnahme 71.500 €

TGA Allgemeinbeleuchtung 2020 3 Maßnahme 91.500 €

Summe kurz- bis mittelfristiger Instandhaltungsmaßnahmen: 1.591.500 €                  

Maßnahmenliste: langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des statistischen Lebenszyklus)

Kosten-gruppe Bauteil Zustand Baujahr Merkmal
Anteil an 

Gesamtbauteil

Restlebensdauer gem. 

Zustand

Jahr der Erneu-

erungsinvestition

Anteil an Her-

stellungskosten

Faktor der Preis-

steigerung (2%/Jahr)

Statistische Kosten 

inkl. BNK

KG 300 Gebäudekonstruktion 1 1963 Mauerwerks-Konstruktion 100% 17 Jahre 2037 27,3% 146% 1.579.500 €                  

KG 300 Fassade 1 2 1963 Klinker 40% 17 Jahre 2037 6,4% 146% 370.500 €                     

KG 300 Fassade 2 1 1963 Waschbeton 30% 17 Jahre 2037 4,8% 146% 278.200 €                     

KG 300 Fassade 3 2 1963 Metall 30% 17 Jahre 2037 4,8% 146% 278.200 €                     

KG 300 Fenster 1 1 2008 Kunststofffenster doppelt verglast 100% 18 Jahre 2038 1,1% 149% 65.000 €                       

KG 300 Dachkonstruktion 1 1 1963 Leimbinder 100% 17 Jahre 2037 18,6% 146% 1.077.700 €                  

KG 300 Dachfenster/-öffnungen 1 3 1963 Lichtkuppel (Kunststoff) 100% siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. - -  €                            

KG 300 Dachabdichtung 1 4 1963 Foliendach 55% siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. - -  €                            

KG 300 Dachabdichtung 2 1 1963 Blechdach 15% 13 Jahre 2033 2,0% 135% 106.600 €                     

KG 300 Dachabdichtung 3 1 1992 Faserzement 30% 7 Jahre 2027 4,0% 120% 189.800 €                     

KG 300 Bodenkonstruktion 4 1963 Schwingboden 100% siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. - -  €                            

KG 300 Bodenbelag 1 1963 Linoleum 100% 7 Jahre 2027 2,0% 120% 94.900 €                       

KG 300 Innenwandkonstruktion 1 1963 Mauerwerkswände 100% 17 Jahre 2037 4,9% 146% 280.800 €                     

KG 300 Wandbekleidung 1 1963 Klinkertrennwände 100% 17 Jahre 2037 7,3% 146% 422.500 €                     

KG 300 Deckenbekleidung 2 1963 Gipskarton geschlossen 100% 15 Jahre 2035 0,6% 140% 31.200 €                       

KG 300 Innentüren manuell 1 1963 Holztüren 100% 18 Jahre 2038 2,7% 149% 156.000 €                     

KG 400 Sanitärzentrale 2 1978 Kaltwasserverteilung 100% 12 Jahre 2032 3,9% 132% 65.000 €                       

KG 400 Sanitärnetze 2 1978 Kupferrohre 100% 15 Jahre 2035 23,5% 140% 412.100 €                     

KG 400 Sanitärobjekte 3 1995 WC, Urinale, Handwaschbecken, Duschen 100% siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. - -  €                            

KG 400 Heizungsnetze 2 1978 Stahlrohre 100% 14 Jahre 2034 9,9% 137% 170.300 €                     

KG 400 Heizungsobjekte 3 1978 Heizkörper 50% siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. - -  €                            

KG 400 Lüftungszentrale 1 2016 masch. Lüftungsanlagen 100% 26 Jahre 2046 - - -  €                            

KG 400 Lüftungs-/Kälteobjekte 3 1978 Luftauslässe 100% siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. - -  €                            

KG 400 Elektroverteiler 1 1990 Elektroverteiler 100% 12 Jahre 2032 7,2% 132% 118.300 €                     

KG 400 Allgemeinbeleuchtung 3 1990 Leuchtstofflampen LED-Beleuchtung Energiesparlampe Glühbirnen Energiesparleuchten100% siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. siehe kurzfr. Maßn. - -  €                            

KG 400 Gebäudeautomation 1 2016 Steuerschränke/ISP 100% 17 Jahre 2037 0,1% 146% 1.300 €                         

Summe langfristiger Erneuerungsinvestitionen: 5.697.900 €                  

 

Die verwendeten Leuchten und Leuchtmittel sind im Laufe der Jahre nur im jeweiligen Bedarfsfall erneuert oder 

ersetzt worden. Viele der Leuchten besitzen unterschiedliche Leuchtmittel und sind stark veraltet. Es sind nur eine 

sehr geringe Anzahl an LED-Leuchten ersetzt worden. Um die Effizienz und die Energiekosten zu optimieren, sollten 

hier alle Leuchten ausgetauscht und durch LED-Leuchten ersetzt werden. Zusätzlich sollten die Schalter in den 

Umkleidekabinen durch Präsenzmelder ersetzt werden, um zusätzlich den Energieverbrauch zu optimieren. Ggf. 

werden partielle Anpassungen an der Unterverteilung notwendig. Eine Erneuerung der Beleuchtung durch LED-

Technik, sowie der Einsatz von Präsenzmeldern sind förderfähig.

Altersbedingte Erneuerung des Lüftungskanalnetzes (im Zuge von baulichen Sanierungsmaßnahmen).

Decke + Leimbinder in der Turnhalle + im Umkleidebereich + Sanitärräume vollständig streichen.

Erneuerung der Dachabdichtung inkl. Dämmung der gesamten Dachfläche. Lichtkuppel in separater Maßnahme.

Vollständiger Sanierungs- bzw. Erneuerungsbedarf inkl. Dämmung der Sohle.

Altersbedingte Erneuerung der Sanitärobjekte, einschl. Verrohrungsanteil. Sanierung 2020 geplant n. A. im Rahmen 

der Begehung.

Altersbedingte Erneuerung der Heizflächen, einschl. Verrohrungsanteil.

Altersbedingter Sanierungsbedarf, Kosten enthalten in der Maßnahmenbeschreibung "Sanitärobjekte"

Altersbedingter Sanierungsbedarf, Kosten enthalten in der Maßnahmenbeschreibung "Sanitärobjekte"

Altersbedingter Sanierungsbedarf, Kosten enthalten in der Maßnahmenbeschreibung "Heizungsobjekte"

Die verbauten Lichtkuppeln wurden verschlossen und sind nicht funktionsfähig. Um diese funktionsfähg zu machen, 

sind diese durch neue zu ersetzen.

Vollständige Erneuerung der Sanitärräume im Umkleidenbereich inkl. optische Aufwertung in den Umkleiden.

Bau eines Aufganges zum Dach der Turnhalle (Leiter).

Sanierung des Tribünenbereichs: Bodenbelag, Sitzbänke, Beleuchtung, etc.

Erneuerung der Verfugung (Fugenmörtel) erforderlich. Alte Fugen entfernen und neu Verfugen.

808 €/m² BGF

KG 400: Anzahl erfasster Untersuchungen:

Anstrich/Lackierung der Bleche erforderlich. Nicht adäquater optischer Zustand.

KG 400: Anzahl erfasster Maßnahmen:

langfristige Erneuerungsinvestitionen (auf Basis des Lebenszyklus). 

Betrachtungszeitraum

Fazit LCC

KG 300: Anzahl erfasster Untersuchungen:

langfristige Maßnahmen (2027 - 2044)

mittelfristige Maßnahmen (2023 - 2026)

Maßnahmenbeschreibung

Angaben zur Datenerfassung

KG 300: Anzahl erfasster Maßnahmen:

GESAMTNOTE OBJEKT Note 4

Erneuerung Lüftungsanlage einschl. MSR
Kennwert kurz- bis mittelfristige 

Instandhaltungsmaßnahmen brutto inkl. 

30% BNK

Existiert ein Schadstoffgutachten für die Turnhalle?

Ist das Dach der Turnhalle gedämmt? Wie ist der Dachaufbau? Von wann sind 

die Bauteile?

Wie ist der Wandaufbau der Turnhalle? Ist Dämmung vorhanden?

2016

kurzfristige Maßnahmen (2020 - 2022)

Sporthalle einfachen Standards

Turnhalle

Kurz- bis mittelfristige Instandhaltungsmaßnahmen und Untersuchungen (auf Basis der 

Zustandserfassung). Weitere Kosten nach Untersuchungen möglich. 

Betrachtungszeitraum

Gesamtsumme brutto inkl. BNK

Barrierefreiheit

Kennwert Herstellkosten brutto (KG 300 & 

KG 400) inkl. 30% BNK

4.020.000 € brutto

Norderstedt

22844

Am Exerzierplatz 20

2.040 €/m² BGF

Sporthalle

Zugrunde gelegte Preissteigerungsraten
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Statistische LCC-Erneuerungsinvestitionen KG 400 Kurzfristige Maßnahmen KG 400

Statistische LCC-Erneuerungsinvestitionen KG 300 Kurzfristige Maßnahmen KG 300

Instandsetzung Wartung & Inspektion

brutto
kurzfristig 

ErneuerungsinvestitionenInstandhaltungsmaßnahmen

mittelfristig langfristig
brutto

Legende
1

kein kurz- bis mittelfristiger 

Handlungsbedarf

2
kurz- bis mittelfristiger Reparaturbedarf

(oder partieller Austausch)

3
Mittelfristiger Sanierungs- bzw. 

Erneuerungbedarf

4
Kurzfristiger Sanierungs- bzw. 

Erneuerungbedarf

Wartung / Instandsetzung

Heizenergieverbrauch
dieses Gebäudes

Heizenergieverbrauch
Referenzobjekt

Stromverbrauch
dieses Gebäudes

Stromverbrauch
Referenzobjekt
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