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Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 19.11.2020 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 336 Norderstedt "stidwestlich Verkehrsknoten Ochsenzoll"
Gebiet: zwischen Langenhorner Chaussee und Tarpenbek, siidlich Segeberger
Chaussee

hier: Beschluss iiber die Rahmenbedingungen zumPlangebiet des B 336

Beschlussvorschlag:

Die im Plan (siehe Anlage Nr. 2) dargestellten Rahmenbedingungen zum Plangebiet des B
336 Norderstedt ,sudwestlich Verkehrsknoten Ochsenzoll" werden als Grundlage fur die wei-
tere bauliche Entwicklung der Flache gebilligt.

Sachverhalt

Das Gebiet sudwestlich des Verkehrsknotens Ochsenzoll markiert aufgrund seiner Lage die
Eingangssituation der Stadt Norderstedt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung kommt es dieser
Funktion in keiner Weise nach: Denn bisher handelt es sich um ein Gebiet, dessen Flache
teilweise als offentliche Parkplatzflache genutzt wird, nérdlich angrenzend befindet sich ein
brachliegendes Gebaude (ehemals als ,Moby Dick® bekannt).

Westlich, direkt angrenzend, liegt der Schmuggelpark und norddstlich umgrenzt der Ver-
kehrsknoten Ochsenzoll das Gebiet.

Vor diesem Hintergrund wurden von der Verwaltung der Stadt Norderstedt Rahmenbedin-
gungen zusammengetragen, die bei einer Entwicklung des zu berlcksichtigen sind.

Die raumliche Situation fuhrt dazu, dass Anforderungskriterien an eine potenzielle Bebauung
gestellt werden mussen. Diese sind vielfaltig und die Summe ergibt eine rahmengebende
Struktur, innerhalb derer eine bauliche Entwicklung seitens der Verwaltung denkbar ist. Im
Zuge dieser Ermittlung aller Rahmenbedingungen wurde im Ergebnis ein Plan erstellt. Wie
bereits im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 20.02.2020 (M 20/0102) darge-
stellt, sollen diese Rahmenbedingungen fur potenzielle Nutzungen durch den Ausschuss
beschlossen werden.

Die rahmengebenden Faktoren ergeben sich aus den stadtebaulichen, grinplanerischen
sowie verkehrlichen und erschliefungsrelevanten Aspekten.
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Diese sich daraus ergebenden Rahmenbedingungen werden im Weiteren dargestelit.

Stadtebauliche Aspekte

Die Flache liegt derzeit brach bzw. wird als Parkplatzflache genutzt. Ziel ist es, diese einer
stadtebaulichen Entwicklung zuzufuhren, die eine bauliche Einfassung des Schmuggelparks
vorsieht und eine bauliche WeiterfuUhrung der bereits entlang der Langenhorner Chaussee
befindlichen Gebaudestruktur vorsieht. Es soll zum Knotenpunkt eine Raumkante entstehen,
bei der eine Akzentuierung der Ecksituation am Knotenpunkt Ochsenzoll vorstellbar ist.
Dadurch wird zuséatzlich eine Eingangssituation zur Stadt Norderstedt gebildet.

Baulich ist ein Winkelbau vorzusehen, der damit eine larmschiutzende Wirkung entfaltet. Die
Geschossigkeit soll in Anlehnung an das Gebaude der Sparkasse, Langenhorner Chaussee
Nr. 687-689, erfolgen. Hierbei ist eine IV-Geschossigkeit, die sich auch optisch wahrnehmen
lasst, vorgesehen. Ein stadtebaulicher Hochpunkt mit funf Geschossen ist im Eckbereich
zum Kreisel vorstellbar.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel stellt die Einbindung des Gebaudes zum Schmuggelpark
dar. Denn die Flache hat einen starken, optischen Bezug zu der Parkflache und damit auch
zum Schmuggelstieg. Das Ziel dieser stadtebaulichen Entwicklung ist somit ebenso das
Quartier Schmuggelstieg auf der 6stlichen Seite einzufassen und ggf. durch Nutzungen, die
der Offentlichkeit zuganglich sind, stérker einzubeziehen. Dies soll ergédnzend die Qualitat
der Parknutzung erhéhen bzw. besser erlebbar machen.

In diesem Zuge ist die Geschossigkeit mit IV-Vollgeschossen gewahlt worden: Diese soll mit
der Hohe des ortsbildpragenden Baumbestands des Schmuggelparks harmonieren und kei-
ne erdrickende Wirkung entfalten.

Am Knotenpunkt Ochsenzoll soll, wie beschrieben, die Moglichkeit gegeben werden einen
stadtebaulichen Hochpunkt zu etablieren. Dieser soll nicht nur die Eingangssituation in die
Stadt Norderstedt definieren, sondern erganzend in seiner Hohe eine baulich-raumliche Ver-
bindung zu den Baumen des Schmuggelparks bildet. In diesem Bereich ist eine V-
Geschossigkeit moglich.

Insgesamt ist angestrebt, dass durch eine Bebauung der Flache eine stadtebaulich klare
Definierung des Bereiches am Schmuggelstieg erfolgt.

Auf der Flache kdnnen sich Altlasten befinden: Es gibt Hinweise darauf, dass in Teilberei-
chen eine Bauschuttablagerung vorhanden ist. Eine abschlieRende Beurteilung ist im Zuge
einer konkreten Planung durch ggf. ein Bodengutachten (Oberbodenbeprobung) fiir etwaige
bestehenbleibende Freiflachen erforderlich.

Entsprechend des Beschlusses der Stadtvertretung vom 22.10.2019 (A 19/0576) sind bei
Wohnungsbauvorhaben 50 % der Wohnflache nach den Richtlinien des geférderten Woh-
nungsbaus herzustellen. Jeweils halftig Uber den 1. und 2. Férderweg. Dies ist verpflichtend,
bspw. Uber einen stadtebaulichen Vertrag, zu vereinbaren.

Grunplanerische Aspekte

Ein wesentliches Ziel fiir den Bereich ist der Erhalt des Schmuggelparks. Uber ein Baumgut-
achten sind bereits die besonders erhaltenswerten Baume ermittelt worden. Diese sind ent-
sprechend im Plan dargestellt, zzgl. des den Park ergdnzenden Baumbestandes an den
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Parkrandern. Von den als schitzenswert festgestellten Baumen ist ein Mindestschutzab-
stand vom Kronen-Trauf-Bereich von 3,50 m vorzusehen. Hieraus hat sich im Weiteren fur
Teilbereiche die Grenze der Uberbaubaren Flache ergeben.

Damit dem Ziel des Erhalts der Baume entsprochen werden kann, missen Eingriffe in den
Wurzelbereich unterbleiben. Eine Nutzung der Parkflache in jeglicher Form fur ein Bauvor-
haben ist daher ausgeschlossen.

So sind Leitungsverlegungen nicht zulassig, ebenso mussen die Flachen fur die Feuerwehr-
rettung, die allgemeine Regenwasserversickerung und die Baustellenabwicklung sowie -
lagerhaltung auf dem Baugrundstick vorgesehen werden.

Eine Nutzung des Parks ist nicht mdglich, da andernfalls die Baume nicht erhalten werden
kénnen. Auch Ab- bzw. Aufbdschungen sind nur auferhalb der gekennzeichneten Parkfla-
che madglich.

Eingriffe in den Wasserhaushalt sind weiterhin nicht zulassig. Denn eine Veranderung wirde
die Baume beeintrachtigen und kann dazu fiihren, dass diese sukzessiv geschadigt werden
und ggf. nicht mehr zu halten sind.

Die vorhandenen Wege sollen erhalten bleiben und im nordwestlichen Teil an die Unterflh-
rung des Tarpenbek-Wanderwegs angebunden werden.

Verkehrlich und erschlieBungsrelevante Aspekte

Die verkehrliche Erschlie3ung der Flache fur PKW muss Uber eine einzige Ein- und Ausfahrt
im sUdoéstlichen Bereich der Flache erfolgen, da die Stralenflihrung des planfestgestellten
Knoten Ochsenzoll, insbesondere durch die mittig querende TunnelfUhrung, keine andere
Mbglichkeit zulasst.

Aus diesem Grund, und auch zur Verdeutlichung, sind entlang des Gebiets weitere Zufahrten
an anderer Stelle ausgeschlossen. Dies ist ebenfalls Uber den Planfeststellungsbeschluss
zum Knotenpunkt geregelt. Daher ist aufgrund der besonderen Lage nur das Ein- und Aus-
fahren jeweils nach rechts (,rechts rein, rechts raus®) zulassig bzw. maglich.

Die fulaufige Verbindung von der Langenhorner Chaussee uber die jetzige EGNO-Flache
zum Schmuggelpark sowie Schmuggelstieg soll erhalten bleiben. Zusatzlich ist, wie bereits
oben beschrieben, auch eine Anbindung an die vorhandene StralRenunterfihrung im Norden
der Flache geplant. Hierbei ist die genaue Lage im weiteren Verfahren zu ermitteln, da die
vorhandenen Baume zu berucksichtigen sind. Aufgrund der Topografie ist voraussichtlich
eine Rampenverbindung zu errichten. Die erforderlichen Steigungswinkel sind entsprechend
zu berucksichtigen.

Die betrachtete Flache liegt im Routenkorridor der Vorzugstrasse des geplanten Rad-
schnellwegs von Bad Bramstedt nach Hamburg. Die Planungen sehen eine Flhrung entlang
der Schleswig-Holstein-StralRe vor (siehe Beschluss vom 19.09.2019, Vorlage-Nr. B
19/0536).

Der bisherige Weg entlang der Schleswig-Holstein-Stral3e, als geplante Trasse fur den Rad-
schnellweg, endet derzeit, von Norden kommend, sudlich hinter der Unterflhrung am Kreis-
verkehr und damit im Plangebiet des B 336. Fur die Weiterfahrt muss bisher die Fahr-
stuhlanbindung zwischen Unterfihrung und Kreisverkehr genutzt werden muss. Das Ziel ist
hier, insbesondere fur die Realisierung des Radschnellwegs, einen Lickenschluss zu schaf-
fen.
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Im Zuge der Aufstellung der Rahmenbedingungen fir das vorgesehene Plangebiet des B
336 wurde daher ein tieferliegender Radschnellweg parallel zum Knoten Ochsenzoll vorge-
sehen, der im Bereich der Langenhorner Chaussee zu ebendieser Chaussee niveaugleich
angebunden wird.

Eine Fuhrung entlang des Kreisverkehrs ist u.a. aufgrund des gultigen Planfeststellungsbe-
schlusses, der rechtlichen Regelungen zur Nutzungserlaubnis von straldenbegleitenden
Radwegen, des Hohenunterschieds zwischen der Unterflhrung des Kreisverkehrs und der
Kreisverkehrsfahrbahn als nicht realisierbar eingestuft.

Im Gebiet befinden sich Leitungen, die nicht hochbaulich Gberbaut werden durfen. Diese
Flachen kdnnen fur den Radschnellweg genutzt werden konnen.

Die nunmehr definierten Rahmenbedingungen zeigen auf, unter welchen Pramissen eine
dem Ort angemessene Bebauung entwickelt werden kann, die sowohl die Funktion des
Parks und des Einkaufsbereichs Schmuggelstieg starken kann, und gleichzeitig die Anlage
eines Radschnellwegs ermaglicht.

Diese Rahmenbedingungen sollen kinftig Projektentwicklern anhand gegeben werden.

Anlagen:

1. Lageplan
2. Plan zu den Rahmenbedingungen
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