BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 20/0301
601 - Fachbereich Planung Datum: 28.08.2020
Bearb.: | Sasse, Christine Tel.:-204 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 17.09.2020 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt "Ostlich MoorbekstraRe", Gebiet: nérdlich der
Bebauung Rehkamp, ostlich MoorbekstraBe, sudlich der Bebauung Moorbekstrale 70
bis 72 und westlich Ulzburger StraBe

hier: Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der geanderte Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt "Ostlich
Moorbekstralle", Gebiet: nordlich der Bebauung Rehkamp, dstlich Moorbekstral’e, sudlich
der Bebauung Moorbekstralle 70 bis 72 und westlich Ulzburger Stral’e Teil A — Planzeich-
nung (Anlage 2 zur Vorlage B 20/0301) und Teil B — Text (Anlage 3 zur Vorlage B 20/0301)
in der Fassung vom 26.08.2020 wird beschlossen.

Die Begrindung in der Fassung vom 26.08.2020 (Anlage 4 zur Vorlage B 20/0301) wird ge-
billigt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt "Ostlich MoorbekstraRe"
-, die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen sind gemaRl § 4 a
Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen:

Mensch: Aussagen
e zur Larmaktionsplanung 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm,
e zum Larmschutz,
e zur Verschattung
Tiere und Pflanzen: Aussagen
e zur Quantitat von Brutvogelarten
e zum Fledermausvorkommen,
e zu den bestehenden Grinstrukturen,
e zuden Auswirkungen und MaRnahmen auf Natur und Landschaft,
e zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Boden und Wasser: Aussagen
¢ zu Grundwasserstanden,
e zum Gewasser- und Bodenschutz,
e zum Grundwasserschutz
Luft: Aussagen
e zur Luftqualitatsgute
Klima: Aussagen
e zu den klimadkologischen Funktionszusammenhangen zwischen bioklimatisch belas-
teten Siedlungsraumen und kaltluftproduzierenden Freiflachen im Stadtgebiet

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Landschaft: Aussagen
e zu den ortlichen Erfordernissen und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flachenhaft fur das Stadtgebiet
Kultur- und Sachguter: Aussagen:
Die beschriebenen umweltrelevanten Informationen finden sich in folgende Gutachten und
Stellungnahmen wieder:

e Klimaanalyse der Stadt Norderstedt
Stand: Januar 2014

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt
Stand: 12/2007

e Larmaktionsplan 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral’en-, Schienen-
und Flugverkehrslarm
Stand: 05/2020

¢ Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht
Stand: 12/2007

¢ Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane / Flurabstandsplane
Stand: 2016/2017

e Abschatzung der aktuellen und zuklinftigen Luftqualitatsgute Norderstedt
Stand: 2007

¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten
Stand: 2000

¢ Verschattungsgutachten ,Ostlich Moorbekstraie“ in Norderstedt
Stand: 27.08.2020

e Neue Wohnbebauung in 22846 Norderstedt — Projekt 2; Baugrundbeurteilung
Stand: 31.01.2019

e GrlUnordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 321 Moorbekstral3e |I
Stand: 31.01.2020

e Gebaudekontrolle auf aktuellen oder Hinweise fur zurickliegende Fledermausbesatz be-
zuglich des geplanten Abrisses einer Scheune auf dem Grundstuck Ulzburger Str. 437 in
Norderstedt
Stand: 29.10.2019

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt ,Westlich
Moorbekstralie*

Stand: 28.01.2016/ 04.02.2016

e Stellungnahme vom Gewasser- und Landschaftsverband im Kreis Pinneberg vom
01.10.2019

e Stellungnahme vom Kreis Segeberg vom 09.10.2019

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen ist auf zwei Wochen zu verringern. Der Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und Verkehr billigt die Offenlage wahrend der Herbstferien.

Sollten sich nach der erneuten Beteiligung durch beriicksichtigte Stellungnahmen Anderun-
gen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzlge der Planung nicht berthren, wird
die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal® § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufihren.

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt, daher
wird von der Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und

Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:
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Abstimmungsergebnis:

Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15
davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... ; Nein-Stimmen:...... ; Stimmenenthaltung:......
Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 321 ,Ostlich Moorbekstrale“ soll in geanderter Fassung erneut 6f-
fentlich auslegen, da u.a. im Zuge der Offenlage Stellungnahmen der Offentlichkeit einge-
gangen sind, die eine erneute Prufung des vorliegenden Verschattungsgutachtens erforder-
lich machten.

Es wurde erkannt, dass ein Teilbereich der norddstlich an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanentwurfs Nr. 321 angrenzenden Bestandsbebauung unzureichend hinsichtlich einer
zukinftig moglichen Verschattung abgebildet bzw. abgeprift war. Das Vers chattungsgutach-
ten war daher diesbezuglich zu erganzen und zu konkretisieren. Nach Auswertung des aktu-
alisierten neuen Gutachtens kommt die Verwaltung zu einer Plananderung.

Im norddstlichen Teilbereich des Plangebiets, im Bereich des Baugebietes 3, sollte im ur-
sprunglichen Bebauungsplanentwurf eine zwingende Zweigeschossigkeit sowie eine maxi-
male Gebaudehohe festgesetzt werden. Somit ware die Ausbildung eines Staffelgeschosses
maoglich und zulassig.

Auf Grundlage des aktualisierten neuen Verschattungsgutachtens wurde ersichtlich, dass ein
nicht weiter definiertes Staffelgeschoss auf der zulassigen zweigeschossigen Bebauung im
Baugebiet 3 je nach Ausbildung zu einer starken Verschattung der nérdlich bzw. nordéstlich
angrenzenden Bebauung flhren kdnnte. Dies war bisher nicht in die Abwagung der Planung
eingestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanentwurfs kann nunmehr eine ausreichende Besonnung
der angrenzenden Bestandsbebauung sichergestellt werden: Fir die mogliche Bebauung im
Baugebiet 3 wird eine Trauf- und Firsthéhe als Hochstmal sowie eine bestimmte Dachform
(Satteldach) (siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 4) festgesetzt. Zudem wird im
nordlichen Bereich des Baugebietes 3 die Uberbaubare Grundstlcksflache durch eine An-
passung der Baugrenzen (Reduzierung des Baufeldes) geandert. Somit ist sichergestellt,
dass durch eine Neubebauung im Bereich des Baugebietes 3 keine Verschattung der umlie-
genden Bestandsbebauung erfolgen kann, die eine DIN-konforme Besonnung der umliegen-
den Fassaden verhindern wurde. Gleichzeitig wird das Maf der baulichen Nutzung entspre-
chend des urspringlichen Entwurfs beibehalten (Zahl der Vollgeschosse, Gebaude- bzw.
nun Firsthéhe), um die Realisierung zusatzlichen Wohnraums innerhalb des Siedlungsge-
biets Uber den Bestand hinaus weiterhin zu ermdglichen.

In den Baugebieten 1 und 2 wird die Uberbaubare Grundsticksflache, die durch Baugrenzen
definiert wird, so angepasst, dass sich die Baugrenzen nun unmittelbar an den geplanten
Baukorpern orientieren. Im urspringlichen Entwurf waren Terrassen, Balkone, Erker und
Uberdachungen weitestgehend innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache vorgesehen
und die Baufenster entsprechend grofier ausgewiesen. Durch die Uberarbeitete, engere Fas-
sung der Uberbaubaren Grundsticksflache ist nun sichergestellt, dass keine anderen, v.a.
keine tieferen, Baukorper entstehen kénnen. Dadurch kann insbesondere fir die nordlich
angrenzende Bestandsbebauung eine weitergehende Verschattung als sie nun explizit mit-
hilfe des Verschattungsgutachtens Uberpruft wurde, ausgeschlossen werden. Um dennoch
fur die geplante Wohnbebauung ausreichend private Freibereiche und auch Erker und Uber-
dachungen zu ermdglichen wird eine entsprechende planungsrechtliche Festsetzung (siehe
Textliche Festsetzung Nr. 2.3) erganzt, die diese auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulasst.

Darlber hinaus wurde im Rahmen der Uberarbeitung des urspriinglichen Entwurfs erkannt,
dass die verpflichtende Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen einer erweiterten
Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen im Baugebiet 3 bedarf.

In der Begriindung wurden redaktionellen Anderungen und Ergénzungen vorgenommen.
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Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplanes
Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes, Stand: 26.08.2020
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes, Stand: 26.08.2020
Begrundung des Bebauungsplanes, Stand: 26.08.2020
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