BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 20/0350
601 - Fachbereich Planung Datum: 10.09.2020
Bearb.: | Ahrens, Filip Tel.:-209 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 01.10.2020 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen Querpfad und
Tarpenbekstrale",

Gebiet: 6stl. Glojenbarg, siidl. Querpfad, noérdl. TarpenbekstraBe, beidseitig Heimpfad
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen
Querpfad und Tarpenbekstral3e", Gebiet: Teil A — Planzeichnung (Anlage 2 zur Vorlage B
20/0350) und Teil B — Text (Anlage 3 zur Vorlage B 20/0350) in der Fassung vom

14.09.2020 wird beschlossen.

Die Begrindung in der Fassung vom 14.09.2020 (Anlage 4 zur Vorlage B 20/0350) wird ge-
billigt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen
Querpfad und Tarpenbekstral’e" -, die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener
Informationen sind geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen:

Mensch: Aussagen

e zur Larmaktionsplanung 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-,

Schienen- und Flugverkehrslarm

e zur Besonnung der angrenzenden Gebaude

Tiere und Pflanzen: Aussagen
e zurBedeutung der Flache (mdgliche Vorkommen, Lebensradume, Aufenthaltsraume,
Nahrungsraume) und zur Wirkung des Vorhabens auf potenzielle vorkommende Fle-
dermause, Vogel und Kaferarten (Eremiten).
zur Konfliktanalyse (Artenschutzprifung, Verbotstatbestéande)
zu Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen
zu den Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften (Baumbestand)
zu den Auswirkungen auf besonders streng geschutzte Arten
zu Erhaltungsgeboten (Baumstandorte)
zu Anpflanzungen (Baumstandorte, Einfriedungen, Dachflachen)
e zu artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Boden und Wasser: Aussagen

e zu Grundwasserstanden

e zur Auswirkungen auf die Bodenfunktion

e zu Mallnahmen zum Schutz des Bodens

e zurBilanzierung von Ausgleichsmalinahmen

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Ant (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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zu MalRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
zur Oberflachenentwasserung des Niederschlagswassers
zur Schmutzwasserkanalisation
zu Grundwasserstanden
zur Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser
zur Grundwasserhaltung
zur geothermischen Nutzung
zu Trinkwassergewinnungsgebieten
Luft: Aussagen
e zur Luftqualitatsgite
e zu Auswirkungen auf die Luftbelastung
Klima: Aussagen
e zu den klimadkologischen Funktionszusammenhangen zwischen bioklimatisch belas-
teten Siedlungsraumen und kaltluftproduzierenden Freiflachen im Stadtgebiet
zur Warme- und Energieversorgung
zum Energiestandard der Gebaude
zu Art und Herstellung der Bauteile (Dach, Wand, Fenster) der Gebaude
zur Eigenverschattung der Dachflachen bezuglich der Nutzung von Photovoltaik
e zu Auswirkungen auf das (Klein-)Klima
Landschaft: Aussagen
e zuden drtlichen Erfordernissen und Mal3nahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flachenhaft fur das Stadtgebiet
e zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Kultur- und Sachguter: Aussagen:
e Kkeine

Die beschriebenen umweltrelevanten Informationen finden sich in folgende Gutachten und

Stellungnahmen wieder:

e Klimaanalyse der Stadt Norderstedt
Stand: Januar 2014

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt
Stand: 12/2007

e Larmaktionsplan 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-, Schienen-
und Flugverkehrslarm
Stand: 05/2020

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht
Stand: 12/2007

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane / Flurabstandsplane
Stand: 2016/2017

e Abschatzung der aktuellen und zukinftigen Luftqualitdtsgite Norderstedt
Stand: 2007

¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten
Stand: 2000

e Energiekonzept zum Bebauungsplan Nr. 338 ,Glojenbarg zwischen Querpfad und Tar-
penbekstralie* vom 18.08.20; KAplus Ingenieurburo Vollert, Eckernférde

e Verschattungsanalyse zum Bebauungsplan Nr. 338 ,Glojenbarg zwischen Querpfad und
Tarpenbekstralle“ vom 26.08.20; Paloh Architekten, Hamburg / Patzelt-Rieffel Vermes-
sungsburo, Norderstedt

e Potenzialabschatzung, faunistische Erfassung (Fledermause und gebdudebritende Vo-
gel, sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 338 ,Glojenbarg
zwischen Querpfad und Tarpenbekstralle“ vom 22.08.20; Bjorn Leupolt Bestandserfas-
sung, Gutachten und Monitoring, Heidmuhlen

e Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 338 ,Glojenbarg zwischen Quer-
pfad und Tarpenbekstrae“ vom 10.09.20; Landschaftsplanung Jacob/Fichtner Land-
schaftsarchitekten bdla, Norderstedt
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e Wassertechnischer Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 338 ,Glojenbarg zwischen Querpfad
und Tarpenbekstrale“ vom 27.08.20; Waack + Dahn Ingenieurbtro Norderstedt/ GSB
Grundbauingenieure Schnoor + Bauer GmbH & Co. KG

e Elektro-Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan Nr. 338 ,Glojenbarg zwischen Querpfad
und Tarpenbekstral’e“ vom 25.08.20; Adlershorst Baugenossenschaft eG, Norderstedt

e Stellungnahme des Kreises Segeberg — Der Landrat — Wasser-Boden-Abfall/Geothermie
vom 25.07.2019 (Nr. 7 der Abwagung)

e Stellungnahme des Kreises Segeberg — Der Landrat — Untere Naturschutzbehdérde vom
25.07.2019 (Nr. 7 der Abwagung)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemai § 3 Abs. 2 BauGB Uber
die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6f-
fentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins
Internet einzustellen und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zu-
ganglich zu machen.

Sollten sich nach der éffentlichen Auslegung durch berticksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzlige der Planung nicht berihren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufuhren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Abstimmungsergebnis:
Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... : Nein-Stimmen:...... ; Stimmenenthaltung.......

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.02.2019 (vgl.
hierzu Vorlage B19/0042 vom 16.01.2019) den Aufstellungsbeschluss und in seiner Sitzung
am 06.06.2019 (vgl. hierzu Vorlage B 19/0255 vom 09.05.2019) den Beschluss zur Durch-
fuhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung anhand eines stadtebauli-
ches Entwurfkonzeptes und eines Bebauungsplanentwurfes gefasst. Die 6ffentliche Informa-
tionsveranstaltung fand am 20.08.19 in den Raumlichkeiten des Coppernicus-Gymnasiums
statt. AnschlieRend hingen die Plane vom 21.08.-18.09.2019 im Rathaus aus. Uber die Be-
handlung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung hat der Ausschuss fur Stadtentwick-
lung und Verkehr in seiner Sitzung am 21.11.2019 entschieden. (vgl. hierzu Vorlage B
19/0681 vom 06.11.2019).

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 338 werden folgende Planungsziele ange-
strebt:

e Stadtebauliche Weiterentwicklung des Quartiers

¢ Nachverdichtung durch Erhéhung des MalRes der baulichen Nutzung
e Sicherung von offentlich geférdertem Wohnungsbau

e \erbesserung der Stellplatzsituation im Quartier

e Sicherung des vorhandenen Baumbestandes

Die im Plangebiet derzeit vorhandene Bestandsbebauung an den Stra3en Glojenbarg 33-39

Seite 3/5



und Heimpfad 1-11 gelegen, wurde in den 50er und 60er Jahren errichtet. Bei dem Gebau-
debestand handelt es sich um Mehrfamilienhauser mit insgesamt 90 Wohneinheiten.

Der Gebaudebestand entspricht hinsichtlich WohnungsgréfRe, Wohnqualitat und energeti-
schen Gesichtspunkten nicht mehr den heutigen Standards.

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht die Schaffung von zuséatzlichem zeitgemafen Wohn-
raum. Durch eine Erhdhung der Geschossigkeit sowie der Grundflache, wird eine Anhebung
des Wohnbestandes auf 120 Wohneinheiten angestrebt.

Weiterhin wird ein Anteil von 30 % der Wohnungen (36 Wohneinheiten) im Plangebiet 6ffent-
lich gefordert. Davon werden 24 Wohneinheiten im Plangebiet und 12 weitere Wohneinhei-
ten in der Siedlung ,Buckhorner Moor“ nachgewiesen.

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht die Festsetzung von finf Baugebieten mitinsgesamt
sechs Baukdrpern vor, welche durch Baugrenzen definiert werden. Die Baugebiete werden
als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt von Norden Uber die Stralle Querpfad.

Die Stralle Heimpfad wird flr den motorisierten Verkehr gesperrt und als Rad- und Ful3-
wegeverbindung festgesetzt. Die Baume entlang der Strale Heimpfad werden in ihrem Be-
stand planungsrechtlich gesichert.

In den Baugebieten WA 1 - WA 3 ist die Errichtung einer Tiefgarage zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze fur alle funf Baugebiete sind in dieser Tiefgarage sowie auf
oberirdischen festgesetzten Stellplatzen im Baugebiet WA 1 unterzubringen.

Die Gebaudehdhen werden zu den Quartiersrandern in den Baugebieten WA 1, WA 3 und
WA 4 mit Rucksicht auf die Nachbarbebauung auf 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss fest-
gesetzt. Im Baugebiet WA 5 aufgrund der zulassigen Gebaudeldnge auf 3 Vollgeschosse
ohne Staffelgeschoss. Im Baugebiet WA 4 im Zentrum des Quartiers ist eine hohere Bebau-
ung mit4 Vollgeschossen + Staffelgeschoss festgesetzt.

Die Gebaude werden mit Griindachern errichtet, um so die negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf die bioklimatische Situation im Gebiet zu verringern und die Riickhaltung von
Niederschlagswasser zu gewahrleisten.

Es ist geplant die Gebaude an die Fernwarmeversorgung der Stadtwerken Norderstedt an-
zuschlieRen.

Anderungen des Bebauungsplanentwurfes gegeniiber dem Vorentwurf

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen Querpfad
und Tarpenbekstralie" ist dieser Vorlage in den Anlagen 2, 3 und 4 angeflgt.

Gegenuber der Vorentwurfsplanung wurden einige Anpassungen vorgenommen. Das stad-
tebauliche Konzept bleibt im Grundsatz erhalten.

Sieben geschuitzte Bestandsbaume sowie drei sonstige Bestandsbaume im Plangebiet kdn-
nen durch die Planung nicht erhalten werden. Als Ausgleich sind im Plangebiet 14 Ersatz-
pflanzungen festgesetzt worden. Die Standorte der Ersatzpflanzungen sind teilweise als Er-
ganzung der Allee im Heimpfad und teilweise an den Grundstiicksgrenzen zu der Stral3e
Glojenbarg und der Tarpenbekstralle festgesetzt worden.

Damit die Bewohner des Gebaudes im Baugebiet WA 4 durch das Kellergeschoss direkt die
Tiefgarage in den Baugebieten WA 1- 3 erreichen, wird vertraglich fur die Stra3e Heimpfad
ein Unterbaurecht fur einen Tunnel gewahrt. Der Standort wurde in den zeichnerischen Teil
A des Bebauungsplanes tbernommen. Fir die Errichtung des Tunnels muss eine Birke in
der Allee am Heimpfad gefallt werden. Fur die Birke erfolgt eine Ersatzpflanzung innerhalb
der Allee.
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Erganzend zu der Anzahl der Vollgeschosse wurden im zeichnerischen Teil A fur die einzel-
nen Baugebiete WA 1 - WA 5 die jeweiligen maximal zulassigen Gebaudehohen festgesetzt.
Als Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen wurden in die zeichnerische Teil A fur die einzelnen
Baugebiete Hohenpunkte gekennzeichnet.

Im Baugebiet WA 1 wurde zwischen den Zufahrten zur Tiefgarage und den Stellplatzen eine
Flache fur den Standort der Unterflurmulicontainer erganzt.

Da sich die Lage der Tiefgarage gegenuber dem Stand des Vorentwurfes etwas geandert
hat, wurde die festgesetzte Flachenbegrenzung der Tiefgarage geringfugig angepasst.

Um eine adaquates innerstadtisches Quartier mit zusatzlichen Wohnraum und attraktiven
Freiraum mit den entsprechenden Nebenanlagen zu entwickeln wurde in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Uberschreitung des HéchstmaRes der GRZ und
GFZ-Werte zugelassen.

Fir die unvermeidbaren Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 338 wird die folgende planexterne
Ausgleichsflache und -mallnahme festgesetzt: anteilige Inanspruchnahme in einer Gréf3en-
ordnung von 642 Okokontopunkten auf der Okokonto-Flache der Stiftung Naturschutz S-H
im Nienwohlder Moor (in der Gemarkung Silfeld, Flur 01, Flurstlicke 64/1 tlw. und 69/2 tiw.)
mit Ziel Moorrenaturierung, Extensivierung, Gehdlzanlage.

Damit sind die Eingriffe in den Bodenhaushalt vollstandig ausgeglichen.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 338, Stand: 14.09.2020
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 338 Stand: 14.09.2020
Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 338, Stand: 14.09.2020

Lageplan und Zuordnung der externen Ausgleichsflache
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