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Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring"

BauGB

BauNVO 2017

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

FNP

Rahmenplanung
Friedrichsgabe- Nord

UVPG

Baumschutzsatzung

Wasserschutzgebiet

Regionalplan

Flachennutzungsplan

1. Grundlagen
1. 1 Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Die von der Stadtvertretung Norderstedt am 02.09.2003 beschlossene
Rahmenplanung ,Friedrichsgabe-Nord“ bildet die Grundlage fir die
raumliche Planung des Stadltteils Friedrichsgabe nérdlich und stdlich
der Quickborner StraBe. Aufgrund des informellen Charakters stellt
die Rahmenplanung eine kommunale Selbstbindung dar und muss im
Rahmen der Abwagung als Ergebnis einer von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Planung gem. 8§ 1 Abs. 5 Nr.10
BauGB berlcksichtigt werden.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Norderstedt,
das mit seiner Zone Il nordlich der Quickborner Stral3e an das
Wasserschutzgebiet ,Henstedt-Rhen“ anschlief3t.

1.2 Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan Schleswig-Holstein von 1998 ist anzuwenden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der von dem Regionalplan
abgegrenzten  Siedlungsachse und ist Teil des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Norderstedt, die
als Mittelzentrum definiert ist.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP 2020) entwickelt. Dieser stellt
Wohnbauflachen fir das Plangebiet dar.
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Rahmenplanung

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Bebauung und
Topografie

Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Die von der Stadtvertretung Norderstedt am 02.09.2003 beschlossene
Rahmenplanung ,Friedrichsgabe-Nord“ bildet die Grundlage fir die
raumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nordlich und sudlich
der Quickborner StralRe. Aufgrund des informellen Charakters stellt
die Rahmenplanung eine kommunale Selbstbindung dar und muss im
Rahmen der Abwéagung als Ergebnis einer von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Planung gem. 8 1 Abs. 5 Nr.10
BauGB bertcksichtigt werden.

1.3 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Friedrichsgabe sudlich der
Quickborner StraBe und westlich der LawaetzstraBe. Die Lage
ermaoglicht eine sehr gute Gberregionale Anbindung des Plangebietes
durch die Nahe zur Autobahn A 7 im Westen (ca. 3 km) und die
Anbindung an die Ulzburger Stral3e in Richtung Hamburg bzw.
Kaltenkirchen. Die AKN-Bahn erschlie3t das Plangebiet nach
Henstedt-Ulzburg/Kaltenkirchen  sowie Norderstedt-Mitte mit
Anschluss nach Hamburg mit dem Haltepunkt Quickborner Stral3e in
fuBlaufiger Nahe.

Das Bebauungsplangebiet wird

e im Norden von den Flurstiicken 71/9, 71/10, 71/11, 71/3, 71/14
und 66/11 des Flur 3, Gemarkung Friedrichsgabe,

e im Osten von den Flursticken 613, 615, 616, 618, 619, 622,
623 und 72/13, des Flur 3, Gemarkung Friedrichsgabe,

e im Suden ca. von dem Flurstiick 72/12 des Flur 3, Gemarkung
Friedrichsgabe,

e im Westen bis auf einen 5 m breiten Streifen von dem
Flursticken 699 und dem Flurstick 700 des Flur 3,
Gemarkung Friedrichsgabe,

begrenzt.

1.4 Bestand

Das Grundstlick ist eine ehemalige Abgrabungsflache (71/5, 71/6,
71/7, 72/11, 72/12 und 72/13 der Flur 03, Gemarkung
Friedrichsgabe); dieses Grundstlick befindet sich heute zwischen 4,50
und 6,40 m tiefer als die angrenzenden Grundsticke. Der
Bebauungsplan 300 Norderstedt, 1. Anderung ,Westlich Hermann-
Klingenberg-Ring“ sieht die Verfullung auf angrenzende und
festgesetzte Gelandehthen der geplanten Verkehrsflache in der
Planzeichnung vor.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die bestehende Wohnbebauung
der Quickborner Stral3e. Im Siuden ist gemald des Bebauungsplanes
Nr. 300 Norderstedt ,Westlich LawaetzstralBe“ ein Grinzug
vorgesehen. Ostlich und westlich des Plangebietes entstehen anhand
des Bebauungsplanes Nr. 300 neue Wohnbauflachen.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich sowohl zu Teilen in
privatem Besitz als auch im Eigentum der Stadt Norderstedt bzw. der
stadtischen Entwicklungsgesellschaft Norderstedt (EGNO).

Der Planbereich liegt innerhalb des, seit dem 09.06.2016,
bestehenden qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 300 Norderstedt
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Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring"

Planungsanlass

Westlich LawaetzstralRe“. Dieser setzt fur die baulich nutzbaren
Grundsticke Allgemeine Wohngebiete in offener zweigeschossiger
Bauweise, in denen nur Hausgruppen zulassig sind, fest. Die
ErschlieBung ist (planungsrechtlich) Uber die RingstraBe des
»Hermann-Klingenberg-Ring“ gesichert. Entlang des westlichen Teils
der Ringstral3e verlauft 6stlich angrenzend ein, von Knicks begleiteter,
offentlicher Weg mit einer festgesetzten Regenwassertransportleitung.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, 300 Norderstedt, 1.
Anderung  ,Westlich  Hermann-Klingenberg-Ring“,  soll  der
Bebauungsplan Nr. 300 im westlichen Teilabschnitt nun,
entsprechend der verdnderten und von der Politik beschlossenen
ErschlieBungsplanung angepasst werden.

Der seit dem Jahr 2016 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 300 gilt fur
den gesamten Plangeltungsbereich der 1. Anderung. Dieser sieht fir
die Baufelder 4 und 5 jeweils ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in
denen nur Hausgruppen mit einer zwingenden 2-Geschossigkeit in
offener Bauweise mit einer GRZ von 0,4 vor. Deren Erschlie3ung soll
Uber eine RingerschlieBung (Tempo 30) welche Uber einen
beidseitigen FulBweg, stral3enbegleitende Baumanpflanzungen und
Offentlichen Parkplatzen verfugt. Der westliche Bereich der
RingerschlieBung wird von einer begrinten Wegeverbindung
begleitet.

Die ErschlieBung des Plangebietes der 1. Anderung soll nun im Sinne
des Planungsmodells ,Shared Space“ erfolgen. Das Modell definiert
den offentlichen Stralenraum als ,gemeinsamen Raum® indem auf
Verkehrszeichen, Signalanlagen,  Fahrbahnmarkierungen  und
zusétzlich abgetrennte Gehwege verzichtet wird. Daruber hinaus sind
straBenintegrierte Baumpflanzungen sowie o6ffentliche Parkplatze
vorgesehen. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat
diese Entwurfsplanung am 03.05.2018 gebilligt.

Im Zuge des neuen Planungsmodells wurde festgestellt, dass die
Offentlichen Verkehrsflachen fur den noch nicht hergestellten
Teilbereich des Hermann-Klingenberg-Ring reduziert und geringfligig
verlegt werden kdnnen. Dementsprechend erfolgt eine Anpassung der
angrenzenden Wohnbauflachen der Baugebiete 4 und 5 als auch der
Grun- und Wegeverbindung von der Quickborner Strale zum
geplanten Griinzug.

Die Verlegung der Baugrenze des Baugebietes 5 ermdglicht somit
den Bau von zusatzlich ca. 3 Wohneinheiten in Reihenh&usern. Der
Grinzug wird in einem Teilabschnitt schmaler und verschiebt sich im
sudlichen Bereich geringfligig.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohnquatrtieres in Hausgruppenform bleiben erhalten.

Auch die Verfullung der ehemaligen Abgrabungsflache auf
angrenzendes Geléandeniveau, wie auch die Sicherung der
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Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring"

Planungsziele

Aufstellungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung

Auslegungszeitraum

unterirdischen Regenwassertransportleitung, bleibt entsprechend des
urspriinglichen Bebauungsplanes, bestehen.

Insgesamt beschrankt sich der Plangeltungsbereich auf den
westlichen Teil des Hermann-Klingenberg-Ring, da der 6stliche Teil in
seiner Flacheninanspruchnahme unverandert bleibt.

2.2 Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung ,Westlich
Hermann-Klingenberg-Ring“ strebt folgende Ziele an:

¢ Reduzierung und Verschiebung der ¢ffentlichen
Verkehrsflachen des westlichen Teils des Hermann-
Klingenberg-Ring

e Anpassung der angrenzenden Wohnbauflachen

e Anpassung der Grun- und Wegeverbindung von der
Quickborner Stral3e zum geplanten Griinzug

e Sicherung der unterirdischen Regenwassertransportleitung

e Verfullung der ehemaligen Abgrabungsflache auf
angrenzendes Gelandeniveau

Alle sonstigen Planungsziele des Ursprungsplanes Nr. 300 werden
Ulbernommen.

2.3 Planverfahren

Der Plan stellt eine Malinahme der Innentwicklung dar und wird nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Hintergrund
ist, dass die Planung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 300 nur geringfligig angepasst wird.

Am 21.02.2019 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 4 Abs. 1.
BauGB wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am
23.04.2019 in der Pestalotzzistrale 5 im Steertpoggsaal mit
anschlielendem Planaushang durchgeftihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel
durchgefihrt.

Die im Rahmen der Informationsveranstaltung vorgestellten Plane
hingen vom 24.04.2019 bis 24.05.2019 im Rathaus aus und wurden
im Internet unter www.norderstedt.de/bebauungsplan eingestellt.

Im Rahmen der Veranstaltung ging es vorwiegend um Fragen zu dem
Umfang der geplanten Bebauung des Plangebietes und der
Umgebung und den zeitlichen Ablauf der geplanten Bebauung in zwei
Zeitabschnitten. AuRerdem war die Anbindung zu der Quickborner
StraRe ein Thema, welche nicht von der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 300 Uberplant wird und insofern bereits im
Ursprungsplan (B300) geklart wurde.
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Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring"

Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Art der Nutzung
und Nutzungsbeschrank-
ungen

Bis auf den Hamburger Verkehrsverbund (HVV) haben keine der
Einwender Bedenken geaulert. Der HVV bittet bei der Ausgestaltung
des StraBenraumes um die Berilcksichtigung der Belange
sehbehinderter und blinder Menschen durch die Installation von
geeigneten Bodenindikatoren bzw. eines taktilen Leitsystems. Dieser
Anregung wird grundsatzlich zugestimmt jedoch nicht in der
geforderten Ausgestaltung der Verkehrsfliche gefolgt, da der im
Ausschuss am 03.05.2018 beschlossene Ausbau der Verkehrsflache
aus Sicht der Verwaltung bereits die genannten Belange
bericksichtigt.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 28.05.2020 von
dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr gefasst.

Die formliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB wurde vom
23.07.2020 bis 03.09.2020 durchgefihrt.

Aufgrund der Sommerferien wurde die Auslegungsfrist von
mindestens 30 Tagen um weitere 14 Tage verlangert.

Der Planentwurf, die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung
lagen aus und wurden im Internet zusammen mit der
Bekanntmachung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB ebenfalls verdéffentlicht.
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange gehort.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung  gingen  keine
Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gingen Stellungnahmen ein, die
zu keiner Anderung der Planung fiihrten. Lediglich redaktionelle
Anpassungen wurden durchgefihrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300 Norderstedt, 1.
Anderung ,Westlich Hermann-Klingenberg-Ring“ erhalt und erganzt,
mit der Festsetzung einer allgemeinen Wohnnutzung fir die Flachen
westlich und sidlich des Hermann-Klingenberg-Ring, (weiterhin) die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Entwicklung eines
Wohnquartieres.

Fur die, randseitig an einem O&ffentlichen Grinzug liegenden,
Baugebiete 4 und 5 sieht das stadtebauliche Konzept, passend zur
umliegenden Bebauung, zweigeschossige Hausgruppen
(Reihenhauser) in offener Bauweise vor. Erschlossen sind diese
Baugebiete vom Hermann-Klingenberg-Ring, welcher im Sinne des
Planungsmodells ,Shared Space® den offentlichen Straflenraum als
,gemeinsamen Raum® definiert.

3.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist ausnahmslos allgemeine Wohngebiete aus.
Im Vordergrund soll die Wohnfunktion stehen. Gleichzeitig ermdglicht
die Ausweisung jedoch eine in den Grenzen des § 4 BauNVO
liegende Erweiterung der Wohnfunktion - beispielsweise durch "nicht
stdrende Handwerksbetriebe", die dem Charakter eines belebten

- nicht reinen - Wohngebiets entsprechen.
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Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring"

Malf3 der Nutzung

Nebenanlagen

Gemal § 4 (2) BauNVO sind hier neben Wohngebauden auch die
nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie die Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Diese Festsetzungen lassen eine das Wohngebiet belebende, jedoch
nicht stérende Nutzungsmischung zu.

Ausgeschlossen aus dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO wurden
die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie die
ausnahmsweise zulassigen Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetrieb und Tankstellen.

Der Ausschluss von Laden und Anlagen fir Verwaltungen beruhen
auf der Nutzungskonzeption des Rahmenplanes. Dieser sieht solche
Nutzungen im zukinftigen Versorgungsbereich des Knotenpunktes
Quickborner StraRe sowie im angrenzenden Mischgebiet an der
Lawaetzstralie vor.

Die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen wirde sich,
aufgrund der vergleichsweise grof3flachigen und eingeschossigen
Bebauung, weder in die Gestaltung noch in den stadtebaulichen
Mal3stab der geplanten Bebauungsstruktur einfigen.

In den Baugebieten 4 und 5 sind Schank- und Speisewirtschaften
sowie die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und die sonstigen nicht storenden
Gewerbebetriebe  aufgrund der zu erwartenden  hoheren
Verkehrsbelastung und des moglichen Stérungspotentials nicht
zulassig.

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den Baugebieten 4 und 5 mit
einer Grundflache (GRZ) von 0.4 festgesetzt. Damit wird eine an die
Umgebung angepasste Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet.

Im Baugebiet 4 ist eine zwingende Zweigeschossigkeit vorgesehen;
so soll ein hohenmaRiger Ubergang zwischen Mischgebiet,
bestehender Wohnbebauung und den neuen Wohngebieten
geschaffen werden. Gleiches gilt in Anlehnung fir das Baugebiet 5.

Fur die allgemeinen Wohngebiete, in denen Hausgruppen zuléssig
sind, kann flir Einzelgrundstiicke der Mittelhduser von der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten GRZ gem. 88
17, 19 und 20 BauNVO ausnahmsweise abgewichen werden, wenn -
bezogen auf das gesamte Grundstick der Hausgruppenzeile - die
zulassige Ausnutzung eingehalten wird. Mit dieser Festsetzung soll
die Grundsticksausnutzung der Hausgruppen flexibel gehandhabt
werden, jedoch unter Beibehaltung der zuldssigen Uberbaubaren
Grundstucksflache fur das Baugebiet insgesamt. Hiervon profitieren
die Mittelhduser in Reihenhauszeilen, da diese Uber die kleinsten
GrundstucksgrofRen verfiigen.

Eine ausnahmsweise zulassige, Parkpalette darf, zur Sicherung einer
entsprechenden Freiraumqualitat, eine maximale Héhe von 4,40 m ab
Oberkante Terrain nicht Uberschreiten.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest, dass in den allgemeinen
Wohngebieten aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
untergeordnete Nebenanlagen nur bis zu einer GroRe von 20 m3
zulassig sind. Aul3erdem sind innerhalb eines 3 m breiten Streifens,
gemessen von der StrafRenbegrenzungslinie  untergeordnete
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Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring"

Bauweise

Baulinien und
Baugrenzen

Verflllung

Nebenanlagen nicht zulassig. Diese Festsetzungen haben das Ziel,
eine zusatzliche Verdichtung der Bebauung durch untergeordnete
Nebenanlagen zu verhindern und einen gewissen Freiraum zum
Offentlichen StralRenraum zu sichern. Zum Schutz dieses Freiraumes
sind Innerhalb eines 3 m breiten Streifens, gemessen von der
StralRenbegrenzungslinie, Nebenanlagen,  Stellplatze,  offene
Kleingaragen (Carports) und Garagen ebenfalls nicht zulassig.

In den gesamten Wohngebieten ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Hier sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Hausgruppen bis
zu einer Lange von 50 m zuléssig. Die Bauweise in diesem Bereich
als offen festzusetzen, begriindet sich Uber den baulichen Bestand
entlang der Quickborner Straf3e.

Um moglichst viel Baufreiheit zu gewahrleisten sind im Plangebiet
grof3ziigige Baufelder Uber Baugrenzen vorgesehen.

Das Baugebiet 5, das westlich an die RingerschlieBung anschliefdt,
stellt bezliglich seiner heutigen Topografie eine Besonderheit dar. Da
es sich um eine ehemalige Abgrabungsfliche handelt, liegt das
Grundstuck heute zwischen 4,50 m und 6,40 m tiefer als die
angrenzenden Grundstiicke. Fur eine Bebauung sind die Flurstiicke
71/5, 71/6, 71/7, 72/11, 72/12 und 72/13 der Flur 03, Gemarkung
Friedrichsgabe sind entsprechend der angrenzenden und
festgesetzten Geldndehohen in der Planzeichnung zu verfullen. Nur
so ist eine stadtebaulich sinnvolle Gesamtentwicklung dieses
Gebietes und niveaugleicher Ringerschlie3ung mdglich.

3.3 Bedingte Festsetzungen

Der Bebauungsplan tbernimmt mit der textlichen Festsetzung Nr. 9.1
die bedingte Festsetzung Nr. 10.2 aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 300 (8 9 (2) Nr. 2 BauGB). Diese Festsetzung
ermoglicht eine bauliche Nutzung des Grundstickes erst, sobald
GassicherungsmalBnahmen errichtet sind, da das Baugebiet
unmittelbar an Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind grenzt. Fur die Sicherstellung der gesunden
Wohnverhaltnisse ist entlang dieser Altablagerung eine Gasdranage
bzw. eine Gassperre zu errichten.

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO
gestalterische Festsetzungen, die einer dem Ortsbild angepassten
Regelung von Werbeanlagen und Einfriedungen dienen.

Fur ein einheitliches Erscheinungsbild und um einen ,Schilderwald” zu
verhindern, sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen
Leistung als Flachwerbeanlagen an der der ErschlieBungsstral3e
zugewandten Hausfassade zuldssig. Alle Werbeanlagen sind
blendfrei auszufihren, um die Verkehrssicherheit auf der
ErschlieBungsstralRe nicht zu beeintrachtigen.

Zur Schaffung eines homogenen Ortbildes sind zum offentlichen
StraRenraum ausgerichtete Grundstickseinfriedungen ausschlief3lich
Hecken aus Laubgehdlzen zulassig. Drahtzaune kénnen zur
Gewahrleistung der Sicherheitsanforderungen in die Hecken integriert
sein.
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Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1. Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring"

ErschlieBung

Offentlicher Nahverkehr

Offentliche Parkplatze

Private Stellplatze

FuR3- und Radwege

Die Unzulassigkeit von Lamellen- und Flechtzaunen zum 6ffentlichen
Grinzug wird ebenso mit der Schaffung eines homogenen Ortsbildes
begrindet.

Eine ausnahmsweise zulassige, Parkpalette ist, zur Sicherung einer
entsprechenden Freiraumqualitat, mit Rankpflanzen zu versehen und
das Dach ist zu begrtnen.

3.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen fir Gemeinbedarf.
Allerdings befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft eine neu
errichtete Kindertagesstatte sowie Schulen 6stlich der AKN-Bahn.

3.6 Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll im Sinne des
Planungsmodells ,Shared Space* erfolgen. Das Modell definiert den
offentlichen Strallenraum als ,gemeinsamen Raum“ indem auf
Verkehrszeichen, Signalanlagen, Fahrbahnmarkierungen  und
zusatzlich abgetrennte Gehwege verzichtet wird. Dartber hinaus sind
stral3enintegrierte  Baumpflanzungen sowie oOffentliche Parkplatze
vorgesehen.

Indem die Verkehrsteilnehmer vollstandig gleichberechtigt sind soll ein
lebenswerter und sicherer Raum entstehen. Gleichzeitig besitzt die
Vorfahrtsregel weiterhin ihre Gliltigkeit, sodass der Verkehrsfluss
insgesamt gegeben ist.

Das Plangebiet ist gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Die
nachsten Haltestellen der AKN befinden sich in 250 und 500 m
Entfernung. Die nachste Bushaltestelle (Buslinie 194) befindet sich im
Ostlichen Abschnitt der Quickborner Stral3e.

Die offentlichen Parkplatze sind anhand der Verlegetechnik des
StralRenbelages erkennbar.

Flachen flur die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht
explizit ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Stellplatze ober- oder unterirdischen auf den
Baugrundstiicken unterzubringen.

Die privaten Stellplatze des Baugebietes 5 sind aufgrund der hohen
Anzahl an Wohneinheiten und seiner vorteilhaften topografischen
Situation zugunsten einer bestmdglichen Freiraumqualitéat in
Tiefgaragen vorgesehen.

Um die Stellplatzsituation im Plangebiet entsprechend flachensparend
zu entlasten, konnen die privaten Stellplatze ausnahmsweise auch
gesammelt auf einer oberirdisch befindlichen eingegriinten
Parkpalette hergestellt werden.

Insgesamt strebt die Planung eine hohe Durchlassigkeit fur den FuR3-
und Radverkehr an. Das Plangebiet wird engmaschig durch Fuf3- und
Radwege mit der Umgebung vernetzt.

Die das Baugebiet umgrenzenden Grunzuge sind mit neuen Ful3- und
Radwegen angebunden. Es ist eine stral3enunabhéngige Nord-Sud-
Verbindung vorgesehen. Darlber hinaus wird das zuklnftige
Gewerbegebiet im Siden angebunden.
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Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasser-
entsorgung

Niederschlagswasser

Regenwassertransport-
leitung

Miillentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Offentliche Griinflache

3.7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Elektrizitdt, Trinkwasser und Erdgas an das
Versorgungsnetz der Stadtwerke Norderstedt angeschlossen.

Zur weiteren Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie
dienen eine Trafostation (ca. 3m x 4m) und zwei Verteilerschrénke
(ca. Im x 0,5m) der Stadtwerke. Diese Verteilerschranke sind im
sudlichen Bereich des Hermann-Klingenberg-Ring am Rand der
offentlichen Verkehrsflache angeordnet. Die Trafostation soll zu einem
spateren Zeitpunkt siidlich des Plangebietes, im Zuge einer Bebauung
auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 256 oder des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 330 errichtet
werden.

Zur Entwéasserung wird das Plangebiet an das bestehende
Trennsystem angeschlossen. Die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers erfolgt dementsprechend (ber das Kanalnetz
entlang der Quickborner Strafl3e und Lawaetzstral3e.

Das anfallende Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke soll vor Ort
zur Versickerung gebracht werden. Lediglich das Oberflachenwasser
des Baugebietes 5 soll an die Regenwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Fur die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen der neuen
ErschlieBungsstraRen soll eine neue Regenwasserkanalisation jeweils
mit Anschluss an das vorhandene Regenwassersiel hergestellt
werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet, ist fur
die Versickerung von Niederschlagwasser eine Wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehorde einzuholen.

Im  Plangeltungsbereich  befindet sich eine unterirdische
Regenwassertransportleitung, die festgesetzt und somit
planungsrechtlich gesichert werden soll.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichem Vertrag Uber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft,
eigenverantwortlich fur die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden
Abfélle zustandig.

Laut den Stadtwerken Norderstedt ist die Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen von wilhelm.tel gewéahrleistet.

Die Stadtwerke Norderstedt sichern eine Loschwassermenge von 48
m?/h fur das Plangebiet zu.

3.8 Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Von der Quickborner Stralle zum geplanten grofRen Griinzug sidlich
des Plangebietes ist eine Offentliche Grin- und Wegeverbindung
vorgesehen. Es kann in der Grunflache eine neue unabhangig vom
Fahrverkehr gefihrte Wegeverbindungen fur FulRgédnger und
Radfahrer geschaffen werden.
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Neuanpflanzungen

Spielplatze

Eingriff und Ausgleich

Artenschutz

Im Bebauungsplan werden quantitative und qualitative Festsetzungen
fur Anpflanzungen getroffen, die als Lebensrdume fir die heimische
Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung des
Naturhaushaltes) dienen, zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen
und einen Beitrag fur das Ortsbild leisten.

Die festgesetzten Anpflanzungen sollen im Wesentlichen folgende
Funktionen wahrnehmen: Ersatz fiur Gehdlzverluste, gestalterische
und 0©kologische Einbindung des Wohngebietes, Ausgleich von
Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders bezuglich des
Kleinklimas, Schaffung von Lebensraumen fur die heimische
Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und Stabilisierung des
Naturhaushaltes) und Bindung von Luftschadstoffen.

Im Plangeltungsbereich sind dazu Neuanpflanzungen in Form von
straBenintegrierten Anpflanzungen, StraRenbaume sowie neue
Baumstandorte auf Privatgrundstticken vorgesehen.

Zur Mindestdurchgriinung der ebenerdigen Stellplatzanlagen soll je 4
angefangene Stellplatze mindestens ein Baum gepflanzt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auch Vorgaben zur
Dachbegriinung und Grundstickseinfriedigung sowie Begrinungen
von Tiefgaragen, Carports, Garagen und Millsammelbehélter
festgesetzt.

In der Nachbarschaft befindet sich an der Lawaetzsstral3e ein grof3er
Offentlicher Spielpark fir alle Altersgruppen.

Kleinkinderspielplatze werden gem. den Anforderungen der
Landesbauordnung in den Wohngebieten vorgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Absatz 2 und 3 BauGB. Ein
Umweltbericht und eine Umweltprifung sind daher gemaR § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB nicht erforderlich. Ein Ausgleich des Eingriffes in Natur
und Landschaft entfallt, da der notwendige Ausgleich bereits im
Verfahren des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 300 ermittelt und
bestimmt wurde.

Die Bilanzierung des Griunordnerischen Fachbeitrages zum
Ursprungsplan Nr. 300 stellte beziglich des tieferliegenden Geléndes
sowohl fir die Bebauung und Nutzungsanderung zum Wohngebiet als
auch fuor den Bau der Verkehrsflachen aus Sicht des Schutzgutes
Boden keine ausgleichspflichtigen Eingriffe fest.

Im Bereich der gewerblichen Abgrabungsflache treten im Randbereich
Verluste von flachigen Geholzbestanden ein. Diese
vorhabenbedingten Geholzverluste im Plangebiet werden gemal der
Bilanzierung zum Ursprungsplan Nr. 300 durch die Neuanlage von 5
bis 10 m breiten Baum- und Strauchpflanzungen im Randbereich der
offentlichen Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 300 vollstandig ausgeglichen.

Zum Ursprungsplan Nr. 300 wurde im Jahre 2012 eine faunistische
Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung fur das
Plangebiet durch einen externen Biologen durchgefiihrt. Die
formulierten Aussagen und Empfehlungen sind weiterhin auch fir die
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Larm

1. Anderung des Bebauungsplanes zu beachten. Anpassungen an die
Rechtslage sind kursiv dargestellt.

Die Potenzialanalyse mit ergénzender Erfassung ergibt das
potenzielle Vorkommen von 21 Brutvogelarten und weiteren 10
Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet nur zur Nahrungssuche
nutzen. Fledermause haben potenziell Quartiere in den alten
Stallgebduden im  Untersuchungsgebiet und in einzelnen,
strukturreichen Baumen. Ein Biotop mit potenziell hoher Bedeutung
als Nahrungsraum fir Fledermduse kommt im Untersuchungsgebiet
nicht vor.

Fur die Arten, die nach den europaischen Richtlinien (FFH-RL,
Anhang IV [Fledermause] und europaischer Vogelarten) geschuitzt
sind, wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind
keine Arten dauerhaft vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer
Zerstorung oder zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte
im Sinne des 8§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen. Sie
konnen in die Umgebung und innerhalb des Plangebietes
ausweichen.

Eine Verwirklichung des Bebauungsplanes wirde nicht gegen § 44
BNatSchG verstoRen. Die 6kologischen Funktionen der Lebensstéatten
bleiben erhalten, so dass die Notwendigkeit einer Ausnahme nach §
45 BNatSchG vermieden werden kann.

Bei potenziell vorhandenen Flederméausen sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht betroffen. Ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG liegt
bzgl. dieser Arten nicht vor. Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG
bilden kein unlUberwindliches Hindernis zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes.

Es ergeben sich aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote
nach 8§ 44 BNatSchG folgende notwendige Maflnahme:

o Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche sind
aus Artenschutzgrinden in der Zeit zwischen dem 1.
November und dem 28. Februar vorzunehmen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 (1) BNatSchG
werden  somit  eingehalten.  Weitere  artenschutzbezogene
Ausgleichsmalinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen
sind nicht erforderlich.

3.9 Immissionsschutz

Im Bebauungsplan sind fur die Wohnbebauung in den Baugebieten 4
und 5 keine textlichen Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich.

3.10 Altlasten

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 300 wurde
bereits geklart unter welchen Bedingungen eine Bebauung mit den
vorhandenen Altstandorten und angrenzenden Altablagerungen
zuldssig ist. Durch die bedingte Festsetzung Nr. 9.1, die aus dem
Ursprungsplan tbernommen wurde, wird sichergestellt, dass gesunde
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Altstandorte

Altablagerungen

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. Die in der
Festsetzung genannte Gasdrainage/Gassperre ist im Detail
gutachterlich und ingenieurtechnisch zu dimensionieren und zu
planen (Sanierungsplan). Die Gassperre ist in fachlicher Abstimmung
mit der unteren Bodenschutzbehdrde zu planen und auszufiihren.
Nach Abschluss der Baumalnahme ist die ordnungsgemale
Ausfihrung und funktionsfahige Erstellung der
GassicherungsmalBhahme durch einen Sachverstéandigen in Form
eines Abschlussberichtes zu bescheinigen.

Mit der Errichtung der Gassperre fir das Wohngebiet wurde im
Frihjahr 2020 begonnen und die MaRnahme, gemall dem dazu
erstellten Sanierungsplan, im selben Jahr abgeschlossen.

Jenseits der Gasdrainage/Gassperre sollte  mdglichst  kein
Ablagerungsmaterial verbleiben.

Im Plangebiet befindet sich ein ehemals gewerblich genutzter
Standort. Dieser Standort (Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 03,
Flurstiicke 71/5, 71/6, 71/7, 72/11, 72/12 und 72/13) wurde in der
Vergangenheit unter anderem als Betonsteinwerk und zum
Klaranlagenbau genutzt. Als oberste Schicht wurde auf dem
Betriebshof bei Bodenuntersuchungen im Jahr 2005 eine Auffillung
angetroffen, die in den Schichtenverzeichnissen von
Aufschlussbohrungen aus dem Jahr 2019 nicht mehr vermerkt ist.
Die Bodenproben dieser Auffiillung aus dem Jahr 2005 ergaben eine
geringflgige Belastung mit PAK (Polycyclischen Aromatischen
Kohlenwasserstoffen) und MKW (Mineral6lkohlenwasserstoffen). Die
Untersuchungen haben keinen Sanierungsbedarf ergeben. Werden
bei Bodenbewegungen auf dem Grundstiick Teile der alten Auffillung
angetroffen, missen die Boden nach LAGA deklariert werden, da ein
Wiedereinbau auf dem Grundstick nur unter bestimmten
Bedingungen zulassig ist. Sofern auf dem Grundstiick Auslaufer der
Altablagerung 4-14 angetroffen werden, sind diese ordnungsgemar3
zu beproben und ggf. zu entsorgen.

In der Bodenluft wurden keine Auffélligkeiten festgestellt. Gemaf dem
Bebauungsplan Nr. 300 ist eine Auffullung in H6he von mehreren
Metern erforderlich. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten, muss fir den Oberboden unbelastetes Bodenmaterial
verwendet werden. Die fur die Verfullung im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 300 enthaltenen Auflagen werden im Zuge der
MalRRnahme umgesetzt und von Seiten der Abfallbehérde Uberwacht.
Aufgrund der geplanten Aufhdhung des Grundstickes bzw. der
Versiegelung von Teilflachen ist die vorhandene, geringe
Bodenbelastung fir den Pfad Boden-Mensch nicht mehr relevant.

In einem kleinen Teilbereich im Studwesten des Plangebietes sowie
benachbart zum Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 699 der
Flur 03 der Gemarkung Friedrichsgabe ein Teil der Altablagerung 4-
14, die seit 1991 mehrfach bodentechnisch untersucht wurde (siehe
rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 300). Der im Bebauungsplan
befindliche kleine Teilbereich wird als Grinflache festgesetzt, so dass
diese zusammen mit der grofRen angrenzenden Ablagerungsflache
ein Bestandteil des grinen Leitsystems des Frederikparks bildet.

Die Verfillung der ehemaligen Kiesgrube erfolgte 1973 — 1983
hauptséchliche mit Bodenaushub und Bauschutt, es wird auch von
gewerblichen Abfallen sowie Haus- und Sperrmdll berichtet.
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Bodenanalysen erfolgten punktuell und ergaben Uberwiegend
Schadstoffgehalte im Bereich der LAGA Z 1 bis Z 3-Werte. Die
Ergebnisse der Oberbodenbeprobungen aus 1996 zeigten keine
gravierenden Auffalligkeiten, wenn auch punktuelle
Schadstoffbelastungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Bei
Oderbodenuntersuchungen im Jahr 2012 wurde flachendeckend eine
Abdeckung der Altablagerung aus humosen sandig-schluffigen Béden
mit einer Machtigkeit von mindestens 0,3 m angetroffen, in der
lediglich  vereinzelt Bauschuttreste vorhanden waren. Bei
Bodenanalysen aus dieser Messreihe traten keine Uberschreitung der
Prifwerte der BBodSchV fur Grinflachen und fur Kinderspielflachen
und des Prifwertvorschlags des Altlastenerlasses von 1 mg/kg flr
Benzo(a)pyren auf. Auch die strengeren Werte von
0,5 mg/kg Benzo(a)pyren fur Kinderspielflachen des PAK-Erlasses
2017 werden nicht (berschritten, sodass der Entwicklung einer
Grunflache nichts entgegensteht.

Bei Beibehaltung des Gelandeniveaus der Altablagerung 4-14, ist fur
die Nutzung als Park- und Freizeitflache keine weitere Abdeckung des
Gebietes erforderlich. Bei einem Geléandeabtrag zur Profilierung der
Oberflache ist ein Austausch der Abdeckung notwendig. Dabei ist
sicherzustellen, dass die obersten 30cm der Grinflaiche aus
unbelastetem Bodenmaterial bestehen. Bei Eingriffen in den
Auffullungskorper unterhalb des Oberbodens hat eine Prifung
moglicher Gefahrdungen im Einzelfall zu erfolgen
Bodenluftuntersuchungen am Rande der Ablagerung ergaben keine
oder bzw. nur geringe Methangehalte.

Im Zentrum der Ablagerung wurden Methankonzentrationen uber
20 % gemessen. Methan kann in Verbindung mit Sauerstoff explosive
Gasgemische bilden. LCKW (leichtfllichtige Kohlenwasserstoffe) und
BTEX (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol) wurden tberwiegend nicht
bzw. nur in geringen Konzentrationen nachgewiesen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 300 sowie die 1. Anderung
setzen eine Gassperre als bedingte Festsetzung zur MaRnahme der
Gasfassung und Ableitung fest, sodass keine weiteren baulichen
Mafnahmen bei Flachenversiegelungen (z.B. Wegebau) im geplanten
Wohngebiet erforderlich sind.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung 4-125. Hier
ist jedoch aufgrund des Abstandes kein Einfluss auf das Plangebiet zu
erwarten.

Es ist mdglich, dass einzelne auf Methan sensible Gehoblzarten
Wachstumsstérungen aufzeigen kdonnen. Es wird daher empfohlen,
bei der Planung der Geholzanpflanzung auf Methangas empfindlich
reagierende Gehdlzarten zu vermeiden.

BaumaRRnhahmen mit Bodenaushub im Bereich der Altablagerungen
und des beschriebenen Altstandortes sind unter fachgutachterlicher
Begleitung auszufiihren. Eine ordnungsgeméfle Beprobung des
Materials und die fachgereichte Entsorgung sind sicher zu stellen.
Dabei sind die Vorschriften der LAGA und die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten. Da sich das Plangebiet in
einem Wasserschutzgebiet befindet, ist ein Wiedereinbau von
Bodenmaterial bei Bauarbeiten nur mdglich, wenn es sich
nachweislich um unbelastetes Material handelt.

Bei allen Eingriffen im Bereich der Altablagerungen und der
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Grundwasser

beschriebenen Altstandorte ist die untere Bodenschutzbehorde zu
beteiligen.

Das B-Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand der
Wasserschutzzone 1l des Wasserschutzgebietes Norderstedt.
Aufgrund  von  Grundwasserstandmessungen im  Stadtgebiet
Norderstedt in den 2015 bis 2017 wurde fir das Plangebiet eine
groBraumige Grundwasserflielrichtung in Richtung Sudwesten
abgeleitet. Bei Grundwasseruntersuchungen auf dem nérdlichen Teill
des Plangebietes aus dem Jahr 2006 wurde eine Kleinrdumige
FlieBrichtung in  Richtung  Nord/Nordwest  ermittelt. Der
Grundwasserabstand lag hier bei rund 2 Metern unter der damaligen
Gelandeoberkante. Chemische Analysen von drei
Grundwasserproben ergaben keine Grundwasserverunreinigung mit
MKW. Untersuchungen aus dem Jahr 1991 hatten nur eine geringe
Veranderung der Grundwasserqualitat durch die Ablagerung 4-14
ergeben, obwohl davon auszugehen ist, dass ein Kontakt zwischen
Grundwasser und Deponat besteht.

Da sich im Anstrom zum Plangebiet mehrere Altablagerungen und
Gewerbebetriebe befinden, kann eine Grundwasserverunreinigung
nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden, jedoch wurden
von der unteren Wasserbehdrde des Kreis Segeberg aus Sicht des
Grundwasserschutzes keine Bedenken geauf3ert. Um jedoch jegliche
Risiken auszuschlieRen wird eine Grundwassernutzung uber die
textliche Festsetzung Nr. 5.5 als unzulassig festgesetzt.

Sollten im Rahmen von Bautétigkeiten WasserhaltungsmalRhahmen
erforderlich sein, sind die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis-
bzw. Einleitgenehmigungen einzuholen. Falls Keller oder Tiefgaragen
bis in den grundwasserfiihrenden Bodenhorizont hineinreichen, ist
nachzuweisen, dass eine Gefahrdung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch Grundwasserverunreinigungen
ausgeschlossen ist.

3.11 Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fiur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. 8§ 2
Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Norderstedt
liegt in keinem dem  KampfmittelrAumdienst bekannten
Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en
und unverziglich der Polizei zu melden.

3.12 Energiekonzept

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes werden die bestehenden
Baurechte des Bebauungsplanes Nr. 300 Norderstedt im Baufeld 5
nachverdichtet, sodass der Bau von ca. 3 zusatzlichen Wohneinheiten
in Reihenh&usern ermdglicht wird um der momentan wachsenden
Nachfrage nach Wohnraum Rechnung zu tragen.

Die drei zusatzlich geplanten Reihenhduser in Baufeld 5 sollen, wie
die auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 300 Norderstedt
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Flachenbilanz

Neue Wohneinheiten

Innere Erschliel3ung

Grinflachen und
MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bodenordnung
Sozialplan

genehmigten Reihenhauser, als ,KfW-Effizienzhaus 55“ errichtet
werden.

Im Baufeld 5 dient ein mit Gas betriebenes Blockheizkraftwerk
(BHKW), das in die Parkpalette integriert ist, der Gewinnung von
elektrischer Energie und von Warme nach dem Prinzip der Kraft-
Warme-Kopplung. Ein Nahwarmenetz aus der Heizzentrale in der
Parkpalette fuhrt die Warme durch Leitungen zunéchst unter den
Reihenendhausgrundstiicken entlang und dann in die Wohnwege,
und dann von dort aus in jeden Vorgarten auch der Mittelreihenhéuser
und von dort in jedes Haus. Jedes Haus erhdlt im Keller eine
Ubergabestation. Die erzeugte elektrische Energie wird in das
bestehende Stromnetz eingespeist. Zusatzlich ermdglicht eine
Photovoltaikanlage auf der Sudseite des Daches der Parkpalette
ebenfalls die Gewinnung von elektrischer Energie. Die Parkpalette ist
fur die Installation von Ladesdulen fur elektrisch betriebene
Kraftfahrzeuge vorgeristet.

4. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes ca. 12.700 m?
Netto-Bauflachen ca. 9.200 m?
Offentliche Griinflache ca. 1.900 m2
StraBenverkehrsflache ca. 1.600 m2

Veranderungen im Vergleich zum
Ursprungsplan

Baurechte fir neue Wohnbauflachen ca. 1.220 m?
Baurechte flir neue Wohneinheiten ca. 3

davon in Reihenh&usern ca. 3
Bestehende Baurechte fir Wohneinheiten ca. 41

davon in Reihenhausern ca. 41

5. Kosten und Finanzierung

davon

Verkehrsanlagen ca. 165.000 €
Schmutzwasser ca. 99.000 €
Regenwasser ca. 174.000 €
Gesamtsumme: ca. 438.000 €

StralRenbegleitgriin, 6ffentliche ca. 56.000 €
Grunflachen und Knicks

Gesamtsumme; ca. 56.000 €

6. Realisierung der MaRhahme

Es ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumsténde der im Gebiet lebenden und arbeitenden
Bevolkerung zu rechnen. Demnach ist die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemanR § 180 BauGB nicht erforderlich.
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7. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 300 Norderstedt, 1.
Anderung "Westlich Hermann-Klingenberg-Ring" wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder
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8. Anhang 1: Pflanzliste

Pflanzliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind
folgende Mindestqualitaiten und folgende Gehdlzarten zu
verwenden (weitere Informationen sind dem Erlauterungsbericht
des Grinordnerischen Fachbeitrages zum Ursprungsplan Nr. 300
zu entnehmen):

a) Knicks:
Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150
cm
Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100
cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m
auszufuhren. Fur die Bepflanzung des Walls sowie fur die
Nachpflanzung bestehender luckiger Knicks sind folgende
landschaftstypische und standortgerechte Gehoélzarten der Eichen-
Birken-Knicks zu verwenden:

Uberhalter:

Betula pendula Hange-Birke

Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher und weitere Baume:

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Gemeiner Weil3dorn
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus piraster Wildbirne

Rosa spec. Wildrosen-Arten
Rubus div. spec. Brombeer-Arten

Salix spec. Strauchweiden-Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

b) Einzelbaume im StraRenraum:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm
Stammumfang

Bei der Artenauswahl sind die folgenden Artenlisten zu beachten,
wobei aus Grinden des Ortsbildes fur die Anpflanzung entlang der
ErschlieBungsstralRe innerhalb eines Strafenabschnittes
einheitliche Baumarten zu verwenden sind.

Strallenb&dume:

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus frainetto Ungarische-Eiche
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Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia x intermedia 'Pallida’ Kaiser-Linde

c) Einzelbdume auf Stellplatzanlagen:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm
Stammumfang

Stellplatzflachen:

Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn

Alnus x spaethii Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus "Fastigiata Saulen-Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel

Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde

d) Einzelbdume auf privaten Grundstiicken:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm

Stammumfang

Wohngrundstiicke:

Acer campestre “Elsrijk’ Feld-Ahorn

Alnus x spaethii Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus "Fastigiata Saulen-Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel

Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde
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