BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 20/0433
601 - Fachbereich Planung Datum: 02.11.2020
Bearb.: | Ahrens, Filip Tel.:-209 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 19.11.2020 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 322 Norderstedt "An der Ohechaussee",

Gebiet: 6stlich Ohechaussee, westlich Robert-Schumann-Strae

hier: Billigung des Aufgabenpapiers fur das stadtebauliche Workshopverfahren des
Investors.

Beschlussvorschlag:
Das Aufgabenpapier wird als Basis fur die Durchflihrung eines stadtebaulichen Work-
shopverfahrens gebilligt.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung
anwesend: ...

Sachverhalt:

In der Sitzung am 16.01.2020 wurde der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr durch
eine Mitteilungsvorlage (M 20/0012) daruber informiert, dass fur die Flachen an der
Ohechaussee 215 (Flursticke: 160/90, 159/28, 159/27 und 159/26) ein Vorhabentrager an
die Verwaltung der Stadt Norderstedt herangetreten ist, der auf den Flachen ein Wohnquar-
tier in mehrgeschossiger Bauweise entwickeln mdchte.

Der Vorhabentrager plant dem Bebauungsplanverfahren ein stadtebaulich-hochbauliches
Workshopverfahren voranzustellen.

In dem Workshopverfahren wird eine Auswahl an Architekturblros stadtebauliche Entwurfs-
konzepte fur die Flachen entwickeln, welche im Anschluss von einer Jury beurteilt werden.
Ziel dieses Verfahren istes, ein attraktives und anspruchsvolles Bebauungskonzept fur die
Flache zu erhalten. In diesem Gebiet soll neben dem tUberwiegenden Anteil des Wohnens
auch eine Kita und ein Nahversorger vorgesehen werden.

Das Workshopverfahren wird dem Bebauungsplanverfahren als freiwillige Leistung des Vor-
habentragers vorangestellt und ist nicht Bestandteil des formellen Planungsverfahrens.

Auch die politischen Vertreter der Stadt Norderstedt sollen in das Verfahren mit eingebunden
werden, um ihre Anregungen und Winsche fur eine Bebauung der Flachen mit einzubringen.

Es ist vorgesehen, dass aus jeder politischen Fraktion ein Vertreter als Jurymitglied an dem
Workshopverfahren teilnimmt.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Das Gebiet des Workshopverfahrens wurde um einen Ideenteil fur die Flurstlicke 159/13 und
157/2 erganzt. Diese Grundstlicke sollen im Rahmen des Workshopverfahrens beziiglich
einer moglichen Weiterentwicklung des Gebietes mit betrachtet werden (siehe Anlage 1).

Grundlage des Workshopverfahrens bildet das vorliegende Aufgabenpapier. In dem Aufga-
benpapier werden die Anforderungen an das Workshopverfahren konkretisiert. Erganzt wird
das Aufgabenpapier durch erste vorliegende Gutachten.

In dem Aufgabenpapier werden die entsprechenden Zielsetzungen fir die Teilnehmer des
Workshopverfahrens formuliert.

Stadtebaulich bedeutet dies, dass die Themen Dichte, Geschossigkeit, Gliederung, Uber-
gange zur Nachbarbebauung sowie zur sltdlich angrenzenden Grunflache bearbeitet werden
sollen und fir den Standort angemessene sowie flr die Nachbarschaft vertragliche Losun-
gen darzustellen sind.

Daher wurden diesbezuglich im Aufgabenpapier klare Begrenzungen zum Mal} der zulassi-
gen Nutzung aufgenommen. So sind zur nérdlichen Nachbarbebauung nur 3 Vollgeschosse
ohne Staffelgeschoss zulassig. Im sudlichen Bereich zum &ffentlichen Grinzug und dem
daran angrenzenden Gewerbegebiet sind 4 Vollgeschosse mit Staffelgeschoss maglich. Zur
Ohechaussee hin kann diese Bebauung punktuell auf 5 Vollgeschosse mit Staffelgeschoss
erhoht werden.

Bei der Anordnung der Gebaude sind zudem die vorhandenen Larmemissionen der Umge-
bung zu berucksichtigen.

Weiterhin ist seitens der Wettbewerbsteilnehmer ein belastbares Verkehrskonzept fir das
Quartier zu entwickeln, welches durch die Errichtung einer Mobilitatsstation auch die Férde-
rungen nachhaltiger Mobilitatsformen und somit alternativen zum eigenen Auto berlcksichti-
gen soll. In dem Konzept sind auch die Hol- und Bringverkehre der im Gebiet geplanten Kita
zu berucksichtigen sowie die erforderlichen Verkehrsflachen fur die Entsorgung. Die Kfz-
Verkehrserschliefung des Plangebietes erfolgt ausschliellich Uber die Ohechaussee — eine
Durchfahrung des Quartiers mit dem Auto von der Ohechaussee zur Stral3e Aspelohe ist
nicht vorgesehen. Zur Gewabhrleistung einer leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung ist
zwingend die Errichtung eines Linksabbiegestreifens auf der Ohechaussee —und somit die
Aufweitung des Stralenraumes in das Planungsgebiet — notwendig. Da es sich bei der
Ohechaussee um eine BundesstralRe handelt, wird hierfur jedoch die Zustimmung des Lan-
desbetriebs Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV) bendtigt.

Durch die Erstellung eines Freiraumkonzeptes soll eine qualitdtsvolle Freiraumgestaltung
erreicht werden. In dem Konzept sollen die erforderlichen Flachen fur Wege, Spielplatze
Feuerwehrzufahrten etc. erkennbar dargestellt werden. Zudem soll der vorhandenen Grof3-
baume im Quartier in die Planung mit eingebunden und soweit méglich erhalten werden.
Ebenso sind Flachen fur die Oberflachenentwasserung im Konzept zu bertcksichtigen.
Das Konzept soll auch den im Flachennutzungsplan dargestellten Grinzug, welcher von der
Ohechaussee zum Rugenbarg verlauft berlicksichtigen.

Im Rahmen des Vorhabens wird so ein grof3er Teil der Griinzugsverbindung realisiert wer-
den, wodurch ein weiteres Naherholungsgebiet im Umfeld eines neuen Quartiers entsteht.
Es ist vorgesehen, den sudlich des Plangebietes schon derzeit vorhandenen 6ffentlichen
Grinzug in nordlicher Richtung in das Plangebiet hinein zu erweitern. Der Anschluss des
Quartiers an diesen Grunzug ist ebenfalls im Konzept zu bertcksichtigen.

Hinsichtlich der Entwasserung sind im Workshopverfahren innovative Konzepte zu entwi-
ckeln um einen nachhaltigen Umgang mit der Oberflachenentwasserung zu erreichen. Ange-
strebt werden sollte die Absicherung fur ein 100-jahriges Starkregenereignis.

Weiterhin soll fir das Quartier ein nachhaltiges energetisches Betriebskonzept hinsichtlich

der technischen Infrastrukturen und der Baumaterialien Berucksichtigung finden. Eine CO ,-
neutrale Warmeversorgung ist anzustreben.
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Weiterer Bestandteil des Verfahrens ist die Entwicklung eines Nutzungskonzeptes, welches
dem Thema Wohnen zugeordnet ist. Im westlichen Teil an der Ohechaussee ist eine Misch-
gebietsnutzung vorgesehen. In das Konzept soll eine Nahversorgungseinheit sowie eine
Kindertagesstatte integriert werden. In dem Konzept ist auch der Aspekt der Larmemissionen
von den angrenzenden Nutzungen zu berucksichtigen. Der geforderte WWohnungsbau mit
einem Schlussel von 50 % ist ebenfalls im Konzept darzustellen.

Wie bereits dargestellt ist es vorgesehen, dass jeweils ein Vertreter aus jeder politischen
Fraktion als Jurymitglied an dem Workshopverfahren teilnimmt.

Die genaue Zeitplanung des Workshopverfahrens wird im weiteren Verfahren abgestimmt.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes
2. Aufgabenpapier Workshopverfahren Wohnquartier Ohepark
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