BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 20/0496
601 - Fachbereich Planung Datum: 08.12.2020
Bearb.: | Ahrens, Filip Tel.:-209 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Stadtvertretung 02.03.2021 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen Querpfad und
Tarpenbekstrale",
Gebiet: 6stl. Glojenbarg, siidl. Querpfad, nordl. TarpenbekstraBe, beidseitig Heimpfad,
hier: a) Entscheidung liber die eingegangenen Stellungnahmen,

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
a) Entscheidung uber die Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung tber die Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
folgender Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt mit
der laufenden Nummer der Anlage 3 zur Vorlage 20/0496) werden

beriicksichtigt

3.7,4.7,5.2,6.2,7.2-74, 8.2

teilweise beriicksichtigt

8.1

nicht beriicksichtigt

zur Kenntnis genommen

1,2, 3.1-3.6,4.1-4.6, 5.1, 6.1, 7.1, 8.3-8.4, 9, 10

Hinsichtlich der Begrindung Uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird auf die Ausfuhrungen zur Sach- und Rechts-
lage beziehungsweise die 0.g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahme abgegeben haben, von dem
Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Es sind keine Stellungnahmen Privater vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung
eingegangen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Ant (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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b) Satzungsbeschluss

Auf Grund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
wird der Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen Querpfad

und Tarpenbekstrale", Gebiet: 6stl. Glojenbarg, sudl. Querpfad, nérdl. Tarpenbekstralle,
beidseitig Heimpfad bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung — (Anlage 4 zur Vorlage
20/0496) und dem Teil B - Text — (Anlage 5 zur Vorlage 20/0496) in der zuletzt gednderten
Fassung vom 18.12.2020, als Satzung beschlossen.

Die Begrundung in der Fassung vom 18.12.2020 (Anlage 6 zur Vorlage 20/0496) wird gebil-

ligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsub-
lich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrun-
dung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben,
dass der rechtskraftige Bebauungsplan und die zusammenfassende Erklarung ins Internet
unter der Adresse www.norderstedt.de eingestellt ist und Uber den Digitalen Atlas Nord des
Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Abstimmungsergebnis:
Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... : Nein-Stimmen:...... ; Stimmenenthaltung.......

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.02.2019 (vgl.
hierzu Vorlage B19/0042 vom 16.01.2019) den Aufstellungsbeschluss und in seiner Sitzung
am 06.06.2019 (vgl. hierzu Vorlage B 19/0255 vom 09.05.2019) den Beschluss zur Durch-
fuhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung anhand eines stadtebauli-
ches Entwurfkonzeptes und eines Bebauungsplanentwurfes gefasst. Die offentliche Informa-
tionsveranstaltung fand am 20.08.19 in den Raumlichkeiten des Coppernicus-Gymnasiums
statt. AnschlieRend lagen die Plane vom 21.08.-18.09.2019 im Rathaus &ffentlich aus. Uber
die Behandlung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung hat der Ausschuss fir Stadtent-
wicklung und Verkehr in seiner Sitzung am 21.11.2019 entschieden. (vgl. hierzu Vorlage B
19/0681 vom 06.11.2019).

In seiner Sitzung am 01.10.20 (vgl. hierzu Vorlage B 20/0350) hat der Ausschuss fur Stadt-
entwicklung und Verkehr den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 09.11.20 bis 10.12.20. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde parallel durchgefihrt.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 338 werden folgende Planungsziele ange-
strebt:
e Stadtebauliche Weiterentwicklung des Quartiers

e Nachverdichtung durch Erhéhung des Maldes der baulichen Nutzung
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e Sicherung von o6ffentlich geférdertem Wohnungsbau
e \erbesserung der Stellplatzsituation im Quartier
e Sicherung des vorhandenen Baumbestandes

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht die Festsetzung von funf Baugebieten mitinsgesamt
sechs Baukodrpern vor, welche durch Baugrenzen definiert werden. Die Baugebiete werden
als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Durch eine Erhéhung der Geschossigkeit sowie der Grundflache, wird eine Anhebung des
Wohnbestandes auf 120 Wohneinheiten angestrebt.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes galt der Be-
schluss der Stadtvertretung vom 23.04.2013 (A 13/0658), der bei der Ausweisung neuer
Baugebiete einen 30-prozentigen Anteil der Geschossflache als geférderte Wohnungsbau
vorgibt. Auf dieser Basis wurde das bisherige Planverfahren fortgeftuhrt. Von den 30 % Woh-
nungen im geférderten Wohnungsbau (36 Wohneinheiten) werden 24 Wohneinheiten im
Plangebiet und 12 weitere Wohneinheiten in der Siedlung ,Buckhorner Moor“ nachgewiesen.

Die Gebaudehoéhen werden zu den Quartiersrandern in den Baugebieten WA 1, WA 3 und
WA 4 mit Rucksicht auf die Nachbarbebauung auf 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss fest-
gesetzt. Im Baugebiet WA 5 aufgrund der zulassigen Gebaudelange auf 3 Vollgeschosse
ohne Staffelgeschoss. Im Baugebiet WA 4 im Zentrum des Quartiers ist eine hohere Bebau-
ung mit4 Vollgeschossen + Staffelgeschoss festgesetzt.

Erganzend zu der Anzahl der Vollgeschosse wurden im zeichnerischen Teil A fur die einzel-
nen Baugebiete WA 1 - WA 5 die jeweiligen maximal zulassigen Gebaudehohen festgesetzt.
Als Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen wurden in die zeichnerische Teil A fur die einzelnen
Baugebiete HOhenpunkte gekennzeichnet.

Um eine adaquates innerstadtisches Quartier mit zusatzlichen Wohnraum und attraktiven
Freiraum mit den entsprechenden Nebenanlagen zu entwickeln wurde in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Uberschreitung des HochstmaRes der GRZ und
GFZ-Werte zugelassen.

Die Gebaude werden mit Grindachern errichtet, um so die negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf die bioklimatische Situation im Gebiet zu verringern und die Rickhaltung von
Niederschlagswasser zu gewabhrleisten.

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt von Norden Uber die Stra3e Querpfad.

Die Straflte Heimpfad wird fiir den motorisierten Verkehr gesperrt und als Rad- und Fuf3-
wegeverbindung festgesetzt. Die Baume entlang der Stralle Heimpfad werden in ihrem Be-
stand planungsrechtlich gesichert. In den Baugebieten WA 1 - WA 3 ist die Errichtung einer
Tiefgarage zulassig. Die erforderlichen Stellplatze fur alle funf Baugebiete sind in dieser
Tiefgarage sowie auf oberirdischen festgesetzten Stellplatzen im Baugebiet WA 1 unterzu-
bringen. Im Baugebiet WA 1 wurde zwischen den Zufahrten zur Tiefgarage und den Stell-
platzen eine Flache fur den Standort der Unterflurmulicontainer erganzt.

Es ist vorgesehen die Gebaude an die Fernwarmeversorgung der Stadtwerken Norderstedt
anzuschlief3en.

Sieben geschuitzte Bestandsbaume sowie drei sonstige Bestandsbaume im Plangebiet kdn-

nen durch die Planung nicht erhalten werden. Als Ausgleich sind im Plangebiet 14 Ersatz-
pflanzungen festgesetzt worden. Die Standorte der Ersatzpflanzungen sind teilweise als Er-
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ganzung der Allee im Heimpfad und teilweise an den Grundstiicksgrenzen zu der Stralle
Glojenbarg und der Tarpenbekstralle festgesetzt worden.

Damit die Bewohner des Gebaudes im Baugebiet WA 4 durch das Kellergeschoss direkt die
Tiefgarage in den Baugebieten WA 1- 3 erreichen, wird vertraglich fur die Stra3e Heimpfad
ein Unterbaurecht fir einen Tunnel gewahrt. Der Standort wurde in den zeichnerischen Teil
A des Bebauungsplanes Ubernommen. Fir die Errichtung des Tunnels muss eine Birke in
der Allee am Heimpfad gefallt werden. Fur die Birke erfolgt eine Ersatzpflanzung innerhalb
der Allee.

Fir die unvermeidbaren Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 338 wird die folgende planexterne
Ausgleichsflache und -maf3nahme festgesetzt: anteilige Inanspruchnahme in einer Grolken-
ordnung von 642 Okokontopunkten auf der Okokonto-Flache der Stiftung Naturschutz S-H
im Nienwohlder Moor (in der Gemarkung Sulfeld, Flur 01, Flursticke 64/1 tiw. und 69/2 tiw.)
mit Ziel Moorrenaturierung, Extensivierung, Gehdlzanlage.

Damit sind die Eingriffe in den Bodenhaushalt vollstandig ausgeglichen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gingen insgesamt
10 Stellungnahmen ein. Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in der Pla-
nung berucksichtigt bzw. werden Uber gesamtstadtische Konzepte abgearbeitet. Die Anre-
gungen fiihrten zu keiner Anderung der Planung, sondern lediglich zu redaktionellen
Anderungen und Erganzungen. Die einzelnen Abwagungsvorschlage kénnen der Tabelle
(Anlage 3) entnommen werden.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Anderung der Beratungsfolge

Wegen Ausfall der Sitzungen des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr im Januar
und Februar 2021 und der Eilbedurftigkeit des Vorgangs wird die Vorlage direkt zur Ent-
scheidung der Stadtvertretung vorgelegt.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes

2. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

3. Tabelle: Abwagungsvorschlag uber die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
4. \erkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 338, Stand: 18.12.2020

5. Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 338, Stand: 18.12.2020

6. Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 338, Stand: 18.12.2020
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