Teil B - textliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan Nr. 245 Norderstedt, 2 Anderung "nérdlich SpelterstraBe”
Gebiet: nordlich SpelterstraRe, siidlich Ohechaussee

Stand: 19.08.2021

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

1.1 Die in den Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Nutzungen werden wie folgt
eingeschrankt:
Unzulassig sind in den Baugebieten:

Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen)

Lagerplatze

Einzelhandelsbetriebe

Gastronomische Betriebe, die Uberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet

sind (Drive-In-Restaurants)

PN~

1.2 In den Gewerbegebieten sind die allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke
nur ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebeitrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Vergnugungsstatten,

nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Fur betriebstechnisch notwendige untergeordnete Dachaufbauten sowie fir
Photovoltaikanlagen darf die zulassige Gebaudehdhe um bis zu 3,50 m Uberschritten
werden, wenn Belange des Luftverkehrs dem nicht entgegenstehen.

2.2 Garagen bleiben bei der GFZ-Berechnung unbericksichtigt.

3 Bauweise liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
BauNVO)

3.1 Eine Uberschreitung der den ErschlieRungsstraen zugewandten Baugrenzen um bis

zu 2,00 m ist zuldssig, wenn Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien zum Einsatz
kommen. Dies gilt nicht im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Baume.
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MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Aulienbauteile (AuRenwande, Fenster, Liftungsanlagen etc.) von Arbeitsraumen,
die dem Aufenthalt von Menschen dienen (Blroraume, Sozialrdume, Seminarraume
etc.) und in den Larmschutzzone 1 des Hamburger Flughafens liegen, sind ent-
sprechend der Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (vom 31.10.2007, BGBI. | S. 2550) zu schutzen.

In den Baugebieten darf der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel nachts 50 dB(A)/m? nicht Gberschreiten.

Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle
vorzunehmen (gemalR Pflanzliste siehe Begriindung).

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist auf den:

- Baufeldern D1 und D3 je 6 Stellplatze

- Baufeld D4, 8 Stellplatze

ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen (gemaf Pflanzliste siehe
Begriinung).

Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume im Straldenraum und auf den
Grundstucken sind offene Vegetationsflachen von mindestens 10 m? herzustellen und
durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).
Dabei muss eine Mindestbreite von 2,0 m durchwurzelbaren Raumes gewahrleistet
sein. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Entlang der der HaupterschlieBungsstralle zugewandten Grundstlicke ist je 20 m
angefangener Grundstuicksfront ein heimischer, mittel- bis groRkroniger Laubbaum auf
den Baugrundstlicken zu pflanzen (gemal Pflanzliste siehe Begriindung).

Flachgeneigte Dachflachen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Buro- und Gewerbebauten,
mit Ausnahme von Leichtbauhallen, sind vegetationsfahig zu gestalten und zu
begriinen. Dabei ist die Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

Aulenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie
fensterlose Fassaden, Parkhauser und Parkpaletten sind mit selbstklimmenden oder
Gerustkletterpflanzen zu begriinen oder durch maximal 3 m davorgestellte gleichhohe
begriinte Rankgeruste dkologisch bzw. kleinklimatisch in die Stadtlandschaft
einzubinden. Von der o0.g. Form der Fassadenbegrinung kann im Einzelfall befreit
werden, wenn ein entsprechender gestalterischer Nachweis der Unvereinbarkeit mit
der Fassadenarchitektur erbracht wird und die 6kologische und bzw. kleinklimatische
Einbindung auf andere Weise in angemessenem Umfang geleistet wird.

Freistehende Millsammelbehalter, Standorte fur Recyclingbehalter und Flachen far
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind, mit Ausnahme der Standorte flir
UnterflurmUlicontainer oder sofern sie nicht von offentlichen Flachen einsehbar sind,
mit Hecken einzugrinen und mit Rankgeristen zu Uberdachen sowie mit Schling- und
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Kletterpflanzen zu begriinen (geman Pflanzliste siehe Begrindung).

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im Kronenbereich zzgl. eines 2,0 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume sind dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen,
Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den
Abstandsflachen zuldssige Anlagen), Stellplatze, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und
sonstige Versiegelungen unzulassig. Die Kronenbereiche sind wahrend der Bauzeit
durch geeignete Schutzmalnahmen zu sichern und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der Wurzelbereiche der
zu erhaltenden Baume zu verlegen.

Erforderliche SchnittmaRnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die
Behandlung von Schaden am Stamm durfen ausschliefdlich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefiihrt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zum Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB).

Das Oberflachenwasser von Dachflachen ist Gber die an den Grundstlicksgrenzen an-
zulegenden Mulden soweit méglich zur Versickerung zu bringen, bzw. in angrenzende
Graben und Riickhaltebecken abzuleiten. Das Oberflachenwasser von Verkehrs- und

Betriebsflachen ist ber geschlossene Leitungen den Regenrickhaltebecken zur Vor-

reinigung zuzuflhren.

Wahrend der Bauzeit sind MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Vorflut vor
Verunreinigungen zu treffen. Die Lagerung von wassergeféahrdenden Treib- und Be-
triebsstoffen muss in auslaufsicheren Auffangwannen erfolgen. Es sind zudem nur
Baustoffe ohne wassergefahrdende Bestandteile zu verwenden. Zum Schutz vor
Verschittung ist das Betanken von Baufahrzeugen nur auf befestigten Flachen
vorzunehmen und die Verwendung von umweltneutralen Treib- und Schmierstoffen
vorzusehen.

Tiefgaragen und Untergeschosse haben einen Mindestabstand (Bauwerkssohle) von 0,5 m
zum Grundwasserbemessungsstand einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist bei
Bauantrag zu erbringen.

Auf allen Bauflachen ist vor Versickerung von Oberflachenwasser zu gewahrleisten, dass
der Versickerungsbereich frei von Kontaminationen ist.

Randdranagen sind nur 0,5 m oberhalb des Grundwasserbemessungsstands zulassig.
Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer und Blei sind unzulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wiederherzustellen.

Grundstiickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzflachen, sowie die 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen und Parkplatze, sind aus Griinden des Grundwasserschutzes zu versiegeln
und in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen.
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Die unabhangig von den Fahrflachen gefiihrten Fu3- und Radwege sind in wasserge-
bundenem Belag auszufiihren. Ein Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist
zulassig.

Pflegewege, sowie selbststandig gefihrte Geh- und Radwege, sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung sind nicht zulassig.

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels, bzw. von Staunasse fuhren, sind
unzulassig.

Im Plangebiet dirfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-
Hochdrucklampen Verwendung finden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 84 LBO)

Werbetrager sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Im Einzelfall sind
Hinweisschilder auf ortsansassige Betriebe innerhalb der privaten Bauflachen aus-
nahmsweise zulassig. GrolRwerbetafeln sowie selbstleuchtende Werbeanlagen
oberhalb der Dachkante sind unzulassig, gleiches gilt fir Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht. Lichtwerbungen dirfen die Flug- und
Verkehrssicherheit nicht gefahrden. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

In den Gewerbegebieten D1, D2 und D3 sind an den der Erschlieungsstralte zuge-
wandten Grundstucksseiten Einfriedungen nur bis zu einer Hoéhe von 1,20 m zulassig.
Ausnahmsweise kann diese Hohe lberschritten werden, wenn sicherheitssensible
Betriebe dies erfordern.

Hinweise

Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmallnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (geman
DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 2,0 m) sind
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
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