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ES WURDEN DREI GEBÄUDEPÄSSE ERSTELLT
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TIEFGARAGE
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TIEFGARAGE
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PASSAGE
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PASSAGE

Montag, 22. November 20218



VERWALTUNGSGEBÄUDE
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VERWALTUNGSGEBÄUDE
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VERWALTUNGSGEBÄUDE
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BRANDSCHUTZKONZEPT GEPRÜFT UND GENEHMIGT
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ZUSTANDSBEURTEILUNG FEUERLÖSCHTECHNIK
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BÜROFLÄCHEN
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fehlende Arbeitsplätze bis zum 
Ende Doppelhaushalt 2022/2023 
–> ca. 100 Arbeitsplätze

Auslegung für die Zukunft –
wachsende Stadt
–> ca. 50 Arbeitsplätze

Ziel: Planerische Auslegung des  
Mehrbedarfs für die Zukunft
–> 150 Arbeitsplätze



ERKENNTNISSE AUS DEN UNTERSUCHUNGEN
• Die Kosten einer Gebäudesanierung sind geringer, als 

die Kosten eines Neubaus. Die statische Bausubstanz ist 
bautechnisch erhaltenswert und weist Potentiale im 
Bereich Flächenneustrukturierung und 
Bauteilsanierungsmöglichkeit auf.

• Es gibt derzeit keine geeignete Fläche für einen Neubau.
• Ein Abriss mit Neubau würde durch die Vernichtung 

grauer Energie eine massive negative CO2 Bilanz 
aufweisen. 
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EMPFEHLUNG AUS BAUTECHNISCHER SICHT -> KERNSANIERUNG + ANBAU



WEITERES VORGEHEN –> PHASE 0:

• Phase 0 - Bestandsgebäude:
Neuaufteilung von Büroflächen sowie Grundrissen mit dem Ziel: 
Verwaltung + Bürgerservice der Zukunft.

• Phase 0 - Anbau:
Büroflächen, die im Bestand nicht realisiert werden können, sind in einem Anbau 
zu planen. Es sind Flächen für Konferenzbereiche inkl. Kantinen-/ 
Bewirtungsbereich zu planen. Die Räume sind frei für Verwaltung, Politik und 
Kultur buchbar.

• Phase 0 - Politik:
Die Raumbedarfe der politischen Fraktionsbüros sind zu erkunden und in der 
Planung zu berücksichtigen.
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MACHBARKEITSSTUDIE ANBAUFLÄCHEN
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Teilumzug

ROADMAP
ZEITRAHMEN 4 - 7JAHRE
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Architekten-
wettbewerb

Entwurfsplanung

Ausführungs-
planung

Baugenehmigung

Politischer 
Beschluss

Vergabe der 
Bauleistungen

Bauphase Anbau

Sanierung 
Bestandsgebäude

Phase 0

Nutzungsphase



KOSTEN KERNSANIERUNG UND ANBAU
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Zuverlässig geschätzte Kosten der Maßnahme 
können derzeit nicht sicher angegeben werden. 
Hierzu muss die Phase 0 ein konkretes bauliches 
Leistungssoll vorgeben. 

Ganz grob muss mit Kosten für einen Anbau und 
einer Kernsanierung mit einer Zukunfts-
ausrichtung aller Nutzflächen sowie Senkung des 
CO2 Ausstoßes des Gebäudes mit Investitions-
kosten gerechnet werden zwischen:

70 bis 100 Mio. Euro



SOLL AUF DIESER BASIS WEITER 
GEPLANT WERDEN?




