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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
in der zuletzt geénderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geénderten
Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Es gilt die Landesverordnung Uuber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der
Stadtwerke Norderstedt (Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt)
vom 27. Januar 2010.

Es gilt das Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 5. Dezember 2004 in der Fassung
vom 27.05.2016.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und
Orientierungsrahmen  fur  die  rdumliche  Entwicklung des
Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein fir die
Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn
enthalt fur die Stadt Norderstedt folgende Darstellungen:

. Verdichtungsraum um Hamburg

. Mittelzentrum

. Lage innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und
besonderer Siedlungsrdume

. Lage auf der Achsengrundrichtung
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Rahmenplanung

. Zwei Bundesstral3en queren das Stadtgebiet
. Eine Bundesautobahn quert das westliche Stadtgebiet
. Bahnstrecken innerhalb des Stadtgebietes

Die Stadt Norderstedt ist Schwerpunkt auf der Achse Hamburg —
Kaltenkirchen und hat seit ihrer Griindung aus vier Gemeinden im Jahr
1970 eine dynamische Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung
genommen und dabei auch stadtebaulich an Gestalt gewonnen.

Norderstedt soll als Mittelzentrum mit den zwei Polen Norderstedt-Mitte
als Entwicklungsschwerpunkt und dem Zentrum Garstedt als
Stadtrandkern |. Ordnung weiter gestérkt werden.

Die kunftige stadtebauliche Entwicklung Norderstedts sollte unter
Berticksichtigung der gliedernden Griinzasuren auf der Achse erfolgen.

Der Bereich des Plangeltungsbereiches befindet sich auf dieser Achse
und innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes.

Die gemeindliche Flachennutzungsplanung (FNP 2020) ist aus dem seit
1998 wirksamen Regionalplan Schleswig-Holstein (Planungsraum 1)
entwickelt.

Der Flachennutzugsplan stellt  fur  den Bereich des
Plangeltungsbereiches gewerbliche Bauflachen mit einer zentral
verlaufenden ErschlieBungstrasse dar.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt stellt fiir diesen Bereich
gewerbliche Bauflachen mit mittig verlaufender ErschlieBungs-stralie
analog zum Flachennutzungsplan (FNP 2020) dar.

Entlang des Dreibekenweg ist ein vorhandener Knick dargestellt. Der
Knick am Dreibekenweg ist als gesetzlich geschiitztes Biotop gemaf §
30 (2) Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 21 (1) Landesnatur-
schutzgesetz zu erhalten.

Im Landschaftsplan ist der Dreibekenweg als vorhandener Reitweg
verzeichnet. Am Sudrand dargestellt verlauft ein Rad- und Wanderweg
mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung.

Die von der Stadtvertretung Norderstedt am 02.09.2003 beschlossene
Rahmenplanung ,Friedrichsgabe-Nord“ bildet die Grundlage fur die
raumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nordlich und stdlich
der Quickborner StraRe. Aufgrund des informellen Charakters stellt die
Rahmenplanung eine kommunale Selbstbindung dar und muss im
Rahmen der Abwéagung als Ergebnis einer von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Planung gem. 8 1 Abs. 5 Nr.10 BauGB
bertcksichtigt werden.
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Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet

Bebauung und
Topografie

Leitungen

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrechtliche
Situation

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 330 befindet sich im Stadtteil
Friedrichsgabe westlich der Lawaetzstrale.

Die Lage ermdglicht eine sehr gute Uberregionale Anbindung des
Plangebietes durch die Nahe zur Autobahn A 7 im Westen (ca. 3 km)
und die Anbindung an die Ulzburger Strafl3e in Richtung Hamburg bzw.
Kaltenkirchen. Die Anbindung und Lagegunst verbessert sich zudem
aufgrund der bevorstehenden Umsetzung der Verlangerung der Oadby-
and-Wigston-Stral3e.

Die AKN-Bahn erschlie3t das Plangebiet nach Henstedt-Ulzburg/
Kaltenkirchen sowie Norderstedt-Mitte mit Anschluss nach Hamburg mit
dem Haltepunkt Friedrichsgabe in ful3laufiger Nahe.

Das Bebauungsplangebiet grenzt

. im Norden an einen geplanten Griinzug und das entstehende
Baugebiet des Hermann-Klingenberg-Ringes,
. im Osten an das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr.
256 an der Lawaetzstralie,
. im Suden an die Kleingartenanlage Pilzhagen,
. und im Westen an den Dreibekenweg.
1.4. Bestand

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet ist unbebaut und etwas hoher als die angrenzende
StralBenflache des Dreibekenweg.

Durch das Plangebiet, im westlichen randseitigen Bereich, flhrt eine
Regenwassertransportleitung, die nicht hochbaulich Uberbaut werden
darf.

Entlang des stidlichen Plangeltungsbereiches befinden sich eine weiter
Leitungstrasse.

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum der Entwicklungs-
gesellschaft Norderstedt (EGNO).

Der Bebauungsplan Uberlagert in einem Teilbereich die im &stlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 256 festgesetzte Verkehrsflache
(Wendeanlage). Mit dem Bebauungsplan Nr. 330 soll die im
benachbarten Bebauungsplan begonnene  ErschlieBungsstral3e
fortgefuhrt und als StraBenverkehrsflache festgesetzt werden. Die nicht
mehr erforderlichen Flachen der Wendeanlagen kdnnen der ¢ffentlichen
Grunflache zugeschlagen werden.

Der Ubrige Bereich des Plangeltungsbereiches befindet sich im
planungsrechtlichen Au3enbereich gem. § 35 BauGB.
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Aufstellungsbeschluss
und
Offentlichkeitsbeteiligung

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Die Stadtvertretung Norderstedt hat 1998 beschlossen, die Flachen
nordlich und sidlich der Quickborner StralRe fir eine Gewerbe- und
Wohnnutzung zu entwickeln.

Durch die im Jahr 2003 fertiggestellte KreisstralBe K 113 haben sich in
diesem Bereich die Rahmenbedingungen fur eine Siedlungsentwicklung
hinsichtlich einer deutlich erhéhten Lagegunst geandert.

Am 02.09.2003 wurde in der Stadtvertretung Norderstedt die
Stadtebauliche Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" als Grundlage
fur die raumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nérdlich und
sudlich der Quickborner Strafl3e beschlossen.

Die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstattenstandortes
Friedrichsgabe-Nord zahlt zu den wichtigsten Projekten der Stadt
Norderstedt.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 247, 255, 256 und 284 sowie dem
Bebauungsplan Nr. 300 wurden bereits entscheidende Schritte zur
Umsetzung der Rahmenplanziele gemacht. Mit diesem Bebauungsplan
soll die weitere Gewerbeflachenentwicklung, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 256 begonnen wurde, fortgefiihrt werden.

2.2. Planungsziele

Folgende Ziele werden mit diesem Bebauungsplan verfolgt:

* Entwicklung eines Gewerbegebietes

» Schaffung einer in Ost-West-Richtung verlaufenden
ErschlieBungsstralRe

» Entwicklung von Grinverbindungen in Nord-Siud-Richtung und
in Ost-West-Richtung

» Sicherung der erhaltenswerten Knickstrukturen mit
Baumbestand

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt keine MalRnahme der Innenentwicklung dar, weil
unbebaute, landwirtschaftlich genutzte, Aulenbereichsflachen zu
gewerblichen Bauflachen umgenutzt werden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit fir den
Bebauungsplan Nr. 330 ,Friedrichsgabe Nord — Ostlich Dreibekenweg"
wurde am 15.03.2018 vom Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Verkehr
gefasst. Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung fand am 30.05.2018
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Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

im Steertpoggsaal statt. AnschlieRend hingen die Plane vom 31.05.-
28.06.2018 fur Jedermann im Rathaus aus. Es lag kein wichtiger Grund
vor, die Auslegungsfrist zu verlangern. In dem Zeitraum vom 19.07.-
22.08.2018 wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Informationsveranstaltung, an der etwa 20
Interessierte teilnahmen, ging es u.a. um die verkehrliche Anbindung,
die fuBBlaufigen Wegeverbindungen innerhalb und aufl3erhalb des
Plangebietes sowie Bauvorhaben in der Umgebung. Wéahrend der
Offenlage sind keine Stellungnahmen von Privaten eingegangen. Im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Insgesamt sind
16 Stellungnahmen eingegangen. Alle genannten Punkte und Hinweise
sind in die Planung eingeflossen bzw. wurden in die Begrindung
aufgenommen.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 16.09.2021 von dem
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr gefasst.

Die formliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 08.11.2021
bis 09.12.2021 durchgefihrt.

Der Planentwurf, die textlichen Festsetzungen, die Begrindung sowie
die Gutachten lagen aus und wurden im Internet zusammen mit der
Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB ebenfalls verdffentlicht.
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gehort. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gingen Stellungnahmen
ein, die zu keiner Anderung der Planung fiihrten. Lediglich redaktionelle
Anpassungen wurden durchgefiihrt zu denen auch die Erganzung der
Planzeichnung im westlichen Bereich um einen Waldschutzstreifen
zahlt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption des Rahmenplanes
Friedrichsgabe-Nord

Der Bebauungsplan Nr. 330 dient der Umsetzung und Konkretisierung
von Teilen der Rahmenplanung “Friedrichsgabe-Nord". Das
Rahmenplangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 124 ha.

ErschlielRung und Versorgung

Eine neue Nord-Sud-Verbindung zwischen der Kreisstrale K 113 und
der Lawaetzstralle (westlich parallel zu der Strafl3e "Waldbiihnenweg")
bildet das Ruckgrat der ErschlieBung fir die neuen Flachennutzungen
im FREDERIKSPARK.

Am Knotenpunkt dieser Verbindungsstrafl3e mit der Quickborner Stral3e
ist in unmittelbarer Nahe zum AKN-Haltepunkt die Entwicklung eines
neuen Versorgungsgebietes fur Friedrichsgabe-Nord vorgesehen und
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bereits realisiert. Die Ausweisung neuer Mischgebiets- sowie
Kerngebietsflachen um den Knotenpunkt schafft die Voraussetzung fur
die Entwicklung des Gebietes.

Wohnen und Arbeiten

Die vorhandenen Wohngebiete ndrdlich und sudlich der Quickborner
StralRe sollen im sudlichen Bereich verdichtet und arrondiert werden.
Sudlich der Quickborner StraBe und westlich der neuen
ErschlieBungsstraBe ist in fuBlaufiger Entfernung zum neuen
Versorgungszentrum und dem AKN-Haltepunkt ein neues Wohngebiet
mit eigener innerer ErschlieBung vorgesehen.

Sudostlich der neuen ErschlieBungsstral3e sieht der Rahmenplan ein
Mischgebiet mit eigenstandigem Charakter vor. Neben Wohnnutzungen
soll hier Raum fur Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe geschaffen
werden, auch experimentelle Wohn- und Arbeitsstatten sind denkbar.
Der Bereich ist baulich bereits umgesetzt.

Gewerbeflachen

Parallel zur Quickborner StrafRe soll nordlich und sudlich jeweils ein
Gewerberiegel entstehen. Im noérdlichen Bereich ist aufgrund der
Vorpradgungen mit bestehenden Betrieben, Hochspannungsleitungen,
der AKN-Trasse und Altlasten sowie der Lagegunst flr den regionalen
und Uberregionalen Wirtschaftsverkehr die Entwicklung neuer
Arbeitsstatten im gewerblich-produzierenden Bereich vorgesehen. Nach
Suden zum offenen Landschaftsraum sollen gewerblich-tertidre
Nutzungen mit attraktiven gewerbepark&ahnlichen Strukturen entstehen.

Die Identitdt dieses neuen Arbeitsstattenstandorts soll sich in einer
einheitlichen Gestaltung des 6ffentlichen Stralenraums niederschlagen,
die dennoch den unterschiedlichen baulichen Charakter der einzelnen
Baufelder ermdglicht. Eine fur die Gewerbeflachen durchgefiihrte
Marktpotenzialanalyse (GEWOS, Gewerbeflachen-
strukturuntersuchung, 2004) empfiehlt zur nachhaltigen Sicherung des
Gebietes ausdriicklich die Herstellung hoher Gestaltqualitéaten in den
Gewerbeflachen.

Sondergebiet

Nordwestlich des Anschlusses der neuen HaupterschlieRungsstral3e an
die K 113 wird in guter Erreichbarkeit durch den Individualverkehr ein
Standort fur ein Fachmarktzentrum entwickelt. Eine Beschrankung auf
nicht zentrenrelevante Sortimente soll eine Schwéachung der
bestehenden Versorgungszentren verhindern, gleichzeitig aber eine
Flachenvorsorge fur gro3flachigen Facheinzelhandel betreiben.
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Art der Nutzung und

Nutzungs-
beschrankungen

Grinkonzept

Gefasst werden die einzelnen TeilrAume durch ein umfassendes Griin-
und  Freiflachenkonzept. Zwischen den Wohn- und den
Gewerbegebieten leistet ein breiter Grinstreifen einen Beitrag zum
Emissionsschutz und bietet gleichzeitig Raum fir Naherholung. Nach
AulRen Ubernimmt ein Grinstreifen eine Pufferfunktion zur Landschaft.
Untergeordnete Grinverbindungen verknipfen die Grunstreifen und
gliedern die einzelnen Baufelder. Sie tragen zu einer unterschiedlichen
Profilierung und einer abschnittsweisen  Entwicklung  der
Gewerbestandorte bei. Ein dichtes Ful3wegenetz erschliel3t die
Erholungsraume.

3.2. Stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 330 stellt die zweite Stufe der Entwicklung der
Gewerbeflachen dar.

Das Plangebiet ist etwa 4 ha grof3 und besteht aus zwei
Gewerbegebieten, die im Norden an einen Grinzug grenzen. Die
Gewerbegebiete werden zentral Uber den Frederiksdamm erschlossen.

Der Rahmenplan sieht hier die Entwicklung einer kleinteiligen Parzel-
len-, Nutzungs-, und Baustruktur mit einer bis zu dreigeschossigen
Bebauung vor, die eine Fortsetzung der anspruchsvolleren
Dienstleistungsunternehmen der dstlichen Flachen darstellen soll. In
diesem Bereich konnen Unternehmen, die Wert auf ein attraktives
Umfeld legen oder auch solche, die eine publikumsorientierte
Auf3endarstellung zur StrafRe und in den rickwartigen Bereichen eher
weniger gestaltete gewerbliche Nutzflachen benétigen, angesiedelt
werden.

Das nordliche Gewerbegebiet (Baugebiet 1) ist als eingeschranktes
Gewerbegebiet vorgesehen und soll vornehmlich der Etablierung von
Dienstleistungsbetrieben dienen.

3.3. Erlauterungen zur Art und zum Malfl3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache

3.3.1. Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben (8 8 Abs. 1 BauNVO).

Die Gewerbebetriebe werden durch eine 6ffentliche Grunflache von der
nordlichen Wohnnutzung getrennt. Dadurch werden potenzielle
Konflikte zwischen den beiden unterschiedlichen Nutzungen im
Plangebiet reduziert.

Zuséatzlich wird das Gewerbegebiet GE 1 als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. In eingeschrankten Gewerbegebieten sind
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nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Diese
Festsetzung erfolgt aufgrund des geringeren Abstands dieses
Gewerbegebiets zu dem Wohngebiet im Norden. "Nicht wesentlich
storende" Gewerbebetriebe sind solche, die von ihrem Stérgrad
typischerweise in einem Mischgebiet zulassig sind. Die N&he zu
umgebender Wohnbebauung rechtfertigt diese Einschrankung der
gewerblichen Nutzung.

Nicht zulassig sind in den beiden Gewerbegebieten gem. 8 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO:

. Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,

Vorfuhrraume und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

. Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),

. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

. Einzelhandelsbetriebe und Laden,

. Betriebe fir die Gastronomie, die Uberwiegend auf
motorisierte Kunden ausgerichtet sind (sogenannte Drive-in-
Restaurants).

Der Ausschluss von Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos und
Vorfuhrraume und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, dient der Vermeidung eines
Attraktivitatsverlustes der gewerblichen Standorte. Tankstellen stéren in
ihrem stadtebaulichen Erscheinungsbild den Eingang in den neuen
Gewerbestandort und sind von daher ausgeschlossen.

Ein Ausschluss jeglichen Wohnens begriindet sich in dieser
stadtebaulichen Situation Uber die rdumliche N&he zwischen
Gewerbegebieten und Wohn- bzw. Mischgebieten. Wohnen st in
Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Firmenablaufe eine betriebsnahe Wohnsitznahe erfordern. Da eine
Wohnnutzung in Gewerbegebieten in der Regel Konfliktpotenziale in
sich birgt, erlaubt der Gesetzgeber das Wohnen im Gewerbegebiet nur
aus betriebsbedingten Grinden. Die rdumliche Nahe der
Gewerbegebiete im Plangebiet zu den Wohn- und Mischgebieten
rechtfertigt hier den vollstandigen Ausschluss des Wohnens.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und Laden begriindet sich
Uber die Absicht der Stadt, Einzelhandelsnutzungen im
Kreuzungsbereich der Quickborner Stralle mit der neuen
ErschlielBungsstralle zu konzentrieren und die Gewerbeflachen in
diesem Bereich vornehmlich Dienstleistungsunternehmen vorzuhalten.
Dieses geschieht verstarkt vor dem Hintergrund, dass It. Gutachten
(GEWOS, Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung, 2004) nur
ein begrenztes Potenzial an Nahversorgungsneuansiedlungen gegeben
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Stellplatze und Garagen

Kinderspielflachen

Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen

ist, dass aus stadtebaulichen Griinden auf das neue Quartierszentrum
im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 255 konzentriert werden soll.

Der Ausschluss von Gastronomiebetrieben, die Uberwiegend auf
motorisierte Kunden ausgerichtet sind, sowie Tankstellen erfolgt mit
dem Ziel, keine verkehrsintensiven Nutzungen, welche nicht in die
umgebenden Nutzungsstrukturen integriert sind, in das Gebiet zu
ziehen.

Entlang der StraRe Frederiksdamm sind im Wechsel mit Bauminseln
zahlreiche offentliche Parkplatze vorgesehen. Private Stellplatze sind
auf den Baugrundsticken vorgesehen. Sofern Parkhauser und
Parkpaletten vorgesehen sind, sind diese mit selbstklimmenden oder
Gerustkletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen.

Aufgrund der dargestellten Altablagerung und den damit
einhergehenden mdglichen Belastungen werden, gemalfd textlicher
Festsetzung Nr. 1.4, private Kinderspielplatze vorsorglich
ausgeschlossen.

3.3.2. Erlauterungen zum Malf3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht groRziigige gewerbliche Flachen mit einer
maximal zuléssigen Grundflache von 0,8 vor, um einen grof3en
Spielraum fir die Entwicklungen und unternehmerischen Vorstellungen
der Betriebe zu ermdglichen.

In den Gewerbegebieten ist die Hohe der baulichen Anlagen auf
maximal 10 m beschrénkt. Die Hohe bezieht sich dabei auf den dem
Grundstiick zuzuordnenden Abschnitt der ErschlieBungsstral3e. Eine
Gebaudehthe von 10 m ermoglicht ausreichend Volumen fir
gewerbliche Nutzungen, bleibt dabei jedoch im stadtebaulichen
MafRstab der umliegenden Baugebiete. Es sind zum einen grol3zugig
dimensionierte Gewerbehallen und zum anderen auch dreigeschossige
Birogebaude maglich.

Die festgesetzte Gebaudehthe kann bei untergeordneten
Gebaudeteilen - maximal 15% der Geschossflache - um bis zu 3,50 m
Uberschritten werden, um bspw. auf D&chern unterzubringenden
technischen Aufbauten Platz einzuraumen, ohne dadurch die Hohe der
Gebaude reduzieren zu missen.
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Bauweise

Baugrenzen

Waldschutzstreifen

3.3.3. Erlauterungen zur Bauweise

Fir das Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sind
Gebaude, mit seitlichem Grenzabstand, bis zu einer Lange von 50 m
zulassig, um in Anlehnung an die benachbarten Baugebiete eine eher
kleinteilige Nutzungsstruktur zu schaffen.

3.3.4. Erlauterungen zu der Gberbaubaren Flache

Die groRziugig gefassten Baufelder werden Uberwiegend Uber
Baugrenzen gebildet, die unter der Mal3gabe einen stadtrdumlichen
Rahmen zu bilden, méglichst viel Baufreiheit gewahrleisten.

Die westlichen Baugrenzen berucksichtigen die unterirdische
Regenwassertransportleitung, die nicht hochbaulich Uberbaut werden
soll.

Der westlich an den Dreibekenweg angrenzende Wald (auf den
Flursticken 81/18, 81/19 und 81/20 Flur 3 der Gemarkung
Friedrichsgabe) erfordert nach dem § 24 Waldgesetz fir das Land
Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG) die zeichnerische
Darstellung eines Waldschutzstreifens (nachrichtliche Ubernahme). Das
LWaldG vom 5. Dezember 2004 in der Fassung vom 27.05.2016 ist
anzuwenden.

3.4. Forderung regenerativer Energie

In dem Plangebiet sind mindestens 30 % der Dachflachen fir solare
Energienutzung zu verwenden, da Dacher mit solarer Nutzung ein
erhebliches Potential darstellen, um die im Plangebiet zu
erwartenden CO»-Emissionen zu mindern.

Mit dieser Festsetzung wird ein weiterer Beitrag zum Klimaschutz in der
Stadt geleistet, um auch dem Ziel bis 2040 klimaneutral zu werden,
naher zu kommen. Dabei wird den Gewerbebetreibenden die Wahl
zwischen der Photovoltaiktechnologie und der solarthermischen
Nutzung selbst tberlassen.

3.5. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen im Text Teil B werden aus optischen
und landschaftlichen Grinden getroffen.

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen dienen dazu, Rucksicht auf
die Wohnfunktion des nérdlich gelegenen Wohngebietes und die
Erholungsfunktion der sidlich gelegenen Kleingartenanlage zu nehmen.
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StraRenverkehr/
ErschlieBung

OPNV

FuRR- und Radwege

Die Begrenzung der zum offentlichen StraRenraum ausgerichteten
Grundstickseinfriedungen auf maximal 1,5 m soll ein homogenes
Ortshild schaffen und gleichzeitig einem ,verschlossenen“ Charakter
des Gewerbegebietes entgegenwirken.

3.6. Verkehrsplanung und Erschlieung

Zwischen den Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 ist ein Erschliel3ungsstich
mit anschlieBender Wendeanlage als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Vorgesehen ist eine mit Stralenbdumen begriinte 20,50m
breite Verkehrsflache mit beidseitigem Ful3- und Radweg sowie
Parkplatzen. Im  Bereich der Altablagerung betragt der
Stral3enquerschnitt 22,50m, da in diesen Bereichen seitlich Flachen fiir
die erforderlichen Gassicherungsmalinahmen vorgesehen sind.

Im Verlauf der weiteren Umsetzung der Rahmenplanung Friedrichs-
gabe-Nord soll die Stral3e nach Westen fortgesetzt und die Wendean-
lage zurtckgebaut werden.

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-
Holstein AG (VHH) im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(hvv) betriebene Buslinie 394 (Norderstedt Mitte - Friedrichsgabe) sowie
der Buslinie 194 (Quickborn - Ellerau - Quickborn-Heide - Norderstedt
Mitte) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.

Die fufRlaufig néachstgelegenen Haltestellen befinden sich in der
LawaetzstralRe (Hermann-Klingenberg-Ring und Lawaetzstral3e (Mitte)).

Das Gebiet liegt zudem im fuRlaufigen Einzugsbereich der durch die
AKN Eisenbahn GmbH (AKN) betriebene Schnellbahnlinie A2
(Kaltenkirchen) — Ulzburg Siid — Norderstedt Mitte. Die A2-Haltestelle
Friedrichsgabe befindet sich in ca. 600 m Entfernung (Luftlinie bis Mitte
Plangebiet).

Die Bus- und Bahnlinien knitpfen in ihrem weiteren Verlauf an
verschiedene Linien des HVV an.

Die als westliche Tangente neu erstellte Lawaetzstral3e ist fir die neu
hinzukommenden Verkehre ausgelegt und kann diese problemlos
bewaltigen.

Entlang der ErschlieBungsstral3e sind kombinierte Geh- und Radwege
in einer ausreichend dimensionierten Breite von 3,50 m vorgesehen.

Insgesamt strebt die Planung eine hohe Durchlassigkeit fir den

FuRR- und Radverkehr an. Demzufolge wird eine Fortfihrung des Ful}
und Radweges in Verbindung mit dem erforderlichen Anschluss der
Entsorgungsleitungen durch den Knick zum Dreibekenweg festgesetzt.
Innerhalb der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Grunverbindung ist
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offentliche Parkplatze

Stellplatze

Strom-, Gas-,
Wasserversorgung

Schmutzwasser-
entsorgung

Niederschlagswasser

eine neue unabhdngig vom motorisierten Verkehr geflhrte
Wegeverbindung fur FuRganger und Radfahrer vorgesehen.

Das dargestellte Wegenetz schliel3t an die Grinverbindungen in den
nordlich, dstlich und stdlich benachbarten Bebauungsplanen (B-Plan
Nr. 300, B-Plan Nr. 256, B-Plan Nr. 288) und an den vorhandenen
Dreibekenweg im Westen an.

Die offentlichen Parkplatze werden im Bebauungsplan nicht explizit
ausgewiesen (Darstellung ohne Normcharakter), sondern sind
Bestandteil der offentlich festgesetzten Verkehrsflachen. Die
StralBenquerschnitte berlicksichtigen die Anlage von ungefahr 30
offentlichen Parkplatzen. Die Anzahl der Parkplatze kann sich aufgrund
von Zufahrten etwas reduzieren. Die Parkplatze sind stral3enbegleitend
angeordnet.

Flachen fur die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht
explizit ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Stellplatze unterzubringen. Stellplatze und
Garagen sind gem. § 12 BauNVO in allen Baugebieten auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsttcksflache zulassig.

3.7. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit den Medien Strom, Gas und Wasser sowie die
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen von wilhelm.tel,
sind gewabhrleistet.

Zur Entwasserung wird das Plangebiet an das bestehende Trennsystem
in Friedrichsgabe-Nord angeschlossen. Die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers erfolgt lUber das Kanalnetz der neuen
ErschlieBungsstralle.

Fir die Bereiche der gekennzeichneten Ablagerungen ist die Ableitung
des Regenwassers Uber die neu herzustellenden Regenwasserkanéle
vorgesehen. In den Bereichen der Altablagerung ist die Versickerung
oder Verrieselung von Niederschlagswasser nicht zulassig.

Unbelastetes Regenwasser von den Dachflachen auRRerhalb der
Altablagerung soll auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen der neuen ErschlieBungsstralie
sowie der privaten Verkehrsflachen erfolgt tber ein neu herzustellendes
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Mullentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Offentliche Griinflache

Knicks und
erhaltenswerter
Baumbestand

Regenwassersiel mit Anschluss an das bestehende
Regenriickhaltebecken ,G 1 Rickhaltebecken Gronau®.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichen Vertrag tber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im
Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fr
die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig.

Ein Telefonanschluss kann bereitgestellt werden. Der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Stadtwerke Norderstedt ,wilhelm.tel* ist
gewabhrleistet.

Fur die Ldoschwasserversorgung kénnen insgesamt 96 m3/h, bei der
Einhaltung eines FlieRdrucks von 1,5 bar, von den Stadtwerken
bereitgestellt werden. Aus einem einzelnen Hydranten kdnnen maximal
ca. 50 m3/h bereitgestellt werden.

Der Nachweis Uber die ausreichende Léschwasserversorgung fur das
Bauvorhaben ist der Bauaufsicht zur Prufung vorzulegen.

3.8. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Die dargestellten o6ffentlichen Grinflachen nehmen die genannten
Wegeverbindungen, Knickneuanlagen, Knickschutzstreifen, Geholz-
neuanpflanzungen und vorhandene Knickbestande auf.

Fur den vorhandenen Knick am Dreibekenweg gelten unabhangig von
der nachrichtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des § 21
(1) LNatSchG, wonach die Zerstorung von Knicks verboten ist.

Den Zielen des Knickschutzes wird durch Erhaltungsfestsetzungen und
vorgelagerte Knickschutzstreifen im Plangebiet entsprochen. Gemal}
den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz (V 534-531.04 vom
20.1.2017) gilt ein Knick als unbeeintrachtigt, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Dieser Vorgabe wird im Plangebiet
entsprochen, eine Beeintrachtigung der Knickfunktion wird vermieden.

Lediglich am Dreibekenweg wird ein Knickdurchbruch fir die
erforderliche Verlegung der Entsorgungsleitungen und den Bau eines
FuR- und Radwegeanschlusses erforderlich. Im Rahmen der
Ausfihrung der Leitungs- und wegebaulichen Arbeiten ist vor Baubeginn
eine naturschutzrechtliche Ausnahme gemaf 8§ 21 Abs. 3 LNatSchG flr
die Knickrodung zu stellen. Der erforderliche Knickausgleich kann im
Plangebiet im Rahmen der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Knicks erbracht werden.
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Grun- und
Wegeverbindungen

Neuanpflanzungen,
Knickneuanlagen und
Knickschutzbereiche

Gemal den o. g. Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist fur
eine Knickbeseitigung ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 durch Neuanlage
eines Knicks erforderlich. Bei einer Knickbeseitigung von baubedingt 10
m und einem Ausgleichsverhaltnis von 1:2 ergibt sich somit ein
Kompensationsbedarf von Knick-Neuanlagen auf einer Lange von 20 m.
Die Knickneuanlage im Plangebiet auf einer L&nge von ca. 250 m kann
den Knick-Ersatzbedarf von 20 m vollstandig decken. Der Uberschuss
von ca. 230 m Knickneuanlage kann fur Knickeingriffe in anderen B-
Planen der Stadt Norderstedt zur Verfligung stehen.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016 wird bericksichtigt. Im B-Planverfahren werden die
Baume ermittelt, die gemall Baumschutzsatzung geschitzt sind. Die
besonders erhaltenswerten Baume sind mit einem gesonderten
Erhaltungsgebot und mit dem tatsachlichen Kronendurchmesser
festgesetzt.

Mit der Anlage der Grunflachen werden gleichzeitig neue unabhangig
vom Fahrverkehr geflhrte Wegeverbindungen fir FuRganger und
Radfahrer geschaffen, die innerhalb dieser Grinzone verlaufen. Das
dargestellte Wegenetz schlielt an die Grinverbindungen in den
nordlich, 6stlich und sldlich benachbarten Bebauungsplanen (B-Plan
Nr. 300, B-Plan Nr. 256, B-Plan Nr. 288) und an den vorhandenen
Dreibekenweg im Westen an. Die anvisierten Grlnfestsetzungen
innerhalb der offentlichen Grinflachen sind dabei auf die geplanten
Grunzige Nr. 4, 5 und 7 des Rahmenplanes Friedrichsgabe-Nord
abgestimmt.

Durch festgesetzte Neuanpflanzungen in den offentlichen Griinflachen
sollen grune Pufferzonen zwischen unterschiedlichen Nutzungen
geschaffen werden. FiUr den Nordteil des Plangebietes sind die
Pufferzonen bereits im angrenzenden Bebauungsplan 300
planungsrechtlich festgesetzt. Diese Anpflanzungen wurden im Frihjahr
2021 in der Ortlichkeit hergestellt. Die kiinftig bebauten gewerblichen
Flachen werden zudem nach Westen, Siden und Osten durch gestufte
Gehoblzpflanzungen aus landschaftstypischen Baumen und Strauchern
und erganzende Knickneuanlagen eingegrint. Diese
Neuanpflanzungsflachen liegen zur Sicherstellung der Umsetzung auf
offentlichem Grund in den geplanten 6&ffentlichen Grunflachen.

Die festgesetzten Knickschutzbereiche sind als Gras- und Krautflur
auszubilden und extensiv zu pflegen.

In Teilbereichen der offentlichen Grinflachen befindet sich eine
unterirdische Regenwassertransportleitung. In diesen Bereichen sind
keine tiefwurzelnden Baum- und Straucharten vorzusehen.

Auf den Gewerbegebietsflachen sind Anpflanzungen von Baumen zur
Durchgrinung und Gliederung der Freiraume vorgesehen. Es gibt
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Eingriff und Ausgleich

Festsetzungen zur Begrinung der privaten Stellplatzanlagen und
Grundsticksfronten, um eine wirkungsvolle Durchgriinung des Gebietes
und des Stral3enraumes zu erhalten.

Parkhauser und Parkpaletten sind mit selbstklimmenden oder
Gerustkletterpflanzen zu begriinen und somit ©kologisch bzw.
kleinklimatisch im Gewerbegebiet einzubinden.

Flachgeneigte Dachflachen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Blro- und
Gewerbebauten, mit Ausnahme von Leichtbauhallen, sind
vegetationsfahig zu gestalten und zu begrinen. Dabei ist die
Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen, damit die Dacher auch einen
wirkungsvollen Beitrag zur Regenwasserriickhaltung und Klimaschutz
beitragen kénnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sollen im Wesentlichen folgende
Funktionen wahrnehmen:

Ersatz fir Gehdlzverluste, gestalterische und 6kologische Einbindung
des Gewerbegebietes gegeniber den angrenzenden Grlnzigen,
Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders beziiglich
des Kleinklimas, Schaffung von Lebensraumen fur die heimische
Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und Stabilisierung des
Naturhaushaltes) und Bindung von Luftschadstoffen.

Fur den Bebauungsplan wurde im Jahre 2021 durch ein externes
Landschaftsplanungsbiro ein grinplanerischer Fachbeitrag erstellt. Die
Eingriff- Ausgleichsbilanzierung des griinplanerischen Fachbeitrages
ergibt zusammenfassend, dass der flr das Schutzgut Boden ermittelte
Ausgleichsbedarf von 13.004 m2 durch festgesetzte standortgerechte
Anpflanzungen und Knickschutzstreifen teilweise im Plangebiet
ausgeglichen wird. Fir das Schutzgut Boden verbleibt ein externer
Ausgleichsbedarf von 8.007 mz2.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden die
besonders wertvollen Knickbestdnde weitgehend gesichert und
verbleiben auf 6ffentlichem Grund. Die vorhabensbedingten Knick- und
Geholzverluste im Plangebiet werden durch die Neuanlage von Knicks
und standortgerechte Gehoélzpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen
Grinflachen vollstandig ausgeglichen. Der geschaffene Uberschuss an
Knickneuanlagen von insgesamt 230 m soll als Okokonto fir zukiinftige
Eingriffe in Knicks verwendet werden.

Eingriffsrelevanter Baumverlust gemal ortlicher Baumschutzsatzung
tritt im Plangebiet nicht ein. Die Kompensation des errechneten
Ausgleichsdefizites von insgesamt 8.007 m? fur das Schutzgut Boden
wird durch die Inanspruchnahme von 8.007 Okopunkten auf dem durch
die UNB anerkannten Okokonto Friedrichsgabe der EGNO (in
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Artenschutz

Norderstedt in der Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 08, Flurstiicke
91/39, 88/39, 94/39, 39/44, 100/39) erbracht.

Auf dem Okokonto mit den Zielbiotoptypen artenreiches ungediingtes
Griunland, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Kleingewasser,
Weidenfeuchtgebiisch und bodensaure Laubwélder sind noch
ausreichende Kontingente unverbucht verfiigbar.

Mit der genannten Zuordnung zum Okokonto sind die Eingriffe des B-
Plans 300 der Stadt Norderstedt in quantitativer und qualitativer Hinsicht
im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vollstandig
ausgeglichen.

Im Jahre 2019 wurde eine Ornithologische Untersuchungen und
faunistische Potenzialanalyse fur das Plangebiet durch einen externen
Biologen durchgefihrt. Diese Untersuchung und Potenzialanalyse ergibt
das beobachtete Vorkommen von 10 Brutvogelarten und das potenzielle
Vorkommen von 5 weiteren Brutvogelarten sowie weiteren 16
Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet potenziell nur zur
Nahrungssuche nutzen.

Alle Arten briten bzw. nutzen nur die Gehdlzbereiche an den Randern.
Die Ackerflachen und das Grasland auf der Deponie sind fir die
Brutvogel nur von geringer Bedeutung. Gro3ere Horste von Greifvogeln
befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so dass deren
Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen. Da der Gehdlzbereich
in einem stark von Ful3gdngern genutzten Bereich liegt, sind
storungsempfindliche Arten oder Individuen ausgeschlossen.

Das Vorkommen von Feldlerchen konnte mit vier Begehungen im
Frihjahr 2019 ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Baume gefunden, die
erkennbare Hohlungen aufweisen. Auch die Kronenbereiche der
Uberhalter am Dreibekenweg sind noch so vital, dass kaum Nischen
vorhanden sind, die fur Fledermause als Quartier in Frage kommen. Hier
sind nur einzelne Tagesverstecke, jedoch keine gréRReren
Fledermausquartiere méglich. In den anderen angrenzenden Geholzen
sind keine Fledermausquartiere moglich.

Der Knick am Dreibekenweg kann als strukturreicher Saum aufgrund
seiner Qualitat potenziell fur Flederméuse als Jagdgebiet mittlerer
Bedeutung eingestuft werden. Dieser Knick ist auch eine potenzielle
Leitlinie fur Fledermaus-Flugbewegungen von Nord nach Sid. Die
Ackerflachen haben nur geringe bzw. keine potenzielle Bedeutung.

Fir die Arten, die nach den européischen Richtlinien (FFH-RL, Anhang
IV [Flederm&use] und europdischer Vogelarten) geschuitzt sind, wurde
eine  artenschutzrechtliche  Betrachtung im  grunordnerischen
Fachbeitrag vorgenommen.
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Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten ist
keine Art dauerhaft vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer
Zerstorung oder zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im
Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen. Sie kdnnen in
die Umgebung und innerhalb des Plangebietes in die neu geschaffenen
Grunraume ausweichen. Eine Verwirklichung des Bebauungsplanes
wirde nicht gegen 8§ 44 BNatSchG verstoR3en. Die ©kologischen
Funktionen der Lebensstatten bleiben erhalten, so dass die
Notwendigkeit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vermieden werden
kann.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht betroffen. Ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG liegt
bzgl. dieser Arten nicht vor.

Es ergeben sich aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach
§ 44 BNatSchG folgende notwendige MalRnahmen:

e Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche sind
aullerhalb der Brutvogelzeit im Zeitraum vom 01.10 bis zum
28./29.02 des Folgejahres vorzunehmen.

e Die Baufeldrdumung zur Herstellung der ErschlieBungsstral3en
und Bauflachen erfolgt im Zeitraum zwischen 1. August und
Ende Februar. Der Zeitraum liegt auRerhalb der Brutzeit und der
Aufzuchtzeit der Jungen der potenziell betroffenen Vogelarten.

3.9. Immissionsschutz

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zum Rahmenplan
.Friedrichsgabe-Nord“ vom 22.10.2002 vor.

Diese zeigt auf, inwieweit die Organisation der Nutzungen
larmtechnische Konflikte erzeugt. Das Plangebiet wurde mit ihrer fir die
Schallausbreitung relevanten Umgebung detailliert in Lage und Ho6he
digital erfasst.

Als relevante Schallguellen wurden folgende Larmarten bertcksichtigt:

. StraBenverkehr aller relevanten StraBen, fur die
Verkehrszahlen vorliegen,

. Schienenverkehr (AKN-Strecke)

. Gewerbe (bestehende und geplante Gewerbegebiete)

anhand von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
. Sport- bzw. Freizeitanlagen im Siidosten des Plangebietes.

Die Auswirkungen der Schallquellen auf das Plangebiet wurden fur die
jeweiligen Beurteilungszeiten differenziert nach ihrer Art in
Schallimmissionsplanen dargestellt und einer Bewertung unterzogen.
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StralRenverkehrslarm
und Gewerbeldarm

Zudem wurden die Auswirkungen des Verkehrslarms (Strale und
Schiene) Uberlagert dargestellt und beurteilt. Konfliktbereiche wurden
aufgezeigt und geeignete LarmschutzmalRhahmen angedacht.

Im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung (LTU) wurden die
Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen fir die benachbarte
vorhandene Bebauung sowie die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen ermittelt und beurteilt.

Fur den Verkehrslarm wurden mafgebliche AuBenlarmpegel im
Plangebiet festgesetzt, mit denen der notwendige bauliche Schallschutz
gewabhrleistet wird. Fir den Gewerbelarm wurden im Rahmen einer
Larmkontingentierung Emissionskontingente festgelegt, mit denen der
Schutz der benachbarten Wohngebiete und Kleingarten gewahrleistet
wird. Diese Kontingentierung ist zulassig, da es im Stadtgebiet nicht
kontingentierte  Gewerbeflachen  gibt.  Hierzu  z&hlen  die
Bebauungsplane mit den folgenden Nummern:

e 123, 2. und 3. Anderung

o 141

e 153, 1. Anderung

e 164, 1. und 2. Anderung

e 186, 1. v. Anderung und 2. Anderung
e 186, 3. Anderung und Erganzung

o 262

e 2.1und 2. bis 4. Anderung.

3.10.Altlasten

Der Bebauungsplan Nr. 330 in Norderstedt-Friedrichsgabe Uberplant
zwei Altablagerungen (A 4-14 und A-125) mit Gewerbeflachen,
StralBenverkehrsflachen und Griunflachen, deren Lage in der
Planzeichnung eingezeichnet ist. Der tatsdchliche Verlauf der
Ablagerungsgrenzen kann in der Praxis geringfligig vom dargestellten
Verlauf abweichen.

Die Altablagerungen wurden bereits in der Vergangenheit in mehreren
Messkampagnen untersucht. Zur Verbesserung das Datenlage wurden
im Jahr 2019 umfangreiche Bodenuntersuchungen (Deponat und
Oberboden) und Bodenluftuntersuchungen  anhand neuer
Bodenluftmessstellen durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind im Gutachten
»Altlastendetailuntersuchung in  Norderstedt-Friedrichsgabe, B-
Plangebiet 330 (Friedrichsgabe-Nord — Ostlich Dreibekenweg) vom
25.04.2019 von der Burogemeinschaft NordGeo erstellt.

Die 6 bis 8 m méchtige Altablagerung 4-14, die Uberwiegend in den
Jahren 1973 bis 1983 verfillt und mit einer Mutterbodenschicht
abgedeckt wurde, besteht groftenteils aus sandigen und bindigen
Bodenschichten mit Bauschutt- und geringen Holz- und Miillanteilen
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(Ziegel- und Betonresten, Asphalt-, Kalk-, Asche-, Porzellan-, Draht-,
Gummi-, Plastik-, Textil- und Schlackeanteile). Orientierende tiefere
Bodenuntersuchungen wiesen teilweise leicht erhdhte
Metallkonzentrationen und Gehalte an polycyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe (PAK) auf. Die Oberbodenuntersuchungen haben
eine vergleichsweise geringe chemische Belastung ergeben, allerdings
sind Bauschuttanteile enthalten. Eine Uberschreitung der Priifwerte fiir
Industrie- und Gewerbegrundstiicke bzw. Park- und Freizeitanlagen der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch wurde nicht festgestellt.

Die ca. 6-7 m mé&chtige Altablagerung 4-125, deren Verfillung nicht
vollstandig dokumentiert ist, setzt sich Uberwiegend aus sandigen
Bodenschichten, die schwach verunreinigt sind, und Bauschuttanteilen
(z.B. Beton, Ziegel, Kacheln, Holz, Glas) zusammen. Eine
Prufwertliberschreitung des Oberbodens fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch liegt nicht vor.

Sofern im Rahmen der Neugestaltung der Gelandeoberflache in den
Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung" ein Abtrag des
Oberbodens erfolgt, besteht die Gefahr des menschlichen Kontaktes mit
belastetem Deponat. Deshalb muss in diesem Falle die Abdeckung des
Ablagerungsmaterials mit einer 0,2 m méchtigen Schicht aus
unbelastetem, nicht bindigem Boden wiederhergestellt oder
gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die
chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens unterhalb der
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Park-
und Freizeitflachen bzw. Industrie- und Gewerbegrundstiicke liegt
(textliche Festsetzung Nr. 5.2).

Die Oberbéden und Auffillungen der A-14 sind im Falle des Aushubs fur
eine weitere Wiederverwertung kaum geeignet und mussen in der Regel
entsorgt werden, wobei geprift werden sollte, ob Bdden mit der
Zuordnung Z1 nach Aussiebung von Fremdstoffen doch verwertet
werden kdnnen. Glnstiger sieht es im Falle der A 125 aus, hier sind
unterhalb des Oberbodens auch Bbéden der Klasse Z0 anzutreffen, die
fur eine Verwertung geeignet sind. Alle Zuordnungen nach LAGA haben
bisher nur einen orientierenden Charakter.

Insgesamt wird empfohlen, durch ein Bodenmanagement die
notwendigen Bodeneingriffe im Hinblick auf eine Verwertung zu
optimieren bzw. zu minimieren.

Bei allen Eingriffen in die beiden Deponiekorper sind die zustandige
untere Bodenschutz — und Abfallbehérde einzubinden. Es sind die
geltenden abfall- und arbeitsschutzrechtlichen Auflagen und
Regelwerke einzuhalten, eine ordnungsgemale Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung mussen sichergestellt werden. Die
Tiefbauarbeiten sind von einschlagig erfahrenen Fachfirmen
auszufihren. Eingriffe in den Boden erfordern aufgrund der Abfall- und
Arbeitsschutzthematik eine fachgutachterliche Begleitung und
Dokumentation.
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Die Untersuchungen der Altablagerungen hat weiterhin ergeben, dass
insbesondere bei der Altablagerung 4-14 deutlich erhdhte
Methangehalte vorliegen. Hier hatten &ltere Untersuchungen
Methankonzentrationen in der Bodenluft Uber 20% ergeben. Die
umfangreichen Untersuchungen aus dem Jahr 2019 ergaben auf der
Altablagerung 4-14 Methangehalte bis maximal 15% sowie vergleichbar
hohe Kohlendioxid-Konzentrationen. Diese GréfRenordnung liegt fur
Methan im explosionsfahigen Konzentrationsbereich. Es hat sich zudem
gezeigt, dass auch nach vier Jahrzehnten eine fir eine
Boden/Bauschuttdeponie vergleichsweise erhohte Methanproduktion
erfolgt, da die naturliche Belftung infolge der bindigen Bodenschichten
behindert wird. Ein relevantes Absinken der Methangehalte ist absehbar
nicht zu erwarten.

Demgegentiber wurden auf der Altablagerung 4-125 nur Methanspuren
bis max. 0,5% ermittelt; in der Tiefe zeigten hohe Kohlendioxidgehalte
aerobe Abbauprozesse an.

Durch die Uberbauung kann sich aufgrund der Oberflachenversiegelung
aufsteigendes Deponiegas aufkonzentrieren, entsprechend der
geologischen Wegsamkeiten lateral migrieren und an anderen Orten
austreten. Es kann in Gebaude oder unterirdische Hohlkdrper (z.B.
Schéachte, Hohlleitungen, Keller) eindringen und dort zu Schaden und
Gesundheitsproblemen fiihren.

Methan ist ein ungiftiges, farb- und geruchloses Gas, das in hohen
Konzentrationen brennbar ist. Eine
Gesundheitsgefahrdung/Lebensgefahr kann entstehen, wenn eine
Sauerstoffverdrangung  stattfindet. In  Konzentrationsbereichen
zwischen 4,4% und 16,5% kann Methan in Verbindung mit Luft ein
explosives Gasgemisch bilden.

Kohlendioxid ist ein nicht brennbares, farb- und geruchloses Gas. Es
kann zu verschiedenen gesundheitlichen Problemen bis zur
Erstickungsgefahr fuhren.

Beide Gase kommen in den Ablagerungen in relevanten
Konzentrationen vor, so dass im Falle einer gewerblichen Nutzung eine
Gefahrdung unmittelbar gegeben ist.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der
Verhinderung von Sach- und Personenschaden muissen deshalb im
Bereich der Altablagerungen und einem definierten Schutzstreifen
Malnahmen zum Schutz gegen Deponiegas getroffen und dauerhaft
Uberwacht werden.

Der Bebauungsplan B 330 sieht eine groRflachige Uberbauung der
Altablagerungen mit Gewerbeflachen und einer ErschlieBungsstralie
vor. Es sind deshalb bauseitige Mafinahmen zum Schutz gegen
Deponiegas erforderlich, damit eine Anreicherung von Methan und
Kohlendioxid unterhalb von Geb&uden und Verkehrsflachen und das
Eindringen der Gase in Geb&aude und unterirdische Hohlkdrper sicher
und dauerhaft verhindert wird. Grundsatzlich wird zwischen aktiven und
passiven Gasfassungssystemen unterschieden. Obwohl bei der
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Altablagerung 4-14 noch mit einer langfristigen relevanten

Deponiegasbildung gerechnet wird, wird die Durchflihrung von passiven

Gasfassungssystemen als verhaltnismafiig angesehen, da es sich nicht

um eine Hausmilldeponie handelt und keine Wohnbebauung

vorgesehen ist.

Die erforderlichen MaRnahmen sind textlichen festgesetzt und werden

hier noch einmal aufgefihrt:

In den Gewerbegebieten und 6ffentlich Verkehrsflachen sind bei einer

geplanten Bebauung bzw. Versiegelung in Bereichen mit der

Kennzeichnung ,Altablagerung® sowie einem 20m breiten Streifen

Ostlich der Altablagerung 4-14 passive Gasableitungssysteme zur

gezielten Fassung von Methangas vorzusehen (vgl. textliche

Festsetzung Nr. 6.1).

Wesentliche Elemente des Gassicherungssystems fiir Gebaude sind

eine horizontale Filterkiesschicht (D=0,3m) unterhalb von Gebauden

sowie Fundamentdurchlasse (dm>= DN100), Abstand 2-3m) direkt

unterhalb der Sohle zur Vermeidung gefangener Raume. Die Ableitung

des Bodengases zur Gelandeoberflache erfolgt dann

. Entweder Uber Dranleitungen innerhalb der Filterkiesschicht,
die das Gas Uber Rohrleitungen durch die
Fundamentdurchlasse hindurch bis Uber das Dach ableiten
und dort einen rotierenden Rohrlifter erhalten
. oder Uber eine allseitig durchgehende, vertikale

Filterkiesschicht vor dem Fundament (B=3m), deren
Oberflache fur den ungehinderten Gasaustritt dauerhaft offen
und vegetationsfrei gehalten werden muss.

Die dauerhafte Funktionsfahigkeit des Gassicherungssystems fur
Gebaude ist langfristig durch Wartung und ein Gas-Monitoringprogramm
zu Uberwachen (textliche Festsetzung Nr. 6.2). Der Gutachter empfiehlt
dazu Messungen der Bodenluft, der Abluft des Gasfassungssystems,
der Raumluft im Bereich von Fugen und Durchlassen und der
vorhandenen Schachte (inkl. der Schachte der vorhandenen RW-
Leitung) sowie eine Sichtkontrolle der Sicherungselemente. Das
Monitoring sollte zundchst zweimal jahrlich erfolgen und in einem
Jahresbericht mit  Empfehlung  dokumentiert werden.  Far
Bodenluftmessungen kann auf die bestehenden Bodenluftmessstellen
zurickgegriffen werden, alternativ sind sie durch weitere Messstellen zu
erganzen oder zu ersetzen.

Wesentliches Gassicherungselement fur versiegelte private und
offentliche Verkehrsflachen ab 20m? GrolRe (Asphalt, Pflasterung) ist
eine Filterkiesschicht (z.B. als Tragschicht) unterhalb der Versiegelung
mit eingelegten Gasdranageleitungen, die mit beidseitig angelegten
seitlichen Dranschottergraben (b/d >= 0,5*1,0 m), verbunden ist, deren
Oberflache dauerhaft offen und vegetationsfrei gehalten werden muss.
Alternativ zum Graben kénnen die Gasdrainageleitungen auch punktuell
bis an die Gelandeoberflache gefuhrt werden, bspw. an geschotterten
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Kleinflachen (ca. 1 m2) im Umfeld von Bauminseln. Als gasundurchlassig
versiegelt gelten alle Oberflachen mit einem Abflussbeiwert ¢ > 0,3, d.h.
auch gangige Verbundpflaster.

Die Planung der passiven Gassicherungssysteme, deren Abnahme mit
Funktionskontrolle sowie die Dokumentation ist durch einen
Sachverstandigen in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren (textliche
Festsetzung Nr. 6.7). Der Sachverstandige stellt dabei auch ein
spezifiziertes Gas-Monitoringprogramm auf und fuhrt dieses auch durch
oder Uberwacht es. Als sachverstandig gelten Sachverstandige nach
8§18 BBodSchG (SG2, 5) oder Planungsingenieure mit einschlagigen
Referenzen zu Gasfassungssystemen.

Auf eine Unterkellerung der Gebaude oder Tiefgaragen in Bereichen mit
der Kennzeichnung ,Altablagerung“ sowie eines 20m-breiten Streifens
Ostlich der Altablagerung 4-14 sollte verzichtet werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 6.3). Sofern die Erstellung von Kellern oder Tiefgaragen
ausnahmsweise erlaubt werden sollen, sind die erforderlichen
Malnahmen unter Einbindung der unteren Bodenschutzbehérde durch
einen Gutachter zu planen. Dabei werden erhdhte Anforderungen an die
Abdichtung (Dehnungsfugen) erforderlich sein. Weiterhin ist ein
automatisch arbeitendes Gaswarnsystem mit Messsonden an Fugen
und Durchlassen und einer automatisch abgesetzten Warnmeldung zu
installieren. Im Falle einer Warnwertliberschreitung (20% UEG) ist
umgehend eine technische Luftung des Kellers und eine Uberprifung
der Gaszutrittsursache durchzufiihren. Die Zusatzanforderungen gelten
nicht fur kleinraumige Unterfahrten etc. die ohne Dehnungsfugen und
Sohldurchlasse in einem Stiuck hergestellt werden.

Grundleitungen und Schachte (auch unterhalb von Verkehrsflachen) in
Bereichen mit der Kennzeichnung ,Altablagerung® sowie eines 20m-
breiten Streifens Ostlich der Altablagerung 4-14 sind grundsatzlich
gasdicht und setzungsunempfindlich auszufihren. Alle
Durchdringungen von Bodenplatten und Kellerwénden (z.B.
Hausanschliisse) sowie Schachtanschliisse sind dauerhaft gasdicht und
flexibel und damit setzungsunempfindlich auszufiihren und auf das
notwendige Mindestmalf} zu beschranken (vgl. textliche Festsetzung Nr.
6.4). So sollten Hausanschlisse maoglichst durch
Bauwerksaulienwéande gefuihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei tief gegriindeten Bauwerken und
flach gegrindeten Leitungen die Setzungsunterschiede und damit die
Anforderungen an eine flexible bzw. dauerelastische Zufihrung grof3er
sind als bei einem flach gegrindeten Gebaude. Das notwendige Malf3
der Flexibilitdt der Sohldurchfiihrung in cm ist in Abstimmung mit der
Grundungsberatung festzulegen.
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Die vorhandenen Schachte der die Altablagerung 4-14 unterquerenden
RW-Leitung (DN 700) sind am neu zu errichtenden Schachtabschluss
so auszubilden, dass sie entweder uUber den Schachtdeckel frei
entgasen konnen oder sie sind im Falle einer Uberbauung in das passive
Gassicherungssystem zu integrieren (textliche Festsetzung Nr. 6.5)

Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder
Deponiesickerwasser haben missen korrosionsbestandig sein
(textliche Festsetzung Nr. 6.8). Dabei sind die besonderen Inhaltsstoffe
des Deponiekérpers zu beriicksichtigen.

Fur Abdichtungen, Dehnungsfugen, Dammstoffe, Leitungen, Schachte
und Verbindungselemente in Bereichen mit der Kennzeichnung
L2Altablagerung“ sowie eines 20m-breiten Schutzstreifens 6stlich des als
»Altablagerung 4-14° gekennzeichneten Bereichs sind
methanbestandige Werkstoffe einzusetzen (textliche Festsetzung Nr.
6.6.).

Weiterhin missen die folgenden Aspekte beachtet werden:

Durch die im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen bestehen
unglnstige Baugrundverhaltnisse, die zu ungleichmafligen Setzungen
und Bauwerksschéaden fiihren kdnnen. Gefahrdungen kdnnen sich
infolge unzureichender Gebaudestandsicherheit sowie auch durch
Rissbildungen ergeben, die einen gefahrdenden Deponiegaszutritt
ermdglichen. Weitere Bauwerksschadigungen konnen sich durch
Leitungsabrisse und Bauwerkskorrosion ergeben (z.B.
Betonaggressivitat) Setzungsprobleme koénnen sich auch fir den
StralRenbau sowie Erschliel3ungsleitungen ergeben.

Fir die Grindung von Geb&uden auf Altablagerungen sind MaRnahmen
zZur Baugrundverbesserung einzuplanen. Aufgrund der
Methanproblematik kommt der rissfreien Grindung von Geb&ude,
Stral3en und Leitungen im Bereich der Altablagerungen eine besondere
Bedeutung zu. Fir Gebaude sowie Strafl3en- und Leitungstrassen, die
nur abschnittsweise Uber Altablagerungen fihren, sind geeignete
Baugrundverbesserungen durchzufihren

Methan hat weiterhin eine klimaschadliche Wirkung. Als Beitrag zum
Klimaschutz und zur Nachhaltigkeit der Baumalinahme gibt es
Moglichkeiten, die  Methanemissionen  (und auch etwaige
Geruchsemissionen) zu reduzieren. Zwei Systeme zur biologischen
Oxidation kommen hier in Betracht:

Sofern die Gasfassung und Ableitung mit Rohren erfolgt, kdnnen
Biofilter eingebaut werden, die einer regelmaligen Wartung bedtirfen
(Befeuchtung, sporadischer Wechsel).

Bei einer flachenhaften Gasableitung (z.B. Grunflachen, ofenporig
befestige Flachen mit geringer Verkehrsbelastung) kénnen Methan-
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Grundwasser

Oxidationsfelder (Gasverteilungsschicht und darlber offenporige
Humusschicht mit d ca. 0,5 m) eingebaut werden. Diese darf fur nicht
verdichtet werden (Luftzufuhr) und muss bodenfeucht gehalten werden.

Im Plangebiet befinden sich zum Zeitpunkt der Erarbeitung des
Bebauungsplanes 18 Bodenluftmessstellen. Sofern diese bei der
Umsetzung der Baumafhahmen noch vorhanden sind und stéren,
mussen sie ordnungsgemal’ zurickgebaut werden.

Es ist dafir Sorge zu tragen, dass durch die Bautatigkeiten und die
Baukdrper keine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
erfolgt.

Das Vorhaben befindet sich im Wasserschutzgebiet Norderstedt.

Aufgrund von  Grundwasserstandsmessungen im  Stadtgebiet
Norderstedt aus den Jahren 2016 bis 2017 kénnen fir das Plangebiet
eine eher stdwestlich gerichtete Grundwasserflielrichtung und
Grundwasserstande zwischen sechs und acht Metern abgeleitet
werden. Es ist davon auszugehen, dass ein direkter Kontakt zwischen
Altablagerung und Grundwasser besteht.

Der obere Grundwasserleiter ist nicht durch wasserundurchlassige
Deckschichten geschiitzt.

Bei Grundwassermessungen in den 90er Jahren zeigte sich bereits eine
Vorbelastung des Grundwassers im Anstrom, die mdglicherweise auf
andere Altablagerungen im Norden des Gebietes zurtickzufiihren ist.
Eine relevante Mehrbelastung durch die Ablagerung 4-14 liel3 sich nicht
erkennen. Ein Verdacht fir eine Grundwassergefahrdung wurde bisher
nicht gesehen. Die Datenlage ist allerdings nicht sehr umfangreich.
Aktuelle Messungen der chemischen Beschaffenheit des Grundwassers
liegen nicht vor

Aus Vorsorgegrinden wird die Entnahme des Grundwassers zu
Nutzungszwecken untersagt (textliche Festsetzung Nr. 4.5)

Das auf den Grundstucken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist soweit als mdglich auf dem Grundsttick zur
Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des natirlichen
Wasserhaushaltes zu leisten. Im Bereich der beiden Altablagerungen
sind Versickerungen von Oberflaichenwasser zur Vermeidung von
gezielten Auswaschungen mit Sickerwasserbildung in der Regel jedoch
nicht moglich. (textliche Festsetzung Nr. 4.4).

Sofern TiefgrindungsmalRnahmen (Pfahlgriindungen) geplant sind, ist
sicherzustellen und der unteren Wasserbehdrde nachzuweisen, dass
ein Schadstoffeintrag aus dem oberen Grundwasserleiter in tiefere
Grundwasserleiter ausgeschlossen ist.
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Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmalRhahmen zur
Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Es werden besondere Anforderungen an den Bau und die Nutzung von
geothermischen Anlagen gefordert, sollte die Prifung positiv sein
werden die Auflagen im Einzelnen in der benétigten wasserrechtlichen
Erlaubnis abgefasst. Der Antrag muss rechtzeitig vor Baubeginn an die
untere Wasserbehdrde des Kreises Segeberg gerichtet werden.

3.11. Kampfmittel

Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fir das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. 8§ 2
Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fur Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefuhrt sind. Die Stadt Norderstedt liegt
in keinem dem KampfmittelrAumdienst bekannten
Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen
und unverzlglich der Polizei zu melden.

3.12. Geothermie

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, daher werden besondere
Anforderungen an den Bau und die Nutzung von geothermischen
Anlagen gefordert, sollte die Priifung positiv sein, werden die Auflagen
im Einzelnen in der bengtigten wasserrechtlichen Erlaubnis abgefasst.
Der Antrag muss rechtzeitig vor Baubeginn an die untere
Wasserbehorde des Kreises Segeberg gerichtet werden.
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4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum
Bauleitplan beigefiigt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele
der Planung:

Planungsziele:

» Entwicklung eines Gewerbegebietes

» Schaffung einer in Ost-West-Richtung verlaufenden
ErschlieBungsstralRe

* Entwicklung von Griunverbindungen in Nord-Sud-Richtung und
in Ost-West-Richtung

+ Sicherung der erhaltenswerten Knickstrukturen mit
Baumbestand

Planungsinhalt:

Die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstattenstandortes
Friedrichsgabe-Nord zahlt zu den wichtigsten Projekten der Stadt
Norderstedt.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 247, 255, 256 und 284 sowie dem
Bebauungsplan Nr. 300 wurden bereits entscheidende Schritte zur
Umsetzung der Rahmenplanziele gemacht. Mit diesem Bebauungsplan
soll  die weitere Gewerbeflachenentwicklung, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 256 begonnen wurde, fortgefiihrt werden.

Der Plan stellt keine MalRnahme der Innenentwicklung dar, well
unbebaute, landwirtschaftlich genutzte, Auf3enbereichsflachen zu
gewerblichen Bauflachen umgenutzt werden.

Flachenbilanz:

Plangebiet ca. 4,14 ha
Netto-Bauflachen ca. 2,66 ha
offentliche StraRenverkehrsflache ca. 0,44 ha
offentliche Griunflache ca. 1,04 ha

Seite 29 von 74



4.1.2. Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder
vorangestellten Planungen:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsachse des Regionalplanes.

Der Landschaftsplan der Stadt Norderstedt (LP 2020) stellt fiir diesen
Bereich  gewerbliche  Bauflachen mit  mittig  verlaufender
ErschlielBungsstralRe, analog zum Flachennutzungsplan (FNP 2020),
dar. Entlang des Dreibekenweg ist ein Knick dargestellt. Der
Dreibekenweg ist als vorhandener Reitweg verzeichnet. Am Sidrand
dargestellt, verlauft ein Rad- und Wanderweg mit regionaler und
Uberregionaler Bedeutung.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen/Planen
festgelegten Ziele und Umweltbelange berlcksichtigt und umgesetzt
worden sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgitern.

4.1.3. Geprufte Planungsalternativen

Im  Rahmen der Entwurfsfassung  wurden  verschiedene
Planungsalternativen erstellt. In Abwagung der Belange wurde sich fir
die vorliegende Planung entschieden. Diese Planung erfillt sowohl die
Ziele des Flachennutzungsplan 2020 als auch die der stadtebaulichen
Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord". Die getroffenen Festsetzungen
bertcksichtigt die umliegende vorhandene Bebauung und ermdéglicht
gleichzeitig ein angemessenes Mal3 der Nutzung fiir diesen Bereich der
Stadt. Hierfir wird die ErschlieBungsstrale Frederiksdamm aus
Ostlicher Richtung fortgefihrt.

4.2. Bibliographie des Raums

42.1. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der groBen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum
nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 "Glasmoor® mehr als 3,5
km Luftlinie. Der Knick am Dreibekenweg unterliegt dem gesetzlichen
Biotopschutz des 8§ 30 BNatSchG i.V.m. 8 21 LNatSchG.

Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016 ist zu bericksichtigen. Im Plangebiet sind Baume
vorhanden, die gemal Baumschutzsatzung geschutzt sind.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Norderstedt und
im Trinkwassergewinnungsgebiet der Wasserwerke Garstedt.
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4.2.2.

4.2.3.

Gesamtstadtische Untersuchungen

Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt (FNP 2020),
Neufassung vom 28. Februar 2019

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt
Norderstedt, Stand: 12/2007

Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht,
Stand: 12/2007

Larmaktionsplan 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung
zum StralRen-, Schienen- und Flugverkehrslarm, Stand: 05/2020
Klimaanalyse der Stadt Norderstedt, Stand: Januar 2014
Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane /
Flurabstandsplane, Stand: 2016/2017

Abschatzung der aktuellen und zukinftigen Luftqualitatsgite
Norderstedt, Stand: 2007

Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten,
Stand: 2000

Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora 2010 bis
2015

Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring 2016
Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir
die Indikatoren der Fauna und Flora 2017 bis 2021

Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 18. August 2016

Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord Mai 2003

Festlegung von Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad (scoping)

Es wurden folgende Untersuchungen durch externe Gutachter
durchgefuhrt:

Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 330
,Gewerbegebiet Ostlich Dreibekenweg®, Landschaftsplanung
JACOB |FICHTNER, 17.08.2021

Ornithologische Untersuchungen und faunistische
Potenzialanalyse fur den Bebauungsplan Nr. 330
.Friedrichsgabe Nord - Ostlich Dreibekenweg“ der Stadt
Norderstedt, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, 06.11.2019
Friedrichsgabe — Gefahrdungsabschétzung fir
Bebauungsplane- Bericht fur die Flachen 4-8, 4-11, 4-13 und 4-
14b. Teil I und Il, Institut Fresenius, Hamburg, 11.12.1996
Kurzbericht zur Bodenluftbeprobung auf dem Grundstiick
Quickborner Str. 81a, Flurstiick 289/71 in 22844 Norderstedt,
B&K Hanse GmbH, Hamburg, 11.05.2006
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e Untersuchung von Altablagerungen B-Plan 300 (Frederikspark)
Friedrichsgabe-Nord, Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH,
Lubeck, 18.09.2012

e Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan Friedrichsgabe Nord
— Bericht zum Projekt Nr. 0506 -, Ingenieurgemeinschaft
Schniill Haller und Partner, Hannover, Juni 2005

e BV ErschlieBung Frederikspark B-Plan 330 — Norderstedt, BBI
Geo- und Umwelttechnik Ingenieur-Gesellschaft mbH
Beratende Ingenieure, Hamburg, 10.12.2018

¢ Altlastendetailuntersuchung in Norderstedt- Friedrichsgabe, B-
Plangebiet 330 (Friedrichsgabe-Nord - Ostlich Dreibekenweg),
NordGeo Burogemeinschaft, Libeck, 25.04.2019

e Larmtechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 330
Norderstedt, Ingenieurbiiro Bergann Anhaus GmbH,
26.01.2021

Weitere Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt bzw. der vorhandenen Umwelt auf das
Vorhaben sind nach aktuellem Wissensstand und unter
Berticksichtigung  allgemein  anerkannter  Prifmethoden  nicht
erforderlich bzw. wiirden einen unverhaltnismégigen Aufwand erfordern.

Von der Durchfiihrung einer Verschattungsanalyse wird aufgrund des
Festgesetzten Mal3es der baulichen Nutzung (GRZ 0,8; Firsthohe max.
10 m), der offenen Bauweise sowie der Entfernung zur umliegenden
Bebauung abgesehen.

Die Erstellung eines Energiekonzeptes ist im Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich, da es aktuell kein Bebauungskonzept fur das Plangebiet,
welches sich zudem im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt (EGNO) befindet, gibt. Der Bebauungsplan schlief3t durch
seine Festsetzungen keine speziellen Arten der Energiegewinnung (z.B.
Geothermie) aus, auch Bauvorhaben mit einer regenerativen
Energieversorgung unter Bertcksichtigung erhohter
Warmeschutzstandards sind moglich.

4.3. Umweltpriafung — Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen
Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Bei Betrachtung der Schutzgiter gibt es keine Anzeichen fir eine
kumulative Wirkung des Planverfahrens mit anderen Plangebieten.

Risiken durch Unfalle und Katastrophen, eingesetzte Stoffe und
Techniken

Da die Planung nur Nutzungen ermdglicht die in einem Gewerbegebiet
zulassig sind, entstehen durch die Planungen fir die menschliche
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Schutzgut Mensch

Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt keine besonderen
Risiken durch Unfélle oder Katastrophen. Spezielle Mal3nahmen zur
Verhinderung oder  Verminderung erheblicher nachteiliger
Auswirkungen solcher Ereignisse sind daher nicht erforderlich.

Schutzgutliibergreifende  Auswirkungen des Vorhabens aufgrund
eingesetzter Stoffe oder Techniken bzw. durch Art und Menge der
erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

4.3.1. Schutzguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Larm

Angrenzend zum Bauvorhaben befindet sich der Landschaftsraum
.Staatsforst Rantzau“, der als Ruhiges Gebiet im Larmaktionsplan
festgelegt ist und somit vor Verlarmung zu schitzen ist (,Gebiet mit
erhéhter Ruheerwartung®).

Anhand der strategischen Larmkartierung der Stadt Norderstedt (zur 3.
Stufe der EG-Umgebungslarmrichtlinie; 2018) wird deutlich, dass das
Vorhaben des Bebauungsplans 330 in einem Bereich liegt, der einer
geringen Larmbelastung durch den Straen-, Schienen- und
Flugverkehr (je < 55 dB(A) / <45 dB(A) tags/nachts) ausgesetzt ist.

Die Oberziele, die im Leithild der Stadt Norderstedt zur
Larmminderungsplanung beschlossen wurden sind, werden beim
StralBen-, Schienen- und Flugverkehr eingehalten. Dazu zahlen eine
allgemeine Larmbelastung von weniger als 65 dB(A) zum Schutze der
Gesundheit, eine maximale Larmbelastung von 45 dB(A) nachts und 55
dB(A) im AulRenbereich.

Das Planungsgebiet ist an den OPNV angeschlossen. Die n&chst
gelegene Bushaltestelle ist fuBBlaufig in mindestens ca. 5 Minuten zu
erreichen (Linie 394, Hermann-Klingenberg-Ring), die Bahnstation der
AKN (A2, Quickborner Straf3e) in ca. 7 Minuten.

Erschiitterungen, Licht, Warme

Belastungen durch z.B. Erschitterungen, Licht oder Warme sind von der
kunftig gewerblich genutzten Bebauung nicht zu erwarten. Wahrend der
Bauarbeiten sind voriibergehend geringfligige Belastungen der
vorhandenen benachbarten Bebauung durch Erschitterungen maglich.
Aber aufgrund der Entfernung sind diese als gering einzustufen.

Elektromagnetische Strahlung

Hinweise auf elektromagnetische Strahlung liegen nicht vor.
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Erholung

Derzeit werden die Flachen des Plangebietes Uberwiegend
landwirtschatftlich genutzt. Die sudwestlich angrenzende
Friedrichsgaber Feldmark weist gemall den Aussagen des
Landschaftsplanes 2020 eine eingeschrankte Eignung fur die
landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung auf. Abgesehen
von den umlaufenden Wegen, die intensiv zum Spazierengehen genutzt
werden, haben die Flachen des Plangebiets derzeit keine Bedeutung fur
die Erholungsnutzung im Wohnumfeld.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Larm
Ohne Umsetzung der Planung bliebe die Situation unveréndert.

Erholung
Ohne Durchfihrung der Planung ergibt sich flr das Plangebiet keine
wesentliche Veranderung hinsichtlich der Erholungseignung.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Larm

Mit Durchfiihrung der Planung wiirden zwei Gewerbegebiete entstehen,
die Uber den Frederiksdamm erschlossen wirden. Da verkehrsintensive
Nutzungen ausgeschlossen sind (bspw. Lebensmitteleinzelhandel oder
Drive-in), wird sich der motorisierte Verkehr nicht wesentlich erhéhen.
Zudem wird das Gewerbegebiet Nr. 1 als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgelegt, in dem nur, nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zulassig sind. Die angedachte Wendeanlage soll im
weiteren Verlauf der Planungen riickgebaut und die Stral3e gen Westen
durchgezogen werden.

Durch die geplanten Gewerbegebiete und den damit verbundenen Kfz-
Bewegungen ist eine geringfugige Erhdohung der Verkehrsmenge und
damit der Larmemissionen anzunehmen. Allerdings wird auf eine
attraktive Gestaltung des Ful3- und Radverkehrs geachtet, bzw. an das
vorhandene Radverkehrsnetz angeschlossen. Gemeinsam mit den gut
erreichbaren Fordermitteln des OPNV wird versucht den motorisierten
Verkehr so gering wie moglich zu halten. Aufgrund der zuvor genannten
Beschrankungen ist kein schwerwiegender Larmschwerpunkt zu
erwarten.

Erholung

Zu einer Einschrankung der Zuganglichkeit der Landschaft fir
FuRganger und Radfahrer kommt es mit der Ausweisung von neuem
Bauland und dem Bau der Erschliel3ungsstral3e nicht, da mit den Griin-

Seite 34 von 74



verbindungen weiter vom motorisierten Verkehr unabhangig nutzbare
Routen geschaffen werden. Die bisherigen 6ffentlichen nutzbaren Wege
bleiben uneingeschrankt erhalten. Mit dem ful3laufigen Anschluss der
neuen PlanstraRe zum Dreibekenweg entsteht eine zusatzliche innere
Anbindung im Siedlungszusammenhang.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Larm

Durch die beauftragte larmtechnische Untersuchung wurden fur den
Verkehrslarm maf3gebliche AuRenlarmpegel festgesetzt, mit denen der
notwendige bauliche Schallschutz gewahrleistet wird sowie fiir den
Gewerbeldarm Emissionskontingente festgelegt, mit denen der Schutz
der benachbarten Wohngebiete und Kleingarten gewahrleistet wird. Um
erganzend den nichtmotorisierten Verkehr attraktiver zu gestalten und
somit die Larmemissionen von dem motorisierten Verkehr moglichst
gering zu halten, gilt es, im Sinne des Larmaktionsplans, die Fuf3- und
Radwege attraktiv zu gestalten. In der neuen ErschlieBungsstral3e
Frederiksdamm werden daher beidseitige FuR- und Radwege sowie
Parkmdglichkeiten geplant. Die LawaetzstraBe, an der die Stral3e
Frederiksdamm anschlieRen soll, verfigt bereits beidseitig Uber
getrennte/gemeinsame FufR- und Radwege. Zusatzlich schaffen die
nahegelegene Bushaltestelle (Linie 394, Hermann-Klingenberg-Ring)
und die Bahnstation der AKN (A2, Quickborner Stral3e) weitere Anreize,
die sich positiv auf das Schutzgut Larm auswirken.

Wahrend der Bauphase:

Hinsichtlich der Vermeidung von Baularm liegt die Verantwortung bei
dem Baustellenleiter. Unndtige Larmbel&stigungen sind zu vermeiden.
Der geplante Baularm ist von dem Bauherrn mit der zustandigen
Emissionsschutzbehdrde (LLUR) abzustimmen.

Wahrend der Betriebsphase:

Zur Begrenzung des Larms wahrend der Betriebsphase dirfen die in
den textlichen Festsetzungen Nr. 1.2, 7.1 und 7.2 angegebenen
Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Somit werden von
den Gewerbebetrieben gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir das
Quartier und die nahere Umgebung sichergestellt.

Erholung

Die anvisierten Griunfestsetzungen innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen sind auf die geplanten Griinziige des Rahmenplanes
Friedrichsgabe-Nord abgestimmt. Durch die Schaffung von
Grunverbindungen werden die Durchgangigkeit der Landschaft sowie
die Vernetzung und Durchlassigkeit der vorhandenen und geplanten
Baugebiete mit der freien Landschaft mit den angrenzenden
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Schutzgut Tiere

Erholungsraumen gesichert. Der neu geschaffene fuRlaufige Anschluss
an den Dreibekenweg erganzt die Durchwegung und fuBRlaufige
Verknupfung.

Altlasten

Die Einfliisse der im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen und die
erforderlichen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen auf das
Schutzgut Mensch sind unter dem Kapitel ,Schutzgut Boden® aufgefuhrt.
MonitoringmaRnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren durch
einen Sachverstandigen festgelegt.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Larm

Die Umsetzung der beschriebenen MalBnahmen stellt sicher, dass
larmschutztechnisch von den Gewerbebetrieben gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse fur das Quartier und die nahere Umgebung
eingehalten werden. Insgesamt sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Erholung

Angesichts der Sicherung und Neuanlage umfangreicher Grunflachen
an den Plangebietsrandern sind von den Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fir die in der
Umgebung Wohnenden und Arbeitenden zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet weist gemall der Biotoptypen-Bewertung des
Landschaftsplanes 2020 aufgrund der Uiberwiegenden
landwirtschaftlichen Nutzung Biotope mit eingeschrankten bis stark
eingeschrankten Biotopwert auf. Das Standortpotential ist eingeengt
und das Artenpotential ist mafRig. Die Entwicklungsméglichkeiten sind
durch die intensive Nutzung begrenzt. BiotopentwicklungsmafRnahmen
sind notwendig.

Die Gehdlzbestande (Knicks, Einzelbaume, Baumreihen) stellen in
Verbindung mit den umliegenden Biotopkomplexen geeignete Lebens-
und Nahrungsraume fir zahlreiche Artengruppen dar (Vogel,
Flederméuse, Kleinsduger, Kafer u. a.).

Die landwirtschaftlichen Flachen (Acker, Griinland), die den Grol3teil des
Untersuchungsraums einnehmen, werden intensiv genutzt und besitzen
lediglich eine geringe potenzielle Bedeutung als Lebens- und
Nahrungsrdume fir Fledermé&use und Brutvdgel. Insgesamt bildet das
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Plangebiet einen Biotopkomplex von mittlerer Bedeutung fur die
Tierwelt, deren Charakteristika allerdings Uber keine besonderen
Strukturen und Auffalligkeiten verfiigen.

Die 2019 durchgefiihrte ornithologische Untersuchung und faunistische
Potenzialanalyse fur das Plangebiet durch einen externen Biologen
ergab das beobachtete Vorkommen von 10 Brutvogelarten und das
potenzielle Vorkommen von 5 weiteren Brutvogelarten sowie weiteren
16 Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet potenziell nur zur
Nahrungssuche nutzen. Grol3ere Horste von Greifvogeln befinden sich
nicht im Untersuchungsgebiet, so dass deren Brutvorkommen
ausgeschlossen werden kann. Alle Vogelarten sind nach 8 7 (2) Nr. 13
BNatSchG als ,europaische Vogelarten® besonders geschitzt. Die
meisten Arten briten bzw. nutzen nur die Gehdlzbereiche an den
Réandern. Die Ackerflachen und das Wirtschaftsgrinland sind nur von
geringer Bedeutung fiir die Vogelwelt.

Potenzielle Fledermausquartiere sind lediglich im Bereich der Eichen-
Uberhalter als einzelne Tagesverstecke vorhanden, groRere
Fledermausquartiere werden ausgeschlossen. Die S&ume vor den
Knicks am Dreibekenweg sind potenziell fir Flederméause als
Jagdgebiet mittlerer Bedeutung eingestuft. Diese Knicks wirken auch als
eine potenzielle Leitlinie fur Fledermaus-Flugbewegungen von Nord
nach Sud. Die Ackerflachen haben nur geringe bzw. keine potenzielle
Bedeutung.

Besondere Habitatstrukturen, die ein Vorkommen von
anspruchsvolleren Arten mit speziellen Anspriichen an ihren
Lebensraum besitzen, lassen sich durch die Struktur und Lage des
Plangebietes nicht ableiten.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wuirden sich die Lebensraumstrukturen
und Bedingungen fir die heimische Tierwelt nicht wesentlich verandern,
die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorausgesetzt.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit
Lebensraumverlusten fur die Tierwelt infolge der Bebauung zu rechnen.
Betroffen sind jedoch keine besonderen Habitatstrukturen far
anspruchsvollere Arten mit speziellen Anspriichen.

Die  vorkommenden  Vogel gehdren samtlich zu den
stoérungsunempfindlichen Arten. Baumal3nahmen in der Umgrenzung
des B-Plangebietes werden kaum weiterreichen als das geplante
Gewerbegebiet. Es kommt also nicht zu nennenswerten Stérungen tber
die Baufelder hinaus. Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden
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Brutvogelarten sind keine Arten dauerhaft vom Verlust ganzer
Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung
ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG durch das
Vorhaben betroffen. Sie kdnnen in die Umgebung und innerhalb des
Plangebietes ausweichen.

Durch das Vorhaben gehen auch keine potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Fledermausen verloren. Auch kommt es mit dem
Verlust von potenziellen Nahrungsraumen nicht zu einem
Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter
Fortpflanzungsstatten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist nicht mit VerstbéRen gegen die
Zugriffsverbote des 8§ 44 (1) BNatSchG zu rechnen, sofern die
nachfolgend genannten VermeidungsmalRnahmen eingehalten werden.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Es ergeben sich aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach
§ 44 BNatSchG folgende notwendige MalRnahmen:

e Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriche sind
aullerhalb der Brutvogelzeit im Zeitraum vom 01.10 bis zum
28./29.02 des Folgejahres vorzunehmen.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralen und
Bauflachen erfolgt im Zeitraum zwischen 1. August und Ende Februar.
Der Zeitraum liegt auf3erhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der
Jungen der potenziell betroffenen Vogelarten.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Mit dem Erhalt des Knicks am Dreibekenweg und Sicherung
vorgelagerter Saumstreifen werden die mafRgeblichen Gehdlz- und
Saumlebensraume fir die heimische Tierwelt gesichert. Mit den
umfangreichen Neuanpflanzungen und der Ausweisung breiter,
offentlicher  Grinflachen entstehen neue Habitatstrukturen im
Siedlungsrandbereich.

Unter  Artenschutzgesichtspunkten  wirken die festgesetzten
Verbotsfristen und Regelungen fir Geholzrodungen minimierend. Unter
Berlcksichtigung die beschriebenen MalBnahmen treten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein. Die Bestimmungen des
8§ 44 BNatSchG bilden kein undberwindliches Hindernis zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere zu erwarten.
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Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Bereich des Plangebietes wird gemal? den Darstellungen des
Landschaftsplanes 2020 im Rahmen der Biotoptypenkartierung
Uberwiegend als Ackerflache erfasst. Am Dreibekenweg verlauft ein
Knick, der nach dem Naturschutzrecht gesetzlich geschutzt ist.

Die Darstellung der im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
vorkommenden wesentlichen Gehdlzbestande und Biotoptypen erfolgt
im grunplanerischen Fachbeitrag auf Grundlage der aktuellen
Stadtgrundkarte, = der  Biotoptypenangaben im  Rahmenplan
Friedrichsgabe (2003) und der im Oktober 2019 sowie im August 2021
durchgefuhrten/tberprifenden Biotoptypkartierung durch  das
beauftragte Landschaftsplanungsbuiro.

Demzufolge sind die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes
artenarm  und intensiv  landwirtschaftlich  genutzt  (Acker,
Wirtschaftsgriinland.) Im Bereich der noch unbebauten Altablagerung 4-
125 haben sich durch Nutzungsauflassung und Sukzession
halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickelt. Insgesamt haben
diese Biotoptypen aber nur eine allgemeine Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz.

Von besonderer Bedeutung hingegen sind die Knick am Dreibekenweg
und die Feldgeholze bzw. Baumreihe am Rand der Altablagerung 4-125
zu werten.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung waéren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit
Lebensraumverlusten fur die Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu
rechnen. Angesichts der tUberwiegend intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung des Plangebiets sind grofRtenteils Lebensraume allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz betroffen. Durch die heranriickende
Bebauung sind Beeintrachtigungen des Knickbestands zu erwarten. Der
Wegeanschluss an den Dreibekenweg ruft einen unvermeidbaren
Knickdurchbruch hervor. Im Bereich der verbliebenen Altablagerung 4-
125 tritt die Uberbauung von randlichen Geholzbestanden ein.

Sowohl der Knickdurchbruch im Bereich des FuRBwegeanschlusses zum
Dreibekenweg als auch die Uberplanung der randlichen Feldgeholze der
Altablagerung 4-125 fiihren zu Verlusten von Biotopstrukturen mit
besonderer Bedeutung flr den Naturschutz.
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Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt

Vermeidungs- und Verminderungsmalflinahmen

Der gesetzlich geschitzte Knickbestand am Dreibekenweg wird
erhalten und Bestandteil des umlaufenden 6ffentlichen Grinzuges mit
seinen umfangreichen Maflinahmen. Durch vorgelagerte Saumstreifen
und Neuanpflanzungen wird er vor Nutzungseinflissen aus dem
Gewerbegebiet gesichert. Die Knickfunktionen werden trotz der
Siedlungsrandlage gesichert.

Der unvermeidbare Knickverlust wird im erforderlichen Umfang im
Plangebiet kompensiert.

Im Bebauungsplan werden zusatzlich quantitative und qualitative
Festsetzungen fur Anpflanzungen getroffen, die als Lebensraume fir die
heimische Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung
des Naturhaushaltes) dienen, zum kleinklimatischen Ausgleich
beitragen und einen Beitrag flr das Ortsbild leisten.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen und Kompensationsmaf3nahmen sind von
den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutz-gut Pflanzen zu erwarten.

Die festgesetzten MalRnahmen kompensieren die Verluste beim
Schutzgut Pflanzen.

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller
Tier- und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an
Lebensraumen und die genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Laut dem Umweltbundesamt sind die wichtigsten direkten Triebkrafte fur
den Verlust an biologischer Vielfalt der Landnutzungswandel (z. B. durch
Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr, Bodenversiegelung), die
Klimaanderungen (z. B. infolge Freisetzung von Treibhausgasen durch
Verbrennen fossiler Brennstoffe), die flachenhafte Na&hr- und
Schadstoffbelastung der Okosysteme durch Landwirtschaft, Industrie
und Verkehr, die Ubernutzung der natirlichen Ressourcen sowie das
Auftreten invasiver Arten.

Mit Ausnahme der invasiven Arten stehen somit die Hauptursachen far
den Verlust an Biodiversitdat in engem Zusammenhang mit den
Arbeitsfeldern des klassischen Umweltschutzes. Viele MalRnahmen zum
Umweltschutz zielen auf den Erhalt der biologischen Vielfalt ab, haufig
ohne das Schutzgut Biodiversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Umweltbericht genannten
Mal3nahmen zu den einzelnen Schutzgitern zu sehen. Es wird somit auf
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Schutzgut Boden

die dort formulierten Aussagen verwiesen, zumal die biologische Vielfalt
auch wesentlicher Bestandteil zur Bewertung und Beurteilung des
Naturhaushaltes im Rahmen der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist.

Beziglich der invasiven Arten werden die erforderlichen MaRnahmen
zur Bekampfung von den zustandigen stadtischen Fachdienststellen auf
den stadteigenen Flachen veranlasst. Im Plangebiet selber treten keine
invasiven Arten auf.

Angesichts der relativen Strukturarmut und Nutzungsintensitat ist die
biologische Vielfalt der vorkommenden Biotopstrukturen
vergleichsweise gering. Unter Berucksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen und
KompensationsmalRhahmen treten von den Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ein.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion

Im Bereich des Plangebietes liegt als Bodentyp grofl3raumig
Eisenhumuspodsol mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus
FlieBerde Uber Sand vor. Als Bodenarten sind Sand bis schwach
lehmiger Sand mit Gerdllen durchsetzt (2 bis 4 dm Horizontméachtigkeit),
Orterde oder Ortstein, schwach lehmiger Sand und schwacher
Mittelsand anzutreffen.

Bei den im Plangebiet anstehenden BoOden handelt es sich um
regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder seltene Bdden liegen
nicht vor. Ein besonderer Schutzanspruch besteht nicht.

Die Sandbdden haben nur eine geringe bis méaRige Ertragsfahigkeit,
infolge der guten Durchlassigkeit ein geringes bis maRiges
Retentionsvermoégen fir Wasser, gleichzeitig auch nur eine magige
Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die
Lebensraumfunktion der Boden ist mittelmafig.

Die Natirlichkeit der Boden ist nutzungsbedingt im grof3ten Teil des
Plangebiets eingeschrankt.

Flachenverbrauch
Bei dem Plangebiet handelt es sich um unbebaute, landwirtschaftlich
genutzte, AulRenbereichsflachen.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Altablagerungen, die in Teilen durch
Gewerbebetriebe und Erschlielungsstral3en Uberbaut werden sollen.
Die Altablagerungen werden mit 4-14 und 4-125 bezeichnet. Die Lage
der Altablagerungen ist in der Planzeichnung eingetragen. Der
tatsédchliche Verlauf der Ablagerungsgrenzen kann in der Praxis
geringflgig vom dargestellten Verlauf abweichen. Die Altablagerung 4-
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125 wurde in der Vergangenheit oftmals nur mit der alten
Flursticksnummer 286/71 benannt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Altablagerungen oder
Altstandorte bekannt.

Benachbart zum Plangebiet — auf der westlichen Seite des
Dreibekenweges befindet sich die Altablagerung 4-13.

Ablagerung 4-14

Diese ehemalige Kieskuhle wurde bis ca. 1960 bis in eine Tiefe von ca.
8 m ausgebeutet. Die Verflllung erfolgte in der Zeit von 1973 bis 1983
Uberwiegend mit Bauschutt und Bodenaushub. Es liegen jedoch auch
Hinweise auf die Einbringung von Gewerbeabféllen sowie Haus- und
Sperrmull (u.a. Autoteile) vor. Teilweise wird von ordnungswidrigen
Mullablagerungen berichtet. Die Altablagerung wurde grof3flachig mit
einer dinnen Mutterbodenschicht abgedeckt und landwirtschaftlich
genutzt. Im Jahr 1989/90 wurde erneut Boden aufgebracht.

Der Boden, die Bodenluft und das Grundwasser im Bereich der
Altablagerung 4-14 wurden in mehreren Kampagnen seit 1991
untersucht. In &lteren Untersuchungen wurden Methankonzentrationen
bis zu 24% nachgewiesen. Im Boden fanden sich Anhaltspunkte fir
Schwermetalle und Polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), teilweise war Olgeruch wahrnehmbar. Fir einen Teil der
Altablagerung wurden im Jahr 2012 Oberbodenbeprobungen
durchgefuhrt. Im Ergebnis wurden dabei die Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir die relevanten
Nutzungen Park- und Freizeitanlagen sowie Industrie- und
Gewerbegrundstiicke deutlich unterschritten.

Aufgrund des geplanten Bebauungsplanes B 330 wurde im Jahr
2018/2019 eine Detailuntersuchung der Altablagerung vorgenommen
Bestandteil dieser Detailuntersuchung fur den Bereich der
Altablagerung 4-14 waren die Durchfiihrung von
Oberbodenuntersuchungen fir 10 Teilflachen in zwei Horizonten (0,0 —
0,1 mund 0,1 — 0,35 m unter Gelandeoberkante), die Errichtung von je
7 tiefen (ca. 6m) und 7 flachen (ca. 2m) Bodenluftmessstellen, die
Durchfiihrung von Deponatuntersuchungen (Mischproben aus dem bei
der Erstellung der Bodenluftmessstellen gewonnenen Boden) sowie die
Durchfiuihrung von Bodenluftuntersuchungen in 3 Messkampagnen fir
die Permanentgase (Kohlendioxid, Sauerstoff, Methan und
Schwefelwasserstoff) und einmalig auf Leichtflichtige Chlorierte
Kohlenwasserstoffe (LCKW) und Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole
(BTEX). Bodenluft-Absaugversuche tber mehrere Stunden erfolgten an
acht Messstellen. Bei den Untersuchungen konnten folgende
Ergebnisse erzielt werden:
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Bodenaufbau und Beschaffenheit der Aufflllungen

Die Auffillung ist Uberwiegend sandiger Natur, in die teilweise machtige
bindige Schichten eingelagert sind. Die Ablagerungen reichen im
zentralen Bereich bis in Tiefen von 6 — 8 m unter Geléandeoberkante
(GOK). Die aufgefillten Bdden haben in der Regel mineralische
Fremdbeimengungen in Form von Ziegel- und Betonresten, vereinzelt
auch Asphalt-, Kalk-, Asche-, Porzellan-, Draht-, Gummi-, Plastik-,
Textil- und Schlackeanteile, haufiger wurden auch Holzreste
angetroffen. Die Fremdstoffanteile lieBen sich mit ca. 1-10%
abschéatzen.

Die gewonnenen Proben wiesen teilweise leicht erhdhte Gehalte an Blei,
Kupfer, Zink und PAK auf.

Eine orientierende Zuordnung der untersuchten Mischproben gemaf
LAGA M20 ergab eine Einstufung der Proben in den Bereich Z1, in einer
Probe > Z2.

Oberbodenbeschaffenheit

Die Schwermetall- und Arsengehalte sowie die Gehalte an
Polychlorierten Biphenylen (PCB) sind durchweg unauffallig. Bei den
Cyanidgehalten gab es einen leicht erhéhten Wert mit 7 mg/kg. Die PAK-
Gehalte bewegen sich zwischen 1-15 mg/kg, die
Benzo(a)pyrengehalten zwischen 0,1 — 1 mg/kg. Insgesamt l&sst sich
sagen, dass die jeweils anzuwendenden Prifwerte flr Industrie- und
Gewerbegrundstiicke bzw. Park- und Freizeitanlagen deutlich
unterschritten werden.

Bodenluftbeschaffenheit

Im sidlichen Bereich der Altablagerung 4-14 wurden in den
Bodenluftmesstellen Methankonzentrationen bis zu 10% und
Kohlendioxidgehalte bis zu 10% gemessen, im mittleren Bereich der
Ablagerung ergaben sich Methangehalte bis zu 15% und
Kohlendioxidgehalte bis zu 9%. Die Sauerstoffgehalte sind mit einer
Ausnahme in der oberen Bodenzone noch erhéht und sinken dann zur
Tiefe deutlich ab.

Die Bodenluftabsaugversuche zeigten in sechs von acht Messstellen
einen  stabilen bis schwach abnehmenden  Trend der
Methankonzentration Uber die Versuchsdauer von acht Stunden bei
unterschiedlichen Volumenstromen. In der Ablagerung liegen somit
anhaltende aktive anaerobe Abbauprozesse mit Methangasproduktion
vor, d.h. es handelt sich nicht um Ilokal akkumulierte
Bodenluftanreicherung. Die Deponiegaszusammensetzung zeigt eine
stabile Methanphase, bzw. beginnende Methan-Oxidationsphase an.
Die Sauerstoffzufuhr wird jedoch teilweise durch bindige
Bodeneinlagerungen eingeschrankt, so dass die Abbauvorgéange
verzdgert ablaufen und langfristig (Uber Jahrzehnte) zu sehen sind.
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Leichtflichtige Spurengase LCKW und BTEX konnten mit Ausnahme
eines Einzelbefundes 2018 nicht nachgewiesen werden. Mit Ausnahme
eines geringen Befundes wurde Schwefelwasserstoff fast nur an der
Nachweisgrenze ermittelt.

Ablagerung 4-125

Die Auskiesung erfolgte vermutlich bis in eine Tiefe von Uber 7 Metern.
Die Verfullung erfolgte schrittweise und ist nicht vollstandig
dokumentiert. Untersuchungen im oberen Verfillungsbereich, der ca.
2001/2002 aufgetragen wurde, zeigten, dass der Auffullungskorper aus
Boden und Bauschutt (ca. 10-20%) besteht. In spateren Jahren wurden
sandiger Boden und Mutterboden aufgetragen. Analysen des Bodens
der oberen Meter zeigten eine schwache Belastung mit Mineral6l und
PAK an. Bei den tieferen Bohrungen wurden Beton, Ziegel, Kacheln,
Holz und Glas in kleineren Anteilen angetroffen. Die friheren
Bodenluftuntersuchungen hatten kein Methan, jedoch Kohlendioxid
nachgewiesen. Auch diese Altablagerung im Rahmen einer
Detailuntersuchung im Jahr 2018/2019 genauer untersucht. Bestandteil
dieser Detailuntersuchung fir den Bereich der Altablagerung 4-125
waren die Durchfihrung von Oberbodenuntersuchungen fir 2
Teilflachen in zwei Horizonten (0,0 — 0,1 m und 0,1 — 0,35 m unter
Gelandeoberkante), die Errichtung von je zwei tiefen (ca. 6m) und
flachen (ca. 2m) Bodenluftmessstellen, die Durchfihrung von
Deponatuntersuchungen (Mischproben aus dem bei der Erstellung der
Bodenluftmessstellen gewonnenen Boden) sowie die Durchfiihrung von
Bodenluftuntersuchungen in 3 Messkampagnen fir die Permanentgase
(Kohlendioxid, Sauerstoff, Methan und Schwefelwasserstoff) und
einmalig auf Leichtflichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) und
Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole (BTEX)

Bei den Untersuchungen konnten folgende Ergebnisse erzielt werden:

Bodenaufbau und Beschaffenheit der Auffillungen

Die Auffillung der Ablagerung 4—125 besteht Uberwiegend aus
Sanden, die lokal schwach verunreinigt sind. Als Fremdbeimischungen
wurden Bauschutt, Glas und Holz angetroffen, deren Anteil in den
unteren Lagen auch 10% betragen kann.

Die beiden untersuchten Mischproben waren durchweg unauffallig. Eine
orientierende Zuordnung der beiden untersuchten Mischproben geman
LAGA M20 ergab eine Einstufung in den Bereich Z0.

Oberbodenbeschaffenheit

In einer Probe wurden schwach erhdhte Blei- und Quecksilbergehalte
festgestellt. Die jeweils anzuwendenden Priufwerte fir Industrie- und
Gewerbegrundsticke bzw. Park- und Freizeitanlagen sind jedoch
deutlich unterschritten.
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Bodenluftbeschaffenheit

Methan konnte nur in Spuren bis maximal 0,5% nachgewiesen werden,
die Kohlendioxidwerte lagen in einer Messstelle bei bis zu 17%.
Schwefelwasserstoff, LCKW und BTEX wurden nicht bzw. kaum
nachgewiesen. Aufgrund der geringen Methankonzentrationen wurden
keine Absaugversuche durchgefihrt.

Benachbarte Altablagerung 4-13

Die nordwestlich gelegene Altablagerung emittiert ebenfalls Methan. Fur
die Gefahrdungsabschatzung und im Hinblick auf die Umsetzung des
Bebauungsplanes sind hieraus jedoch keine weiteren MaRhahmen fiir
den B-Plan 330 zu bertcksichtigen.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Bodenfunktion

Ohne die geplanten Vorhaben wiirden die Bodenfunktionen weitgehend
unverandert und unbeeintrachtigt bleiben, da bauliche Entwicklungen
planungsrechtlich nicht zuldssig waren.

Flachenverbrauch

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine wesentlichen
Veranderungen des Flachenverbrauches zu erwarten.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung hétte eine Detailuntersuchung der
beiden Altablagerungen nicht stattgefunden. Fur die bestehende
Nutzung besteht keine Gefahrdung in Bezug auf den Pfad Boden-
Mensch, da die Oberbodenprifwerte fur eine Nutzung als Park- und
Freizeitanlage nicht Uberschritten werden. Derzeit besteht auch kein
Gefahrdungspotenzial durch austretendes Deponiegas, da es an der
Gelandeoberflache und den seitlichen Bdschungen frei austreten und
sich nicht aufkonzentrieren kann.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Bodenfunktion

Durch die Festsetzungen des B-Plans 330 ergeben sich im
Uberwiegenden Teil der Flachen erstmalige Versiegelungen, wodurch
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen werden: es
werden das Bodenleben, die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der
Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich
beeintrachtigt bzw. zerstort.
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Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet vorwiegend
landwirtschaftliche Flachen (Grasacker, Griunland, Ackerflache), auf
zum Teil bestehenden Altablagerungen mit bereits gestorten
Bodenverhaltnissen, betroffen. Empfindliche oder seltene Béoden
werden nicht beansprucht.

Flachenverbrauch

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, die zur
Umsetzung der stadtebaulichen Planung erforderlich sind, wird eine
Versiegelung der bislang unbebauten Flache erfolgen. So nehmen,
neben den hochbaulichen Anlagen, Zufahrten & erforderliche Stellplatze
sowie die Erschlieungsstralle Frederiksdamm einen Grof3teil des
Flachenverbrauches in Anspruch.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den beiden Baugebieten mit
einer GRZ von 0,8 festgesetzt.

Altlasten
Wirkungspfad Boden-Mensch

Da die jeweiligen Priufwerte fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke bzw.
Park- und Freizeitanlagen nicht tberschritten werden, lasst sich aktuell
kein Gefahrenverdacht ableiten. Sofern die Oberflache der
Altablagerungen neu profiliert werden soll, kann ein Kontakt mit
belastetem Bodenmaterial entstehen.

Weiterhin kann ein Kontakt mit dem Deponiekdrper bei baulichen
Eingriffen erfolgen.

Wirkungspfad Bodenluft-Mensch

Durch die Uberbauung kann sich aufgrund der Oberflachenversiegelung
aufsteigendes Deponiegas aufkonzentrieren, entsprechend der
geologischen Wegsamkeiten lateral migrieren und an anderen Orten
austreten. Es kann in Gebaude oder unterirdische Hohlkdrper (z.B.
Schachte, Hohlleitungen, Keller) eindringen und dort zu Schaden und
Gesundheitsproblemen fiihren. Gaswegsamkeiten durch Rissbildungen
(z. B. Setzungsrisse) kdnnen diesen Prozess férdern.

Im Falle der beiden untersuchten Ablagerungen ist das
Gefahrdungspotenzial gemaf des aktuellen Altlastengutachtens auf die
beiden Deponiegas-Bestandteile Methan und Kohlendioxid begrenzt.

Methan ist ein ungiftiges, farb- und geruchloses Gas, das in hohen
Konzentrationen brennbar ist. Eine
Gesundheitsgefahrdung/Lebensgefahr kann entstehen, wenn eine
Sauerstoffverdrangung  stattfindet. In  Konzentrationsbereichen
zwischen 4,4% und 16,5% kann Methan in Verbindung mit Luft ein
explosives Gasgemisch bilden.
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Kohlendioxid ist ein nicht brennbares, farb- und geruchloses Gas. Es
kann zu verschiedenen gesundheitlichen Problemen bis zur
Erstickungsgefahr fihren.

Beide Gase kommen in den Ablagerungen in relevanten
Konzentrationen vor, so dass im Falle einer gewerblichen Nutzung eine
Gefahrdung unmittelbar gegeben ist.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der
Verhinderung von Sach- und Personenschaden muissen deshalb im
Bereich der Altablagerungen und einem definierten Schutzstreifen
MalRnahmen zum Schutz gegen Deponiegas getroffen und dauerhaft
Uberwacht werden.

Durch die im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen bestehen
ungunstige Baugrundverhéltnisse, die zu ungleichmafigen Setzungen
und Bauwerksschaden fihren kénnen. Gefahrdungen kénnen sich
infolge unzureichender Geb&udestandsicherheit sowie auch durch
Rissbildungen ergeben, die einen gefdhrdenden Deponiegaszutritt
ermdglichen. Weitere Bauwerksschadigungen koénnen sich durch
Leitungsabrisse und Bauwerkskorrosion ergeben (z.B.
Betonaggressivitat) Setzungsprobleme koénnen sich auch fir den
Stral3enbau sowie ErschlieRungsleitungen ergeben.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Bodenfunktion

Auf einem Grof3teil der Plangebietsflachen bleiben die Bodenfunktionen
erhalten, da diese Bereiche als 6ffentliche Grinflachen hergestellt und
gesichert werden.

Flachenverbrauch

Die festgesetzten o6ffentlichen Grunflachen im 6stlichen, stdlichen und
westlichen Bereich des Plangebietes verhindern dessen Bebauung und
sichern somit einen nicht unwesentlichen Anteil an Freiflachen.

Die Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizites von insgesamt
8.007 m2fur das Schutzgut Boden wird durch die Inanspruchnahme von
8.007 Okopunkten auf dem durch die UNB anerkannten Okokonto
Friedrichsgabe der EGNO (in Norderstedt in der Gemarkung
Friedrichsgabe, Flur 08, Flurstiicke 91/39, 88/39, 94/39, 39/44, 100/39)
erbracht.

Altlasten

Der Bebauungsplan B 330 sieht eine groRflachige Uberbauung der
Altablagerungen mit Gewerbeflachen und einer ErschlieBungsstrale
vor. Es sind deshalb bauseitige Mafinahmen zum Schutz gegen
Deponiegas erforderlich, damit eine Anreicherung von Methan und
Kohlendioxid unterhalb von Geb&uden und Verkehrsflachen und das
Eindringen der Gase in Gebdude und unterirdische Hohlkérper sicher
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und dauerhaft verhindert wird. Grundsatzlich wird zwischen aktiven und
passiven Gasfassungssystemen unterschieden. Obwohl bei der
Altablagerung 4-14 noch mit einer langfristigen relevanten
Deponiegasbildung gerechnet wird, wird die Durchflihrung von passiven
Gasfassungssystemen als verhaltnismafig angesehen, da es sich nicht
um eine Hausmdilldeponie handelt und keine Wohnbebauung
vorgesehen ist.

Fiur die Altablagerung 4-125 ist — entgegen friherer Untersuchungen-
kein Schutzstreifen gefordert, da die geringen gemessenen
Methanspuren zu einer abgeschwéchten Gefahrenlage gefiihrt haben.

In den Gewerbegebieten und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bei einer
geplanten Bebauung bzw. Versiegelung in Bereichen mit der
Kennzeichnung ,Altablagerung® sowie einem 20m breiten Streifen
Ostlich der Altablagerung 4-14 gemal des Gutachtens von NordGeo aus
dem Jahr 2019 passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung
von Methangas vorzusehen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.1).

Wesentliche Elemente des Gassicherungssystems fir Gebaude sind
eine horizontale Filterkiesschicht (D=0,3m) unterhalb von Gebauden
sowie Fundamentdurchlasse (dm>= DN100), Abstand 2-3m) direkt
unterhalb der Sohle zur Vermeidung gefangener Raume. Die Ableitung
des Bodengases zur Gelandeoberflache erfolgt dann
. Entweder Uber Dranleitungen innerhalb der Filterkiesschicht,
die das Gas Uber Rohrleitungen durch die
Fundamentdurchlasse hindurch bis Uber das Dach ableiten
und dort einen rotierenden Rohrlifter erhalten
. oder Uber eine allseitig durchgehende, vertikale
Filterkiesschicht vor dem Fundament (B=3m), deren
Oberflache fur den ungehinderten Gasaustritt dauerhaft offen
und vegetationsfrei gehalten werden muss.

Wesentliches Gassicherungselement fir versiegelte private und
offentliche Verkehrsflachen ab 20m2 GroRRe (Asphalt, Pflasterung) ist
eine Filterkiesschicht (z.B. als Tragschicht) unterhalb der Versiegelung
mit eingelegten Gasdranageleitungen, die mit beidseitig angelegten
seitlichen Dranschottergraben (b/d >= 0,5*1,0 m), verbunden ist, deren
Oberflache dauerhaft offen und vegetationsfrei gehalten werden muss.
Alternativ zum Graben kdnnen die Gasdrainageleitungen auch punktuell
bis an die Gelandeoberflache gefuhrt werden, bspw. an geschotterten
Kleinflachen (ca. 1m?) im Umfeld von Bauminseln. Als gasundurchlassig
versiegelt gelten alle Oberflachen mit einem Abflussbeiwert ¢ > 0,3, d.h.
auch gangige Verbundpflaster. Auch im Bereich von Stralen mussen
Leitungstrassen (Entwasserungsleitungen, Schéchte etc.) so gestaltet
sein, dass eindringendes Gas sich nicht sammeln kann. Weiterhin ist fur
eine rissfreie Ausfihrung zu sorgen.
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Auf eine Unterkellerung der Gebaude oder Tiefgaragen in Bereichen mit
der Kennzeichnung ,Altablagerung“ sowie eines 20m-breiten Streifens
Ostlich der Altablagerung 4-14 sollte verzichtet werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 6.3). Sofern die Erstellung von Kellern oder Tiefgaragen
ausnahmsweise erlaubt werden sollen, sind die erforderlichen
Mafl3nahmen unter Einbindung der unteren Bodenschutzbehotrde durch
einen Gutachter zu planen. Dabei werden erhéhte Anforderungen an die
Abdichtung (Dehnungsfugen) erforderlich sein. Weiterhin ist ein
automatisch arbeitendes Gaswarnsystem mit Messsonden an Fugen
und Durchlassen und einer automatisch abgesetzten Warnmeldung zu
installieren. Im Falle einer Warnwertliberschreitung (20% UEG) ist
umgehend eine technische Luftung des Kellers und eine Uberprifung
der Gaszutrittsursache durchzufuhren. Die Zusatzanforderungen gelten
nicht fur kleinraumige Unterfahrten etc. die ohne Dehnungsfugen und
Sohldurchlasse in einem Stiick hergestellt werden

Grundleitungen und Schéachte (auch unterhalb von Verkehrsflachen) in
Bereichen mit der Kennzeichnung ,Altablagerung” sowie eines 20m-
breiten Streifens Ostlich der Altablagerung 4-14 sind grundsatzlich
gasdicht und setzungsunempfindlich auszufihren. Alle
Durchdringungen von Bodenplatten und Kellerwénden (z.B.
Hausanschlisse) sowie Schachtanschliisse sind dauerhaft gasdicht und
flexibel (setzungsunempfindlich) auszufuhren und auf das notwendige
Mindestmald zu beschranken (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.4). So
sollten Hausanschliisse moglichst durch BauwerksauBenwénde gefluhrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei tief gegriindeten Bauwerken und
flach gegrindeten Leitungen die Setzungsunterschiede und damit die
Anforderungen an eine flexible bzw. dauerelastische Zufihrung gréfl3er
sind als bei einem flach gegriindeten Gebaude. Das notwendige Malf3
der Flexibilitat der Sohldurchfihrung in cm ist in Abstimmung mit der
Griundungsberatung festzulegen.

Die vorhandenen Schéachte der die Altablagerung 4-14 unterquerenden
RW-Leitung (DN 700) sind am neu zu errichtenden Schachtabschluss
so auszubilden, dass sie entweder Uber den Schachtdeckel frei
entgasen konnen oder sie sind im Falle einer Uberbauung in das passive
Gassicherungssystem zu integrieren (textliche Festsetzung Nr. 6.5)

Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder
Deponiesickerwasser haben missen korrosionsbestandig sein
(textliche Festsetzung Nr. 6.8). Dabei sind die besonderen Inhaltsstoffe
des Deponiekérpers zu beriicksichtigen.

Fur Leitungen, Schachte, Abdichtungen, Dehnungsfugen, Dammstoffe,
und Verbindungselemente Schachte in Bereichen mit der
Kennzeichnung »Altablagerung® sowie eines 20m-breiten
Schutzstreifens 6stlich des als ,Altablagerung 4-14“ gekennzeichneten
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Bereichs sind methanbestandige Werkstoffe einzusetzen (textliche
Festsetzung Nr. 6.6.).

Die dauerhafte Funktionsfahigkeit des Gassicherungssystems fur
Gebaude ist langfristig durch Wartung und ein Gas-Monitoringprogramm
zu Uberwachen (textliche Festsetzung Nr. 6.2). Der Gutachter empfiehlt
dazu Messungen der Bodenluft, der Abluft des Gasfassungssystems,
der Raumluft im Bereich von Fugen und Durchlassen und der
vorhandenen Schachte (inkl. der Schachte der vorhandenen RW-
Leitung) sowie eine Sichtkontrolle der Sicherungselemente. Das
Monitoring sollte zunachst zweimal jahrlich erfolgen und in einem
Jahresbericht mit Empfehlung dokumentiert werden.  Fir
Bodenluftmessungen kann auf die bestehenden Bodenluftmessstellen
zurlickgegriffen werden, alternativ sind sie durch weitere Messstellen zu
erganzen oder zu ersetzen.

Bei Verkehrsflachen ist ein Gas-Monitoringprogramm grundsatzlich
nicht erforderlich, wenn das Gassicherungssystem sachkundig
abgenommen wird und vertikale Dranelemente an der
Gelandeoberflache gasgangig gehalten werden (Sichtkontrolle).

Die Planung der passiven Gassicherungssysteme, deren Abnahme mit
Funktionskontrolle sowie die Dokumentation ist durch einen
Sachverstandigen in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzuflihren (textliche
Festsetzung Nr. 6.7). Der Sachverstandige stellt dabei auch ein
spezifiziertes Gas-Monitoringprogramm auf und fuhrt dieses auch durch
oder Uberwacht es. Als sachverstandig gelten Sachverstandige nach
8§18 BBodSchG (SG2, 5) oder Planungsingenieure mit einschlagigen
Referenzen zu Gasfassungssystemen.

Die Gasmessungen sind mit gewarteten und kalibrierten
Feldmessgeraten durch einen Sachverstandigen oder akkreditierten
Probenehmer/Labor durchzufihren.

Die SicherungsmalRnahmen sind unter Berlcksichtigung der
objektbezogenen Randbedingungen auf die jeweilige BaumaRRhahme
anzupassen und angemessen zu dimensionieren.

Methan hat eine klimaschéadliche Wirkung. Als Beitrag zum Klimaschutz
und zur Nachhaltigkeit der BaumafRnahme gibt es Mdglichkeiten, die
Methanemissionen (und auch etwaige Geruchsemissionen) zu
reduzieren. Zwei Systeme zur biologischen Oxidation kommen hier in
Betracht:

Sofern die Gasfassung und Ableitung mit Rohren erfolgt, kdnnen
Biofilter eingebaut werden, die einer regelmaligen Wartung bedurfen
(Befeuchtung, sporadischer Wechsel).

Bei einer flachenhaften Gasableitung (z.B. Grunflachen, ofenporig
befestige Flachen mit geringer Verkehrsbelastung) kénnen Methan-
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Oxidationsfelder (Gasverteilungsschicht und darlber offenporige
Humusschicht mit d ca. 0,5 m) eingebaut werden. Diese darf fur nicht
verdichtet werden (Luftzufuhr) und muss bodenfeucht gehalten werden.

Fir die Grundung von Gebauden auf Altablagerungen sind MaRnahmen
zur Baugrundverbesserung einzuplanen. Aufgrund der
Methanproblematik kommt der rissfreien Griindung von Gebaude,
Stral3en und Leitungen im Bereich der Altablagerungen eine besondere
Bedeutung zu. Fir Gebaude sowie Strafl3en- und Leitungstrassen, die
nur abschnittsweise Uber Altablagerungen fuhren, sind geeignete
Baugrundverbesserungen durchzufihren. Entsprechende MalRnahmen
sind in einem erweiterten Baugrundgutachten darzustellen.

Im Falle einer Profilierung und Neugestaltung der Gelandeoberflache
der Altablagerungen ist im Bereich unversiegelter Freiflachen
sicherzustellen, dass der dann unabgedeckte Boden der Altablagerung
die jeweiligen Prufwerte der BBodSchV einhalt oder anderfalls eine neue
Bodenabdeckung in mindestens 0,2 m Starke aufgebracht wird (textliche
Festsetzung Nr. 5.2).

Bei allen Eingriffen in die beiden Deponiekorper sind die zustandige
untere Bodenschutz — und Abfallbehdrde einzubinden. Es sind die
geltenden abfall- und arbeitsschutzrechtlichen Auflagen und
Regelwerke einzuhalten, eine ordnungsgemafe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung miuissen sichergestellt werden. Die
Tiefbauarbeiten sind von einschlagig erfahrenen Fachfirmen
auszufihren. Eingriffe in den Boden erfordern aufgrund der Abfall- und
Arbeitsschutzthematik eine fachgutachterliche Begleitung und
Dokumentation.

Die anstehenden Bdden sind— insbesondere im Bereich der Ablagerung
4-14 - mdglicherweise fur eine Wiederverwertung nicht geeignet. Ggf.
kann gepruft werden, ob durch eine Aussiebung enthaltener Fremdstoffe
eine Verwertung der Boden ermdglicht werden kann. Die orientierende
Untersuchung der Ablagerung 4-125 ergaben glnstigere Ergebnisse
von Z0 — eine Verwertung kann jedoch durch eingelagerte Fremdstoffe
erschwert werden.

Insgesamt wird empfohlen, durch ein Bodenmanagement die
Bodeneingriffe im Hinblick auf die Verwertung/Entsorgung zu optimieren
bzw. zu minimieren.

Es ist moglich, dass einzelne auf Methan sensible Gehdlzarten
Wachstumsstoérungen aufzeigen kénnen. Es wird daher empfohlen, bei
der Planung der Gehdlzanpflanzung auf Methangas empfindlich
reagierende Gehdlzarten zu vermeiden. Auf den bewussten Anbau von
Pflanzen mit essbaren Friichten sollte verzichtet werden.
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Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich zum Zeitpunkt der Erarbeitung des
Bebauungsplanes 18 Bodenluftmessstellen. Sofern diese bei der
Umsetzung der Baumafinahmen noch vorhanden sind und stéren,
mussen sie ordnungsgemal’ zurlickgebaut werden.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch die Bautatigkeiten und die
Baukorper keine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
erfolgt.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Bodenfunktion

Die umfangreichen Maflnahmen (Knick-Saumzonen, Anpflanzungen)
innerhalb von o&ffentlichen Grinflachen in den Randbereichen der
Gewerbeflachen tragen zur Teilkompensation der Bodeneingriffe bei.

Flachenverbrauch

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Maflinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Altlasten

Nach Installation und Uberwachung passiver Gassicherungssysteme
kann die geplante Gewerbenutzung uneingeschréankt erfolgen. Eine
bereits oben erwdhnte Gefahrdung des Schutzgutes Mensch besteht
allerdings im Falle von baulichen Eingriffen in den Deponiekdrper inkl.
des Oberbodens. In diesem Fall sind die abfall- und
arbeitsschutzrechtlichen Auflagen und Regelwerke einzuhalten. Neben
den Befunden aus den Bohrungen besteht grundséatzlich ein Restrisiko
des Vorliegens von Gewerbe- oder Hausmdill.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Grundwasser

Das Vorhaben befindet sich im Wasserschutzgebiet Norderstedt.
Aufgrund von  Grundwasserstandsmessungen im  Stadtgebiet
Norderstedt aus den Jahren 2016 bis 2017 kdnnen fiir das Plangebiet
eine eher sudwestlich gerichtete GrundwasserflieRrichtung und
Grundwasserstande zwischen sechs und acht Metern abgeleitet
werden. Es ist davon auszugehen, dass ein direkter Kontakt zwischen
Altablagerung und Grundwasser besteht.

Der obere Grundwasserleiter ist nicht durch wasserundurchlassige
Deckschichten geschiitzt.

Bei Grundwassermessungen in den 90er Jahren zeigte sich bereits eine
Vorbelastung des Grundwassers im Anstrom, die mdglicherweise auf
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andere Altablagerungen im Norden des Gebietes zurtickzufiihren ist.
Eine relevante Mehrbelastung durch die Ablagerung 4-14 liel3 sich nicht
erkennen. Ein Verdacht fir eine Grundwassergefahrdung wurde bisher
nicht gesehen. Die Datenlage ist allerdings nicht sehr umfangreich.
Aktuelle Messungen der chemischen Beschaffenheit des Grundwassers
liegen nicht vor.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Gronau.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Grundwasser
Ohne Durchfuihrung der Planung ist keine erhebliche Veranderung
hinsichtlich der Grundwassersituation zu erwarten.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Grundwasser

Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. und damit zu einer Einschrankung der
Bodenfunktionen Retention und Filterung des Grundwassers. In diesem
Fall wirde jedoch durch die verringerte Grundwasserneubildung im
Bereich der Altablagerungen auch weniger Sickerwasser entstehen,
welches eine Grundlage fir die Mobilitat der Schadstoffe ist. So wird
durch die Oberflachenversiegelung eine Verlagerung der Schadstoffe
aus dem Boden in das Grundwasser verringert.

Bei Gebaudegrindung mittels tiefer Pfahlgriindung kdnnen nicht
wasserdurchldssige Schutz- und Sperrschichten des oberflachennahen
Grundwassers durchdrungen werden und dies kann eine
Verschleppung von Schadstoffen in tiefere grundwasserflihrende
Schichten zur Folge haben.

Oberflachengewdasser
Durch  die Versiegelung und Kanalisierung fliet mehr
Oberflachenwasser schneller in Richtung Gronau ab.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Grundwasser

Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Das auf den Grundstucken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist soweit als mdglich auf dem Grundsttick zur
Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des naturlichen
Wasserhaushaltes zu leisten.
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Im Bereich der beiden Altablagerungen sind Versickerungen von
Oberflachenwasser zur Vermeidung von gezielten Auswaschungen mit
Sickerwasserbildung in der Regel jedoch nicht moglich (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 4.4)

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmafinahmen zur
Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Sofern Tiefgrindungsmafnahmen (Pfahlgrindungen) geplant sind, ist
sicherzustellen und der unteren Wasserbehdrde nachzuweisen, dass
ein Schadstoffeintrag aus dem oberen Grundwasserleiter in tiefere
Grundwasserleiter ausgeschlossen ist.

Die Entnahme von Grundwasser zu Nutzungszwecken ist unzulassig
(textliche Festsetzung Nr. 4.5).

Oberflachengewdasser

Das Plangebiet ist im Einzugsgebiet des Regenrickhaltebeckens
Gronau/Dreibekenweg mit  einem  Abflussbeiwert von 0,75
berticksichtigt. Durch die Festsetzung von Grindéachern, teilweiser
Versickerung des Dachflachenwassers, sowie der Herstellung eines
zusatzlichen Stauraumkanals wird der Abflussbeiwert noch einmal
deutlich reduziert werden.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Grundwasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Teilbereichen, wo
diese mdglich ist, gleicht den Flachenverlust diesbezliglich aus.

Die verringerte Grundwasserneubildung im Bereich der Altablagerungen
schrankt die Auswaschung von Schadstoffen und den Transport in das
Grundwasser ein. Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Oberflachengewasser

Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Luftschadstoffe
Nach dem Gutachten zur ,Abschatzung der aktuellen und zukinftigen
Luftqualitatsgute Norderstedts geman der EG-

Luftqualitatsrahmenrichtlinie / 22. BImSchV vom 17. Marz 2007 ist in
dem Gebiet nicht mit einer Grenzwertiberschreitung zu rechnen.

Es gibt keinen Anlass zur Annahme, dass dieser Bereich von erhghten
Luftschadstoffen betroffen sein kénnte.

Geruche
Hinweise auf Gertiche liegen nicht vor.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Luftschadstoffe
Die Situation wird sich ohne Durchfiihrung der Planung nicht verandern.

Geriche
Die Situation wird sich ohne Durchflihrung der Planung nicht verandern.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Luftschadstoffe

Es ist von gewerbegebietsiiblichen Emissionen auszugehen.

Geriche

Es ist von gewerbegebietsiiblichen Emissionen auszugehen.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Luftschadstoffe

Der vorgesehene Mindestabstand der Hauptnutzungen zu dem nérdlich
gelegenen Wohngebiet und der sudlich gelegenen Kleingartenanlage
sowie die Grunfestsetzungen fuhrt dazu, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten ist. Zudem tragen die
vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und die damit verbundenen
StralRenverkehrszahlen gemal® Gutachten zur ,Abschatzung der
aktuellen und zukinftigen Luftqualitatsgite Norderstedts gemafl der
EG- Luftqualitatsrahmenrichtlinie / 22. BImSchV vom 17. Marz 2007*
nicht zu einer Grenzwerttiberschreitung bei.

Im Bauantragsverfahren missen entsprechende Nachweise (Vorgaben
der TA Luft in ihrer neuesten Fassung) vom Antragssteller geliefert

Seite 55 von 74



Schutzgut Klima

werden, sodass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
ausgeschlossen werden kann.

Geriche

Der vorgesehene Mindestabstand der Hauptnutzungen zu dem nérdlich
gelegenen Wohngebiet und der sudlich gelegenen Kleingartenanlage
sowie die Griunfestsetzungen fuhrt dazu, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten ist.

Im Bauantragsverfahren missen entsprechende Nachweise vom
Antragssteller  geliefert  werden, sodass eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgeschlossen werden kann.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Luftschadstoffe

Es sind keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Geriche

Mit Umsetzung der Planung werden keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft entstehen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Mit der Klimaschutznovelle 2011 muss die Bau- und Stadtplanung auch
dem Klimaschutz und der Anpassungen des Klimawandels gerecht
werden. Hierbei sollen insbesondere die Frisch- und Kaltluftzufuhr, die
damit verbundene Sicherung von Grin- und Freirdumen unter
Anerkennung des Kuhlungspotentials, die Gebaudeanordnung in
Relation zu den Griinrdumen und der besondere Schutz bioklimatisch
empfindlicher Personengruppen starker berticksichtigt werden.

Das Plangebiet ist aktuell als Freiflache mit geringer Kaltluftlieferung
einzustufen. Diese Einstufung gilt insgesamt fur die bislang nicht
bebauten Flachen sidlich der Quickborner Stral3e und westlich der
Lawaetzstral3e. Die Geltungsbereichsflachen haben daher nur geringen
Einfluss auf Siedlungsgebiete. IThnen kommt dementsprechend eine
geringe bioklimatische Bedeutung und somit auch eine geringe
Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsénderungen zu.

Die bioklimatische Situation im Bereich der Bebauung entlang der
Quickborner Stral3e sowie in der bereits realisierten Neu-Bebauung (im
Nordostteil des angrenzenden B 300, im B 256) wird als gtinstig bis sehr
gunstig bewertet.
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Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Lage aul3erhalb des Siedlungsbereiches, die derzeitige Nutzung des
Plangebietes, sowie die vorhandenen Grinstrukturen sorgen fur eine
geringe Anfélligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels.

Klimaschutz

Die derzeit bestehenden Freiflachen und insbesondere die vorhandenen
Baume fuhren zu einem, wenn auch geringen, CO2-Minderungseffekt
und erfillen dariiber hinaus weitere Okosystemleistungen.

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Bindnis
europaischer Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der
gesamtstadtischen COz-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet.
Daruber hinaus besteht die Absicht, bis 2040 klimaneutral zu werden.
Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen und den
globalen Erfordernissen an den Klimaschutz gerecht zu werden, missen
Wohnneubauten nunmehr klimaneutral und auch Blrogebaude mit
einem ambitionierten Mal3 an Energieeffizienz errichtet werden.

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftliche Flache von der
nutzungsbedingte CO.-Emissionen ausgehen.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfuhrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine
erheblichen Veranderungen der stadtklimatischen Situation im
Plangebiet zu erwarten.

Anféalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Ohne Durchfihrung der Planung ist fur die Klimaanfalligkeit keine
erhebliche Ver&nderung zu erwarten.

Klimaschutz

Ohne Durchfihrung der Planung wirden sich die Freiflachen und
Geholzbestande nicht verandern, sodass diese ihre
Okosystemleistungen auch weiterhin erbringen kénnen.

Ohne die Durchfiihrung der Planung blieben die CO>-Emissionen
erhalten.
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Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Stadtklima

Durch die vorgesehene Bebauung kommt es zum Verlust von Flachen,
die nach der Stadtklimaanalyse 2014 eine geringe bioklimatische
Bedeutung fur bestehende Wohnbebauung haben. Eine signifikante
Verschlechterung der bioklimatischen Verhaltnisse der Umgebung ist
nicht zu erwarten. Die Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse
2014 fur das Szenario des FNP 2020 legt ihrer Prognose fur das
Plangebiet die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes fir diesen
Bereich als Gewerbliche Bauflachen zugrunde. Unter dieser
Voraussetzung werden fur die gewerblichen Flachen im Plangebiet
selbst zukinftig glnstige bioklimatische Verhdaltnisse erwartet, die
weiterhin positiv von den sidlich anschliel3enden Freiflachen beeinflusst
werden. Weiterreichende negative Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die bereits vorhandene sind, trotz des Verlustes der
Freiflachen, nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir den Fall der
Realisierung der Gesamt-Planung zur Gewerbeflachenentwicklung
sudlich der Quickborner StraRe gemald Rahmenplan Friedrichsgabe-
Nord.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit dem Verlust der landwirtschaftlich genutzten Freiflache zugunsten
einer Bebauung ist mit einer Aufheizung innerhalb des Plangebiets zu
rechnen. Die damit verbundene Hitzebelastung wird, im Vergleich zu der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache, zunehmen.

Klimaschutz

Grunplanerische Festsetzungen tragen dazu bei, die bestehenden
Bepflanzungen zu erhalten und ergénzen. Dadurch werden auch die
Oko-systemleistungen der Geholze dauerhaft gesichert und vergroRert.

Vorgesehen ist die Errichtung gewerblich genutzter Gebaude. Mit einer
Erhéhung der CO,-Emissionen fiir die Errichtung und den Betrieb der
Gebaude ist zu rechnen.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Stadtklima

Die Festsetzungen zum Knickerhalt mit Saumzonen, zur Neuanlage von
Knicks, zur Neuanpflanzung von Baumen und Strduchern sowie die
grofflachige Ausweisung von offentlichen Griinflaichen an den Randern
des Plangebietes dienen der Sicherung der glnstigen bioklimatischen
Situation.
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Zusatzlich hat eine anteilige Begriinung von Dachflachen und Fassaden
positive Auswirkungen auf das Kleinklima.

Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Grunplanerische Festsetzungen tragen dazu bei, die bestehenden
Grunstrukturen soweit wie maglich zu erhalten.

Bei der geplanten Begriinung des Plangebietes tragen eine standort-
und klimaangepasste Artenauswahl sowie eine gute Standortvorberei-
tung zur Sicherung einer Durchgrinung fur viele Jahrzehnte Dbei.
AulRerdem kann so die Begrinung auf Veranderungen der abiotischen
Umweltfaktoren sowie der Haufigkeit von Extremereignissen besser
reagieren.

Bei den BegriinungsmalRnahmen (textliche Festsetzungen Nr. 8.1, 8.2
und 8.13) sind die, aufgrund des Klimawandels, haufiger auftretenden
Windlasten bei der Planung zu beachten.

Klimaschutz

Die absehbaren Folgen des Klimawandels verstéarken die Notwendigkeit
stadtische  Umweltbelastungen zu  minimieren. In  diesem
Zusammenhang hat Stadtnatur eine besondere gesellschaftliche
Bedeutung. Durch eine Vielzahl an Okosystemleistungen hat sie einen
Einfluss auf das menschliche Wohlbefinden. Neben den klassischen
Mdoglichkeiten der Begrunung sollen Flachdacher, Parkhauser,
Parkpaletten, freistehende Millsammelbehélter, Standorte fir
Recyclingbehélter und Trafostationen begriint werden. Dies wird den
Anteil griner Infrastruktur zusatzlich erhéhen.

Die Errichtung und die Nutzung der Geb&ude sind mit CO,-Emissionen
verbunden. MalRgeblich dafur sind die Art der verwendeten
Baumaterialien - die eine sehr groRe Spannbreite an Energieaufwand
bei der Herstellung aufweisen - und der verbleibende Energiebedarf fr
den Gebaudebetrieb.

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste gro3e Einflussmdglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne grofRen
Energieaufwand, besser noch von langfristig CO»-speicherndem Holz,
bietet erhebliche Potenziale fur den Klimaschutz. Die Errichtung von
Kellern und Tiefgaragen geht wegen des Erfordernisses, mit Beton zu
bauen, immer mit einer deutlichen Erhéhung des ,Fuf’abdrucks® der
Grauen Energie in Relation zum Gesamtgeb&dude einher.

Weitere Vermeidungs- bzw. VerminderungsmafRnahmen, bezogen auf
die CO-Emissionen, lassen sich durch eine Warmeerzeugung mit
erneuerbaren Energien und einem hohen Mall an Warmeschutz
realisieren. Bei Wohngebduden sind hier mindestens KW
Effizienzhduser 55 notwendig, um die ambitionierten Klimaziele zu
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erreichen. Durch die aktuellen Forderstandards und den zu erwartenden
Energieeinsparungen (Vollkostenbetrachtung) im Vergleich zu den
gesetzlichen Standards, lasst sich der KW Energieeffizienzstandard 55
und besser, meist wirtschaftlich darstellen. Bei der Errichtung von
Birogebauden ist zu Energieeffizienzhausern KfW 70 oder besser sogar
KfW 55, zu raten. Bei Produktionshallen mit grol3en Energiefliissen ist
der Warmeschutz ehern sekundar gewichtet. Hierbei sollte der Fokus
auf einem nachhaltigen Energiemanagement liegen.

Ist, im Sinne des Klimaschutzes, die Errichtung einer Solarthermie
Anlage vorgesehen, sollte auf eine solaroptimierte Anordnung und
Bauweise der Baukorper geachtet werden. Zudem sollte bei der Planung
der Gebaude auf einen hohen Eintrag an passiver Sonnenenergie
geachtet werden (Anordnung der Fenster, Verschattung von Fassaden
und Dachern, Ausrichtung etc.).

Das Plangebiet befindet sich derzeit in einem von den Stadtwerken fur
den Fernwarmeausbau vorgesehenen Bereich. Laut dem aktuellen
Stand der Technik empfiehlt es sich, die Dekarbonisierung der
Fernwarme durch Geothermie oder Solarthermie voranzutreiben.
Alternativ kdnnte das Dachflachenpotential flr Photovoltaikanlagen zur
betriebseigenen Stromerzeugung genutzt werden. Hierbei kénnen
Dachbegriinungen die Effizienz von Photovoltaikanlagen steigern.
Zusatzlich ist die Nutzung eines Niedertemperaturnetzes ratsam, hierbei
lieBen sich héhere Anteile an erneuerbaren Energien einspeisen.

Da es sich in diesem Planungsgebiet um eine gewerbliche Nutzung
handelt, spielt die Energieeffizienz im Zusammenhang mit dem
Klimaschutz eine wichtige Rolle. Die Erhéhung der Energieeffizienz
resultiert neben monetaren Einsparungen fir die Gewerbebetreiber
auch in der Reduktion von schéadlichen Klimagasen. Bei
Industriebetrieben ist der Stand der Technik hierbei ein systematisches
Energiemanagement einzufiihren. Dieses beruht auf einer Erfassung
der Energieflisse in einem Unternehmen (Energiequellen,
Energieeinsatz, Energieverbraucher) und einer Bewertung des Standes
der Energieeffizienz insbesondere der fir den gesamten
Energieverbrauch bedeutsamen Anlagen/Einrichtungen und
Prozessen/Téatigkeiten. Diese Erfassung ist die Grundlage fir die
Umsetzung sowohl technischer Mal3Bnahmen zur Verbesserung der
Energieeffizienz als auch von strategischen und organisatorischen
Managementansatzen. Die Einfihrung eines Energiemanagement-
systems amortisiert sich in der Regel relativ schnell und erwirkt einen
positiven Effekt hinsichtlich der Klimakrise.
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Wirkungsgefuge

Schutzgut Landschaft

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima

Fur die Gewerbebebauung im Plangebiet selbst werden zukinftig
gunstige bioklimatische Verhaltnisse erwartet, die weiterhin positiv von
den sudlich anschlieRenden Freiflachen beeinflusst werden. Negative
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die bereits vorhandene sind
trotz des Verlustes der Freiflachen nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir
den Fall der Realisierung der Gesamt-Planung zur
Gewerbeflachenentwicklung sudlich der Quickborner StralRe gemaf
Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord. Demnach sind keine erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima / Stadtklima zu
erwarten.

Anféalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Aspekte und Festsetzungen
lasst sich die Anfalligkeit des Plangebietes gegentber den Folgen des
Klimawandels grundsatzlich als gering einstufen.

Klimaschutz

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern die vorhandenen
Baume, sodass diese auch langfristig ihren Beitrag zum Klimaschutz
erbringen konnen.

Mit den genannten Malinahmen kdnnen die zusatzlichen COo-
Emissionen minimiert, bestenfalls durch zusatzliche Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien sogar tiberkompensiert werden. Mit
Umsetzung der aufgezeigten MalRnahmen kénnen erhebliche negative
Umweltauswirkungen vermieden werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima geht insgesamt nicht tber diejenige auf die einzelnen Schutzgtiter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Der Landschaftsplan 2020 ordnet das Plangebiet dem

Siedlungsbereich zu. Die Qualitat des Landschaftsbildes der westlich
anschliel3enden Friedrichsgaber Feldmark wird als hoch bewertet.

Das Bild des Landschaftsausschnittes ist durch die landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsrandlage im Ortsteil Friedrichsgabe gekennzeichnet,
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der eine intensive Verzahnung mit der Landschaft aufweist und in weiten
Teilen gut eingebunden ist. Die Kleingartenanlage sidlich des Geltungs-
bereiches begrenzt den Raum durch die Gehélzkulisse nach Stden.
Dazwischen liegt ein durch die Knicks, Feldhecken und Baumreihen und
die durch Abbau und Verfillung z.T. kiinstlich veranderte Topographie
strukturiertes  Offengeldnde. Die benachbarten anthropogenen
Nutzungen (Stralen, Baugebiet LawaetzstralBe, Freileitungen etc.)
pragen den Raum.

Das vorhandene Wegenetz wird intensiv zum Spazierengehen genutzt.
Die Kleingarten und die Hundeschule dienen ebenfalls der Naherholung.
Dem Landschaftsbild und der Erholungsfunktion wird eine fir den
Stadtrand typische, allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung wirde das Gelande kurz- bis
mittelfristig weiterhin Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache
genutzt. Weitere landschaftsbildwirksame Strukturen wirden nicht
entstehen.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch die geplante
Bebauung verandert und Friedrichsgabe verliert eine Freiflache im
Siedlungsrandbereich. Bislang sind die riickwartigen Gewerbebetriebe
und deren Gebaude von der Quickborner StraRe und vom stdlichen
Landschaftsraum schwer erkennbar. Demgegeniber wird geplante
Bebauung zunéchst sichtbar sein, so dass an die in die Landschaft
hineinriickende Bebauung besondere landschaftsbildliche und
griingestalterische Anforderungen gestellt werden.

Durch die umfangreichen o6ffentlichen Grinflachen am Siedlungsrand
wird eine deutliche Verbesserung aus der Sicht des
Landschaftserlebens erreicht.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Zu den wesentlichen MalRnahmen zur Sicherung und landschatftlichen
Einbindung der Siedlungsrandlage tragen die umfangreichen
rahmengebenden Strukturelemente der vorhandenen und geplanten
Knicks sowie ergdnzenden Geholzanpflanzungen bei.

Zusatzlichen werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch die Begrenzung und Staffelung der Bauhdhen im Gewerbegebiet
nach Suden abgeschwacht.

Das Ortshild des neuen Gewerbegebiets wird durch die entlang der
ErschlieBungsstralBe festgesetzten Baumpflanzungen sowie die
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Schutzgut Kulturguter
und sonstige
Sachguter

Vorgaben zur Durchgrinung der Stellplatzflichen und die
Begriinungsfestsetzungen auf Privatgrund gestaltet.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Dem Verlust von innerstadtischer freier Landschaft steht eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung mit gestalteten Freiflachen gegeniber. Im
Ergebnis verbleiben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut
Landschaft.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Besondere Kulturgtiter sowie sonstige Sachguter sind in dem Plangebiet
nicht vorhanden.

4.3.2. Wechselwirkungen:

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.3.3. Methodik der Umweltpriufung / Kenntnisliicken:

Die Bewertung der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der
Schutzgutfunktionen und der vorhandenen Vorbelastungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst
das Ausmald der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
die Risiken fur die Schutzguter und erfolgt unter Bertcksichtigung von
Vorbelastungen und MalBnahmen, mit denen wesentliche
umwelterhebliche Auswirkungen vermieden und vermindert werden
sollen.

In einem Grunordnungsplanerischen Fachbeitrag erfolgten landschafts-
planerische Untersuchung zum Bebauungsplan. Zusatzlich wurde eine
ornithologische Untersuchung und faunistische Potenzialanalyse zur
Berticksichtigung des Artenschutzes nach 8§ 44
Bundesnaturschutzgesetz durchgefiihrt. Darlber hinaus wurde ein
Baumgutachten erstellt, das Bestandteil des Grinordnungsplanerischen
Fachbeitrages ist.
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4.3.4. Monitoring:

Erhebliche negative  Auswirkungen der  Durchfihrung des
Bebauungsplanes werden derzeit nicht erwartet,
MonitoringmaRnahmen sind daher nicht vorgesehen.

Ausgleichsmalinahmen werden planextern erbracht.

Okokonto

Die Entwicklungsgesellschaft Norderstedt bleibt Eigentiimerin der
Flachen. Die fachlichen EntwicklungsmaRnahmen wurden in
Zusammenarbeit mit der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH
erarbeitet. Die Entwicklungsgesellschaft Norderstedt garantiert
dauerhaft den Erhalt und die Entwicklung der Flachen.

Das Okokonto ,Friedrichsgabe“ befindet sich auf dem Gebiet der Stadt
Norderstedt in der Gemarkung Friedrichsgabe. Ziel des Okokontos ist
die Entwicklung naturlich, feucht-frischer Grinlander mit Nasswiesen
und Kleingewassern. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird erbracht
durch die Inanspruchnahme von 8.007 Okopunkten auf dem durch die
UNB anerkannten Okokonto Friedrichsgabe der EGNO (in Norderstedt
in der Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 08, Flurstiicke 91/39, 88/39,
94/39, 39/44, 100/39).

4.4. Zusammenfassung:

Die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstattenstandortes
Friedrichsgabe-Nord zahlt zu den wichtigsten Projekten der Stadt
Norderstedt.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 247, 255, 256 und 284 sowie dem
Bebauungsplan Nr. 300 wurden bereits entscheidende Schritte zur
Umsetzung der Rahmenplanziele gemacht. Mit diesem Bebauungsplan
soll die weitere Gewerbeflachenentwicklung, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 256 begonnen wurde, fortgefiihrt werden.

Schutzqut Mensch / L&rm:

Eine Entstehung eines Larmschwerpunktes wird durch die
Festsetzungen ausgeschlossen. Insgesamt sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erholung:

Angesichts der Sicherung und Neuanlage umfangreicher Grinflachen
an den Plangebietsrandern sind von den Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fur die in der
Umgebung Wohnenden und Arbeitenden zu erwarten.
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Schutzqut Tiere:

Mit dem Erhalt des Knicks am Dreibekenweg und Sicherung
vorgelagerter Saumstreifen werden die malgeblichen Gehdlz- und
Saumlebensraume fir die heimische Tierwelt gesichert. Mit den
umfangreichen Neuanpflanzungen und der Ausweisung breiter,
offentlicher  Grinflachen entstehen neue Habitatstrukturen im
Siedlungsrandbereich.

Unter  Artenschutzgesichtspunkten  wirken die  festgesetzten
Verbotsfristen und Regelungen fir Gehdlzrodungen minimierend. Unter
Berlcksichtigung die beschriebenen MalBnahmen treten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein. Die Bestimmungen des
8§ 44 BNatSchG bilden kein unuberwindliches Hindernis zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere zu erwarten.

Schutzqut Pflanzen:

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen und Kompensationsmaflinahmen sind von
den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutz-gut Pflanzen zu erwarten.

Die festgesetzten MaRnahmen kompensieren die Verluste beim
Schutzgut Pflanzen.

Schutzqut Boden / Bodenfunktion:

Die umfangreichen Maflnahmen (Knick-Saumzonen, Anpflanzungen)
innerhalb von offentlichen Grinflachen in den Randbereichen der
Gewerbeflachen tragen zur Teilkompensation der Bodeneingriffe bei.

Schutzqut Boden / Flachenverbrauch:

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Malinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Schutzgut Boden / Altlasten:

Nach Installation und Uberwachung passiver Gassicherungssysteme
kann die geplante Gewerbenutzung uneingeschréankt erfolgen. Eine
bereits oben erwdhnte Gefahrdung des Schutzgutes Mensch besteht
allerdings im Falle von baulichen Eingriffen in den Deponiekdrper inkl.
des Oberbodens. In diesem Fall sind die abfall- und
arbeitsschutzrechtlichen Auflagen und Regelwerke einzuhalten. Neben
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den Befunden aus den Bohrungen besteht grundséatzlich ein Restrisiko
des Vorliegens von Gewerbe- oder Hausmdll.

Schutzgut Wasser / Grundwasser:

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Teilbereichen, wo
diese mdglich ist, gleicht den Flachenverlust diesbezlglich aus.

Die verringerte Grundwasserneubildung im Bereich der Altablagerungen
schrankt die Auswaschung von Schadstoffen und den Transport in das
Grundwasser ein. Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Wasser / Oberflachengewasser:

Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Luft / Luftschadstoffe und Gerliche:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima / Stadtklima:

Fur die Gewerbebebauung im Plangebiet selbst werden zukinftig
gunstige bioklimatische Verhaltnisse erwartet, die weiterhin positiv von
den sudlich anschlieBenden Freiflachen beeinflusst werden. Negative
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die bereits vorhandene sind
trotz des Verlustes der Freiflachen nicht zu erwarten. Dies gilt auch fur
den Fall der  Realisierung der  Gesamt-Planung zur
Gewerbeflachenentwicklung sidlich der Quickborner StraRe gemai
Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord. Demnach sind keine erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima / Stadtklima zu
erwarten.

Schutzgut Klima / Klimaschutz:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern die vorhandenen
Baume, sodass diese auch langfristig ihren Beitrag zum Klimaschutz
erbringen kénnen.

Mit den genannten MalRnahmen konnen die zusatzlichen CO-
Emissionen minimiert, bestenfalls durch zusatzliche Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien sogar Uberkompensiert werden.

Mit Umsetzung der aufgezeigten MalRnahmen koénnen erhebliche
negative Umweltauswirkungen vermieden werden.
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Schutzqut Landschaft:

Dem Verlust von innerstadtischer freier Landschaft steht eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung mit gestalteten Freiflachen gegeniber. Im
Ergebnis verbleiben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut
Landschaft.

Schutzqut Kulturguter und sonstige Sachguter:

Es sind keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgiter von der
Planung betroffen.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des
Bebauungsplanes werden nicht erwartet.

4.5. Referenzliste der herangezogenen Quellen

Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt (FNP 2020),
Neufassung vom 28. Februar 2019

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt
Norderstedt, Stand: 12/2007

Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht,
Stand: 12/2007

Larmaktionsplan 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung
zum StralRen-, Schienen- und Flugverkehrslarm, Stand: 05/2020
Klimaanalyse der Stadt Norderstedt, Stand: Januar 2014
Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane /
Flurabstandsplane, Stand: 2016/2017

Abschatzung der aktuellen und zukiinftigen Luftqualitéatsgiite
Norderstedt, Stand: 2007

Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten,
Stand: 2000

Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora 2010 bis
2015

Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring 2016
Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir
die Indikatoren der Fauna und Flora 2017 bis 2021

Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 18. August 2016

Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord Mai 2003
Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 330
,Gewerbegebiet dstlich Dreibekenweg®, Landschaftsplanung
JACOB | FICHTNER, 17.08.2021

Ornithologische Untersuchungen und faunistische
Potenzialanalyse fur den Bebauungsplan Nr. 330
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,Friedrichsgabe Nord - Ostlich Dreibekenweg* der Stadt
Norderstedt, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, 06.11.2019
Friedrichsgabe — Gefahrdungsabschétzung fir Bebauungsplane-
Bericht fir die Flachen 4-8, 4-11, 4-13 und 4-14b. Teil | und II,
Institut Fresenius, Hamburg, 11.12.1996

Kurzbericht zur Bodenluftbeprobung auf dem Grundstiick
Quickborner Str. 81a, Flurstlick 289/71 in 22844 Norderstedt,
B&K Hanse GmbH, Hamburg, 11.05.2006

Untersuchung von Altablagerungen B-Plan 300 (Frederikspark)
Friedrichsgabe-Nord, Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH,
Lubeck, 18.09.2012

Verkehrsuntersuchung zum Rahmenplan Friedrichsgabe Nord —
Bericht zum Projekt Nr. 0506 -, Ingenieurgemeinschaft Schnill
Haller und Partner, Hannover, Juni 2005

BV Erschlie3ung Frederikspark B-Plan 330 — Norderstedt, BBI
Geo- und Umwelttechnik Ingenieur-Gesellschaft mbH Beratende
Ingenieure, Hamburg, 10.12.2018

Altlastendetailuntersuchung in Norderstedt- Friedrichsgabe, B-
Plangebiet 330 (Friedrichsgabe-Nord - Ostlich Dreibekenweg),
NordGeo Birogemeinschaft, Liibeck, 25.04.2019
Larmtechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 330
Norderstedt, Ingenieurbiro Bergann Anhaus GmbH, 26.01.2021
Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK), September
2009

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz —
LnatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), letzte
beriicksichtigte Anderung: Anlage 2 geandert (LVO v.
27.03.2019, GVOBI. S. 85)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306) geandert worden ist
EG-Umgebungslarmrichtlinie und 8 47 ¢ Absatz 4 des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes wurde die Aktualisierung (Stand:
2017) der strategischen Larmkartierung
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGB. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |. 3465) geandert
worden ist

Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass), Schleswig-
Holstein MELUR, 11.06.2015
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¢ Bewertung von Polycyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) bezlglich des Wirkungspfades
Boden-Mensch, Schleswig-Holstein MELUR, 05.01.2017

¢ Analyse der klimadkologischen Funktionen fir die Stadt
Norderstedt, Hannover, Januar 2014

e Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG), vom 8. August 2020

o Freiburger Effizienzhausstandards - Informationen fr
Fachplanerinnen und Fachplaner, Stadt Freiburg im Breisgau
Dezernat fir Umwelt, Jugend, Schule und Bildung
Umweltschutzamt, Freiburg, 2014

e Gutachten Abschétzung der aktuellen und zukinftigen
Luftqualitatsgite Norderstedts gemaf der EG-
Luftqualitatsrahmenrichtlinie / 22. BImSchV vom 17. Mérz 2007

o Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft — TA Luft) vom 24. Juli

¢ Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018
(BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

e \Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein
(Landeswassergesetz) in der Fassung vom 11. Februar 2008,
letzte beriicksichtigte Anderung: Ressortbezeichnung ersetzt
(Art. 20 LVO v. 16.01.2019. GVOBI. S. 30)

¢ Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungsanlagen der
Stadtwerke Norderstedt (Wasserschutzgebietsverordnung
Norderstedt) vom 27. Januar 2010

4.6. Abwéagung der negativen Umweltauswirkungen

Mit der Realisierung der Planung, wird die Gewerbeflachenentwicklung
des Bebauungsplan Nr. 256 fortgefiihrt und somit ein weiterer Baustein
des Rahmenplanes Friedrichsgabe Nord umgesetzt. Dabei sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Mit den getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan werden Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden (inkl. Flachenverbrauch), Wasser, Luft, Klima
und Landschaft minimiert.

Die vorhandenen Geholzbestdande werden von entsprechenden
Festsetzungen und Malnahmen geschuitzt und langfristig gesichert.
Eingriffsrelevanter Baumverlust gemal ortlicher Baumschutzsatzung
tritt im Plangebiet nicht ein. Die zusatzlichen neuen Baumfestsetzungen
im Bereich der neuen ErschlieBungsstralle Frederikdamm sowie die
Begrinungen der Dachflachen erganzen dartber hinaus die Begriinung
des Quatrtiers.
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Flachenbilanz

Erschlielung
(Frederiksdamm)

Grinflachen und
Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden ermittelt und bilanziert, sodass
die Kompensation von insgesamt 8.007 m2 die Inanspruchnahme von
8.007 Okopunkten auf dem durch die UNB anerkannten Okokonto
Friedrichsgabe der EGNO (in Norderstedt in der Gemarkung
Friedrichsgabe, Flur 08, Flurstiicke 91/39, 88/39, 94/39, 39/44, 100/39)
erbracht wird.

5. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes ca. 4,14 ha
Netto-Bauflachen ca. 2,66 ha
davon:
Gewerbegebiet 1 (eingeschréanktes GE) ca. 1,39 ha
Gewerbegebiet 2 ca. 1,27 ha
Offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 0,44 ha
Offentliche Grunflachen ca. 1,04 ha

6. Kosten und Finanzierung

Verkehrsanlagen, Kanéle etc. ca. 800.000 €

Neuanpflanzungen (Knicks, Gehdlze und  ca. 160.000 €
neue StralRenbdaume)

Knickschutzsteifen, Knickpflege Bestand, ca. 40.000 €
Wege

Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen entfallen fir die
aufRerhalb des Plangebietes Stadt Norderstedt
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Bodenordnung
Sozialplan

7. Realisierung der MalRnahme

Die Realisierung der MalRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemafl § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevdlkerung zu rechnen.

8. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 330 Norderstedt

.Friedrichsgabe Nord — Ostliche Dreibekenweg" wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ................ gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder

Seite 71 von 74



Anhang

Pflanzliste

Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitédten
und folgende Arten (Vorschlage) zu verwenden:

a) Knicks:

Baumarten:
Straucharten:

Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufihren. Fir die
Bepflanzung des Walls sowie fir die Nachpflanzung bestehender lickiger Knicks sind
folgende landschaftstypische und standortgerechte Gehdlzarten der Eichen-Birken-Knicks zu

verwenden:

Uberhalter:
Betula pendula
Quercus robur

Stréducher und weitere Bdume:
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus piraster

Rosa spec.

Rubus div. spec.
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

b) Flachige Gehdlzanpflanzungen

Baumarten:
Straucharten:

Hénge-Birke
Stiel-Eiche

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffliger Weilddorn
Gemeiner WeilRdorn
Gemeine Heckenkirsche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Wildbirne
Wildrosen-Arten
Brombeer-Arten
Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder
Eberesche

Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Es sind 30
v.H. Baume als Heister und 70 v.H. Straucher zu pflanzen.

Baume

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus padus
Pyrus piraster
Sorbus aucuparia
Quercus robur

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Wild-Birne
Eberesche
Stiel-Eiche
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Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa spec.

Rubus spec.

Salix spec.
Sambucus nigra

c) Einzelbaume im Stralenraum:

Hartriegel-Arten
Haselnuss
Weildorn-Arten
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Wildrosen-Arten
Brombeer-Arten
Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

StralRenbdaume:

Alnus x spaethii

Carpinus betulus
Quercus cerris

Quercus frainetto
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia x intermedia 'Pallida’

Erle

Hainbuche
Zerr-Eiche
Ungarische-Eiche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kaiser-Linde

d) Einzelbdume auf Stellplatzanlagen:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Stellplatzflachen:

Acer campestre "Elsrijk’
Alnus x spaethii

Carpinus betulus

Carpinus betulus "Fastigiata
Corylus colurna

Tilia cordata "Rancho’

Feld-Ahorn

Erle

Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Baum-Hasel

Kleinkronige Winter-Linde

e) Einzelbdume auf privaten Grundstiicken:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang

Gewerbegrundstiicke:

Acer campestre "Elsrijk’
Alnus x spaethii

Carpinus betulus

Carpinus betulus "Fastigiata”
Corylus colurna

Tilia cordata "Rancho’

Feld-Ahorn

Erle

Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Baum-Hasel

Kleinkronige Winter-Linde
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f) Schling- und Kletterpflanzen fir Fassadenbegriinung:

Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Solitar, 150-200 cm bzw. 60-80 cm bei Kletter-Hortensie

Clematis montana spec. Berg-Waldrebe in Sorten
Fallopia aubertii Knoterich

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Rosa-Arten (Rosaceae) Kletter-Rosen

Wisteria sinensis Blauregen

q) Heckenpflanzen zur Eingriinung von Mullsammelbehalter, Standorte flr
Recyclingbehélter, Trafostationen:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen prom

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster
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