BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 22/0140
601 - Fachbereich Planung Datum: 31.03.2022
Bearb.: | Kraetschmann, Sven Tel.:-204 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr 19.05.2022 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt, "Nordlich Friedrich-Ebert-StraRe™
Gebiet: nordlich Friedrich-Ebert-StraBe, westlich Friedrichsgaber Weg, suidlich
Styhagen

hier: Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag

Gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Bebauungsplan
Nr. 349 Norderstedt, "Nordlich Friedrich-Ebert-Stra3e", Gebiet: nordlich Friedrich-Ebert-
Stralle, westlich Friedrichsgaber Weg, sudlich Styhagen (Anlage 1 zur Vorlage) die offentli-
che Unterrichtung und Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung) erfolgen.

Der Bebauungsplan—Vorentwurf vom 29.04.2022 (Anlage 2) wird als Grundlage fur die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung gebilligt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1, 2, 3, 3.1, 3.2, 4, 6, 7,
8, 9, 11, 13 der Anlage 4 dieser Vorlage durchzufuhren.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
Aufforderung zur Auflerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Abstimmungsergebnis:

Sachverhalt

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 04.11.2021 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt, "Nordlich Friedrich-Ebert-
StralRe" gefasst (vergleiche Vorlage B 21/0526). Planungsanlass ist der Erweiterungsbedarf
des Bauhofs. Vor dem Hintergrund ist der Beschluss der Stadtvertretung vom 08.12.2020

Sachbearbeitung | Fachbereichs- Amtsleitung mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leitung Uber-/ auBBerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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(Vorlage B 20/0278; Vorberatung im Hauptausschuss am 23.11.2020) fur den Erwerb des
8.886 m? grolden, ostlich des Bauhof gelegenen Grundstlickes, Friedrich-Ebert-Stral3e, Flur-
stuck 261/28, Flur 14, der Gemarkung Garstedt erfolgt. Das Grundstuck befindet sich nun im
Eigentum der Stadt Norderstedt, sodass der bestehende Erweiterungsbedarf und die Siche-
rung des stadtischen Bauhofs Uber einen Bebauungsplan planungsrechtlich ermdglicht wer-
den soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 349 Norderstedt werden folgende Planungsziele
verfolgt:

- Schaffung von Baurechten fur eine Erweiterung des Bauhofs in 6stliche Richtung

- Sicherung des Bauhofgelandes

- Sicherung des vorhandenen Baumbestandes und der Knickstrukturen

Es soll eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Bauhof* festgesetzt
werden, die eine Erweiterung des Bauhofs in 6stliche Richtung und die Sicherung des Ge-
landes ermaglicht. Die Gemeinbedarfsflache schlief3t grofe Teile des bestehenden Bauhof-
gelandes und der Ostlichen Erweiterungsflache sowie zwei Grundsticke im Sudwesten des
Geltungsbereichs an der Friedrich-Ebert-Strale mit ein, auf denen sich zum gegenwartigen
Zeitpunkt zwei Wohnhauser befinden. Aus Sicht der Verwaltung ist es sinnvoll, wenn auch
dieser Bereich planungsrechtlich als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt wird und folg-
lich langfristig betrachtet, bei einem Wegfall der bisherigen Nutzung und nach einem maogli-
chen Erwerb der Flachen, als potenzielle Erweiterungsflache fur den Bauhof zur Verfliigung
stehen kann.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an der bestehenden
Bebauung im Plangebiet und den zu erwartenden Anforderungen einer zukinftigen Bebau-
ung der Erweiterungsflache. Die Gebaudehéhe der Bebauung soll 11 Meter grundsatzlich
nicht Ubersteigen. Auf einem beschrankten Anteil der Grundstiicksflache ist auch die Errich-
tung von Vorhaben mit einer grolReren Hohe zulassig, um den betrieblichen Anforderungen
des Bauhofs, beispielsweise fur die Errichtung eines erforderlichen Silos, Rechnung zu tra-
gen. Daruber hinaus soll die Errichtung von Gebauden mit Langen von uber 50 Meter ermo6g-
licht werden, um eine geplante Remise auf der dstlichen Erweiterungsflache realisieren zu
kénnen. Die Remise dient der Unterstellung von Betriebsfahrzeugen und schirmt mit ihrer
Lage am ostlichen Rand des Baufelds in der Erweiterungsflache als Riegelbebauung die im
Osten aulRerhalb des Plangeltungsbereichs liegende Wohnbebauung von den betriebsbez o-
genen (Larm-)Emissionen ab.

Im Nordosten des Geltungsbereichs soll eine Flache fur die Rickhaltung und Versicherung
von Niederschlagswasser gemall § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt werden. Die Festset-
zung ermadglicht die Sicherung und notwendige Erweiterung des bestehenden Regenriickhal-
tebeckens.

Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes und der Knickstrukturen sollen im Bereich
der bestehenden Knick- und Feldheckenbereiche, die das Plangebiet nach Norden, Osten
und teilweise auch nach Westen von der Umgebung abgrenzen und umschlief3en, ausrei-
chend dimensionierte Schutzbereiche sowie private Grunflachen festgesetzt werden. Die
Sicherung der geschitzten Knick- und Feldheckenstrukturen tragt zu einer landschaftsge-
rechten Einbindung der Betriebsgebaude in die Umgebung bei. An der Friedrich-Ebert-
StralRe vorhandener Baumbestand wird festgesetzt und soll durch die zusatzliche Festset-
zung einer privaten Grunflache geschutzt werden.

Die Uberbaubare Grundflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Diese
orientieren sich an der raumlichen Lage der Grunflachen und halten einen angemessenen
Abstand zu den erforderlichen Schutzbereichen ein. Durch einen Abstand ist gewahrleistet,
dass die Schutzbereiche auch im Rahmen zukuinftiger Bauarbeiten nicht beeintrachtigt wer-
den. Schiutzenswerte Baume werden planungsrechtlich ebenfalls durch die rdumliche Fest-
setzung von Baugrenzen geschuitzt. Weitere vorhandene Baume innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache werden teilweise als fortfallend dargestellt, soweit aus Grinde des Baumschut-
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zes oder anderer Grinde nicht ein Erhalt geboten ist. Dies ermoglicht eine effiziente Nutzung
der Erweiterungsflache bei einem gleichzeitig umfassenden Schutz des erhaltenswerten
Baumbestandes und der Knickstrukturen. Entlang eines Teilbereichs der sudwestlichen
Grenze des Geltungsbereichs soll im Bereich der bestehenden Wohnbebauung Flachen zum
Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt werden.

Ein Abschnitt der Friedrich-Ebert-Stra3e soll als Verkehrsflache gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt werden. Die Zufahrt zum Bauhof erfolgt tber die bestehenden Ein- und
Ausfahrten sowie eine neue Ein- und Ausfahrt im Bereich der 6stlichen Erweiterungsflache,
die eine maglichst flachensparende Erschlielfung ermoglichen soll.

Um den Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln zu
kénnen, muss dieser angepasst werden. Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (sie-
he Vorlage B 22/0141 in selbiger Sitzung) erfolgt in einem parallelen Verfahren.

Die Verwaltung ist bestrebt die Offenlage zum Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in die Sommerferien hinein durchzufiihren. Dafiir
soll der Auslegungszeitraum entsprechend verlangert werden. Durch die Verlangerung des
Zeitraumes wird ausreichend Madglichkeit geschaffen, sich im Rahmen der Offenlage zu be-
teiligen und Stellung zu nehmen, so dass davon ausgegangen wird, dass die Beteiligung der
Offentlichkeit nicht beeintrachtigt wird.

Anlagen:

Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans

Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 349 Norderstedt vom 29.04.2022

Vorentwurf der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt vom 29.04.2022
MaRnahmen zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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