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Zusammen. Zukunft. Leben.

Neubau Campus Glashutte

Vorstellung Vorentwurfsplanung und Einsparpotentiale
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Besprechungspunkte

1. Begruf3ung

3 Neubau Campus Glashiitte Mittwoch, 18. Mai 2022 norderstedt.de




Besprechungspunkte

2. Kurzvorstellung Vorentwurfsplanung

4 Neubau Campus Glashiitte Mittwoch, 18. Mai 2022 norderstedt.de




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte WEh,kS

Freianlagen - Uberblick
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Vorstellung Vorentwurfsplanung W E S
Campus Glashutte LandschaftsArehitekrar

Freianlagen - Bestandssituation
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Vorstellung Vorentwurfsplanung W ES
Campus Glashutte LondschaftsAvchitebror

Freianlagen - Ubersichtslageplan Vorentwurfsplanung
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte W ES

LandschottsArchitektur
Freianlagen - Bewegungsstrome

Legende

<a==-p Ubergeordnete Hauptwegverbindung
<----» Durchquerung Campus

<@wp Zufahrt Parkplatze

sy Anlieferung

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Freianlagen — Ruhender Verkehr
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WES

LandschaftsArchitektur
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte L\{YMEHS

Freianlagen - Nutzungsverteilung
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Vorstellung Vorentwurfsplanung W E S
Campus Glashutte LandschaftsArehitekrar

Freianlagen - Beispiele Multifunktionsareal
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Vorstellung Vorentwurfsplanung W E S
Campus Glashutte LandschaftsArehitekrar

Freianlagen — Beispiele Sport und Bewegung
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte WAEMS

Freianlagen — Beispiele Schulgarten
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashitte WAEHS

Freianlagen - Lageplanausschnitt, Bereich Sporthallen
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashitte W E S

LandschaftsArchitektur

Freianlagen - Lageplanausschnitt, Bereich Stdlicher Campus
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte W ES

LandschaftsArchitektur

Lageplanausschnitt, Bereich Schulgebaude
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH




Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Anforderungen aus dem Wettbewerb an das Schulgebaude

IGrundlagen + Anforderungen an die Planung: |

- Hoher Anspruch an padag. Qualitaten:
Cluster-Schule
Outdoor-Klassenzimmer
viel Tageslicht
Barrierefreiheit

- Hoher Anspruch an Okologie/Nachhaltigkeit:
Holz-Hybrid-Decken
natiirliche Materialien
erlebbare Griinflichen
Griindach
Photovoltaik

- BEG 40 - Standard, daraus resultierend:
Voll-Liiftung

- hoher Glasflachen-Anteil in Fassade
(bedingt durch Nutzung)

- Flexibilitat
2.B. Erweiterbarkeit der Mensa




Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur - Organisation
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp

Ca m p us G I as h Utte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — padagogisches Konzept - Cluster-Schule

) s e PR

. |
T T T
= == i o
e _ grﬂnh— el BT S =
EEE | mrm E-EED G IR
[ERSR= A i SIS
N e R
3 e
s
1=
i o
%—3 'm H:\l:h\h ELBLBLE
. IE8 , (BONHE | BORCI | |, BB 1
A 105 % WDJ E.EBEE AL e
4 %_—- = F = : 3 -_ - t — - —O
Eri= il ; T
d o | L == |
e = ﬁ | ||i y EE
&2 6 & L
L ,E; i o - |
Tz = - A S R
ek E A
B gy = ¥ O ]
——— I M| A Mem—— = ERRER |00 o Jap R R e 8 & s Sl ot S [ i
Piktogramm Nutzflichen f : L ! | ! )
Pl EENp'Y
- c—ft e
®_ — 2 =] =
= —t8a
o .= =
- =
oo o
o -+ -8+ EES m re @
S| = o Hi ﬁju.\ ) £ o
o s e IO )
i BIEA S B
©— -+ 8- 1 e t —®
K R Fi -~
@ {3 = L —o
=) B
L ARE 2o | BIKOIE
| e | e




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — padagogisches Konzept - Cluster-Schule
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Planausschnitt Cluster GO-Gemeinschaftsschule Ossenmoorpark - 3-zligig

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Generalplanungsgesellschaft GmbH

gmp

Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte
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Architektur — Grundrissorganisation 2

Piktogramm Nutzflachen
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — ErschlieBung
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — ErschlieBung (3 Treppenhauser pro Schule)
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — ErschlieBung (3 Treppenhauser pro Schule)
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur - ErschlieBung (Fluchtbalkone vor der Fassade)
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Architektur — Fluchtbalkone mit auBenliegendem Sonnenschutz

Entwurfsidee Balkone
formale Verbindung zwischen den Schulen
Schichtung der duBeren Haut

Sonnenschutz in der duBeren Schicht

Mittwoch, 18. Mai 2022

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH
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gmp

Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Grundrissorganisation 1.0G
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gmp

Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — zentrale Verwaltung beider Schulen im 1.0G
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — zentrale Verwaltung beider Schulen im 1.0G
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Generalplanungsgesellschaft GmbH

gmp
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Architektur — Grundrissorganisation EG

Piktogramm Nutzfldchen




Generalplanungsgesellschaft GmbH

gmp
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Architektur - gemeinsame Basis im EG

Piktogramm Nutzfldchen




gmp

Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Generalplanungsgesellschaft GmbH
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Ca m pu S G I as h Utte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Ansichten und Schnitte
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gmp

Vorstellung Vorentwurfsplanung
Ca m p us G I as h Utte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Ansichten und Schnitte
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Holz-Hybrid-Decken

I Ho'z-Hybriddecken 1.+ 2.0G ca. 5.775m?2
- Stahlbetondecken 1. + 2.0G ca. 4.335m?
- Stahlbetondecken EG ca. 6.570m?2

Mittwoch, 18. Mai 2022 Seite 36




Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Ca m p us G I as h Utte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Innenperspektive HaupterschlieBung
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur - Anforderungen aus dem Wettbewerb an die Sporthallen

IGrundlagen + Anforderungen an die Planung: |

- Hohe Qualitatsanforderung
an Innen- und AuBenraum:
viel Tageslicht
Einbindung in Griinkonzept Campus
- Sportfeld auf Zwischendach
Barrierefreiheit

- Hoher Anspruch an Okologie/Nachhaltigkeit:
Holzkonstruktion
natiirliche Materialien
Holzfassade
Griindach
Photovoltaik

- BEG 40 - Standard

- Nutzung auch fiir Vereins-Sport
daraus resultierend:
Voll-Liiftung (Schall-Emmission)

- Bauen in zwei Bauabschnitten
Beriicksichtigung von Provisorien und
Zwischen-Bauzustédnden

+32,00 +31,80 +32,00 +32,40 +32,80 +33.15 +34.50 +34.50

Campusplatz 1,5% seitlicher Weg 3,2 Neigung

Mittwoch




Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Grundriss EG
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Grundrissorganisation EG
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur - Grundrissorganisation EG
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Architektur - Grundrissorganisation EG

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — ErschlieBung Zugang Sportler:Innen EG
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Generalplanungsgesellschaft GmbH

gmp

Campus Glashutte
Architektur — ErschlieBung Zugang Zuschauer:Innen OG

Vorstellung Vorentwurfsplanung
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Generalplanungsgesellschaft GmbH

Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Architektur — Ansicht und Schnitt
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Ca m p us G I as h Utte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Ansicht und Schnitt

Sportplatz

Querschnitt Zwischendach und Umkleidebereiche
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Ansicht Ost (Blick vom Campus)
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Ca m pu S G I as h Utte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Ansicht und Schnitt

-

Ansicht West (Blick von der StraBe am Bohmerwald kommend)

Ansicht Nord - Nebeneingang
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Architektur — Holztragwerk Sporthalle
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Vorstellung Vorentwurfsplanung o:n . .
Campus Glashiitte q |

Technische Gebaudeausristung - Liftungsanlage Schule (Grundrissausschnitt 1.0G)
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Technische Gebaudeausriistung - FuBbo

denheizung Schule (Grundrissausschnitt 1.0G)
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Vorstellung Vorentwurfsplanung o:n . .
Campus Glashiitte q |

Technische Gebaudeausristung — Photovoltaik-Anlage Schule

s = e F T | g
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e . n I Wechselrichter

Flachen PV-Anlage
(Module)

y— 1 JAuslegungskriterium Nutzbare Dachfiéche (m?)
2 INutzbare Dachfliche 1.785,0 m?
K t Ergebni Einheit
|Min. jahrlicher Strombezug Siid-Ausrichtung 316.838 kwh/a 3 |Maximale PV-Leistung Sud-Ausrichtung 119 Wp
[Min. jahrlicher Strombezug Ost-West-Ausrichtung 453.073 kWh/a 4 |Maximale PV-Leistung Ost-West-Ausrichtung 198 KWp
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Vorstellung Vorentwurfsplanung o:n . .
Campus Glashiitte o

Technische Gebaudeausriistung — getrennte Verbrauchserfassung nach Nutzern und Sporthallen
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Gymnasium ; i Sporthalle 1 5
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Bibliotek
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Technische Gebaudeausristung — Liftungsanlage Sporthalle
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Vorstellung Vorentwurfsplanung o:n . .
Campus Glashiitte q |

Technische Gebaudeausristung — Photovoltaik-Anlage Sporthallen
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Campus GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

* NACHHALTIGKEIT

* Nachhaltige Nutzung / Nachhaltigkeit

* Forstwirtschaft: ein Grundsatz, der hinsichtlich der Flachengrolie, des Vorrats
Zuwachses und Bodennahrstoffhaushalts auf eine dauernd unverminderte
Leistung der Waldbestande abzielt.

Brockhaus, Wiesbaden

e Sustainability

* “Involving the use of natural products and energy in a way that does not harm the
environment”

Oxford advanced dictionary
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Herkommliche Definition
von Nachhaltigkeit:

okologisch

-
Y,

okonomisch sozial

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Nachhaltigkeit in Bezug auf
Architektur und Stadtentwicklung:

okologisch

okonomisch sozial

asthetisch

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Campus Glashutte

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Immobiliensektor

54 % Abfallaufkommens
39 % CO,-Emissionen
36 % Gesamtenergieverbrauch

Quelle: NASA Earth observation — anthropogener CO2
Aussto

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Ca m p us G I as h Utte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

PrOZGSS Phase 0 Wettbewerb Entwurfsplanung Ausfiihrungsplanung Realisierung Monitoring

_....||IIIIIIIIIIIIIIIIII’

Kick-Off | Ergebnis Kick-Off | Ergebnis Kick-Off | Ergebnis Kick-Off | Ergebnis Kick-Off | Ergebnis Kick-Off | Ergebnis
LP O | Zielvorstellung LP 1 | Zieldefinition LP 2 &3 | Baubeschreibung + LP 5 | Pflichtenheft + LP 6 | Leistungs- LP 9 | Report +
LP 4 | Vorzertifikat beschreibung + LP 10 | Zertifikat
LP 7 | \Vergabe + & Evaluierung
LP & | Abnahme
Aufwand
- Kubatur & Ausrichung

- Rohbau/ Konstruktion ' Energlctrziger
- Bodenbeldge

- Gesamtenergicbedarf ) - Herstellerspezifische Daten
- Fassadendetail

- Fassade i - Rezepturen

- Innenwande, Decken & Beldge - Innenwanddetails

- Energieausweis Geb3ude

Einflussnahmemadglichkeiten




Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

GEBAUDEZERTIFIZIERUNGEN — EIN WEG ZUM ZIEL

Bringen alle Beteiligte zu gemeinsamen Ziel

Bewertung und Auszeichnung
Mess- und Vergleichbarkeit
Systematisches Vorgehen
Schaffen Transparenz
Integrale Planung
Ganzheitlichkeit
Benchmarking
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

ZERTIFIZIERUNG Bauherr:

Ty
~ald

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Aktiver Beitrag zur Nachhaltigkeit
Planungssicherheit
Marketing

BEG Fordermoglichkeit Effizienzhaus 40
mit Nachhaltigkeitssiegel

Betriebskosten
Zufriedenheit/Produktivitat
Image

CO, Footprint/Emissionen
Ressourcenschonung
Steigerung/Erhalt der Lebensqualitat

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

% Bundesministerium
DG N B fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung

Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
German Sustainable Building Council

* Gegrindet 2007

* Entwickelt DGNB + BMVBS

* Basis Deutsche und Europdische Normen

 Zertifizierungssystem der 2" Generation

* Aufgabe: Wege und Losungen fiir nachhaltiges Planen, Bauen und
Nutzen von Bauwerken zu entwickeln und zu férdern
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

DGNB FEEN

DGNB = Deutsche Gesellschaft
fur Nachhaltiges Bauen | -

_6 Hauptkriteriengruppen =)\ ()
iterien mi i KRITERIENKATALOG
_ca. 37 Kriterien mit ca. 200 Indikatoren GEBAUDE NEUBAU

I Version 2018

DGNB Global Benchmark for Sustainability
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Campus Glashutte

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Struktur - Kategorien

& < @

Okologische Okonomische Soziokulturelle und
Qualitat Qualitat funktionale Qualitat
22,5% 22,5% 22,5%

Technische Qualitat 15%

Prozessqualitat 12,5%

10 ©

Ll

Standortqualitat 5%

||

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH

UberSiCht del’ Kriterien THEMENFELD KRITERIENGRUPPE KRITERIENBEZEICHNUNG THEMENFELD KRITERIENGRUPPE KRITERIENBEZEICHNUNG
ENV1.1 Okobilanz des Gebiudes PRO1.1 Qualitat der Projektvorbereitung
WIRKUNGEN AUF
GLOBALE UND ici S PRO14 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte
ENV1.2 Risiken fir die lokale Umwelt g g asp!
o I(_;:(\J:\:_]E UMWELT in Ausschreibung und Vergabe
ENV1.3 QUALITAT DER PLANUNG
SKOLOGISCHE Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnu (PRO1) PRO1.5 Dokumentation fir eine nachhaltige
QUALITAT oo e, ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen Bewirischaftung
(E INANSPRUCHNAHME PRO1.6 Verfah tadtebaulich d gestalterisch
UND ENV2.3 Flacheninanspruchnahme b vera rep 2ur stadiebaulichen und gestaltenschen
ABFALLAUFKOMMEN Konzeption
ENV2 iodi 5
( ) ENV2.4 Biodiversitdt am Standort PROZESS- PRO2.1 Baustelle / Bauprozess
4 i QUALITAT
e 'Eggg:'}SZYK'—USKOSTE“ ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus (PRO) ) PRO2.2 Qualititssicherung der Bauausfilhrung
QUALITAT DER
ECO2.1 Flexbilitat und Umnutzungsfanigkeit BAUAUSFUHRUNG PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme
OKONOMISCHE . (PROZ)
QUALITAT :EE%;'}ENTW'CKLUNG PRO2.4 Nutzerkommunikation
(ECO) ECO02.2 Marktfahigkeit
PRO2.5 FM-gerechte Planung
SOC1.1 Thermischer Komfort
SITE1.1 Mikrostandort
S0C1.2 Innenraumluftqualitat e
SITE1.2 Ausstrahlung und Einfluss auf das Quartier
SOC1.3 Akustischer Komfort STANDORTQUALITAT
GESUNDHEIT, STANDORT- !
BEHAGLICHKEIT SOC1 4 Visusler Komront QUALITAT (SITE1) SITE1.23 Verkehrsanbindung
SOZIOKUL-  UND 4 Visueller Komfol (SITE) — -
TURELLE UND NUTZERZUFRIEDENHEIT SITE1.4 Nahe zu nutzungsrelevanten Objekten und
FUNKTIONALE (SOC1) S0OC1.5 Einflussnahme des Nutzers Einrichtungen
QUALITAT
(s0¢) SOC1.6 Aufenthaltsqualitaten innen und auRen
SOC1.7 Sicherheit O ko b | | anz
FUNKTIONALITAT (Socz) | SOC2.1 Barrierefreiheit L b kl k t
TEC1.2 Schallschutz € enszy uskosten
@ TEC1.3 Qualitat der Gebaudehiille Komfort
QUALITAT DER TEC1.4 Einsatz und Integration von Gebaudetechnik
TECHNISCHE TECHNISCHEN G b .. d h .o II
QUALTAT AT RO TEC1.5 Reinigungsfreundiichkeit des Baukorpers epbauaenulie
TEC1.6 Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit Ba u ro d u k te
TEC1.7 Immissionsschutz p

TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Gewichtung der Kriterien

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Campus Glashutte

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Auszeichnungsstufen

o

PLATIN GOLD SILBER

Gesamterfillungsgrad ab 80% ab 65% ab 50%

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashitte

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Gesamterfillungsgrad PreCheck

61,5%

Mittwoch, 18. Mai 2022

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
Campus Glashutte

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Differenz zu moglichem Zielwert

61,5% + 6,0% = 67,5%

I 0w [

. I iom I

L T T L
| ] | F

Mittwoch, 18. Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS GIaShutte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

FAZIT Schulgebaude

Gesamterfiillungsgrad Differenz zu méglichem Zielwert

61,5 % 61,5% + 6,0% = 67,5%

1. ...

Das Schulgebdude erreicht bei Umsetzung aller beschriebenen Qualitdten eine obere Silberbewertung mit einem Gesamterfillungsgrad von 61,5%.
Hier punkten vor allem der geplante EG40 Standard und die Holzhybridkonstruktion. Dies flihrt zu energetisch guten Werten und in der Konstruktion
zu guten Werten in der Okobilanz (gebundene graue Energie und Primérenergiebedarf). Bei den Okologischen Qualitdten kénnte der
Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen durch eine Regenwasser und/oder Grauwassernutzung die Bewertung verbessern. Die Betrachtung der
Lebenszykluskosten, die stark gewichtet wird, erreicht einen mittleren Wert durch die relativ hohen Baukosten der KG300 und KG 400. Folgende vier
Punkte gehoren zur Kategorie der soziokulturellen und funktionalen Qualitaten. Bei der Innenraumluftqualitdt (KO Kriterium bei dessen
Nichteinhaltung der Mindestanforderungen das Geb&dude nicht zertifiziert werden kann) wurde ein konservativer Bewertungsansatz gewahlt. Bei der
Barrierefreiheit wurde ebenfalls eine Mindestqualitdt angesetzt die den gesetzlichen Anforderungen entspricht. Eine Verbesserung ist hier durch
fachliche Begleitung moglich. Die EinfluBnahmemdoglichkeit der Nutzer auf Liftung, Sonnenschutz, Heizen und Kiihlen sowie Beleuchtung und die
Aufenthaltsqualitdten Innen und Aussen erreichen hohe Bewertungen. Die Technischen Qualitaten wie Schallschutz, Gebdudehulle (U-Werte sehr
gut), Gebaudetechnik, Reinigungsfreundlichkeit sowie Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit beinhalten Verbesserungspotentiale. Die
Prozessqualitdten wie Projektvorbereitung, Baustelle, Qualitdtssicherung sowie das Wettbewerbsverfahren schneiden sehr gut ab.

Mit den in der Ubersicht beschriebenen Verbesserungspotentialen, unter Beriicksichtigung der VerhiltnismaRigkeit, sowie einer genaueren
Qualitatsbetrachtung mit den jeweiligen Fachplanern, sollte die Auszeichnungsstufe DGNB Gold erreichbar sein.
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashitte

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Gesamterfullungsgrad PreCheck

48,4%

Mittwoch, 18. Mai 2022

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH

Seite 70



Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashitte

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

Differenz zu moglichem Zielwert

48,4% + 4,1% =52,5%

Mittwoch, 18. Mai 2022

gmp

Generalplanungsgesellschaft GmbH
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Vorstellung Vorentwurfsplanung gmp
CampUS G|aShUtte Generalplanungsgesellschaft GmbH

Kurze Einfuhrung in die Zertifizierung

FAZIT Sporthalle

Gesamterfiillungsgrad Differenz zu méglichem Zielwert

48,4% 48,4% + 4,1% =52,5%

TLI. ...

Die Sporthalle erreicht bei Umsetzung aller beschriebenen Qualitdten knapp keine Auszeichnung mit einem Gesamterflllungsgrad von 48,4% und
bleibt somit unter der 50% Grenze zu Silber. Der geplante EG40 Standard und die Holzkonstruktion fiihren zu energetisch guten Werten und in der
Konstruktion zu guten Werten in der Okobilanz (gebundene graue Energie und Primirenergiebedarf). Der Trinkwasserbedarf und das
Abwasseraufkommen schneiden durchschnittlich ab und kdnnten durch den Einsatz von z.B. Grauwasser und/oder einer Regenwassernutzung
verbessert werden. Kritisch sind derzeit die hohen Kosten der KG300 und 400 die sich negativ in der Lebenszykluskostenberechnung, mit seiner
starken Gewichtung, darstellen. Bei der Innenraumluftqualitat (KO Kriterium bei dessen Nichteinhaltung der Mindestanforderungen das Gebaude
nicht zertifiziert werden kann) wurde ein konservativer Bewertungsansatz gewdhlt. Bei der Barrierefreiheit wurde ebenfalls eine Mindestqualitat
angesetzt die den gesetzlichen Anforderungen entspricht. Eine Verbesserung ist hier durch fachliche Begleitung maoglich. Bei den technischen
Qualitdten — Immissionsschutz - ist der Basisansatz die Erfiillung der Sportanlagenldrmschutzverordnung die z.B. durch eine Ubererfiillung verbessert
werden konnte. Die Sporthalle schneidet sehr gut bei den angestrebten Qualitaten der Gebdudehiille wie den U-Werten ab. Die Prozessqualitdten wie
Projektvorbereitung, Baustelle, Qualitatssicherung sowie das Wettbewerbsverfahren schneiden sehr gut ab.

Mit den in der Ubersicht beschriebenen Verbesserungspotentialen, unter Beriicksichtigung der VerhiltnismiRigkeit, sowie einer genaueren
Qualitatsbetrachtung mit den jeweiligen Fachplanern, sollte die Auszeichnungsstufe DGNB Silber erreichbar sein.
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Besprechungspunkte

3. Vorstellung Einsparpotentiale
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

* Vierzligiges Gymnasium und
dreiziigige Gemeinschaftsschule
Doppel-Dreifeldsporthalle

* Stand: Kostenschatzung (+/- 15 %)
* Leistungsphase 1 und 2 abgeschlossen

* Freigabe Kostenschatzung durch Politik
erforderlich

* Beginn Entwurfsplanung
geplant Mai 2022
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Vorstellung Vorentwurfsplanung BESCHLUSSVORLAGE

. Vorlage-Nr.: B 18/0507

Campus Glashitte L T
Bearb.: |ne|ng.|ers,meﬂé Tel.:-162 offentlich
Az |

Inhaltliche Beschreibung des Kostenrahmens Beraungstelge  sizungstermn_ Zustanaigkert
A:js;lluﬁs fur Schule 21.11.2018 Entscheidung
w POl

Neubau Schulzentrum-Sid

Beschlussvorschlag

Basis der prognostizierten Projektkosten gem. Kostenrahmen wie folgt: Der Ausschuss Schule und Sport beschielt, dass die Flanung dines Neusaus des Scrul
mmﬁ:&sﬂg-er Basis des Musterraumprogramms und den Ergebnissen der Phase

Der Neubau ,Campus Glashitte” sicht folgende Bestandteile vor:

= \Vierzigiges Gymnasium G3 (= 36 Klassen, 5.217 gm Nutzflache)
M u Ste rra u m p rog ra m m = Dreizigige Gemeinschaftsschule mit 3 Flexklassen, 2 DAZ-Klassen und eine Klasse
fur zusatzliche Klassenbildung ab Klasse 7 (= 24 Klassen, 3.618 gm Nutzflache)

Vom Buro Drees & Sommer durchgefiihrte sog. Phase Null L et e (300 o Nt
. Abweichend vom Musterraumprogramm, das eine Dreifeldhalle und eine Zweifeldhalle vor-
BGF 19.685m?2 (Brutto-Geschossflache) Brabi it in cimer ot e Tribkie s Eportveranstatungen soeimenen o ooor

Vierzligiges Gymnasium G9 (=36 Klassen, 5.217m?2 NUF, Nutzungsflache) R s e e

Die Gebdudeplanung soll durch eine modulare Bauweise spitere Erweiterungen ermigli-
chen. Damit soll gegebenenfalls auch im weiteren Verfahren die Erweiterung um ein Stadt-

Dreiziigige Gemeinschaftsschule mit 3 Flexklassen, 2 DAZ-Klassen und eine  tetenuum unter Enbszienung von Doppenuizungen smogicht werden.

i AN

Klasse fiir zusatzliche Klassenbildung ab Klasse 7 (=24 Klassen, 3.618m?2 i, I Sbeten. emen 2wephasigen Wembenerd i den Neubau fnde Wegezu
N U F) gﬁsm?‘ezzm:\ng‘m gebeten, paraliel mit den Vorbereitungen fir das Bebauungsplanver-
. . . . 2 Sachverhalt
6. Blcherei mit Lernlabor/Medienzentrum (400m2 NUF) £ 15122014 it e Staverreting aorund der
o . Piscasinstimmio baschiassan, das é‘é%l&"rﬁf&%iﬁ%”‘“@&?ﬁﬁﬁiﬁ%&t
7. Jugendfrelzeltelnl"lchtung Atrlum (300m2 NUF) schaftsschule Ossenmoorpark und der Jugendfreizeiteinrichtung  Atrium nauzubauan Die-
letarin Toer-/ aull .f«[f:'ga-
8. Zwei Dreifeldhallen mit ca. 5.000m2 BGF (davon eine Halle mit Tribline) .
9.

Ohne Sanierung von Mensa und Aula

Kostenschitzung

(in €, brutto; gerundet)

Schulgebdude (Planen und Bauen) 40.810.000 €

.. . . . . . Sporthalle (Planen und Bauen) 13.580.000 €
Prognostizierte Projektkosten mit optimistischer Annahme zur Kostenvarianz

Sanierung Aula 2.150.000 €

und ohne zukuinftige Preissteigerung im November 2018 AuSananisgan —

brutto rd. € 59.050.000,- 61.200.000 €
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Fortschreibung des Kostenrahmens aus 11I/2018 auf IV/2021 inkl. hdherer Flachenansatz aus Wettbewerb

Kosten in Mio. €

150
140
130
120
110
Preissteigerung und

100 FlachenvergréoBerung Wettbewerbsergebnis
90

87,2
80
70 Preissteigerung und

Kostenvarianz
60

59,0
0 | | | | | | | | |
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Inhaltliche Hauptgriinde der Kostenveranderung gegenliber Kostenrahmen und vorliegender Kostenschatzung

GrdéBe und Qualitat in den
AuBenanlagen

| Die im ausgewahlten Wettbewerbs-
beitrag dargestellte Campusflache ist
in ihrer GréBe und Menge nebst der
anderen Freifldchen qualitativ
bewertet worden. Die Kosten hierzu
werden aus der Kostenschatzung
Ubernommen.

Fassadenstruktur

Die vor der Gebaudehille geplante
Fassadenstruktur ist projektspezifisch
und durch das Votum zum Ende des
Wettbewerbsverfahrens bestatigt
worden. Die Kosten hierzu werden aus
der Kostenschatzung Gibernommen.

Mittwoch

Riickbau Bestandsgebaude

Mit Vorliegen eines indikativen
Schadstoffgutachtens zum Abschluss der
Vorentwurfsplanung erhdhen sich die
Entsorgungskosten des Ruckbaus
aufgrund bestehender Schadstoffe.

Holz-Hybrid-Decken

Mit dem Wettbewerbsbeitrag wurde aus
Nachhaltigkeitsgriinden ein Tragsystem
aus Holz-Hybrid-Decken vorgeschlagen.
Die Kosten hierzu werden aus der
Kostenschatzung ibernommen.
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Inhaltliche Hauptgriinde der Kostenveranderung gegenliber Kostenrahmen und vorliegender Kostenschatzung

Luftungsanlage Schule

Zur Erreichung energetischer Standards
ist der Einsatz einer Liftungsanlage mit
Warmerltckgewinnung im  gesamten
Schulgebdude notwendig. Die Kosten
hierzu werden aus der Kostenschatzung
Ubernommen.

Ausstattung der Schulen

Die Ausstattung der Schulen hat sich
seit 2018 bis heute weiterentwickelt. Die
technische Ausstattung zur Nutzung
digitaler Medien ist zu bericksichtigen.
Die Kosten hierzu werden aus der
Kostenschatzung tbernommen.

Haustechnik Sporthalle

Der Einsatz einer Luftungsanlage mit
Waéarmeritckgewinnung, LED-Technik bei
der Beleuchtung und ein Personenaufzug
stellen eine qualifizierte
Weiterentwicklung des beschlossenen
Entwurfs dar. Die Kosten hierzu werden
aus der Kostenschatzung Gbernommen.

Kosten Sporthalle

Entwurfsbedingt fallen die Kosten fir die
im Wettbewerbsbeitrag dargestellte und
weiter geplante Sporthalle gegenuber
des Kostenrahmens héher aus.
Preissteigernd wirken sich u.a. das
Bauen in zwei Bauabschnitten, die
Treppen- und Rampenanlage und die
nutzbare Dachflaiche zwischen den
Hallen aus.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Ergebnis der Vorentwurfsplanung, Kostenschatzung nach Leistungsphase 2 in 1/2022

Kosten in Mio. €

150
140
130
Spreizung der Kostenschatzung nach
120 Abschluss Vorentwurfsplanung aller
beteiligten Fachplanungen
110
100 93,4 -103,2
90
87,2
80
70
60
59,0
50
| | | | | | | | |
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

A B

Fortsetzung der Planung

unter Berlcksichtigung Sanierung anstelle von
Einsparpotentiale, Beginn Neubau

Entwurfsplanung

Optionen

C D

_ Neubau Schulen und
Optimierung der

AuBenanlagen, Sanierun
Grundstiicksnutzung 9 g

Sporthallen

EGNO prift Optionen und stellt diese der Politik zur Entscheidung vor.
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Option A - Fortsetzung der Planung unter Beriicksichtigung Einsparpotentiale, Beginn Entwurfsplanung

brutto €103.249.000,-*

(erster Entwurf Kostenschatzung)

[ brutto ca. €93.428.000,-* ]

(Optimierung Kostenschatzung)

Bei Aktivierung aller nachfolgend
vorgestellten Einsparpotentiale
kénnten die Projektkosten auf
diesen Betrag reduziert werden.

Planungsseitig wurden bereits

Reduzierungen von brutto ca.
€400.000,- vorgenommen.

*Kostenstand I1V/2021

Seite 81
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Option B - Sanierung anstelle Neubau

Kostenschitzung Sanierung, Kostenstand I/2022
Sanierung Schule (17.324m2 BGF) 66.500.000 €
Sanierung Sporthallen (3.913m2 BGF) 11.000.000 €
Sanierung AuBenanlagen (41.735m2 BGF) 10.000.000 €
Interimskosten (Unterrichtscontainer flir ca. zwei Jahre...) 15.000.000 €
Gesamtbaukosten ohne zukiinftige Preissteigerung * 102.500.000 €

*

Inkl. Baunebenkosten in Hohe von 25% auf KG200 bis 600
Inkl. Kostenvarianz in Héhe von 20%

Inkl. Risikozuschlag auf Grund aktueller Umsténde (Covid19,
Ukraine-Krieg) in Hohe von 15%

Folgen bei Sanierung:
- Umplanung erforderlich
- Dadurch zeitliche Verschiebung des Projekts

- Dadurch zus. Kosten
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Option C - Optimierung der Grundstlicksnutzung

Versetzen des Schulgebéudes Richtung Stiden bei Verkleinerung Campusfléache Versetzen der Sporthallen Richtung Osten bei Verkleinerung Campusfléache
Folgen: Folgen:

+ Verringerung Kosten AuBenanlagen + Verringerung Kosten AuBenanlagen

+ Zugewinn Grundsticksflache ca.5.000gm fir andere Nutzung (z.B. Wohnungsbau) + Zugewinn Grundstiicksflache ca.5.000gm fir andere Nutzung (z.B. Kita)
- Neues B-Plan-Verfahren - Neues B-Plan-Verfahren

- Interimsldsung fiir Schulen notwendig - Umplanung erforderlich

- ErschlieBung neues Baufeld - Campus als ,Neue Mitte" von Glashitte geht verloren

- Umplanung erforderlich - Entspricht nicht mehr Wettbewerbsergebnis
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Option D - Neubau Schulen und AuBenanlagen, Sanierung Sporthallen

Folgen:

+ Keine Interimslésung fiir Schulen notwendig Kosten Neubau Sporthallen, Stand 1V/2021 - brutto rd. €21.000.000,-
* Campus als ,Neue Mitte” von Glashtte bleibt erhalten Summe Sanierung Sporthallen, Stand I/2022 - brutto rd. €11.000.000,-
- ggf. neues B-Plan-Verfahren erforderlich

- Umplanung erforderlich, da keine neue Sporthalle

- Keine Ensemblewirkung Hinweis: Nach derzeitigem Stand entsprechen die rd. €11.000.000,- den
- Schwéchen der Hallen bleiben erhalten (z.B. geringer Auslauf) Gesamtsanierungskosten inkl. Baunebenkosten und Kostenvarianz.

Mittwoch . Mai 2022 Seite 84




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

brutto €103.249.000,-*

(erster Entwurf Kostenschatzung)

[ brutto ca. €93.428.000,-* ]

(Optimierung Kostenschatzung)

Bei Aktivierung aller nachfolgend
vorgestellten Einsparpotentiale
kénnten die Projektkosten auf
diesen Betrag reduziert werden.

Die einzelnen Einsparpotentiale
sind mit den Fachplanern
abgestimmt.

Genannt werden sowohl die
Netto-Baukosten und in
Klammern die Brutto-
Gesamtkosten inkl. Kostenvarianz

*Kostenstand 1V/2021 und Baunebenkosten.
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:

] | | o | o 3

01
AuRenanlagen
Reduzierung versiegelte Fliche im AuRenbereich

Die bereits im Wettbewerbsbeitrag vorgeseh B inseln im Campus werden
vergroRert, um die kostenintensiven versiegelten Flichen zu reduzieren. Die
vergroRerten B |

gt

werden stat 1 mit Rasen versehen.

-440.000,00 € =-735.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

Pflegeaufwand erh&ht sich

verbesserte Okobilanz und reduzierte Kosten wirken sich positiv aus

weniger versiegelte Fliche, Verbesserung Mikroklima

Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Der gestalterische
Wille des Planers bleibt erhalten.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.: 02

Bauteil: AuRenanlagen

Bezeichnung: Reduzierung Sitzobjekte aus Sichtbeton

Beschreibung: Mit VergréRerung der Bauminseln (griine Kreise) verringert sich der Anteil der aus

Sichtbeton vorgeschlagenen Sitzobjekte.

Kategorie: Funktional

Technisch

Gestalterisch
Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021) -145.000,00 € (=-242.000,00 £ brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)
Planung Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung
Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten

Zertifizierung geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

| 0| o 3 3

Okologie

Empfehlung: Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Der gestalterische
Wille des Planers bleibt erhalten.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.: 03
Bauteil: AuRenanlagen
) v
Bezeichnung: Entfall Einfriedungen Bestandsbdume . _‘_ =
o Y '
Beschreibung: Auf den aus Winkelstitzwédnden bestehenden Wurzelschutz entlang der Rioa==y s '.
Bestandsbdume (rot gestrichelte Linie) kann nach Uberpriifung der Planung verzichtet - o
werden, da das Schulgebdude ausreichend weit von den Wurzeln entfernt geplant ist. i

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

L[]

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021) |Z| -66.800,00 € =-112.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)
Planung Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung
Termine
Qualitst
Unterhalt

Betriebskosten

Zertifizierung geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

3] £ I ] [ ] e

Okologie weniger versiegelte Fliche, Verbesserung Mikroklima

Empfehlung: Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Der gestalterische

Wille des Planers bleibt erhalten.

Mai 2022




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitdt
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:

OERHEHDORE HEE

04
Schulgebdude
Entfall Oberlicht Haupteingang Schulgebiude

Der Haupteingang der Schulen wird tiber ein Oberlicht natiirlich belichtet. Aus
Brandschutzgriinden muss dieses Oberlicht in F90-Verglasung ausgefiihrt werden.
Statt des Oberlichts wird nach Riicksprache mit dem Architekten eine Lichtdecke
geplant, um den Haupteingang weiterhin zu betonen.

-185.000,00 € (=-309.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

natiirliche Belichtung entfillt und durch Kunstlicht ersetzt
fiir Leuchtmittel und Lichtdecke geringer als fiir Oberlicht
keine Reinigungskosten Oberlicht, erhhte Energiekosten wegen Lichtdecke

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Der gestalterische
Wille bleibt erhalten. Die anfallenden Betriebskosten fiir die Lichtdecke iiber eine
Nutzungszeit von 20 Jahren werden auf netto € 40.000 geschitzt.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpoten

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie:

Auswirkungen auf:

Empfehlung:

Mittwoch

tiale

Funktional
Technisch

Gestalterisch

Kosten (Stand 1V/2021)
Planung

Termine

Qualitat

Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

] | | o | o | o o 3 | [
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Schulgebiude
Anderung Material Fassadenstruktur von Holz in Beton

Die vorgestellte Fassadenstruktur, die der Aufnahme der notwendigen Fluchtbalkone
dient, soll auf Grund technischer Vorteile in Beton statt wie urspriinglich vorgesehen
in Holz geplant und ausgefiihrt werden. Die Aufteilung der Fassadenstruktur bleibt
erhalten.

-320.000,00 € (=-534.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung (Einbindung Fluchtbalkone)

Okologischer Eindruck wird schwicher

einfache Reinigung

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

geringfiigige Verschlechterung der Okobilanz

Es wird der Bauherrin empfohlen, aus Griinden technischer Vorteile dem
Einsparpotential zu folgen.




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:

(| | | o | o o o W O
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Schulgebiude
Entfall Oberlicht Flur Lehrerzimmer

Der innenliegende Flur im Lehrerzimmer des 1.0G wird z. Zt. natiirlich iiber zwei
Oberlichter belichtet. Die Oberlichter sollen nun entfallen. Der innenliegende Flur wird
daraufhin vollstindig mit Kunstlicht ausgeleuchtet.

-56.000,00 € (=-93.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)
Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

keine natiirliche Belichtung des Flurs
Reinigung Oberlicht entféllt
erhéhte Stromkosten wegen Kunstlichteinsatz

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Die Belichtung des
Flures kann auch mit Kunstlicht erfolgen. Der Entfall eines anfilligen Bauteils
tiberwiegt (Leckagen, Wartung etc.).

fo-

Kazoe gros.
7834

6707 9%




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:

HEEEEORRE OEE
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Schulgebdude
Keine Liftungsanlage in R&umen mit Fenstern

Bei allen auBenliegenden R&umen entfllt die mechanische Be- und Entliftung,
stattdessen wird eine manuelle Fensterliiftung zum Einsatz kommen.

-670.000,00 € (=-1.119.000,00 £ brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

negativer Einfluss auf Luftqualitit, da nicht mehr automatisiert
Entfall von Wartung und Instandsetzung von Liiftungstechnik
Héhere Heizkosten auf Grund unkontrollierter Warmeverluste
geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

GEG 40 Standard gefihrdet

Es wird der Bauherrin empfohlen, auf Grund sich einstellender Verschlechterungen

der Luftqualitdt und -hygiene auf das Einsparpotential zu verzichten.

. Schulhof |




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand IV/2021)
Planung
Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:

HEDORORERE  ORE
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Schulgebiude
Kombination mech. Grundliiftung mit nattirlicher Liiftung

Es wird die Kombination aus mechanischer und natiirlicher Liifung fiir die R&ume mit
AuBenkontakt vorgeschlagen. Hierdurch kann der Anteil an der Liiftungstechnik
reduziert werden.

-255.000,00 € (=-426.000,00 £ brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

weniger Kanile und Verteilschichte

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Reduziert CO2-Emmissionen, Einhaltung GEG 40 Standard zu priifen

Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Die Nutzbarkeit der
betreffenden R&ume bleibt hiervon unberiihrt.




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:
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Schulgebiude

Heizkérper statt FuBbodenheizung

Zur Energieoptimierung k ein Niedertemperaturheizsystem zum Einsatz, das
groRe Heizflichen benétigt. Als Kostenersparnis wird die groRflichige
FuRbodenheizung durch groRfléchige Heizkérper ersetzt.

-375.000,00 € (=-626.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

evtl. Einschrinkung nutzbarer Wandfldche

Wartung Heizkérper geringfiigig hther

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Die technische
Funktion der Warmeversorgung bleibt hiervon unberiihrt.

Schulhof |




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpoten

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie:

Auswirkungen auf:

Empfehlung:

Mittwoch

tiale

Funktional
Technisch

Gestalterisch

Kosten (Stand 1V/2021)
Planung

Termine

Qualitat

Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie
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Schulgebiude
Errichtung und Betrieb PV-Anlage durch Stadtwerke

Die Errichtung und der Betrieb der PV-Anlage soll durch die Stadtwerke Norderstedt
im Rahmen des Contracting erfolgen. Es entfallen somit keine Investitionskosten fiir
die PV-Anlage auf das Projekt.

-220.000,00 € (=-367.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

entfillt

erhéhte Stromkosten, da nun der g Strom extern bezogen werden muss

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Bei Errichtung der PV-Anlage durch die Bauherrin amortisiert sich die Anlage unter der
Annahme eines Strompreises von 0,30€/kWh, eines Finanzierungzinses von 1,5% und
einer Tilgung von 4,5% nach ca. 7 Jahren.

Das Dezernat Il empfiehlt, die PV-Anlage aus piddagogischen Griinden in der
Verantwortung der Schulen zu lassen.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.: 11

Bauteil: Schulgebiude

Bezeichnung: Keine nach Schulen getrennte Verbrauchserfassung u. Abrechnung
Beschreibung: Eine nicht nach Schulen getrennte Verbrauchserfassung und Abrechnung fiihrt zu

einer Kosteneinsparung, da Reduzierungen in der Gebdudeautomation entstehen.

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021) -80.000,00 € =-134.000,00 £ brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)
Planung Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung
Termine
Qualitst
Unterhalt

Betriebskosten eine sep. Abrechnung ist spater nicht mehr méglich

Zertifizierung geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

OEEDODOEERE DOE

Okologie

Empfehlung: Aus immobilienwirtschaftlichen Griinden empfiehlt die EGNO dieses Einsparpotential
nicht zu nutzen, um zukiinftig eine nutzergerechte Verbrauchserfassung durchfiihren
zu kénnen.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.: 12

Bauteil: Schulgebiude

Bezeichnung: Entfall Holz-Hybrid-Decken

Beschreibung: Die bereits im Wettbewerbsbeitrag beriicksichtigten Holz-Hybrid-Decken werden

durch reine Stahlbetondecken ersetzt. Hierdurch verbessert sich der Schallschutz
maRgebend. Die Grundrissstruktur muss sich nicht mehr zwingend an den Holzbalken
orientieren.

I o topidteen 1.+ 200 ¢a K775

Kategorie: Funktional B sovitetondedzn 1.+ 206 < 43350

[ E—

E8 e asiont

Technisch

Gestalterisch
Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021) -1.129.000,00 € (=-1.885.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)
Planung Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung
Termine
Qualitat mehr Flexibilitit bei Leitungsfiihrung und Grundriss (keine Holzbalken)
Unterhalt
Betriebskosten

Zertifizierung geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

] | | | | o o e

Okologie schlechtere Okobilanz

Empfehlung: Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Die Nutzbarkeit des
Schulgebiudes bleibt hiervon unberiihrt.




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:

] £ | | | | |
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Sporthalle
Einhausung und Nutzung Sportfeld auf Dachfliche Umkleiden

Die bereits im Wettbewerbsbeitrag vorgesehene Sportfliche zwischen den Hallen
wird aufgegeben. Belagsfliche und Fangzaun werden durch eine extensive

Dachbegriinung ersetzt. Zusétzliche Schall issionen auf die Nachbarn entfallen
damit.
-135.000,00 € =-225.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

Entfall der Larn issi auf die Nachbarn

Entfall Reparaturen an Fangzaun

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Verbesserung Mikroklima und Okobilanz

Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Die 6kologischen
Vorteile und der Entfall der Schallemmissionen auf die Nachbarschaft iiberwiegen.

1853004

4338




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitit
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:
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14
Sporthalle
Festlegung lichte Hallenhshe auf 7m und Entfall Fenster in fuferen Fassaden

Die Vorentwurfsplanung sieht eine lichte Hallenhthe von 8,60 m fiir beide Hallen vor.
Nach DIN ist eine lichte Hallenhéhe von 7m ausreichend. Die lichte Hallenhdhe wird
somit um 1,50 m reduziert. Die reduzierte Hallenhéhe von dann 7,10 m wurde vom
Fachbereich Schule und Sport der Stadt Norderstedt bestétigt.

-600.000,00 £ =-1.002.000,00 £ brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

Reduzierung Kosten fiir Liiftungsanlage auf Grund verringerten Raumvolumens

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Es wird der Bauherrin empfohlen, dem Einsparpotential zu folgen. Die Nutzbarkeit der
Sporthallen bleibt hiervon unberiihrt.




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitdt
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:

HEIOHEOEERE 200

15
Sporthalle
Aussenstiitzen in Beton statt Holz

Die vorgestellte Fassadenstruktur soll in Beton statt wie urspriinglich vorgesehen in
Holz geplant und ausgefiihrt werden. Die Aufteilung der Fassadenstruktur bleibt
erhalten. Dieses Einsparpotential ist in Verbindung mit der Fassadenstruktur

Schulgebdude zu sehen, um eine Ensemblewirkung zu erzielen.

-88.000,00 € =-147.000,00 £ brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

Okologischer Eindruck wird schwicher

einfache Reinigung

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

geringfiigige Verschlechterung der Okobilanz

Es wird der Bauherrin empfohlen, die Entscheidung zu diesem Einsparpotential in

Verbindung mit dem Einsparpotential zur Fassadenstruktur der Schule zu treffen.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.: 16

Bauteil: Sporthalle ® 223 @ 510 f 1308
Bezeichnung: Aufgestinderte statt baulich abgetreppt hergestellte Tribiine ] !
Beschreibung: Statt einer baulich abgetreppten Tribiine wird eine auf die einmalig abgestufte Galerie |

aufgestellte Tribiine vorgeschlagen. Hierdurch kénnen sowohl die planerischen als
auch baulichen Voraussetzungen vereinfacht werden.

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021) -250.000,00 € (=-417.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Planung Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

Termine
Qualitat
Unterhalt
Betriebskosten

Zertifizierung geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

I 1 | o o 3 | I [

Okologie

Empfehlung: Es wird der Bauherrin empfohlen, aus Kostengriinden dem Einsparpotential zu folgen.
Die Nutzbarkeit der Sporthalle bleibt hiervon unberiihrt.




Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:

Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie:

Auswirkungen auf:

Empfehlung:

Funktional
Technisch

Gestalterisch

Kosten (Stand 1V/2021)
Planung

Termine

Qualitit

Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

HEHEHEOAE OEE]

17
Sporthalle
Verzicht Liiftungsanlage, stattdessen Fensterliftung

Es kann auf die maschinelle Be- und Entliiftung der Sporthalle bei Entfall

auBerschulischer Veranstaltungen verzichtet werden. Stattdessen wird eine natiirliche

Be- und Entliiftung tiber Fenster vorgeschlagen. Fiir die Entscheidung ist ein
Schallimmissiongutachten vorab zu erstellen, da iiber die Fensterlifftung
Schallimmissionen auf die Nachbarn einwirken.

-145.000,00 € (=-242.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

Stérende Schallimmissionen bei der Nachbarschaft

keine Wartung Lifftungstechnik

geringe Stromkosten, unkontrollierte Wirmeverluste -> hoher Heizbedarf
geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

GEG 40 Standard gefdhrdet

Es wird der Bauherrin empfohlen, auf Grund der sensiblen Nachbarschaft und des

Entfalls auBerschulischer Veranstaltungen auf die Einsparung zu verzichten.

1352

30200
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Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand IV/2021)
Planung
Termine
Qualitét
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:
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18
Sporthalle
Errichtung und Betrieb PV-Anlage durch Stadtwerke

Die Errichtung und der Betrieb der PV-Anlage soll durch die Stadtwerke Norderstedt
im Rahmen des Contracting erfolgen. Es entfallen somit keine Investitionskosten fiir
die PV-Anlage auf das Projekt.

-160.000,00 € (=-267.000,00 € brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

entfillt
erhéhte Stromkosten, da nun der gesamte Strom extern bezogen werden muss

geringere Herstellkosten wirken sich positiv auf Zertifizierung aus

Bei Errichtung der PV-Anlage durch die Bauherrin amortisiert sich die Anlage unter der
Annahme eines Strompreises von 0,30€/kWh, eines Finanzierungzinses von 1,5% und
einer Tilgung von 4,5% nach ca. 7 Jahren.

Das Dezernat Il empfiehlt, die PV-Anlage aus pddagogischen Griinden in der
Verantwortung der Schulen zu lassen.




Vorstellung Vorentwurfsplanung

Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Einsparpotential-Nr.:
Bauteil:
Bezeichnung:

Beschreibung:

Kategorie: Funktional
Technisch

Gestalterisch

Auswirkungen auf: Kosten (Stand 1V/2021)
Planung
Termine
Qualitit
Unterhalt
Betriebskosten
Zertifizierung

Okologie

Empfehlung:
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19
Sporthalle
Optimierung Holztriger

Die Spannweite der Holztriger wird durch die Einfiihrung einer zusitzlichen
Stiitzenreihe an der Galeriekante reduziert. Im Bereich der Galerie kénnen folglich

kleinere Trigerquerschnitte gewdhlt werden.

-390.000,00 £ =-651.000,00 £ brutto inkl. Varianz u. Planungskosten)

Umplanung mit Beginn der Entwurfsplanung

eingeschrinkte Sicht auf Spielfeld

geringere Herstellkosten wirken sich positiv aus

Es wird der Bauherrin empfohlen, zwischen der Kostenreduzierung und der
beeintrachtigten Sicht auf das Spielfeld abzuwé&gen. Unabhéngig von der
Entscheidung, kann keine Empfehlung zur Umsetzung des Einsparpotentials
ausgesprochen werden.
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Einsparpotentiale

Exkurs Baupreissteigerung Prof. Schwerdtner vom 19.04.2022

(siehe separates Dokument ,Preisentwicklung in der Bauwirtschaft™ vom 19.04.2022)
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Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Auszug aus Prasentation zur Preisentwicklung in der Bauwirtschaft von Univ.-Prof. Dr.-Ing. Schwerdtner vom 19.04.2022

construction
engineering
management

Fazit CONSULTANTS

= Bei Kostenermittlungen ist (zunachst) vom Kostenstand zum Zeitpunkt der Ermittlung
auszugehen.

= In einer Gesamtbaukostenprognose zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Bauleistung
sind daher zukiinftige Preisentwicklungen grundsatzlich zu beriicksichtigen. <

= Die Preisentwicklung in der Bauwirtschaft in den letzten zwei Jahren bekraftigt, dass der >
Einfluss der Preisentwicklung auf die Einhaltung des Budgets von erheblicher Bedeutung
ist.

= Die aktuelle Preisentwicklung in der Bauwirtschaft infolge Pandemie und der
Auswirkungen des Ukraine-Kriegs stellt eine zusétzliche Herausforderung von bisher
unbekanntem Ausmald fir belastbare Gesamtkostenprognosen dar.

= Ein ,Abwarten” bei der Realisierung von Bauprojekten fuhrt voraussichtlich nicht zu
sinkenden Preisen, da eine Realisierung zu einem spiteren Zeitpunkt zu einer
weiteren Erhdhung der Gesamtkosten fuhrt (u. a. Zinseszins-Effekt, Inflation).

Mittwoch, 18. Mai 2022 Seite 106



Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Bei der Annahme, dass auf Grund noch zu beschlieBender Einsparpotentiale
Bruttogesamtkosten von ca. €98Mio. erreicht werden kénnten, werden im
folgenden zwei Szenarien der Gesamtkostenentwicklung bis Baufertigstellung im

Jahr 2027 dargestelit.

Szenario 1: gleichbleibender jahrlicher Preisanstieg von 4%

Szenario 2: Preissteigerung in Q1/2022 6,3% IST-Wert
Preisanstieg in Q2-4/2022 von 12%
Preisanstieg in 2023ff von 8%

Mittwoch, 18. Mai 2022 Seite 107



Vorstellung Vorentwurfsplanung
Campus Glashutte

Darstellung zukinftiger Kostenentwicklung ab 2.Quartal 2022

Kosten in Mio. €
~153,8

150 —
Annahme: 12,0% (2022)+ 8,0% (2023ff) Preisstfzigel’u'ng p.a.

140 -
130 P

120

110
Annahme: 4,0% Preissteigerung p.a.
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Besprechungspunkte

4. Weiteres Vorgehen

109 Neubau Campus Glashiitte Mittwoch, 18. Mai 2022 norderstedt.de




4. Weiteres Vorgehen

19.04.2022 — Sitzung mit Fraktionsvorsitzenden

Mit Beschluss am 01.06.2022 Beginn Entwurfsplanung
Campus Glashutte

110 Neubau Campus Glashiitte Mittwoch, 18. Mai 2022 norderstedt.de




Vielen Dank fur Ihre Autmerksamkeit
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