NORDERSTEDT

Zusammen. Zukunft. Leben.

Neubau Bildungshaus Norderstedt

Vorstellung des Sachstands und der Baukostenentwicklung

Besprechungstermin mit Fraktionsvertreter:innen des Kulturausschusses
sowie Dezernentin, Amt 44 und EGNO

Donnerstag, 02.06.2022
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Besprechungspunkte

2. Vorstellungsrunde
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3. Aktueller Sachstand des Bauprojekts
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
3. Aktueller Sachstand des Bauprojekts

Abschluss der Entwurfsplanung

Einreichung des Bauantrags
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
3. Aktueller Sachstand des Bauprojekts
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
3. Aktueller Sachstand des Bauprojekts

—— Meilensteine
J_-.Ej
= Ausflihrungsplanung bis Ende 2022
_._:“_—:—::ﬁﬂm Erstellung §12-Unterlagen

= Ausschreibungen der ersten Bauleistungen ab Juni 2022

Vergabe der ersten Bauleistungen im September 2022

B Baubeginn vorbereitender BaumaBnahmen ab Herbst 2022

Baufeldfreimachung

Ubergeordnete Baustelleneinrichtung

Vorbereitung der Baugrube und Wasserhaltung

Baubeginn Baugrube ab April 2023
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Besprechungspunkte

4.  Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Ist-Situation Stadtbiicherei

beengte Arbeitsverhaltnisse
Barrierefreiheit nicht gegeben

Sanierungsstau
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Stadtbiicherei
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Die Biicherei als ,Dritter Ort“ - Platz fiir die

Stadtgesellschaft

Flexible Veranstaltungsbereiche, die den

aktuellen Bedarfen entsprechen

Zeitgemale Ausstattung der Biicherei mit

Arbeitspldtze und Lernrdumen

Attraktiver Arbeitsplatz fiir Mitarbeitende, der
Raum fiir Gestaltung bietet
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Ist-Situation Volkshochschule

Notwendiger erheblicher Sanierungsbedarf des Gebdudes Schule

am Rodelberg

Massive Gebaudeschiaden innen und aulBen
Wassereinbriiche von oben und unten

Barrierefreiheit nicht gegeben
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4, Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Volkshochschule
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Was leistet die VHS fiir die Stadtgesellschaft?

VHS im Bildungshaus — Nutzen/ Mehrwert fiir Biirger*innen
Integration von Migrant*innen, u.a.

Inklusion

Alphabetisierungsstiitzpunkt
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

VHS im Bildungshaus — Nutzen/ Mehrwert fiir Biirger*innen
Ausstattung der Unterrichtsraume
Kunstraum
Offnung/ Sichtbarkeit der VHS

Zielgruppen - Synergien

= s 4
eihhar(?Wand, Fenster zwischen 6ffentlichem Raum und Seminarrau
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Ist-Situation Stadtarchiv

Archiv am Friedrichsgaber Weg

Magazin in der Stormarnstral3e

in jingster Zeit zwei Wasserschaden im

Magazin

Gefahren fiirs Archivgut bei Verbleib in den

Raumlichkeiten
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Stadtarchiv
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Zukunft mit idealtypischen Rahmenbedingungen
Erfiillung der relevanten Standards
Zentrale Leistungsgréfen des Magazins

Vorbereitung des Archivguts

Einrichtung eines Lesesaals fiir die Offentlichkeit
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Ort der Demokratie

Wir als Gesellschaft stehen heute vor riesigen
Herausforderungen: u. a. Klimaschutz und digitale
Transformation. Die Bewiéltigung dieser Aufgaben
bedeutet riesige Umwalzungen von Wirtschaft
und Gesellschaft und wird nur mit einer hohen

gesellschaftlichen Akzeptanz erfolgreich sein

kénnen. Durch die Auswirkungen von Corona noch
verstarkt, droht jedoch die Gefahr der

gesellschaftlichen Spaltung - in Gewinner und Verlierer.

Einer drohenden Polarisierung der Gesellschaft begegnen wir am besten, wenn wir neue Rdume schaffen, gedanklich

wie rdumlich, in denen auch unterschiedliche Erfahrungen und widerstreitende Interessen gegenseitig erlebbar werden.

Das Bildungshaus Norderstedt kann eine Antwort sein.
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Stidtebau

Herold-Center im Wandel — keine zeitgemaRe

Architektur, Mieterwechsel/ Karstadtabgang

Europaallee im ,,Schatten“ des Herold-Centers

Verdnderungen des Mischgebietes zu mehr

Wohnnutzung

Veranderungen entlang der Europaallee:

alte Stadtbliicherei, Polizei, Finanzamt,

Willy-Brandt-Park
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4. Aktueller Sachstand des Nutzerprojekts

Neugestaltung und Zugewinn fiir die Achse

Europaallee

Kulturelle Bedeutung von Treffpunkt,
Nahversorgung, Bildung und Aufenthaltsqualitat

Magpnet fiir das Quartier und das Herold-Center

inkl. des Wochenmarktes

Offnung des Quartiers bis in den Willy-Brandt-
Park und Neugestaltung des Adenauerplatzes mit

einem ,,Entree im Siiden*“

Synergien gemeinsamer Infrastruktur und Wege
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Besprechungspunkte

5. Baukostenentwicklung
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

construction
engineering
management

Fazit CONSULTANTS
= Bei Kostenermittlungen ist (zunachst) vom Kostenstand zum Zeitpunkt der Ermittlung
auszugehen.
\ N
= In einer Gesamtbaukostenprognose zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Bauleistung S U
sind daher zukiinftige Preisentwicklungen grundsatzlich zu bertcksichtigen. 4

= Die Preisentwicklung in der Bauwirtschaft in den letzten zwei Jahren bekraftigt, dass der
Einfluss der Preisentwicklung auf die Einhaltung des Budgets von erheblicher Bedeutung
ist.

= Die aktuelle Preisentwicklung in der Bauwirtschaft infolge Pandemie und der
Auswirkungen des Ukraine-Kriegs stellt eine zusatzliche Herausforderung von bisher
unbekanntem Ausmal} fur belastbare Gesamtkostenprognosen dar.

= Ein ,Abwarten“ bei der Realisierung von Bauprojekten flhrt voraussichtlich nicht zu
sinkenden Preisen, da eine Realisierung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer
weiteren Erhéhung der Gesamtkosten fuhrt (u. a. Zinseszins-Effekt, Inflation).
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Neubau Bildungshaus Norderstedt

5. Baukostenentwicklun g fo Materialmangel in der Baubranche
—Hochbau
Anteil in % —Tiefbau
Baukosten™
Baunebenkosten
Kostenvarianz
+  Preissteigerungen i {
GEEEH]I'UE“IKUEIEHZ) 20
Yohne Anderungen Bausoll etc. =
Aggf. zzgl. sonstiger Einzelrisiken d
91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Quelle: ifo Konjunkturumfragen, Oktober 2021. @ ifo Institut]
Baupreisindizes fiir Wohngebiude und StraBenbau (2015 = 100) =
einschl. Umsatzsteuer; Veranderung gegeniiber dem Vorjahresmonat, in %
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B wohngebiude = Neubau, konventionelle Bauart [ StraBenbau = Ingenieurbau

1. Quartal = Februar, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = August, 4. Quartal = November

@MW Statistisches Bundesamt (Destatis), 2022
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Hauptausschuss am 21.02.2022 und Stadtvertretung am 15.03.2022

Schritt 4: Kostenschidtzung aus Juni 2021 auf Basis der Vorentwurfsplanung mit Freianlagen,
Innenausstattung, ErschlieBungsmaBnahmen, Kostenvarianz und zukiinftiger Preissteigerung

|f Kostenbasis: Vorentwurfsplanung der einzelnen Fachplanungen mit konkreten Planungskonzepten fiir das Bildungshaus -

Kostenposition Kostengruppe Baukosten Baunebenkosten Summe
KG 200 - Vorb. MaBnahmen 202.000 €
.. . . L. KG 300 - Baukonstruktion 13.170.000 €
Ezﬁrr‘f{s;}(:resrbgr‘:h“’kompr'm'em”g' KG 400 - Techn. Anlagen 6.855.000 € 5.414.000 € 30.021.000 €
g KG 500 - AuBenanlagen 848.000 €
KG 600 - Ausstattung 3.532.000 €
Zwischensumme 24.607.000 € 5.414.000 € 30.021.000
I 33,7 Mio. € brutto
Kostenvarianz 15% 3.691.000 € 3.691.000
zuklinftige Preissteigerung (4% p.a.) 7,5% 1.846.000 € 1. .000 € . i
Summe ohne zuklinftige
Kostenschatzung Juni 2021 auf Basis Vorentwurfsplanung 30.144.000 € 5.414.000 € 35.558.000 € Pre|55te|gerung
Baukosten KG 300 + 400 = 2.923 €/m2 BGF abzgl. geplante Férdermittel [ - 1.600.000 €
Baukostenindex im Durchschnitt = 2.919 €/m?2 BGF )
flr Museen, Bibliotheken in der Region Hamburg Gesamtbaukosten reduziert 33.958.000 €

Stand 1/2021
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Hauptausschuss am 21.02.2022 und Stadtvertretung am 15.03.2022

Kosten in Mio. €

60
50
40 Kostenschatzung nach
Kostendeckel —— Vorentwurfsplanung 35,5
33,7 Armanme: 4,0 % Preissteigerung p-a- 33,9
30 Kosten nach
Berucksichtigung
von Férdermitteln
50 25,0
Kostenrahmen
19,5 mit Kostenvarianz
Kostenrahmen und bisheriger
10 Preissteigerung
0
I
| | | | | 25.04. |
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Entwurfsplanung des 40-kopfigen Planungsteams
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Beeinflussbarkeit Kosten

Entwurfsplanung \ Kosten im Summenverauf

= == Grad der Beeinflussbarkeit der Kosten
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\ e
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roeees s L R --1---
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,Kostenstabiles Bauen™ der Blrgerschaft ' :
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Entwurfsplanung und Kostenberechnung

Abschluss der Entwurfsplanung Ende Marz
2022 mit der Kostenberechnung

Uberpriifung der Baukosten und Anpassung
von Baugrubenkonzept, Fluchttreppenhdusern
und technischer Ausstattung

Anstieg der Basiskosten um 1.800.000 €

Anstieg der Preissteigerung in diesem
Zeitraum bezogen auf die vorliegende
Kostenschatzung entsprache ~ 2 Mio. €

Bisher auskdmmliche Ansatze der zuklinftigen
Preissteigerungen flr die aktuelle
Preisentwicklung immer noch zu optimistisch

Absenken der Kostenvarianz auf 10 %

Baunebenkosten mit 20 % auf Baukosten

Vorplanung Entwurfsplanung
Kostenermittlung Kostenschatzung Kostenberechnung
Ba, VHS, Ar, o. Bu, VHS, Ar, o.

Bauteil

Adenauerplatz, o. TG

Adenauerplatz, o. TG

Planungsstand II/2021 Ende Marz 2022
Kostenstand 11/2021 Ende Mé&rz 2022
BGF 6.850 m2 6.914 m2
KG 200 - Vorb. MaBnahmen 202.000 201.651
KG 300 - Baukonstruktion 13.170.000 15.446.400
KG 400 - Techn. Anlagen 6.855.000 8.238.091
KG 500 - AuBenanlagen 848.000 977.482
KG 600 - Ausstattung 3.532.000 1.543.599
Summe Basiskosten bis Stand s. o. 24.607.000 26.407.000
Kostenvarianz 15% 10%
3.691.000 2.641.000
Summe Baukosten 28.298.000 29.048.000

»

Baunebenkosten 22% auf Basiskosten 20%
5.414.000 5.810.000

—
Summe Baukosten + Baunebenkosten 33.712.000 34.858.000

D
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Preissteigerung im III. und IV. Quartal 2021, inhaltliche Weiterentwicklung in der Entwurfsplanung -> Kostenberechnung

Kosten in Mio. €

60

50
40 Kostenberechnung nach

Kostendeckel —— Kostenschatzung o 00% Entwurfsplanung
0 33,7 34,9
20 25,0
Kostenrahmen
19,5
Kostenrahmen

10

0

| | | | | | | |
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Preissteigerung im I. Quartal 2022

Die Preissteigerung nur fiir das I. Quartal 2022
betragt laut destatis 6,3 %".

Da die Einzelpreise der Kostenberechnung
Uberwiegend von Januar bis Mitte Februar
2022 und damit vor Beginn der Ukrainekrise
ermittelt wurden und erst im Anschluss die
Zusammenstellung, Priifung und Wirdigung
der Kosten bis Ende Marz erfolgt ist, wird die
Kostenberechnung um die Preissteigerung des
I. Quartals 2022 erhoht.

* veroffentlicht am 08.04.2022

Vorplanung Entwurfsplanung Preissteigerung
Kostenermittlung Kostenschatzung Kostenberechnung Kostenberechnung
Bauteil Bu, VHS, Ar, o. Bu, VHS, Ar, o. Bu, VHS, Ar, o.
Adenauerplatz, 0. TG Adenauerplatz, o. TG Adenauerplatz, o. TG
Planungsstand 11/2021 Ende Marz 2022 Ende Marz 2022
Kostenstand 11/2021 Ende M&rz 2022 /2022
BGF 6.850 m2 6.914 m=2 6.914 m?2
KG 200 - Vorb. MaBnahmen 202.000 201.651 201.651
KG 300 - Baukonstruktion 13.170.000 15.446.400 15.446.400
KG 400 - Techn. Anlagen 6.855.000 8.238.091 8.238.091
KG 500 - AuBenanlagen §48.000 977.482 977.452
KG 600 - Ausstattung 3.532.000 1.543.599 1.543.599
Summe Basiskosten 24.607.000 26.407.000 26.407.000
.y
bisherige Preissteigerung bis Stand s. o. C 6,3% )
—
1.664.000
Summe Basiskosten bis Stand s. o. ‘ ‘ 24.607.000 ‘ ‘ 26.407.000 ‘ 28.071.000 ‘
Kostenvarianz 15% 10% 10%
3.691.000 2.641.000 2.807.000
Summe Baukosten ‘ ‘ 28.298.000 ‘ ‘ 29.048.000 ‘ 30.878.000
Baunebenkosten 22% auf Basiskosten 20% 20%
5.414.000 5.810.000 6.176.000
e eukosten + soumevertonen | | svrizovo] |

34.858.000 ‘ S 37.054.000 ’
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Preissteigerung im I. Quartal 2022

Kosten in Mio. €

60
50
Kostenberechnung mit
Preissteigerungen
aus 1/2022
40 371
Kostendeckel —— Kostenschatzung 6,3 %
0 33,7 34,9
Kostenberechnung
20 25,0
Kostenrahmen
19,5
Kostenrahmen
10
0
| | | | | |
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Prognose der zukunftigen Preissteigerungen

Preissteigerung Szenario 1
mit 4 % p. a.

Preissteigerung Szenario 2

mit 12 % in 2022 und anschlieBend
8 % p. a.

Fordermittel = 1.174.400 € beantragt
Zusage noch offen
Abruf friihestens nach Baufertigstellung
madglich
spatester Abrufzeitpunkt Sommer 2026
Férdertopf ausgeschopft

Donnerstag, 02. Juni 2022 Seite 35

Vorpl Entwurfsp g Prei i ung
Kostenermittlung Kostenschatzung Kostenberechnung Kostenberechnung
Ba, VHS, Ar, o. Bu, VHS, Ar, o. Bu, VHS, Ar, o.
Bauteil

Adenauerplatz, 0. TG

Adenauerplatz, 0. TG

Adenauerplatz, 0. TG

zukinftige Preissteigerung 2

Gesamtbaukosten Szenario 2

nach Fordermittelabzug Szenario 2

Planungsstand I1/2021 Ende Marz 2022 Ende Marz 2022
Kostenstand 11/2021 Ende Marz 2022 /2022
BGF 6.850 m2 6.914 m2 6.914 m2
Summe Baukosten ‘ ‘ 28.298.000 ‘ ‘ 29.048.000 ‘ 30.878.000
Baunebenkosten 22% auf Basiskosten 20% 20%
5.414.000 5.810.000 6.176.000
o benkosten ‘ ‘ 33.712.000 ‘ ‘ 34.858.000 ‘ 4 37.054.000 ’
Szenarien fur die zukiinftige Preissteigerung

zukiinftige Preissteigerung 1 4% p.a. 4% p.a.
1.846.000 3.814.000

b io 1 35.558.000 40.868.000

nach Fordermittelabzug Szenario 1 33.958.000 39.694.000

12% + 8% p. a.

10.404.000

47.458.000

46.284.000




Neubau Bildungshaus Norderstedt
5. Baukostenentwicklung

Prognose der zukinftigen Preissteigerungen

Kosten in Mio. €

60

50 . te\ge\’Ung p.a
Kostenberechnung mit o6 (2022) * 23,92/2_@923@—?:??5 75"
Preissteigerungen 2-0_," -------

40 aus 1/2022 37‘1 ".*‘_,.—" 4’00/0 p‘a' 40'9*

Kostendeckel —— Kostenschatzung
0 33,7 34,9
Kostenberechnung
20 25,0
Kostenrahmen
19,5
Kostenrahmen
10
0
| | | | | 25.|04. |
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

* abziglich moglicher Férdermittel i. H. v. ~ 1,17 Mio. €
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Besprechungspunkte

6. Weiteres Vorgehen
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6. Weiteres Vorgehen

19.04.2022 - Sitzung mit Fraktionsvorsitzenden

02.06.2022 - Infoveranstaltung Bildungshaus

23.06.2022 - Kulturausschuss (Beschluss)

< <
<« <«

A 4

Baubeginn der vorbereitenden BaumaBnahmen
ab Herbst 2022
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Demnachst in lhrem Norderstedt...

i

BILDUNGSEHAUS
NORDERSTEDT
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