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* Begriffsdefinition

» Ziele der Baulandentwicklung
* Baulandstrategien

* Leseempfehlung
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Was ist das?

» Abzuleiten aus den Problemen und Zielen sind die
Baulandstrategien:

* Baulandstrategien haben die vorrangige Funktion
Bauland zu mobilisieren.

* Jenach Problemlage und Zieldefinition kommen
verschiedenen Strategien zur Anwendung oder werden
unterschiedlich kombiniert

* Durch einen Baulandbeschluss legt die Kommune die
bodenpolitischen Grundsatze, die Ziele und Wege der
Baulandbereitstellung fest. Die Regelungstiefe kann
unterschiedlich sein.
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Norderstedter Baulandmodell

= Baulandbeschluss der Stadtvertretung vom 22.10.2019:

* Flir neue Bebauungsplane in Norderstedt gelten ab sofort folgende Regelungen zur
langfristigen Sicherung bezahlbarer Wohnungen:
a) 50 % der Wohnflache sind nach den Richtlinien des geférderten Wohnungsbaus
anzubieten. Dabeij sollen 25% (iber den 1. Forderweg und 25 % liber den 2.
Forderweg realisiert werden.
b) Bei Bauvorhaben unter 30 Wohneinheiten kann durch Einzelfallentscheidung der
zustandigen Gremien von dieser Regelung abgewichen werden.
¢) Einer Kombination mit mehreren Bauvorhaben des gleichen Tragers in
unterschiedlichen B-Planen kann in Einzelfallentscheidungen durch die
zustandigen Gremien gestattet werden.
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Strategien kommunaler _— Zwischenarwarbsstratagien
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Quelle: Prof. Theo Kétter, Uni Bonn
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Kommunale Boden- und Liegenschaftspolitik — o @::"“'”':'.""‘

Wohnbaulandstrategien und
Baulandbeschliisse auf dem Priifstand

Kommunale Boden-

Aufbau der Studie: und Liegenschaftspolitik
a. Kap.2-6: Grundlagenforschung und e ?

Literaturanalyse

b. Kap. 7: Analyse Baulandbeschliisse und
Konsultation der Kommunen und Auswertung
der Erkenntnisse

c. Kap. 8: Handlungsempfehlungen

d. Anhang: Aufbereitung von 21
Baulandmodellen
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Interessante Kapitel

Kap. 3: aktuelle Herausforderungen, z.B.:

* Baulandkosten

* Sozialer Wohnungsbau

*  Wachstumsregionen

* Flachenverbrauch

* Demographischer Wandel
* Mobilitatswende

» Klimawandel

* Fliichtlingskrise
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Interessante Kapitel

Kap. 7: Analyse Baulandbeschliisse, Konsultation der
Kommunen und Auswertung der Erkenntnisse

* Untersuchungvon 99 kommunalen Bauland-
beschliissen deutschlandweit, Typisierung der
Beschlussfassungsformen

e Zieleund Veranlassung

» Verwendete Baulandstrategien und -Instrumente

* Typisierung der Baulandbereitstellungswege

* Inhaltliche Ausgestaltung der Baulandbeschliisse

* Verwendete Organisationsstrukturen
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Fazit

* Die Baulandmodelle sind hinsichtlich ihrer
Regelungsscharfe und der Ziele unterschiedlich.

* Die meisten Baulandbeschliisse zielen auf die
Errichtung kostengtinstiger Wohnungen ab.

* Manche Baulandbeschliisse definieren zusatzlich
einen konkreten Umsetzungsweg.

» Baulandmodelle unterliegen einem Wandlungs- und
Anpassungsprozess

* Siesind unabhangig von aktuellen
Rechtsanderungen. Das Baulandmobilisierungs-
gesetz erganzt die moglichen Strategien (z.B.
Befreiungen von den Grundziigen der Planung)
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

https://www.forum-bauland.nrw/publikationen-bestellen/

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Mario Helterhoff
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