BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 23/0267
601 - Fachbereich Planung Datum: 20.07.2023
Bearb.: | Kerlies, Anna Carina Tel.:-229 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 07.09.2023 Vorberatung
wicklung und Verkehr
Stadtvertretung 26.09.2023 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 342 Norderstedt "slidl. Ochsenzoller StraBe, Abschnitt zwischen
Krummer Weg und TannenhofstralRe",

Gebiet: Siidlich Ochsenzoller StraBe, westlich Krummer Weg, nordlich
TannenhofstraBe, nordostlich Tannenstieg

hier:

a) Entscheidung uber die Behandlung der Stellungnahmen und

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Entscheidung uber die Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung Uber die Behandlung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
folgender Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt mit
der laufenden Nummer der Anlage 4 zur Vorlage B 23/0267) werden

beriicksichtigt
11.2, 12.6.1, 12.7.5

teilweise beriicksichtigt

nicht berucksichtigt
12.6.2, 14.1

zur Kenntnis genommen

11,21,31,3.2,41,51,6.1,7.1,8.1, 9.1, 101, 10.2, 111, 12.1, 12.2, 12.3, 12.4, 12.5,
12.7.1,12.7.2, 12.7.3, 12.7.4, 12.7.6, 12.7.7, 12.7.8, 12.7.9, 12.8, 12.9, 12.10, 12.11, 13.1,
15.1

Sachbearbeitung | Fachbereichs- Amtsleitung mitzeichnendes Ant (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leitung Beschlissen mit finanziel-
len Auswirkungen: Amt 20)
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Hinsichtlich der Begrindung Uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wird auf die Ausfihrungen zur Sach- und Rechts-
lage beziehungsweise die 0.g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahme abgegeben haben, von dem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Entscheidung iber die Behandlung der Stellungnahmen Privater im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gemafl § 3 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
Privater (im Folgenden benannt mit der laufenden Nummer der Anlage 5 zur Vorlage B
23/0267) werden

berucksichtigt
1.1,14,221,

teilweise beriicksichtigt
1.3

nicht berucksichtigt
12,222,223,231,24.1,24.3,244,245,25,26,2.7,2.8

zur Kenntnis genommen
15,21,232,24.2, 29,210

Hinsichtlich der Begrindung Uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen Privater wird auf
die Ausfuhrungen zur Sach- und Rechtslage beziehungsweise die 0.g. Anlage der Vorlage
23/0267 Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahme abgegeben haben, von dem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Beschlussvorschlag

b) Satzungsbeschluss

Auf Grund des § 10 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
wird der Bebauungsplan Nr. 342 Norderstedt "stdl. Ochsenzoller Stral’e Abschnitt zwischen
Krummer Weg und Tannenhofstral3e", Gebiet: Stdlich Ochsenzoller Stral3e, westlich Krum-
mer Weg, nordlich Tannenhofstrale, norddstlich Tannenstieg, bestehend aus dem Teil A -
Planzeichnung — (Anlage 6 zur Vorlage 23/0267), in der zuletzt gednderten Fassung vom
11.04.2023, und dem Teil B - Text — (Anlage 7 zur Vorlage 23/0267), in der zuletzt geander-
ten Fassung vom 13.04.2023, als Satzung beschlossen.

Die Begrundung in der zuletzt geanderten Fassung vom 01.08.2023 (Anlage 8 zur Vorlage
23/0267) wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortstib-
lich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrun-
dung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und tber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben,
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dass der rechtskraftige Bebauungsplan und die zusammenfassende Erklarung ins Internet
unter der Adresse www.norderstedt.de eingestellt ist und Uber den Digitalen Atlas Nord des
Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Der Bebauungsplan wurde nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Abstimmungsergebnis:

Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 16.05.2019 den
Grundsatzbeschluss (vgl. hierzu B 20/0303) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 342
der Stadt Norderstedt gefasst. In seiner Sitzung am 03.12.2020 (vgl. hierzu B 20/0372) hat
der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr den Aufstellungsbeschluss in Verbindung
mit dem Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand
durch o6ffentlichen Aushang vom 08.03.2021 bis einschlieRlich den 12.04.2021 satt. Aufgrund
des durch die Corona-Pandemie erlassenen Versammlungsverbots wurde auf eine 6ffentli-
che Informationsveranstaltung verzichtet, stattdessen erfolgte eine medial begleitete Ausle-
gung. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 04.03.2021 bis einschlief3lich den 07.04.2021 durchge-
fuhrt. Der Beschluss Uber das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit wurde am 20.05.2021 (vgl. hierzu B 21/0166) gefasst. In sei-
ner Sitzung am 01.06.2023 (vgl. hierzu Vorlage B 23/0161) hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung und Verkehr den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die 6ffentliche Aus-
legung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolg-
te vom 19.06.2023 bis 27.07.2023. Aufgrund der Offenlage im Sommerferienzeitraum wurde
die Auslegungsspanne auf 5,5 Wochen verlangert, um allen ausreichend Gelegenheit zu
geben Stellungnahmen zum Bebauungsplan abzugeben.

Folgende Planungsziele werden Uber den Bebauungsplan realisiert:
» Schaffung von Baurechten fur die unbebauten Grundsticke

+ Stadtebauliche Neuordnung des Abschnitts des sudlichen StralRenraumes der Och-
senzoller Stralle

* Nachverdichtung durch Erhéhung des Malfdes der baulichen Nutzung
» Sicherung des vorhandenen GroRbaumbestandes

» Sicherung von Flachen fir Ful- und Radverkehr
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Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 342 sieht fur das Plangebiet die
raumliche Fassung der Ochsenzoller Stralle zwischen Tannenhofstralle und Krummer Weg
vor. Ziel ist hier den Bestandsgebauden eine Erweiterungsmaglichkeit zu geben, die Uber
das derzeitig mogliche Mal} der baulichen Nutzung hinausgehen und damit eine stadtebau-
lich angemessene Fassung der Magistrale Ochsenzoller Stral’e ermdglichen.

Anstol} fur die Entwicklung des neuen Bebauungsplans ist das Vorhaben der Firma Plam-
beck, den sogenannten ,Plambeck Campus” als neues, innovatives Gebaude in dem Gebiet
zu errichten. Auf dem bisher unbebauten Grundstick soll ein etwa 65 Meter langes, vierge-
schossiges Gebaude errichtet werden, das Flachen fur ein CoWorking und CoLiving bietet,
also ein gemeinschaftliches Arbeiten und in geringeren Anteilen gemeinschaftliches Woh-
nen. Der riegelartige Zeilenbau tbernimmt zudem eine Schallschutzfunktion fur die rickwar-
tig gelegene Wohnbebauung. Die fuRlaufige Wegeverbindung von der Ochsenzoller Stralle
zur Tannenhofstrale, welche bereits durch das ruckwartige Wohnquartier verlauft, soll im
Zuge des Neubaus final fertig gestellt werden.

Es wird damit nicht nur das Vorhabengrundstlck, sondern der gesamte Stral3enabschnitt
sudlich der Ochsenzoller StralRe zwischen Tannenhofstralle und Krummer Weg in die Pla-
nung einbezogen. Hierdurch soll ein angemessener urbaner Charakter entlang der Ochsen-
zoller StralRe entstehen. Der ,Plambeck Campus® soll einen ersten Impuls fur die rdumliche
Entwicklung dieses urbanen Raumes geben, so dass eine in sich harmonische und dem
Strallenraum angemessene Bebauungsstruktur entstehen kann.

Um die Zielvorgaben zu erreichen, wird fur die Bestandsbebauung in dem definierten Gebiet
die Bebauungsdichte erhéht. Die Hohe der Gebaude wird dabei differenziert festgesetzt: Fur
die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (TannenhofstraBe und Krummer Weg) wird eine
zweigeschossige Bebauung festgelegt, die Mischgebiete entlang der Ochsenzoller StralRen
kénnen mit nun drei vorgesehenen Vollgeschossen hoher als der Bestand neu bauen, an
den Kreisverkehren ist wiederum eine Akzentuierung vorgesehen. Am Kreisverkehr Ochsen-
zoller StralRe / Achternfelde / Tannenhofstrale kann eine vier bis funf geschossige Bebau-
ung (analog des Bestands), am Kreisverkehr Ochsenzoller Stral3e / Berliner Allee, also das
Grundstuck des ,Plambeck Campus®, wird eine IV-Geschossigkeit entstehen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gingen insgesamt
15 Stellungnahmen ein. Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in der Pla-
nung berucksichtigt oder zum Teil bertcksichtigt.

Die Anregungen beschaftigten sich vornehmlich mit Themen wie archaologischen Kultur-
denkmalen, Bezeichnung einer Bushaltestelle, der Sicherung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestadnde sowie Einhaltung Rodungszeitraumen und Sicherung der Beseitigung einer ver-
unreinigten Flache.

Die Hinweise zum Umgang bei Auffinden von archaologischen Kulturdenkmalen sind bereits
Bestandteil der Begrindung. Die Bezeichnung der Bushaltestelle ,Schillerstrafe® (anstatt
von Tannenhofstrae) wurde im Abschnitt Verkehrsplanung und ErschlieRung, OPNV, be-
richtigt. Sowohl die Sicherung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sowie die Einhal-
tung von Rodungszeitrdumen eines Baumes im Plangebiet und daraus resultierender Siche-
rung von notwendigen Ersatzmallnahmen bei einer mdglichen Fallung als auch die Siche-
rung von Mallnahmen zur Beseitigung einer verunreinigten Flache sind Uber einen stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Die Anregungen fiihrten zu keiner Anderung der Planung, sondern lediglich in Teilen zu re-
daktionellen Anderungen und Erganzungen. Teilweise sind die Inhalte bereits in der Planung
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berlcksichtigt worden oder werden bereits uber dem stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die
einzelnen Abwagungsvorschlage kdnnen der Tabelle (Anlage 3) entnommen werden.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung sind 2 Stellungnahmen eines Grundeigentiimers ein-
gegangen. Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden zum Teil bereits in der
Planung bertcksichtigt oder teilweise berlcksichtigt.

Die Anregungen beschaftigten sich vornehmlich mit dem Thema Baume, dem Zuschnitt ei-
nes der Baufenster und der Planung zur Schaffung ausreichender Flachen fur den Fuf3- und
Radverkehr sowie der Flachen fir private Stellplatze.

Vornehmlich wurde die Festsetzung von erhaltenswertem Baumbestand sowie auch die Vor-
gaben zu Neupflanzungen kritisch gesehen. Ziel des Bebauungsplanes ist jedoch der Erhalt
von als wertvoll begutachtetem Baumbestand und zuséatzlich der Starkung der Grunstruktur,
insbesondere der Allee an der Ochsenzoller Stral3e. Dies ist auch der Hintergrund fur den
z.T. vorgenommenen Zuschnitt der Baufenster, zwischen Baumschutz und Bebauungsmaog-
lichkeit. Bauliche Einschrankungen aufgrund von baumschitzenden Festsetzungen wurden
durch die Erhdéhung des Bauvolumens, insbesondere der Geschossigkeit, kompensiert.
Diese Abwagung zum Baumschutz bedingt auch die Planungen zu dem neuen Rad- und
FulRweg, die auch von dem Einwender bemangelt wurde. Diese Festsetzung von Flachen fur
den Radverkehr ist zukunftsorientiert, und die Realisierung abhangig von der Bereitschaft
der Grundeigentiimer die Flachen zu veraufiern. Die Umsetzung der Planung ist nur durch
sukzessive Ankaufe bzw. bei Grundstlcksverkaufen der Eigentimer Uber das Vorkaufsrecht
der Stadt mdglich. Trotz der voraussichtlich eher langfristig ausgelegten Umsetzung soll an
dem Ziel grundlegend festgehalten.

Grundsatzlich besteht ein Bestandsschutz, auch flir vorhandene Stellplatze.

Die Anregungen filhrten zu keiner Anderung der Planung. Die einzelnen Abwé&gungsvor-
schlage kénnen der Tabelle (Anlage 5) entnommen werden.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Tabelle: Abwagungsvorschlag tber die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Tabelle: Abwagungsvorschlag tiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes Nr. 342, Stand: 11.04.2023

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 342, Stand: 13.04.2023
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 342, Stand: 01.08.2023

Liste der anonymisierten Einwender (nicht 6ffentlich)
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