Anlage zur Niederschrift

Auswertung und Bemerkungen zum Bebauungsplan 342 _ .
vem 0%092,5 TOP..... S\Z .....

Nach der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse der Stadt Nexderstedt (CEONET, 2013) jst den
Flachen im Plangebiet eine weniger giinstige bioklimatische Bedeutung zugeordnet. Es werden eine
Verbesserung der Durchliiftung und eine Erhdhung des Vegetationsanteils angestrebt.

Erhebliche Auswirkungen auf die klimadkologische Situation lassen sich nicht ableiten. Vielmehr besteht
die Moglichkeit, durch BegriinungsmaBnahmen z.B. der Dachflichen und Baumpflanzungen die Situation zu
verbessern.

Fiir das Planungsgebiet ergeben sich folgende Anforderungen:

O Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente und
Biotopstrukturen (ortsbildprigende Einzelbdume)

O Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

0O Beriicksichtigung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse

O Minimierung der Versiegelung

O Versickerung des Oberflachenabflusses

O Durchgriinung der Bau- und Verkehrsflichen

O Sicherung der 6ffentlichen FuBwegverbindung

O Einbindung der Baufldchen in das innerértliche Orts- und Landschaftsbild.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen durch
folgende griinplanerische Mafinahmen Beriicksichtigung (vgl. Entwurfsplan):
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O Der vorhandene Baumbestand entlang der Ochsenzoller Strafe und an den

riickwartigen Grundstiicksgrenzen wird zum Erhalt festgesetzt.

(0 Entlang der Ochsenzoller Strafie wird der Alleebaumbestand durch weitere

Baumpflanzungen ergiinzt und das StraBlenbild in seinem griinen Charakter

gestirkt.

0O Auf ebenerdigen Fléchen fiir den ruhenden Verkehr sind Baumpflanzungen

vorgesehen.

O Die durch Tiefgaragen unterbauten Freiflichen werden mit Erdreich iiberdeckt und

weitgehend begriint.

O Flache und flach geneigte Dachfléchen von Neubauten erhalten eine extensive

Begriinung.

O Die erforderlichen spezifischen Fristen zur Gehélzbeseitigung und fiir

Abrissmafinahmen werden beriicksichtigt.

0O Der von der Tannenhofstrale kommende Weg wird iiber das Campus-Geldnde zur Ochsenzoller StraBe
weitergefiihrt.

Die genannten Maflnahmen werden — soweit planungsrechtlich moglich — iiber entsprechende Festsetzungen
in die Planzeichnung des B-Plans iibernommen sowie in den Griinfestsetzungsvorschligen des GOFB
konkretisiert. Soweit die nachfolgend erlduterten MaBinahmen keinen Eingang in die Planzeichnung und die
textlichen Festsetzungen des B-Plans gefunden haben, sind alle weiteren Regelungen des GOFB in
weitergehende Vertrige zu iibernehmen, um auf diese Weise Beriicksichtigung und Verbindlichkeit zu
finden.

Bei Abgang der mit Erhaltungsbindung festgesetzten Biume sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen, so dass die gestalterischen und tkologischen Funktionen dauerhaft erfiillt werden.

4.2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche nach der Baumschutzsatzung geschiitzte Bdume. Von diesen Bdumen
konnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes 9 Bidume entfallen. Gemd Baumschutzsatzung §§ 6
und 9 ist ein gesonderter Ausnahmeantrag zur Féllung der geschiitzten Baume zu beantragen und im
Verhiltnis 1:1 auszugleichen. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 9 Bdumen. Ein Ausgleich kann
nicht iiber festgesetzte Neuanpflanzungen auf den jeweiligen Grundstiicken sichergestellt werden, sondern
muss im Rahmen des im Vorhabensfall zu stellenden Féllantrags nachgewiesen werden.




4.3 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOFB werden quantitative und qualitative Festsetzungen fiir Anpflanzungen getroffen, um
eine Mindestbegriinung bei Neubauvorhaben zu gewihrleisten. Aulerdem sollen die Anpflanzungen
Lebensrédume fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt schaffen, zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen
und das Ortsbild gestalten.
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Auch fiir alle als Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehélze sind grundsitzlich bei deren Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen, um auch langfristig die Skologischen
und gestalterischen Funktionen zu erfiillen.

Die Mallnahmen und Festsetzungen zu Anpflanzungen betreffen Pflanzgebote fiir Einzelbdume sowie die
Begriinung von Tiefgaragenfliachen und Dachfléchen.

Die Anpflanzung von Einzelbiumen ist zum einen entlang der Ochsenzoller Strafie festgesetzt, um
Liicken im Alleebestand zu schlielen und den durchgiingigen Charakter des griinen Strallenraums zu
stiirken. Die genauen Baumstandorte konnen in der Straenplanung spéter konkretisiert und bei Einhaltung
der Anzahl geringfiigig verschoben werden. Zum anderen sind zukiinftige ebenerdige, nicht unterbaute
Stellplatz anlagen zu durchgriinen.

Hierzu ist festgelegt, dass bei mehr als 1 Stellplatz je 4 angefangene Stellplitze mindestens ein mittel-
kroniger Baum zu pflanzen ist. Dadurch werden die Flédchen fiir den ruhenden Verkehr gegliedert und die
Versiegelungsfolgen z.B. fiir das Kleinklima gemindert. Auch kann hierdurch ein Ausgleich fiir
unvermeidbare Baumverluste geschaffen werden. Vorschlége fiir geeignete Baumarten sind in der
Pflanzenliste enthalten.

Fiir alle Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Fliichen miissen gute Wuchsbedingungen
durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu pflanzende Baum innerhalb
befestigter Flichen soll mindestens 12 m3 an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit
einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfiigung haben.

Die Fldchen sind dauerhaft zu begriinen

oder der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Zusétzlich sind geeignete

MaBnahmen gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der

zukiinftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen

Schéden geschiitzt werden. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind

innerhalb dieser Baumscheiben unzuléssig, da sie den Wurzelraum einschrinken.

Fiir die festgesetzten Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualititen vorgegeben, um

maglichst kurzfristig den gewiinschten Durchgriinungseffekt zu erzielen. Dabei gilt fiir

die Baumpflanzungen im Stralenraum entlang der Ochsenzoller StrafBie eine grifiere

Qualitiit (Hochstiéimme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang) als fiir

die Biiume auf den privaten Grundstiicken (Hochstiimme, 3 x verpflanzt, mit

Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang)

Anmerkung :

Ein kurzfistiger, gewiinschter Durchgriinungseffekt und ein positiver Effekt auf das Kleinklima und das
gesamte Straffenbild ist nur mit der Pflanzung von grofieren Solitirbiumen von ausgesuchter Qualitit
mdglich und sinnvoll. Diese Biume haben in den Baumschulen zum Heranwachsen beste Wuchs- und
Pflegebedingungen. Gerade direkt am Straflenrand mit einem dort vorgeschriebene Lichtraumprofil von
mindestens 450 cm sollten die Biume einen Stammumfang von 30-45 cm und eine Kronenhéhe von 9-10
m haben. Kleinere Baumgrifien brauchen mindestens 15 Jahre um die Grofle der Solitirbime zu
erreichen, auflerdem miissten sie intensiv gepflegt und gewissert werden.

Weitere Begriinungsvorschriften betreffen die Dachfléichen der geplanten Gebiiude

und die nicht iiberbauten Tiefgaragenflichen.

Die Dachfldchen von Hauptgebduden mit einer maximalen Dachneigung von 15° sind mit Ausnahme von
Dachterrassen und technischen Aufbauten zu begriinen. Die Festsetzung einer entsprechenden
Substratschicht mit mindestens 10 cm durchwurzelbarer Stérke sichert die Voraussetzungen fiir die
vegetationsfihige Gestaltung dieser Dachflidchen. Auf dem Gebdude des geplanten Campus wird wegen



der zahlreichen nutzbaren Dachterrassen und der eng gestellten Photovoltaikanlagen

allerdings keine Begriinung erfolgen.

Auch flache Décher von Nebenanlagen, iiberdachten Stellpldtzen und Garagen mit einer maximalen
Dachneigung von 10° sind mit extensiven Dachbegriinungen zu versehen. Zusitzlich sind deren Fassaden
mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Als Voraussetzung fiir die Begriinung von Freifldchen auf neu entstehenden Tiefgaragen ist eine
Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m festgesetzt, um eine qualitativ befriedigende gértnerische
Gestaltung und Nutzung der Auflenanlagen sicherzustellen. Ausgenommen sind Zuwegungen und
Terrassenbereiche. Dabei sind herausragende Teile der TG einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen
von mehr als 1 m Hohe dauerhaft mit Laubgehdlzen abzupflanzen.

Die Begriinung von Dachflidchen und Tiefgaragen mindert die negativen Auswirkungen der Freiflichen- und
Geholzverluste, schafft Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere, hat kleinklimatisch und lufthygienisch positive
Auswirkungen und reduziert durch Retentionswirkungen den Oberfldchenabfluss.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualititen und Arten (Vorschlige) zu verwenden:

fiir Einzelbdume im Straenraum der Ochsenzoller Strafie:

Hochstimme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
Tilia cordata Winter-Linde

Siehe Anmerkung : !!!

fiir Einzelbdume auf Privatgrundstiicken:

Hochstdamme/Solitére, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

1. Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich hineinragenden
Kronenbereiche einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Geholze sind dauverhafte Abgrabungen, GeldndeaufhShungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich
genehmigungsfreie und in den Abstandsflichen zuldssige Anlagen), Stellplitze, Zuwegungen, Terrassen und
sonstige Versiegelungen unzuléssig.

1.2 Wege, Feuerwehr-Zufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzlich auflerhalb der
Waurzelbereiche der zu erhaltenden Bidume zu verlegen. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und /oder fachgerechte Wurzelbehandlung
gesichert wird.

1.3 Bei Grundwasserabsenkungen, die ldnger als drei Wochen andauern, ist eine Bewésserung der im
Wirkungsbereich befindlichen Baumbestdnde vorzusehen.

1.4 Fiir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen
(Grundlage: Baumwertermittlung nach Koch ! ) zu verwenden.

Anmerkung:
Die Baumwertermittiung nach Koch ist eine gingige, rechtsichere Ermittlung zum tatsichlichen Wert des
Baumverlustes



Biume kiihlen Stidte besser als Griinfléichen

In Stddten wird das Klima durch Biume erheblich beeinflusst — stirker noch als durch Parks
oder einfache Griinanlagen, fanden Forscher heraus. Das liegt an zwei wichtigen
Mechanismen. Griin wird sie sein, die Stadt der Zukunft — da sind sich die Planer sicher. Mehr
natiirliche Fldchen sollen den urbanen Rdumen nicht nur Charme verleihen, sondern im
Angesicht des Klimawandels wichtige Funktionen erfiillen. Beispielweise soll das
Regenwasser in sogenannten Schwammstidten versickern.

Wissenschaftler der Universitdt ETH Ziirich haben sich nun angeschaut, wie diese Oasen
idealerweise gestaltet sein sollten. Dabei kommen sie zu dem Ergebnis: Bdume in der Stadt
sorgen fiir mehr Kiihlung als Griinflichen. Das liegt jedoch nicht nur daran, dass die
Gewichse Schatten spenden. Der grofere Kiihlungseffekt entsteht vor allem durch
Verdunstung. Bei stddtischen Griinflichen mit Rasen oder Blumen sei der Kiihleffekt zwei bis
viermal geringer als bei Fldchen mit Bdumen. »Parks mit Bdumen haben deutlich hoheren
Kiihlungseffekt als Parks ohne Baumex«.

Die Forscher werteten Daten zu 293 européischen Stédten aus, um den Einfluss der
Vegetation auf Temperaturen zu sehen. Darunter waren 36 deutsche Stédte, von Liineburg bis
Passau. Die Messungen der Oberfldchentemperatur stammten von Satelliten.

Der Unterschied zwischen Griinflichen mit und ohne Béumen ist demnach in allen
europiischen Regionen deutlich zu sehen. Das liegt unter anderem daran, dass Bdume durch
tiefgriindige Wurzeln mehr Wasser aufnehmen und verdunsten kénnen. Vor allem wihrend
heifler und trockener Perioden haben Baume dadurch einen groBeren Kiihlungseffekt als
Griinflichen ohne Baume.

Der Temperaturunterschied ist besonders grol zwischen Baumfldchen und bebauten Flichen.
In Mitteleuropa, also etwa in Deutschland, der Schweiz, Osterreich, den Niederlanden oder
Belgien, sind mit Baumen bewachsene Flichen acht bis zw6lf Grad kiihler. Es handelt sich
um Oberflachentemperaturen, in bodennaher Luft ist der Temperaturunterschied deutlich
geringer.




Ausschnitte von Texten zum B 324

Entlang der Ochsenzoller Strafe sind im FNP 2020 und damit auch im Plangebiet Baumpflanzungen
dargestellt. (S 5)

2.2. Planungsziele : Sicherung des vorhandenen GroRbaumbestandes ( S 8)

Um jedoch noch vergleichsweise gut nutzbare Baufenster vorzusehen, wurde der Schutzabstand zu den
Baumen bzw. den Kronen-Trauf-Bereich auf das MindestmaR von 1,50 m verringert. Ublicherweise wird ein
Schutzabstand bei Wohngebauden (inklusive des Abstandes fiir den notwendigen Geriistaufbau) von 3,50
m vorgesehen. (523)

Uberdies wird damit das bestmégliche Baufenster unter den zu beriicksichtigten Gegebenheiten ermittelt,
auch in Bezug auf die Erreichung der Ziele des Bebauungsplanes, der stidtebaulichen Neuordnung in
Verbindung mit dem Ziel der Sicherung des erhaltenswerten GroBbaumbestandes. Dabei sind im
Besonderen die beiden Blutbuchen, die auf dem Grundstiick des Plambeck Campus stehen, von ortsbild-
bzw. landschaftsbildpragender Qualitat. Aufgrund ihrer Lage an der StraRenseite prigen sie den StraRen-
raum immanent und formen die StraBenraumkante durch ihre GréRe mit aus.

In Bezug auf die allgemeinen Ziele des Schutzes des Klimas, hier v.a. der kleinklimatischen Bedingungen, ist
der Erhalt von diesen GroRbdumen ein wichtiger Baustein. Gerade aufgrund der heutigen Umweltbhedin -
gungen sind die Kiihlungs- und Befeuchtungswirkung, einschlieBlich der Beschattung von StraRen-
verkehrsflachen, groBkroniger Bdume fiir den innerstddtischen Stadtraum wichtige Faktoren zur
Erhaltung und Sicherung des Mikroklimas. Daneben bilden solche Altbdume einen wichtigen Lebensraum
fir wildle-

bende Tiere (523)

Erweiterungsmdéglichkeiten werden insoweit dariiber hinaus erméglicht, soweit sie im Einklang mit den
bestehenden im und in das Plangebiet hineinragenden, als schiitzenswert eingestuften Baumen stehen.
Dies hat zur Folge, dass fiir das Baugebiet WA 2 eine Verschiebung der Bauflache nach Nordwesten er-
folgt. Auch fiir diese Flache wurde der Baumabstand, analog zum den Baugrenzen im Mi 3, auf 1,50 m zum
Kronen-Trauf-Bereich zu den erhaltenswerten im Plangebiet festgesetzten sowie in diesem Fall auch den
hereinragenden Baumen reduziert und die Baugrenze nach diesen Vorgaben festgesetzt. (524)

Aus Griinden des Baumschutzes wird ergénzend festgesetzt, dass bei einer Uberschreitung ausreichende
Schutzabstédnde von mindestens 3,50 m zu den Kronentraufbereichen der zum Erhalt festgesetzten oder
der in das Plangebiet hereinragenden Baume einzuhalten sind. (S24)

Eine Fiihrung der Fahrradfahrer auf der Fahrbahn ist aufgrund des geringen Querschnittes bzw. Breite sowie
der Verkehrsstirke nicht moglich. Eine Aufweitung des Fahrbahnraumes fiir Fahrradfahrer ist iberdies
nicht zu realisieren, da sich — wie entlang der gesamten Ochsenzoller StralRe — eine gemaR § 30
Bundesnaturschutzgesetz i.V. m. § 21 Absatz 1 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz geschiitzte Allee-Struktur
entlang der StralBe befindet.

(Landschaftsplan). Diese Baume sind daher iibergeordnet geschiitzt und zu erhalten. Zudem sind diese
Baume wichtig fiir die kleinklimatische Situation. Insbesondere in einem entsprechend verdichtetem
Stadtraum sorgen sie fiir Abkiihlungseffekte bzw. Beschrinken die Aufheizung des Stadtraumes durch
ihr Griinvolumen. Einerseits durch eine Verdunstung wie auch Verschattungswirkung der Asphaltflichen
und Geb3dudekdrper, welche durch Sonneneinstrahlung die Aufheizung des Stadtraumes beférdern
wiirden. Gerade in Hinblick auf die klimatischen Entwicklungen sind insbesondere diese bestehenden
groRvolumigen Baume wertvoll, auch da neue Bdume heute durch diese klimatischen Verdnderungen oft
kaum solche Gréen erreichen kiinnen. Zudem bieten diese Bdume ein Habitat fiir diverse Tierarten, durch
die Alleestruktur besteht zudem eine bandartige Anbindung an die nachsten groReren Griinflichen.

Zum Schutze der Bdume und ihrer vordringlichen Qualitdten kann, innerhalb des Plangebietes, die
Schaffung von benétigten Rad- und FuBwegeflachen daher nur siidlich dieser Baumstandorte an der
Ochsenzoller Strale erfolgen. (529)

Vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.2:



LUnterirdische Stellpldtze in Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen zulissig. Ausnahmsweise ist eine geringfiigige Uberschreitung von bis zu 0,50 m
zuldssig, soweit ein Abstand von mindestens 3,00 m zu dem Kronentraufbereich der zum Erhalt
festgesetzten oder der in das Plangebiet hereinragenden Baumen eingehalten wird.

Ausnahmsweise sind Zufahrten fiir Tiefgaragen mit einem geringeren Abstand von mindestens 1,50 m zu
dem Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder der in das Plangebiet hereinragenden Bau-
men zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Erhalt der vorgenannten Badume durch
geeignete MaRnahmen wie z.B. fachgerechten Kronenschnitt und / oder fachgerechte Wurzelbehand-
lung gesichert ist.”

Zufahrten

Da bei einigen Grundstiicken ein Zufahren nur unterhalb von festgesetzten Baumen méglich ist, wird fiir
diese die Auflage tiber den Bebauungsplan definiert, dass diese nur durch mit entsprechenden
SchutzmalBnahmen und gutachterlicher Begleitung errichtet werden diirfen. Gleiches gilt auch fir die
Erneuerung von bestehenden Zufahrten.

Vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1:

»Sonstige Zufahrten und die Erneuerung von Zufahrten innerhalb des Abstands von mindestens 1,50 m zu
dem Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder der in das Plangebiet hereinragenden
Baumen sind nur zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Erhalt der vorgenannten Bdume
durch geeignete MalRnahmen wie z.B. fachgerechten Kronenschnitt und / oder fachgerechte
Wurzelbehandlung gesichert ist.”

Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Dies wird (iber
entsprechende Festsetzungen (Boden- und Grundwasserschutz) gesichert.

Fur den Plambeck Campus wird die Dachflache als Retentionsflache (Kiesdach) vorgesehen. AnschlieBend
erfolgt die Versickerung des Niederschlagswassers liber Rigolen, welche auf dem auf dem Grundstiick ange-
ordnet werden.

Anmerkung:
Es sollte gepriift werden, ob Oberfidchenwasser zur Verbesserung der Versorgung der in sehr eingeengten
Standortverhdltnissen stehenden Straffienbdume abgeleitet werden kann.



