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AGENDA

kommen wir her ?

stehen wir heute ?

wollen wir hin?
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WO KOMMEN WIR HER

20.05.2019

Vortrag zur
Gebaudequalitat
und zu Gebaudenoten
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03.06.2019 24.02.2020

Grundsatzbeschluss zur
Erstellung eines
Entwurfes des
Norderstedter
Gebaudepasses

Vorstellung der ersten
Gebaudepasse flr
Schulen

Montag, 06. November 2023

03.11.2021

Gebaudepasse fur
Schulen werden in die
Ziele und Kennzahlen des
Ausschusses fur Schule
und Sport aufgenommen

norderstedt.de




SACHSTAND GEBAUDEPASSE
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Schulen mit Gebdudepass | Note |Schulen mit Gebdudepass Note 1 - i
OGGS Falkenberg 2 |Gymnasium Harksheide 4 fu r G e ba u d Ete I I e
GemSS Harksheide 1 |GS Harkshém 5
Coppernicus Gymnasium 4 |SZ Nord - in Sanierungs-/Neubauphase d es Rat h a u Ses
Die Schulgebdude mit den Schulen Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe/Lessing-Gymnasium
und Gemeinschaftsschule Ossenmoorpark/Lise-Meitner-Gymnasium werden als ein Schulge-
baude gezahit. Daher hat Norderstedt 21 Schulen in 19 Schulgebauden.
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SACHSTAND GEBAUDEPASSE
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WO MUSSTEN WIR NACHSTEUERN

* Alle Gebaudeunterlagen liegen nicht digital,
sondern in Papierform vor. Die Bereitstellung hat
vor der Gebaudeuntersuchung im Amt massive
Kapazitaten gebunden.

* Eine Stelle fir die Betreuung der Gebaude-passe
konnte auch nach mehrfachem Ausschreiben bis
heute nicht besetzt werden.

* Die Passe basieren auf einer Excel-Datenbasis. Die
Auswertung und das Anpassen erfordert ein
intensives Einarbeiten in die Tabellenstruktur. Das
fuhrte zu Auswertungsproblemen bei den
Objektverantwortlichen (Techniker / Meister aus
dem Handwerk).
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BEARBEITUNGSSTAND /
WO STEHEN WIRHEUTE

Bei der Bearbeitung der ersten Passe
zeigte sich, dass die Aufteilung der
Gebaudeteile nach den Kostengruppen
der KLR/Doppik aus der
Anlagenbewertung nicht brauchbar war,
um zu einer baulichen Einschatzung zu
kommen. Es musste eine eine
Neugliederung wahrend der Erfassung
der Gebaudedaten erfolgen. Dieses hat
erhebliche Zeit und Kapazitaten
gekostet.

Daher wurde 2023 eine komplette neue
Gebaudeeinteilung vorgenommen.
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BEARBEITUNGSSTAND /
WO STEHEN WIRHEUTE

* Eswurden Erganzungen und
Anpassungen an den zu erfassenden
Daten vorgenommen.

* Die Moglichkeit der Auswertung der
Passe wurde durch die Nutzung von
Microsoft Power-Bl vereinfacht.
Tiefgreitende Excel-Kenntnisse zur
Erstellung einfacher Auswertung sind
damit nicht mehr notwendig.

* Die Datenubernahme bei
vorhandenen Passen ist gesichert.

* Eine Ausschreibung wurde
erarbeitet.
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MARKTERKUNDUNG 0

* Eswurde eine Markterkundung
durchgefuhrt. Dabei stellte sich die Frage, ob
und zu welchen Schatzpreisen Buros bzw.
Firmen in der Lage sind, die Vorgaben des
Leistungsverzeichnisses zu erfullen.

* Gerade auch auf die Erarbeitungszeit wurde
ein besonderes Augenmerk gelegt. Ziel muss
es sein, dass die Gebaude bis zur nachsten
Haushaltsberatungin 2025 begutachtet sind
und die Daten im Rathaus vorliegen.
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Es wurde bisher nur ein
Grundsatzbeschluss zur
Erstellung eines Entwurfs des
Gebaudepasses Norderstedt
beschlossen. Eine
Beschlussfassung zur
Erstellung der Gebaudepasse
erfolgte noch nicht.
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WARUM EIN NEUER BESCHLUSS?

02

Im Rahmen der stadtischen
Kennzahlen wurde unter Punkt
6., Die Stadt stellt eine
bedarfsgerechte Infrastruktur
fur alle Schiler*innen sicher”
die Umsetzung der
Gebaudepasse alleine fir
Schulgebaude verankert.

Montag, 06. November 2023

03

Das Amt flr Gebaudewirtschaft
informiert die Politik
transparent. Dies geschieht
nicht erst bei der
Auftragsvergabe nach einer
europaweiten Ausschreibung.

norderstedt.de
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Die Abarbeitung ist mit rund einem Jahr bewertet. Hieraus ergibt sich folgender geschatzter

kassenwirksamer Mittelbedarf: ?
Jahr 2024 2025 Summe |
Betrag brutto [Euro] 833.000 179.000 1.012.000

Die fur das Projekt benétigten Haushaltsmittel konnten nicht vor Mitte Oktober 2023 ermittelt

F I N A N ZI E R U N G ‘g’j;?k%nml:)nguziggrgggfr im Haushaltsplanentwurf 2024/2025 nicht dem entsprechenden Pro-

Im Jahr 2023 stehen im Budget des Amtes 68 im Deckungskreis 0224 Mittel zur Verfugung
um die Ausschreibung der Planerleistungen auf den Weg bringen zu kénnen.

bung von Ansatzen innerhalb des Deckungskreises des Amtes 68 auf dem Produktkonto
111081.543110 zur Verfugung gestellt. Die Veranderungen werden im Rahmen der Teilplan-
beratungen des Amtes 68 zum Grundhaushalt 2024/2025 dargestelit.

Fur den Doppelhaushaltsplan 2024/2025 werden die entsprechenden Mittel durch Verschie- g
-
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0 GEPLANTE ZEITSCHIENE /g

Beschluss Hauptausschuss
06.11.2023

Ausschreibung der Dienstleistung
11/2023 bis 04/2024

Erstellung Gebaudepasse
Q2/2024 bis Q1/2025

Wertung / Priorisierung / Fein Justage
Q1/2025
Prasentation in der Politik
Q2/2025
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NORDERSTEDT

Zusammen. Zukunft. Leben.

IMPULSPRASENTATION
MARKTERKUNDUNG

Marc Flogerhofer N ‘ Joachim Lenschow

Dipl.-Geograph, MBE \ > Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Manager Teamleiter
marc.floegerhoefer@dreso.com Joachim.lenschow@dreso.com

+49 711 1317 2476 +49 431 200027 9601




NORDERSTEDT

Bau und Reaktorsicherheit

B | Zusammen. Zukunft. Leben.

Nachhaltige
Unterrichtsgebiude Lebenszykluskosten

2.1.1 Gebiudebezogene Kosten Wichtigstes Instrument fiir die Optimierung der 6konomischen Qualitat ist
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen im Lebenszyklus die gebiudebezogene Berechnung der Lebenszykluskosten, in die neben den
Investitionskosten auch die Nutzungskosten einfliefRen. Hierftir werden
ausgewahlte Kostengruppen fiir die Errichtung und den Betrieb von
Gebauden unter Berticksichtigung von Diskontierungssatz und Preissteige-
rungsraten ermittelt. Die Gesamtkosten werden fiir den Referenzzeitraum
von 50 Jahren berechnet und als Nettobetrag pro Quadratmeter Brutto-
) ausgewiesen.

geschossfliche (€/m?

BGF'

Aufgrund hoherer Herstellungskosten im Vergleich zu Blrogebauden werden bei
Unterrichtsgebéduden fiir die Bewertung der gebaudebezogenen Kosten im
Lebenszyklus hohere Benchmarks angesetzt, die abhdngig von der Nutzungs-
typologie (Schule / Hochschule) differieren.




NORDERSTEDT

Zusammen. Zukunft. Leben.

Kumulierte Kosten

Potenzielle Einsparung nach
Ablauf des Lebenszyklus
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Konzept Planung Erstellung Nutzung Abbruch




