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NORDERSTEDT

Zusammen. Zukunft. Leben.

BEBAUUNGSPLAN

NR. 250 NORDERSTEDT,
»ZWISCHEN WEG AM DENKMAL
UND GLASHUTTER WEG *

GEBIET: SUDLICH WEG AM DENKMAL, WESTLICH
FALKENBERGSTRAREN NORDLICH GLASHUTTER WEG,
OSTLICH CORDT-BUCK-WEG

HIER: ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

AUSSCHUSS FUR STADTENTWICKLUNG
UND VERKEHR

Donnerstag, 07. Dezember 2023




PLANGELTUNGSBEREICH B PLAN NR 250
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* Innerstadtische Flache

* Flachengrole ca. 12,6 ha

* Ruckwartige Nachverdichtung
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GEBAUDEBESTAND B-PLAN NR. 250
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 250

* Art der Nutzung;:

* 7 Reine Wohngebiete (WR) inneres Plangebiet

* Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 3 (3)
Nr. 1. BauNVO sind nicht zulassig.

* 5 Allgemeine Wohngebiete (WA) entlang der
Falkenbergstralie

* Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 (3)
Nr. 1. 3. 4. 5. BauNVO sind nicht zulassig.

* Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind in
allen Baugebieten ausgeschlossen.
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 250
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/"/*+ MaR der baulichen Nutzung:

* Stralenanliegende Baugebiete
ll-geschossige Einzel- und Doppelhauser
Grundflache: 135 m?

Firsthohe: 9,30 m
Sattel- oder Walmdach
Giebelstandige Gebaudeausrichtung

* Rickwartige Baugebiete
|-geschossige Einzelhduser
Grundflache: 105 m?

Firsthohe: 8,30 m

Sattel- oder Walmdach
Giebelstandig Gebaudeausrichtung
1 Wohneinheit pro Gebaude
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 250
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» Mal} der baulichen Nutzung:

* Nordliche Baugebiete im Bereich des Baum- und
Knickschutzbereichs
I-1l geschossige Einzel- und teilweise Doppelhauser
Grundfldche: 85,50 m? — 170 m?
Fristhohen: 9,05 m—-9,30 m
teilweise Traufhohe 4,40 m
Sattel- oder Walmdach

e Sldliche Baugebiete
GRZ: 0.25und 0.29
ll-geschossig
Firsthohe: 9,30 m
Sattel- oder Walmdach
Ermoglichung groRerer Gebaudekorper
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ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 250

* Natur und Landschaft

e Sicherung der vorhandenen Bestandsbaume im
Plangebiet

e Sicherung des Baum- und Knickschutzbereiches
westlich FalkenbergstralRe

* Erhalt der innenliegenden ruhigen Gartenflachen
* Begriinte Einfriedungen

* Begrunung von Nebenanlagen

* Externer Kompensationsbedarf von 5.328
Okokontopunkten durch Inanspruchnahme des
Okokontos Nienwohlder Moor
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L : : * Verkehrliche Erschliefung
|  Uberpriifung der Verkehrsbelastung im Plangebiet

* ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke durch
Pfeifenstiele
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PLANUNGSZIELE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 250

« Sicherung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung durch
Nachverdichtung der vorhandenen
Bebauungsstruktur

-

 Erhalt und Sicherung des
Groldgriinbestandes und angemessener
Gartenstrukturen
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Amt flr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Filip Ahrens
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