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Teil B - textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® sind ausschliellich Unterklinfte zur voriibergehenden
Unterbringung von Menschen zulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache (8 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1.1 In der Gemeinbedarfsflache darf gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Nebenanlagen (z.B. Feuerwehrzufahrt, Fahrradabstellanlagen) und
Stellplatze und ihre Zufahrten, Aufenthaltsbereiche etc. bis zu einer GRZ von max. 0,7
Uberschritten werden.

2.2 Gebaudehgdhen (8 18 BauNVO)

2.2.1 Die in der Planzeichnung — Teil A — angegebenen maximalen Geb&udehthen sind am
hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude zu bemessen. Der Bezugspunkt dafir ist
in der Gemeinbedarfsflache mit 31,10 m . NHN dargestellt.

2.2.2 Die festgesetzten Gebaudehdhen kénnen fir Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie um bis zu 2,00 m lberschritten werden.

3. Grunflachen

3.1 Innerhalb der Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportpark fir Kinder und
Jugendliche® sind der Nutzung dienende Nebengebéude/ -anlagen zuldssig.

3.2 Innerhalb der Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportpark fir Kinder und
Jugendliche® sind Anlagen zum Larmschutz, z.B. Larmschutzwande, zulassig.

3.3 Im Bereich der Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportpark fur Kinder und
Jugendliche® sind Versiegelungen fir die Errichtung verschiedener Anlagen fur Spiel, Sport und
Freizeit zulassig.

4. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25 b BauGB)

4.1 Im Kronenbereich - einschlief3lich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind Abgrabungen, Gelandeaufhhungen,
Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen unzulassig. Ver- und
Entsorgungsanlagen sowie Zufahrten dirfen nur au3erhalb der Kronenbereiche samt
Schutzstreifen liegen. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nur im
Bereich von vorhandenen Erschliefungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch
fachgerechten Kronenschnitt u. / 0. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
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5. Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25 a
BauGB)

5.1 Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle gem.
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu leisten.

5.2 Larmschutzwéande sind auf der Nutzung- abgewandten Seite mit Schling- und
Kletterpflanzen gem. der in der Begrindung beigefligten Pflanzliste dauerhaft zu begriinen.
Dabei ist mindestens eine Schling- oder Kletterpflanze je Meter zu pflanzen. Larmschutzwalle
sind mit standortgerechten, heimischen Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums (vgl.
Pflanzliste im Anhang der Begrindung) 1 Pflanze/ 1,5 m2 zu begrinen. Die Pflanzen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

6. SchutzmalRnahmen fur Boden und Wasserhaushalt und Flachen fir Maihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 14 und
20 BauGB)

6.1 FuBwege in den o6ffentlichen Grinflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten.

6.2 Die Flachen von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten in der Gemeinbedarfsflache sind
zu versiegeln. Die Ableitung des Wassers hat Uber die angrenzende belebte Bodenzone zu
erfolgen.

6.3 Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuldssig.
Ausgenommen sind Sport- und Spielflachen, deren Zweckbestimmung eine entsprechende
Befestigung erfordert.

6.4 In der Gemeinbedarfsflache und im Bereich der Griinflachen ist das von den versiegelten
Flachen anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.
6.5 Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist hach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

6.6 Im gesamten Plangebiet sind Keller ausgeschlossen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

6.7 Den Eingriffen in das Schutzgut Boden werden 3.094 OP auf dem anerkannten Okokonto
Wittmoor 3 der Stiftung Naturschutz SH zugeordnet: Gemarkung Glashitte, Flur 13, Flurstticke
3/2, 3/3, 14/2 und 14/3. Entwicklung eines Biotopkomplexes aus Nass- und Feuchtgriinland
sowie mesophiles Grinland.



Gemarkung Glashtte
Flur 08

Gemarkung Glash(tte
Flur 13

Abbildung: Externe Ausgleichsflache

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz der Wohnnutzungen in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® vor Verkehrslarm und Gewerbelarm
werden bei Neubau-, Umbau- und Ausbaumafinahmen die in der folgenden Nebenzeichnung



dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
Schallschutz im Hochbau festgesetzt.
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Nebenzeichnung: MaBgebllche AuBenIarmpegeI nach DIN 4109 in dB(A)

7.2 Das bewertete Bau-Schallddmmmal’ R'w,ges errechnet sich aus dem mafR3geblichen
AuRenpegel Lanach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01. Die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion miissen den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 gentigen. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist
der Nachweis nach DIN 4109 fur die Aul3enbauteile zu fiihren.

7.3 An den @stlichen Baukdrpern der Wohnnutzungen in der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® sind zum Schutz
der Nachtruhe fur schutzwiirdige Raume an den stralenzugewandten und seitlichen Fassaden
bzw. an Fassaden, an denen ein nachtlicher Beurteilungspegel Lrvon mehr als 45 dB(A) erreicht
wird, schallgedammte Luftungen oder vergleichbar geeignete, den anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Beliftungsmaflinahmen vorzusehen.

7.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.



8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4. BauGB i. V. m. § 86 LBO)

8.1 Im Plangebiet sind fiir Grundstiickseinfriedungen ausschlief3lich Hecken aus Laubgehdlzen
gemal Pflanzliste im Anhang der Begriindung zuldssig. Z&une kénnen in die Hecken und
Laubgehdlze integriert sein oder missen innenliegend angebracht werden.

Hinweise:

- Knickschutz geméanR § 30 BNatSchG i. V. mit § 21, Abs. 1 LNatSchG
- Verbotsfristen geman § 39 BNatSchG (01.Marz bis 30. September)



