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1. AUSGANGSLAGE o

* Umwandlung zur offenen Ganztagsgrundschule » Erweiterungsbedarf

» Steigende Schilerzahlen u.a. auch durch Entwicklung der
Rahmenplangebiete Harkshorner Weg und Grune Heyde
> Erweiterungsbedarf

* Gebaudezustand des Schulgebaudes (Bj 1970) und der Sporthalle
(Bj 1980): Gesamtnote 5 (Schulnotenprinzip)

* Einschatzung: Sanierung der Bestandsgebaude nicht wirtschaftlich

> Fazit: Neubau erforderlich!
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2. ANFORDERUNGEN AN DIE SCHULE A~

* Mittige Lage im Grundschulbezirk

* Erweiterung der Schule auf bis zu 5-Zlge

* Erweiterung der Schule zur offenen Ganztagsgrundschule
* Neubau einer 3-Feld Sporthalle

* Nahe ,,Schulwald® als wichtiger padagogischer Bezug

Dienstag, 21. Mai 2024 norderstedt.de




2. ANFORDERUNGEN AN DIE SCHULE A~

Durch die Anforderungen ergeben sich folgende Flachenbedarfe
Feststehende Nutzungen (Flacheniiberschlag ca. 14.000 m?)

e Schule (Hohe: max. 111): ca. 3.000 m? (BGF ca. 7.300 m?)

* Schulhof: ca. 2.500 m?

* 3-Feld Sporthalle: ca. 2.000 m?

* Sportflache: ca. 2.200 m?

« Stellplatze Pkw, Fahrrader und Roller: ca. 1.100 m?

* 30% Nebenflachen (Erschlieung, Zufahrten etc.) = ca. 3.200 m?
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2. ANFORDERUNGEN AN DIE SCHULE A~

Flachenbedarf

Optionale Nutzungen (Flacheniiberschlag 2.500 m?)
e ggf. Lehrschwimmbad: ca. 900 m?

e Quartiersnutzung: ca. 1.000 m?

* 30% Nebenflachen= ca. 600 m?

> Gesamtflache fur feststehende und optionale Nutzungen
ca. 16.500 m?
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2. ANFORDERUNGEN AN DIE SCHULE A~

Stadtebauliche Vorgaben flir den Schulneubau
Hohe der Schulgebaude: max. lll-Vollgeschosse
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3. PRUFUNG DER STANDORTE A~

Prifkriterien:

* Unterbringung der Nutzungen (feststehend und optional) auf der Flache
» Zusatzliche Flachenbedarfe auRerhalb dem Bestandsgrundstiick

* Entfall Wohneinheiten

* Reduzierung Grundstuckserlos

* Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Wald, Baumbestand, Moor

* Hochbau und Aufenanlagen
* Projektablauf
* Kosten
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3. ABGLEICH BESTAN DSGRUNDSTUCK

Unterbringung der Nutzungen (feststehend [
und optional) auf der Flache

 ca. 18.450 m?

* ca. 14.000 m? abziiglich grenzstandiger
Baumabstand (=orange Markierung)

Zusatzliche Flachenbedarfe aulierhalb des
Bestandsgrundstiicks

Zusatzliche Flachenbedarfe fiir optionale
Nutzungen notwendig
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3. ABGLEICH BESTAN DSGRUNDSTUCK

Entfall Wohneinheiten
Es mussen keine Wohneinheiten entfallen

Reduzierung Grundstuickserlos
Nein, da keine Wohneinheiten entfallen

Dienstag, 21. Mai 2024

norderstedt.de



11

3. ABGLEICH BESTAN DSGRUNDSTUCK

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
» Waldumwandlung erforderlich
 Schulwald erhalt Parkcharakter

* Entfall einer hohen Anzahl von Baumen

* Erhalt von einzelnen Baumen in der
Bauphase schwierig und fraglich

* Keine Beeintrachtigung des Moores zu
erwarten, da Griindung nur bis max. 3 m
unter Gelande zulassig
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3. ABGLEICH BESTANDSGRUNDSTUCK A~

Hochbau
* Interimslésung fur ein 3-zuigiges Schulgebaude erforderlich
* Interimslosung fur die Sporthalle erforderlich

Aufenanlagen

* Weiternutzung der vorhandenen Sportanlagen aufden wahrend der Bauzeit
voraussichtlich moglich. Nutzung des Schulhofes wahrend der Bauzeit
nicht moglich.
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3. ABGLEICH BESTANDSGRUNDSTUCK A~

Fazit:

Das Bestandsgrundstuck der Grundschule Harkshorn ist unter
Berucksichtigung aller Belange nur rechnerisch in der Lage, die zuklnftig
bendtigten Flachen und Nutzungen aufzunehmen. Beengte
Flachenverhaltnisse haben negativen Einfluss auf die (hochbauliche und
freiraumplanerische) Qualitat des Schulstandortes.

Die optionalen Nutzungen mussten an einem anderen Standort angesiedelt
werden.
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4A) PRUFUNG RAHMEN PLANGEBIET

Unterbringung der Nutzungen
(feststehend und optional) auf der Flache

ca. 16.500 m?

Zusatzliche Flachenbedarfe aufterhalb des A
Bestandsgrundstlicks

Ja, grol¥flachig im Rahmenplangebiet
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4A) PRUFUNG RAHMENPLANGEBIET

Entfall Wohneinheiten
Bis zu 60 Wohneinheiten

Reduzierung Grundsttickserlos —_— e
Ja, hoherer 7-stelliger Bereich
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4A) PRUFUNG RAHMEN PLANGEBIET

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
* Waldumwandlung erforderlich
 Schulwald erhalt Parkcharakter

* Keine Beeintrachtigung des
Baumbestandes im Rahmenplan-
gebiet zu erwarten.

* Keine Beeintrachtigung des Moores zu
erwarten.
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4A) PRUFUNG RAHMENPLANGEBIET o

Hochbau
* Keine Interimslésung fir Schulgebaude und Sporthalle erforderlich

Aufenanlagen
 Weiternutzung des Schulhofes und der vorhandenen Sportanlagen aullen
wahrend der gesamten Bauzeit moglich
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4A) PRUFUNG RAHMENPLANGEBIET o

Fazit:

Das sudliche Rahmenplangebiet ist geeignet, die zuklnftig bendtigten
Flachen und Nutzungen der Schule aufzunehmen.

Darliber hinaus ergeben sich Moglichkeiten fiir Synergieeffekte durch
multicodierte Nutzungen. Quartiersnutzungen konnten z.B. im
Schulgebaude untergebracht werden. Ein Lehrschwimmbad konnte an die

Sporthalle angegliedert werden.

Allerdings wirde dadurch auch der Wohnungsbau auf der Flache
unverhaltnismaldig verringert.
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4B) OPTIMIERUNG DER STANDORTE

Unterbringung der Nutzungen
(feststehend und optional) auf der Flache

ca. 19.500 m?

(entspricht Bedarf feststehende und
optionale Nutzungen und Puffer)

Zusatzliche Flachenbedarfe aulRerhalb
des Bestandsgrundstilicks

Ja, teilweise im Rahmenplangebiet
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4B) OPTIMIERUNG DER STANDORTE

Entfall Wohneinheiten
Bis zu 25 Wohneinheiten

Reduzierung Grundstlickserlos
Ja, mittlerer 7-stelliger Bereich
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4B) OPTIMIERUNG DER STANDORTE

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
* Waldumwandlung erforderlich
 Schulwald erhalt Parkcharakter

* Keine Beeintrachtigung des Baum-
bestands im Rahmenplangebiet

* Abgang/Beeintrachtigung der Baume auffies w0

dem Bestandsgrundstuck in geringerer
Zahl
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4B) OPTIMIERUNG DER STANDORTE

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Im Rahmenplangebiet:

Keine Beeintrachtigung des Moores zu
erwarten.

Im Bestandsgebiet:

Keine Beeintrachtigung des Moores zu
erwarten, da Grindung nur bis max.
3 m unter Gelande zulassig
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4B) OPTIMIERUNG DER STANDORTE A~

Hochbau

Fur die Bauzeit ist kein Interimsbau fir das gesamte Schulgebaude und
keine Interimslosung fir die Sporthalle erforderlich. Der Umzug aus dem
bestehenden Gebaude erfolgt nach Fertigstellung des Neubaus, der Abriss
der bestehenden Sporthalle erst nach Fertigstellung der neuen Sporthalle.

AuRenanlagen

Eine Weiternutzung des Schulhofes und der vorhandenen Sportanlagen
aulRen ist wahrend der gesamten Bauzeit moglich.
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4B) OPTIMIERUNG DER STANDORTE A~

Fazit:

Die Aufteilung der Nutzungen auf das suidliche Rahmenplangebiet und das
Bestandsgrundstiick bietet alle Voraussetzungen fiir die Realisierung eines
Schulstandorts und eines Sportclusters.

Darliber hinaus ergeben sich Moglichkeiten fiir Synergieeffekte durch
multicodierte Nutzungen. Quartiersnutzungen konnten z.B. im
Schulgebaude untergebracht werden. Ein Lehrschwimmbad konnte an die

Sporthalle angegliedert werden.

Allerdings wurde auch hier der Wohnungsbau auf der Rahmenplanflache
verringert.

Dienstag, 21. Mai 2024 norderstedt.de




5. PROJEKTABLAUF UND KOSTEN ~

B-Plan
Rahmenplan Bebauungsplan
Baugenehmigung Umzug Interim Umzug Schule + Sport
Planervergaben Interim | Bauzeit Schule + Sporthalle

*
A Bestandsgrundstiick

Phase 0 Planung Planung/Ausschr Abbruch AuBenanlagen

Umzug Schule + Sport

Planervergaben Bauzeit Schule + Sporthalle
B Rahmenplan

Phase 0 Planung Planung/Ausschr AuRenanlagen
Umzug Schule Umzug Sport
Planervergaben Bauzeit Schule Bauzeit Sporthalle

C Bestandsgrundstiick
+ Rahmenplan

Phase 0 Planung Planung/Ausschr Abbruch Schule Aullenanlagen

* Variante A) Unter Abstrichen in der schulischen Ziigigkeit und den optionalen Nutzungen
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5. PROJEKTABLAUF UND KOSTEN A~

* Die Baukosten fuir Schulgebaude, Sporthalle und Aufsenanlagen waren bei
allen drei untersuchten Standortvarianten’nahezu vergleichbar.

Folgende Faktoren verursachen Mehrkosten:
* Interimsgebaude - Variante A) Bestandsgrundstiick

*Variante A) Unter Abstrichen in der schulischen Zligigkeit und den optionalen Nutzungen
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6. BEWERTUNG
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Unterbringung der Nutzungen
(feststehend und optional) auf
der Flache

Nur feststehende Nutzungen maglich

Zusatzliche Flachenbedarfe
aulerhalb des
Bestandsgrundstiicks

Entfall Wohneinheiten

Reduzierung Grundstiickserlos

Wald

Baumbestand

Moor

Hochbau/Interim

Aufienanlagen

Projektablauf

Kosten

Anforderungen der Schule

Flexibilitat/Zukunft

Ja, fiir optionale Nutzungen

Waldumwandlung notwendig
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Direkte Nahe zum Schulwald

Keine zukunftsfahigen Entwicklungspotenziale

Ja (ca. 60 Wohneinheiten)

Ja, teilweise im
Rahmenplangebiet

Ja (ca. 25 Wohneinheiten)

Ja

Ja

Waldumwandlung notwendig

Kompletter Umzug in mittlerem
Zeitfenster

Waldumwandlung notwendig

Waldumwandlung

Wenige Baumfallungen

Waldumwandlung

Entfernung zum Wald

zukunftsfahige
Entwicklungspotenziale

Direkte Nahe zum Schulwald

zukunftsfahige
Entwicklungspotenziale




7. EMPFEHLUNG DER VERWALTUNG A~

Die Verwaltung empfiehlt, die Schul- und die Sportnutzungen auf das
Bestandsgrundstiick und das sudliche Rahmenplangebiet aufzuteilen, um
einen zukunftsfahigen Schulstandort und ein attraktives Sportcluster
entwickeln zu kdnnen.
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