BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 24/0292

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 29.07.2024
Bearb.: | Kroker, Beate Tel.:-207 6ffentlich
Az.:

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 05.09.2024 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt "Erweiterung Gewerbegebiet Harkshorn - Am
Industriestammgleis” Gebiet: nordlich und siidlich des Industriestammgleises,
westlich OststraBe, ostlich Zwickmohlenmoor

hier: a) Erganzung des Aufstellungsbeschlusses

b) Entwurfs- und Veroéffentlichungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a)

b)

GemalR §§ 2 ff. BauGB wird die Aufstellung des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 310
Norderstedt "Erweiterung Gewerbegebiet Harkshérn - Am Industriestammgleis”, Gebiet:
nordlich und sudlich des Industriestammgleises, westlich OststralRe, 6stlich Zwickmdh-
lenmoor erganzt beschlossen.

Der erganzte Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 20.08.2024 festgesetzt (vgl.
verkleinerter Fassung in Anlage 2 zur Vorlage B 24/0292). Diese Planzeichnung ist Be-
standteil des Beschlusses. Die Bezeichnung des Gebietes zur Abgrenzung wird in: nérd-
lich und sldlich des Industriestammgleises, westlich Oststralle, 6stlich Zwickmdhlen-
moor, fur die Verbesserung der Ansto3wirkung, geandert.

Fir das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:
- Erweiterung des Gewerbegebietes
- Verlagerung und langfristige Sicherung der vorhandenen Rad- und FuRwegever-
bindung
- Sicherung der Grinverbindung entlang des Industriestammgleises

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt "Erweiterung Ge-
werbegebiet Harkshérn - Am Industriestammgleis”, Gebiet: nérdlich und sudlich des In-
dustriestammgleises, westlich Oststralde, 6stlich Zwickmd&hlenmoor, Teil A — Planzeich-
nung (Anlage 5 zur Vorlage B 24/0292) und Teil B — Text (Anlage 6 zur Vorlage B
24/0292) in der Fassung vom 20.08.2024 wird beschlossen.

Sachbearbeitung | Fachbereichs- Amtsleitung mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberburgermeisterin

leitung Beschliissen mit finanziel-
len Auswirkungen: Amt 20)
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Die Begriindung in der Fassung vom 20.08.2024 (Anlage 7 zur Vorlage B 24/0292) wird
gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt "Erweiterung Ge-
werbegebiet Harkshérn - Am Industriestammagleis” -, die Begriindung sowie folgende Ar-
ten umweltbezogener Informationen sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verof-
fentlichen und zusatzlich im Rathaus offentlich auszulegen:

Mensch: Aussagen

zur Larmaktionsplanung 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm

zur Larmminderung: Planung und Malinahmen (Uberwiegend an Larmbrennpunkten)
zur Larmbelastung durch Umgebungslarm (Schienen-, Flug- und Stralenverkehr) im
Stadtgebiet

zu Grundlagen, um im Larmaktionsplan entsprechende Larmminderungsmafinahmen
zu erarbeiten

zu den Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen fur die angrenzenden Nutzungen
zu Vorschlagen flir Schutzmaflnahmen

zu Richtfunktrassen

zu Lichteinwirkungen entlang der Bahn

zu Gerduschemissionen der 380-kv-Leitung

Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen: Aussagen

zu den ortlichen Erfordernissen und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flachenhaft fiir das Stadtgebiet

zur Untersuchung der Vorkommen von Tieren und Pflanzen

zur Bedeutung der Flache (Biotope, Gehdlzbestande, mogliche Vorkommen, Lebens-
raume, Aufenthaltsrdume, Nahrungsrdume) und zur Wirkung des Vorhabens auf po-
tenzielle vorkommende Fledermause, Haselmaus, Amphibien, Mollusken, Krebsen
und Libellen, Eremiten-Kafern, andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
Brutvdgel

zur Konfliktanalyse (Artenschutzprifung, Verbotstatbestande)

zu Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

zu Baumbestand

zur artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung

zu gesetzlich geschutzten Biotopen

zum Waldabstand

zu Geholzen und Strauchern entlang der Bahn

zu moglichen Renaturierungsmalnahmen der ehemaligen Kiesgrube

zum Artenschutz

Boden, Flache und Wasser: Aussagen

zur Flachenversiegelung und Innenentwicklung

zu Grundwasserstanden

zur Beschaffenheit und Schadstoffbelastung der Altablagerung und des Grundwas-
sers

zur hydrologischen Beschaffenheit und zur Beschaffenheit des Baugrunds
zur Untersuchung des Hotspots Teerlinse

zu Untersuchungsbedarfen und Ma3nahmen

zu Sicherungsmalinahmen gegen Deponiegas

zur Altablagerung

zum Wasserschutzgebiet und der geothermischen Nutzung des Untergrundes
zum Bahnlbergang und dem Abfluss von Oberflachenwasser und Abwasser

Luft: Aussagen

zur Luftqualitatsguite
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e zur lufthygienischen Uberwachung

Klima: Aussagen
e zu den klimadkologischen Funktionszusammenhangen zwischen bioklimatisch belas-
teten Siedlungsraumen und kaltluftproduzierenden Freiflachen im Stadtgebiet

Landschaft: Aussagen
e zu den ortlichen Erfordernissen und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flachenhaft fir das Stadtgebiet
e zur Untersuchung der Vorkommen von Tieren und Pflanzen

Kultur- und Sachguter: Aussagen:
e zur Wertsteigerung der Grundstucke

Die beschriebenen umweltrelevanten Informationen finden sich in folgende Gutachten und
Stellungnahmen wieder:

Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung Stand: 26.09.2023

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Stand: 12/2007

Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht, Stand: 12/2007

Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu verschiedenen Indikatoren aus

der Fauna und Flora 2010 bis 2015

Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring 2016

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fur die Indikatoren der Fauna
und Flora 2017 bis 2022

o Fledermauskonzept, Endbericht Fledermausmonitoring 2010-2021, Stand: 2023

o Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-Umgebungslarmrichtlinie;
Stand: 01/2018

e Malnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023; Stand: 07/2020

o Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020
(inkl. strategischer Larmkarten mit Aussagen zum Stral3en-, Schienen- und Flugver-
kehrslarm)

e Larmkartierung zur. 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur die Stadt Norderstedt,

Stand:11/2022

Analyse der klimadkologischen Funktionen flr die Stadt Norderstedt; Stand: 01/2014

Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsenplane), Stand:2013-2023

Abschatzung der aktuellen und zukinftigen Luftqualitdtsgute Norderstedt, Stand: 2007

Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresiibersicht 2018, Lufthygienische Uberwachung,

Stand: 12/2019

e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahreslbersicht 2020; Lufthygienische Uberwachung,
Stand 05/2022

e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshérn — Am In-
dustriestammgleis, Bericht Nr. M180709/01, vom 20.08.2024

e  Grlnordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 310, Stand 01.08.2024

e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshérn — Am In-
dustriestammgleis” Berticksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer erweiterten Potenzialanalyse,
Stand 01.08.2024

e Reptilien und Zauneidechsenerfassung 2013 zur 3. Anderung und Erganzung des B-
Planes 186 ,Gewerbegebiet Harkshdérn nérdliche Erweiterung®, 20.12.2013

e Gefahrdungsabschatzung der Altablagerungen 4-9 und 4-10 in Norderstedt", 30.11.1992

e Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung auf zwei Grundstticken im Zuge der
Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord", 28.08.2013

e Erganzende Orientierende Altlastenuntersuchung auf einem Grundstiick im Zuge der

Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord", 30.09.2013, 25 Seiten
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e Erganzende Orientierende Altlastenuntersuchung auf einem Grundstlick im Zuge der
Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord", 30.09.2013, 31 Seiten

e Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf den Grundstlicken nérdlich des
Industriegleises im Zuge der Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord",
21.01.2014

e Prifung der Eignung fir eine Gewerbebebauung beziglich der Lage im Bereich der Alt-
ablagerung 4-10, 21.12.2017

o Altlastendetailuntersuchung in Norderstedt, B-Plangebiet 310 (Erweiterung Gewerbege-
biet Harkshorn - Am Industriestammgleis), 06.09.2019

e Stellungnahme der Bundesnetzagentur vom 22.06.2017

¢ Stellungnahme des Kreises Segeberg- Der Landrat- Untere Naturschutzbehérde, vom
24.07.2017

o Stellungnahme des Kreises Segeberg — Der Landrat - SG Bodenschutz, vom
24.07.2017

o Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — Wasser-Boden-Abfall / Geother-
mie, vom 24.07.2017

o Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — SG Grundwasserschutz, vom
24.07.2017

o Stellungnahme des Landesamtes flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehdrde, vom 13.10.2017

e Stellungnahme des Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein — Lan-
deseisenbahnverwaltung-, zur 9. Anderung des FNP, vom 27.06.2024

o Stellungnahme der 50 Hertz Transmission GmbH, zur 9. Anderung des FNP, vom
18.06.2024

o Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — Untere Naturschutzbehdrde, zur
9. Anderung des FNP, vom 16.07.2024

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal} § 3 Abs. 2 BauGB Uber
die Veroffentlichung zu benachrichtigen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Verdoffentli-
chung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen sind ins Inter-
net einzustellen und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugang-
lich zu machen.

Sollten sich nach der Veréffentlichung durch beriicksichtigte Stellungnahmen Anderungen
des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzuge der Planung nicht berGhren, wird die
Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchzufihren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Abstimmungsergebnis:

Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... ; Nein-Stimmen....... ; Stimmenenthaltung:......

Sachverhalt:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 04.09.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harks-
hérn — Am Industriestammgleis® beschlossen. Mit dem Planverfahren sollen folgende Pla-
nungsziele verfolgt werden: Erweiterung des Gewerbegebietes, Verlagerung und langfristige
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Sicherung der vorhandenen Rad- und FuRwegeverbindung und die Sicherung der Grlinver-
bindung entlang des Industriestammgleises. In seiner Sitzung am 01.06.2017 wurde durch
den Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr der Beschluss zur Durchfihrung der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gefasst. Hierzu fand am 13.07.2017
eine Veranstaltung statt, anschlielfend hingen die Plane zu Jedermanns Einsicht vom
14.07.2017 bis 01.09.2017 im Rathaus aus.

Im weiteren Verfahren fanden mehrere Gesprache mit der AKN und den Eisenbahnbetrieben
statt, um abzustimmen, ob und wie eine neue innerbetriebliche Gleisquerung erfolgen kann.
In diesen Gesprachen wurde der Zusammenhang aller Gleisquerungen in diesem Bereich
deutlich, so dass in Abstimmung mit den Fachbehoérden das Plangebiet nach Westen um
den Bereich des Zwickmdhlenmoors erweitert wurde. Somit befinden sich nun auch der
westliche Bahnibergang Kringelkrugweg und die Wegeflache innerhalb des Plangebietes
(Anlage 3). Um das Plangebiet besser verorten zu kénnen und eine bessere Anstof3wirkung
zu erzielen, wurde dariber hinaus die Gebietsbezeichnung angepasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von Gewerbeflachen, um einem sidlich gele-
genen Betrieb eine Erweiterung zu ermdglichen. Dabei handelt es sich um MalRnahmen, die
zur Anpassung an gewachsene Anforderungen an die betrieblichen Ablaufe erforderlich sind.
Es sollen mittelfristig Hallen fir Produktion und Lagerung entstehen, die fur die zukunftsfahi-
ge Weiterentwicklung des Standorts und somit zum Bestehen im Gewerbegebiet Harkshérn
beitragen.

Die Gewerbeflachen werden durch das Industriestammgleis in einen ndrdlichen und sudli-
chen Teil gegliedert. Die Bahnanlage des Industriestammgleises wird nachrichtlich Uber-
nommen. Die ndrdliche und sldliche Flache werden jeweils als Gewerbegebiet festgesetzt.
Nutzungen, die keiner ,klassischen“ gewerblichen Nutzung entsprechen, wie Tankstellen,
Einzelhandelseinrichtungen oder Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal wer-
den ausgeschlossen.

Es werden Festsetzungen zum MaR der Nutzung, zur Gebaudehdhe und zur Uberbaubaren
Flache getroffen, die einen grétmdglichen Spielraum flr die bauliche Entwicklung bieten.
Die Hohenentwicklung orientiert sich dabei am Bestand auf dem sudlich gelegenen Grund-
stiick bzw. an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 186 Norderstedt.

Entlang der Bahnanlage, an den Randern zum AufRenbereich und am &stlichen Plangebiets-
rand werden jeweils Flachen mit Erhalt bzw. zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt. So wird zum einen ein griiner Ubergang in den angrenzenden Landschaftsraum
sichergestellt, zum anderen werden Grunstrukturen erhalten. Die bahnbegleitenden Flachen
mit den Geholzbestanden, stellen eine ,Fledermausstrale” dar. Um diese Funktionen zu
erhalten, wurde im Hinblick auf die Erweiterung des Gewerbegebietes eine vorgezogene
Ausgleichsmaflinahme (CEF-Malinahme) auf der Nordseite des Stammgleises durchgefiihrt,
um den Gehdlzbestand der Fledermausleitstruktur zu starken. Daher wurden bereits 2022
vorgezogen 25 Eichen- und Birkenheister gepflanzt. Der bilanzierte Eingriff wird extern, au-
Rerhalb Norderstedts, ausgeglichen.

Der Geh- und Radweg am sudlichen Rand des Plangebietes wird an die nérdliche Plange-
bietsgrenze verlagert. So kdnnen die Betriebsgrundstiicke miteinander verbunden werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt
und zum Umgang mit den Altlasten. Fast das gesamte Plangebiet befindet sich auf einer
Altablagerung. Diese wurde umfangreich gutachterlich untersucht und es wurden Regelun-
gen im Bebauungsplan zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse aufgenommen.

Die vorhandene Bahnanlage soll einen weiteren Bahnlibergang erhalten. Hierfir wurde ein

Geh- und Fahrrecht festgesetzt, welches die planungsrechtliche Voraussetzung flir das
nachgelagerte eisenbahnrechtliche Genehmigungsverfahren darstellt.
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Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zum Schutz der Wohnbebauung am Kringel-
krugweg vor Gewerbelarm.

Anlagen:

Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 310

Gebiet des erganzten Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 310
Darstellung der Anderung des Plangeltungsbereiches

Zusammenschnitt der rechtskraftigen Bebauungsplane

Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 310, Stand: 20.08.2024
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 310, Stand: 20.08.2024
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 310, Stand: 20.08.2024

Externe Ausgleichsflachen
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