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Bebauungsplan Nr. 250
hier: Beantwortung Ihrer Fragen vom 05.09.24 in der
Einwohnerfragestunde des Ausschusses für Stadtentwicklung und Verkehr

Sehr geehrte

hiermit beantworte ich Ihre fünf eingereichten Fragen (im Zuge der
Einwohnerfragestunde der Sitzung des politischen Ausschusses für
Stadtentwicklung und Verkehr am 05.09.24) wie folgt:

1. Welche spezifischen Zielsetzungen und Zielwerte im Sinne des
ISEK wurden für das „Quartier im Wandel" im Gebiet des B250
festgelegt?

2. Wie wurden diese Zielsetzungen priorisiert?

3. Welche Indikatoren zur Feststellung der Erreichung der
Zielsetzungen wurden definiert?

4. Ich bitte um Aushändigung der Monitoring Ergebnisse der Jahre
2013 - 2024 (Grundlage: InformationsZugangsGesetz-SH)

5. Wie erfüllt der B250 die Ziele des ISEK, die im Monitoring festgelegt
wurden?

Antwort Fragen 1-5:

Das ISEK der Stadt Norderstedt wurde im Jahr 2009 erstellt. Zu diesem
Zeitpunkt ging man noch davon aus, dass es aufgrund des demografischen
Wandels in der Stadt Norderstedt, zukünftig zumindest in Teilbereichen des
Wohnungsmarktes auch zu Schrumpfungsprozessen, in Verbindung mit
einer Überalterung der Wohnbevölkerung in manchen Quartieren kommt,
auch wenn grundsätzlich bereits im ISEK ein Nachfrageüberhang an
Wohnungsangeboten erkannt wurde.

Aufgrund der in den folgenden Jahren nicht vorhersehbaren, überaus
dynamischen Entwicklung am Wohnungsmarkt, hat sich in den letzten
Jahren ein hoher Wohnraumbedarf im Stadtgebiet der Stadt Norderstedt,
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insbesondere auch im Einfamilienhaussektor ergeben, der so zum
Zeitpunkt der Erstellung des ISEKs noch nicht vorhersehbar war.
Wie stark der Druck auf die Wohnungsmärkte der Städte und Gemeinden
im Land Schleswig-Holstein in den letzten Jahren gestiegen ist, zeigt sich
auch in einem aktuellen Beschluss der Landesregierung zur
Landesverordnung über die Bestimmung der Gebiete mit angespanntem
Wohnungsmarkt nach § 201a des Baugesetzbuchs vom 24. Januar 2023.
In der Begründung zur Landesverordnung wird die Stadt Norderstedt
hinsichtlich der Angespanntheit des Wohnungsmarktes auf Platz 2 von 67,
Plätzen hinter der Gemeinde Sylt genannt. Hierdurch wird erkennbar, wie
hoch der Druck auf den gesamten Wohnungsmarkt im Stadtgebiet, in allen
Wohnungssegmenten ist.
Aufgrund dieser Entwicklung, die vor wenigen Jahren in dieser Form noch
nicht absehbar war, hat sich die Zielsetzungen für die Entwicklung des
Plangebietes gegenüber dem Zeitpunkt bei der Erstellung des ISEKs
geändert.
Es geht nun vorrangig darum, zeitnah den erheblichen Bedarf an
Wohnraum für die Menschen im Stadtgebiet zu decken.
Die im ISEK angenommene Befürchtung, dass Quartiere im Stadtgebiet
aufgrund des demografischen Wandels einen Sanierungsstau erleiden und
in der Folge die dort vorhandenen Immobilien auf dem Markt nicht mehr
nachgefragt werden, ist nicht mehr zu befürchten.
Aufgrund dieser geänderten Ausgangslage ist auch das im ISEK
vorgesehene Monitoring für das Modellquartier im Wandel nicht mehr
erfolgt.

Mit freundlichen Grüßen
lm Auftrage

Filip Ahrens


