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Bebauungsplan Nr. 343 Norderstedt ,,Eckbebauung Ohechaussee/ Ochsenzoller
StraBe*
Gebiet: nordl. Ohechausee, stidl. Ochsenzoller StralRe, 6stl. Ahornallee

Teil B — Text —

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1In den Mischgebieten sind die allgemein zuldssigen Nutzungen Nr.6 (Gartenbaube-
triebe), Nr. 7 (Tankstellen) sowie Nr. 8 (Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3
Nummer 2) unter 8 6 Abs. 2 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 In den Mischgebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig.

1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

1.4 In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind die nach § 13 a
BauNVO genannten Ferienwohnungen nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch Stell-
platze und deren Zufahrten, Nebenanlagen und genehmigungsfreie bauliche Anlagen
gem. LBO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

2.2 In dem allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen-
zahl durch Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen und genehmigungsfreie bau-
liche Anlagen gem. LBO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von
0,8 zulassig.

3. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen, einschlieRlich ihrer Uber-
dachung, Loggien und Wintergéarten ist gemafl § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO bis zu einer
Tiefe von 2,00 m und bis zu einer maximalen Lange von 5,00 m zuldssig, wenn sie dabei
die zuldssige Grundflachenzahl nicht Uberschreiten, die offentliche StraRenverkehrsfla-
che nicht Uberbauen und einen Abstand von mindestens 3,50 m zu dem Kronentraufbe-
reich der zum Erhalt festgesetzten oder der in das Plangebiet hereinragenden Baumen
einhalten.

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Carport und Garagen, einschlie3lich Tiefgaragen mit ih-
ren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb
der dafir festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise ist eine geringfiigige Uber-
schreitung von bis zu 0,50 m zuldssig, soweit ein Abstand von mindestens 3,00 m zu
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dem Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder der in das Plangebiet herein-
ragenden Baumen eingehalten wird.

Ausnahmsweise sind Zufahrten fur Tiefgaragen mit einem geringeren Abstand von min-
destens 1,50 m zu dem Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder der in das
Plangebiet hereinragenden Baumen zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass der Erhalt der vorgenannten B&aume durch geeignete MalRnahmen wie z.B. fachge-
rechten Kronenschnitt und / oder fachgerechte Wurzelbehandlung gesichert ist.

4.2 Sonstige Zufahrten und die Erneuerung von Zufahrten innerhalb des Abstands von min-
destens 1,50 m zu dem Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder der in das
Plangebiet hereinragenden Baumen sind nur zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen
wird, dass der Erhalt der vorgenannten B&dume durch geeignete MaRnahmen wie z.B.
fachgerechten Kronenschnitt und / oder fachgerechte Wurzelbehandlung gesichert ist.

4.3 Uberdachte Stellplatze (Carports) und oberirdische Garagen sind zwischen offentlicher
StralRenverkehrsflache und der als néachstes zur 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache fest-
gesetzten Baugrenze (vordere Baugrenze) nicht zulassig.

4.4 Innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens entlang der angrenzenden offentlichen Stral3en-
verkehrsflache sind in den Baugebieten Nebenanlagen, die héher als 1,50 m sind, nicht
zulassig.

4.5 In allen Baugebieten sind aul3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen nur bis zu einer Gré3e von maximal 20,00 m3 zulassig. Davon ausgenommen sind
Uberdachte Fahrradabstellanlagen.

5. Gebiete mit MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien bei der Errichtung von Gebauden und
sonstiger baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) 9.

5.1 Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nut-
zung der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Auf den Flachdachern sind solche An-
lagen aufgestandert herzustellen. Eine Dachbegriinung ist unterhalb dieser Anlagen um-
zusetzen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

6.1 Fur die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen (gem. Pflanzliste in der Anlage zur Begrindung) an derselben Stelle
vorzunehmen.

6.2 Ausnahmsweise kénnen die festgesetzten Baumstandorte um bis zu 5,00 m variiert wer-
den, wenn sich die Anzahl der Ba&ume dadurch nicht verringert.

6.3 Fur festgesetzte anzupflanzende Baume sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit
mindestens 12,00 m3 durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,00 m
und einer Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen. Die Flachen sind dauerhaft zu be-
grinen oder der natirlichen Entwicklung zu tberlassen und durch geeignete Mal3nah-
men gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

6.4 Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zu-
lassig.
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6.5 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht flr eine andere zuléassige
Nutzung bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und als Versickerungsflachen fir Ober-
flachenwasser nutzbar zu machen. Von diesen Flachen sind mind. 20 % mit einheimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen

6.6 Die nicht Uberbauten Teile von Tiefgaragen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terras-
senbereichen sind dauerhaft intensiv zu begrinen. Die Mindestuberdeckung mit Bo-
den/Substrat muss 0,80 m betragen.

6.7 Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu Uberspannen. Sichtbare Aul3en-
wande sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen (gemaR Pflanzenliste siehe
Begrindung).

6.8 Freistehende Millsammelbehalter, Standorte fir Recyclingbehélter und Flachen fir Ver-
und Entsorgungseinrichtungen sind, mit Hecken einzugriinen und mit Rankgerusten zu
Uberdachen sowie mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen (geman Pflanzenliste
siehe Begriinung).

6.9 Dacher sind, soweit sie nicht als Dachterrassen genutzt werden, mit einer extensiven
Dachbegriinung, welche mindestens eine 10 cm starken durchwurzelbaren Substrat-
schicht aufweist, zu versehen. Ausgenommen sind Oberlichter und andere technische
Aufbauten.

7. Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

7.1 Fur die mit Erhaltungsbhindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen (gem. Pflanzliste in der Anlage zur Begriindung).

7.2 Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich hinein-
ragenden Kronenbereiche einschlief3lich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte

Abgrabungen, Gelandeaufhthungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich ge-
nehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zulassige Anlagen), Stellplatze, Zuwe-
gungen, Terrassen und sonstige Versiegelungen unzulassig.

7.3 Zu erhaltende Baume in zukinftig befestigten Flachen sind mit einer offenen Vege-
tationsflache von mindestens 12 m2 zu versehen, die gegen Uberfahren zu sichern
ist. Versiegelungen im Wurzelbereich sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schranken. Vollversiegelnde MalRhahmen sind ausgeschlossen.

7.4 Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen sind aufRerhalb der Wurzelbereiche der zu er-
haltenden Baume zu verlegen. Abweichungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Erhalt der Baume durch geeignete Mal3-
nahmen wie z.B. fachgerechter Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehand-
lung gesichert ist.

8. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zum Wasserhaushalt (8 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB).
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Die Flachen von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten sind zu versiegeln. Die Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagwassers soll Gber die angrenzende belebte Bo-
denzone erfolgen.

Unbelastetes Oberflachenwasser der Baugebiete ist im Plangebiet zu versickern.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uber- und unterbauten Flachen wiederherzustellen.

Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des ve-
getationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind
nicht zulassig.

Die Enthahme von Grundwasser zu Nutzungszwecken ist erst nach dem Nachweis
der Unbedenklichkeit zuléssig.

Fur die AulRenbeleuchtung sind ausschlief3lich insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden.

Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr.343 verursachen einen externen Ausgleichs-
bedarf von ... m2. Das Ausgleichsdefizit wird als Okokonto (... Okopunkte) auf einer
... m? grolRen Flache ..... kompensiert.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 LBO 2021)

9.1 In allen Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Flachwerbe-
anlage an der der ErschlielBungsstralle zugewandten Hausfassade zulassig. Die Werbe-
anlagen sind blendfrei auszuftihren. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sind unzulassig.

Hinweise:

1.
2.
3.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung.
Die Baumschutzsatzung der Stadt Norderstedt ist zu berlcksichtigen.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafi
DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die
langer als drei Wochen andauern, ist eine Bewésserung der im Wirkungsbereich be-
findlichen Baumbestande vorzusehen.

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gemanR § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer oder der Leiter der Arbeiten.
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6.

10.

Aus Artenschutzgriinden ist folgende MalRnahme zu bertcksichtigen: Keine Rodung
von Geholzen in der Brutzeit (gemal Regelungen des BNatSchG).

Oder detailliert auffilhren, da Gebaude und Baume entfernt werden und damit Végel
und Flederméause betroffen sein kdnnen:

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Maflinahmen zu berticksichtigen:
¢ Rodung von Gebiischen im Zeitraum vom 1.10 bis zum 28./29.02.
e Fallung von Baumen im engeren Zeitraum vom 1.12 bis zum 28./29.02.

e Geb&udeabriss vom 1.12 bis 28./29.02 bzw. aul3erhalb dieses Zeitraums nur
nach erneuter Kontrolle auf Tagesquartiere und Gebaudebriiter durch einen
Sachverstandigen.

Falls Quartiere verloren gehen, musste der Hinweis mit Angabe der Sttickzahl zur An-
bringung/Schaffung kiinstlicher Nisthilfen fir Gebaudebruter und Fledermause mit auf-
genommen werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich sind geman § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer oder der Leiter der Arbeiten.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Norderstedt im Bereich Stadtplanung, Rathausallee
50, 22846 Norderstedt zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.



