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Stadt Norderstedt

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die nach dem vorliegenden Rahmenplan zu entwickelnden Flachen
liegen am Glashitter Damm im Stadtteil Harksheide. Sie sind im gel-
tenden Flachennutzungsplan 2020 als Wohnbauflachen (W 22) dar-
gestellt. Die zukinftige Bebauung soll der anhaltend hohen Nachfrage
an Wohnraum in Norderstedt Rechnung tragen. Es ist absehbar, dass
der hohe Bedarf an unterschiedlichen Wohnungsangeboten in Nor-
derstedt auch in Zukunft anhalten wird. Das zeigt der Analysebericht,
Stand: September 2019 zum Wohnungsmarktkonzept (Buro ALP,
Hamburg). Hier wird ein Neubaubedarf von etwa 6.500 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2035 berechnet. Hierbei ist festzustellen, dass sich
die Nachfrage vom Einfamilienhaus bis zur sozial geférderten Single-
wohnung im Mehrfamilienhaus auf alle Segmente des Wohnungs-
marktes erstreckt.

Daher soll auf den Flachen am Glashitter Damm ein Wohngebiet fiir
diese Segmente entstehen, das sich in die Umgebung einfiigt und
gleichzeitig Uber eine eigene Identitat verfugt. Der Planungsprozess
erfolgte unter intensiver Beteiligung der Offentlichkeit, um die Wiin-
sche der Bevdlkerung einzubinden.

Die Aufgabenstellung umfasst somit die Erarbeitung eines stadtebau-
lichen Rahmenplans unter Berucksichtigung der ortlichen planeri-
schen und politischen Rahmenbedingungen sowie der Wiinsche und
Anregungen der Birger*innen der Stadt Norderstedt.
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2 Grundlagen / Ausgangssituation

2.1 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

g3 gt i £

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Stadt
Norderstedt)

Lage in der Stadt Das Plangebiet liegt im Stadtteil Harksheide, am westlichen Rand des
Stadtteils Glashutte. Norderstedt-Mitte liegt in gut 3 km ndrdlicher
Richtung und auch das Heroldcenter als Einkaufszentrum Nor-
derstedts ist nur ca. 3 km entfernt. Im Norden wird das Plangebiet von
der Tarpenbekniederung flankiert.

Geltungsbereich Das Plangebiet wird im Stden durch den Glashutter Damm, im Nor-
den durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Osten und Wes-
ten durch die Bebauung entlang des Jagerlaufs und Kreuzwegs be-
grenzt. Das Gesamtgebiet weist eine GréRe von ca. 21 ha auf.
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2.2 Bestand

Das neu zu entwickelnde Gebiet ist nahezu unbebaut. Lediglich nérd-
lich des Glashitter Damms befinden sich einige Wohngebaude sowie
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit zugehoérigem Wohnhaus.

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzungen und die nérd-
lich angrenzende Tarpenbekniederung gepragt. Pragender Baumbe-
stand in Form einer Baumreihe durchzieht das Plangebiet im dstlichen
Bereich. Topografisch fallt das Plangebiet nach Nordwesten hin ab.

Die sudlich und o6stlich angrenzende Umgebung ist durch Wohnbe-
bauung mit Einzel- und Doppelhausern der 1960er bis 1980er Jahre
gepragt, mehrgeschossiger Wohnungsbau sowie erganzende soziale
Einrichtungen, Dienstleistungsbetriebe und Nahversorgung sind
ebenso vorhanden. Westlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an, die teilweise durch Pferdewirtschaft genutzt werden.
Nordlich grenzt der Landschaftsraum der Tarpenbekniederung an mit
dem Bachlauf Tarpenbeck.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privat-
eigentum.

Eine verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist (iber den Glashdtter
Damm gegeben. Dieser verbindet das bestehende Quartier mit den
Hauptverkehrsachsen Norderstedts. Der Glashitter Damm ist als
Sammelstralie zweistreifig ausgebaut und hat z.Zt. eine Verkehrsbe-
lastung von ca. 3.000 Kfz/24h.

2.3 Planerische Rahmenbedingungen

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2020
fur Norderstedt im Jahre 2008 wurde diese Flache als fiir ein Bauge-
biet geeignet angesehen, dementsprechend ausgewiesen und damit
die Funktionsfahigkeit im gesamtstadtischen Kontext nachgewiesen.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) 2020 (siehe Abbildung
2)" stellt die zu entwickelnden Flachen (ca. 17 ha) als Wohnbaufla-
chen (W 22) dar. Im ndrdlichen und nordwestlichen Bereich stellt der
FNP Grinflachen dar, die Bestandteil des sogenannten Grinen Leit-
systems sind. Das Griine Leitsystem ist als siedlungsrandbegleitende
Grinstruktur angelegt und soll Griinrdume mit Stadteilen vernetzen
und der Naherholung dienen. Am Glashitter Damm stellen der FNP
und der Landschaftsplan eine zu schiitzende Baumallee dar.

Das gesamte Gebiet des Strukturkonzeptes ist derzeit als Aullenbe-
reich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Das zwischenzeitlich im Jahr 2010 veréffentlichte sogenannte Gestal-
tungs- und Strukturkonzept Glashitter Damm ist mit Erstellung dieses
Rahmenplanes nicht mehr von Relevanz. Es diente ausschlieBlich zur
vorbereitenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 282 ,Kreuzweg®
fur ein kleines Baugebiet mit Einfamilien- und Doppelhdusern, das
inzwischen fertig gestellt wurde.

' Stadt Norderstedt

Bebauung

Landschaft / Topografie

Umgebung

Eigentumsverhéltnisse

ErschlieBung

Planungsrechtliche Situation

Bisheriges Verfahren
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2020 (Quelle:
Stadt Norderstedt)

2.4 Wohnungsmarktkonzept

Das im Jahr 2019 verdffentlichte Wohnungsmarktkonzept Biro ALP
(Hamburg) mit einem Prognosezeitraum bis zum Jahr 2035 ist Pla-
nungsbasis fir die derzeitigen Baugebietsentwicklungen im Stadtge-
biet und somit auch flir den Rahmenplan ,Sieben Eichen“ — Glashutter
Damm.

Das Wohnungsmarktkonzept greift auf eine Bevdlkerungsprognose
zurlick, die im Auftrag der Stadt Norderstedt durch das Statistische
Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein im Jahr 2019 erstellt wurde.
Fur die Wohnungsmarktentwicklung bis zum Jahr 2035 werden zwei
verschiedene Szenarien betrachtet, die sich hinsichtlich der Gebur-
tenziffer unterscheiden. Es wird ein Anstieg der Bevolkerungszahl
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Norderstedts um etwa 10 % auf 88 bis 89 Tsd. Einwohnerinnen und
Einwohner prognostiziert.

Die Analyse des Wohnungsmarktes zeigt deutlich, dass gerade in der
Vergangenheit die Wohnkostenbelastung der Norderstedter Haushal-
te aufgrund deutlich steigender Mieten sowie Grundsticks- und Bau-
kosten erheblich zugenommen hat. Aufgrund auslaufender Mietpreis-
bindungen reduziert sich zudem die Anzahl sozial geférderter Woh-
nungen. Von 2023 etwa 1.400 Wohnungen werden im Jahr 2035 nur
noch etwa 300 Wohnungen mit entsprechender Sozialbindung ver-
bleiben. Der Trend zu kleineren Haushaltsgréen (z.B. Singlehaushal-
te und Alleinerziehende) wird sich aufgrund der demographischen
Entwicklung fortsetzen, so dass eine hohere Nachfrage von kleinen
Wohnungen bei einem weiterhin hohen Wohnflachenverbrauch je
Einwohner*in absehbar ist. Vor diesem Hintergrund wird bis zum Jahr
2035 ein Neubaubedarf von ca. 6.540 Wohneinheiten prognostiziert
(Zusatzbedarf ca. 4.160 WE, Erhéhung der Fluktuationsreserve ca.
550 WE zur und Ersatzbedarf ca. 1.830 WE). Zusammenfassend
besteht dringender Bedarf in allen Segmenten, z.B. Einfamilienhau-
ser, Mehrfamilienhauser, groRe Wohnungen, kleine Wohnungen, bar-
rierefreie Wohnungen usw.
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Ziele

Machbarkeitsstudie ,netWORKS 4*

Griinplanerischer Fachbeitrag

Fachbeitrag Verkehr

3 Planungsziele

Oberstes Planungsziel fir die stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebiets ist die Schaffung von Wohnraum. Mit der im FNP 2020 darge-
stellten Wohnbauflache W 22 ist die Verwendung der erforderlichen
Grundstucke fiir dringend benétigten Wohnungsbau bauleitplanerisch
bereits vorbereitet. Mit dem Rahmenplan soll die Entwicklung von
Wohnraum mit zeigemaen Wohnformen in den verschiedenen Seg-
menten des Marktes — vom Einfamilienhaus bis zur bezahlbaren Sin-
glewohnung im Mehrfamilienhaus — in die Wege geleitet werden.

Auch die Umsetzung des im FNP 2020 dargestellten sogenannten
Griinen Leitsystems ist als ein wichtiges Planungsziel zu benennen.
Siedlungsrandbegleitende Griinziige sollen als Naherholungsraume
qualifiziert und die Niederungsbereiche der Tarpenbek vor weiteren
Eingriffen geschitzt werden.

Die Lage des Gebietes in bzw. an der Tarpenbekniederung, die in
Teilen durch feuchte Bereiche gepragt ist, legt eine thematische Ver-
tiefung fir die Behandlung von anfallendem Wasser nahe. Im Rah-
menplan sollen Bausteine berlcksichtigt werden, die eine Resilienz
(Widerstandsfahigkeit) der Siedlungsstruktur hinsichtlich Starkregene-
reignissen und Trockenzeiten zum Ziel haben. Hierzu soll eine natur-
nahe Behandlung von Regenwasser im Gebiet, die Erhaltung von
Grunflachen sowie der Verzicht auf grau Infrastruktur (unterirdische
Haltungen / Leitungen) im Vordergrund stehen.?

Ein weiteres Ziel ist, dass das neue Baugebiet nicht als Fremdkorper
wahrgenommen werden soll, sondern dass das neue Wohnquartier
unter Zuhilfenahme stadtebaulicher und freiraumplanerischer Mittel in
den stadtebaulichen Charakter des Stadtteils eingefligt wird. Dies
kann u.a. auch durch die Schaffung von Wohnumfeldern, die zum
Aufenthalt und zur Kommunikation einladen, unterstiitzt werden.3

Eine Verbesserung des Mobilitdtsangebotes sowie eine mdoglichst
geringe Belastung des Stadtteils durch zusatzlichen Verkehr sind
ebenso Ziele der Rahmenplanung. Ein besonderes Augenmerk muss
in diesem Zusammenhang auch auf die erforderliche Infrastruktur
(z.B. Kindergarten oder Angebote fiir Senioren) gelegt werden.*

Ziel des Rahmenplanes ist also die Erarbeitung eines nachhaltigen
stadtebaulichen Konzepts, das dem Ort eine Identitat verleiht, vor-
handene Strukturen aufgreift und in einer der Lage angemessenen
Weise umsetzbar ist.

2 Forschungsverbund Networks 2019
3 BHF 2019
4 SBI 2019
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4 Bestandsanalyse
4.1 Verkehr & Mobilitat

Westlich und dstlich des Plangebietes verlaufen in Nord-Sud-Richtung
die Verkehrsachsen Schleswig-Holstein-Stral’e (L284) und Poppen-
bitteler StralRe. Sudlich des Plangebietes verlauft die Segeberger
Chaussee (B432) als eine weitere Verkehrsachse in Ost-West Rich-
tung, die auch die Verbindung zur ca. 9 km westlich entfernten Auto-
bahn A7 herstellt.

Der Glashitter Damm sowie einige Nebenstrallen dienen dem
nordlichen Ortsteil Glashultte und Harksheide Siid als SammelstralRen
zu Verteilung des Anliegerverkehrs. Der Grofteil des StraBennetzes
besteht aus Neben- und AnliegerstraRen. Westlich des Plangebietes
befindet sich der Kreuzweg. Dieser ist zwar an die Schleswig-
Holstein-StralRe angebunden, steht aber zur Verhinderung von
Schleichverkehr in dieser Funktion nicht zur Verfigung. Lediglich der
Einmindungsbereich des Kreuzweges zum Glashitter Damm dient
der ErschlieBung des kirzlich entwickelten Baugebietes Bebauungs-
plan Nr. 282, Ernst-Bader-Ring.

Das Plangebiet wird vom Glashitter Damm aus erschlossen. Als
Parallelstral®e zur Segeberger Chaussee hat der Glashitter Damm
eine Sammelfunktion fiir diesen Bereich des Ortsteils, und wurde im
Jahr 2007 im Rahmen der Fortschreibung des Verkehrsent-
wicklungsplans 2020 der Stadt Norderstedt entsprechend eingestuft.
Im Glashutter Damm Uberlagern sich die verkehrlichen Anspriiche der
ErschlieBung mit den Anspriichen eines von Verkehrsbelastung frei-
zuhaltenden (Wohn-)Umfeldes. Der Strallenraum hat dort eine grol3e
Bedeutung fir den Ful3- und Radverkehr.

Ein wesentliches verkehrstechnisches Ziel der Rahmenplanung be-
steht somit u.a. in der Freihaltung des Wohnumfelds von gebietsfrem-
dem Verkehr.

Verkehrliche ErschlieBung

Glashiitter Damm
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Mitte Harksheide
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Abbildung 3: Verkehrsanalyse (siehe Anlage 1)

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) erfolgt z. Zt. durch die nachstgelegenen Bushal-
testellen ,Glashitte, Glashitter Damm“ mit der Linie 478 und 493
sowie die Bushaltestellen entlang der sudlich gelegenen Segeberger
Chaussee. Das Plangebiet liegt deutlich auferhalb des 300m-
Einzugsradius, der fir die maximale Entfernung zum nachstgelegenen
OPNV-Haltepunkt empfohlen wird. Entlang des Glashiitter Damms
verkehrt z. Zt. keine Buslinie, jedoch wird mit dem neuen Fahrplan
zum Jahreswechsel 2024/ 2025 eine neue Kleinbuslinie mit dem Ver-
lauf auf dem Glashutter Damm zur Erschliefung des gesamten Stadt-
teils eingesetzt. Die nachstgelegenen U-Bahn-Stationen sind die Hal-
testellen ,,Ochsenzoll* und ,Kiwittsmoor” der Linie U1, beide sidwest-
lich in ca. 2 km Entfernung gelegen.

Die auerhalb des Plangebietes vorhandenen Rad- und FuBwege
orientieren sich neben den stralenbegleitenden FuBwegen insbeson-
dere an den vorhandenen Grunstrukturen. Hier besteht ein Wegesys-
tem, welches sich Uber weite Teile der Stadt erstreckt, dessen Ver-
netzung jedoch gerade in den Bereichen Glashitte und Harksheide
noch verbessert werden kann. Insbesondere die Wege in das nérdlich
angrenzende Naherholungsgebiet entlang der Tarpenbek sind wichti-
ge Verbindungen fur FuRganger und Radfahrer. Innerhalb des Plan-
gebietes gibt es, bis auf den stralenbegleitenden FuRweg entlang
des Glashutter Damms, keine Ful3- und Radwege.
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4.2 Griin- und Freiraum

Das Plangebiet ist gepragt durch Grinlandbereiche sowie ackerbau-
lich genutzte Flachen, die durch Graben und landwirtschaftliche Wege
parzelliert werden. Die Randbereiche des ndérdlichen Plangebietes
sind typisch fir norddeutsche Niederungsgebiete. Sie sind von linea-
rem Baumbestand gepragt, der z.T. in Knickstrukturen integriert ist.
Charakterpragend ist insbesondere die in Ostwestrichtung orientierte
Baumreihe am 06stlichen Rand des Plangebietes. Die hier bestehen-
den Grof3bdume (u.a. Eichenbdume) dienen dem Gebiet als Namens-
und Ildentitatsstifter.

Eine ortsbildpragende Funktion haben auch die alleeartigen Baum-
strukturen entlang des Glashitter Damms. Sie sind im Landschafts-
plan der Stadt Norderstedt als geschitzte Biotope gemall § 25 (1)
LNatSchG dargestellt und somit zu erhalten und zu schitzen.

Vom Glashutter Damm und den angrenzenden Wohnbereichen aus-
gesehen, bildet das nérdliche Plangebiet ein ,Blickfenster” in die da-
hinterliegende Landschaft.

STADTPARK LANDSCHAFTLICH PRAGENDE LI I'TY
ca. 25 KM FREIRAUME
,NIEDERUNGSGEBIET

offene Landschaft
offentliche Freiflachen
lineare Baumstrukturen
Baumgruppen

D00 pragender Baumbestand

Schwerpunktraume Naher-
holung (Bestand & Planung)
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Abbildung 4: Griin- und Freiraumanalyse (siehe Anlage 2)

Hier grenzen die landschaftlich gepragten Freiraume des Niederungs-
gebietes entlang der Tarpenbek an das Plangebiet an. Sie sind durch
eine feuchte Auenlandschaft entlang der Tarpenbek sowie die weg-
begleitenden Knick- und Geholzstrukturen gepragt und sollen als
Mafnahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in das Biotopverbundsystem der Stadt
Norderstedt integriert werden. Die an der Schleswig-Holstein-Stralle
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—
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Bebauungsformen

gelegenen Grinflachen sollen weitergefiihrt werden, um das ,griine
Leitsystem” der Stadt an dieser Stelle zu erganzen.

Sidlich des Plangebietes verlauft in ostwestlicher Richtung, inmitten
des dort befindlichen Wohngebietes, der Ossenmoorpark, der als
Naherholungsgebiet fir den gesamten Ortsteil Glashitte dient, hier
sind auch Spiel- und Bolzplatze vorhanden.

Nordéstlich des Plangebiets ist im Zuge der Wohnbauentwicklung
,GroRer Born“ ein untergeordneter Griinzug mit Spielplatz entstanden,
der das Wohngebiet gliedert.

4.3 Bauliche Struktur und Planungsrecht

Die bauliche Struktur in der direkten Umgebung des Plangebietes hat
einen hohen Anteil freistehender Einfamilienhauser. Die Bereiche
sudlich des Glashutter Damms, zwischen Ossenmoorpark und Schul-
zentrum Sud, sowie die Quartiere stidlich des Parks weisen eine Ver-
dichtung der Bebauungsstrukturen auf. Hier Gberwiegen verdichtete
Einfamilienhausbauweisen in Form von Reihen- und Kettenhausern.
Vereinzelt sind auch Mehrfamilienhduser aufzufinden. Die maximale
Geschosszahl liegt hier bei 2-3 Vollgeschossen.

Entlang der Segeberger Chaussee befinden sich insbesondere Mehr-
familienhauser mit zwei oder mehr Geschossen sowie einige Sonder-
bauten, deren Nutzung insbesondere der Nahversorgung dient.

Weitere Sonderbauten in der unmittelbaren Umgebung des Plange-
bietes sind in ihrer Kubatur groBmafstablicher ausgepragt und beher-
bergen meist Nahversorgungs-, Dienstleistungs- oder Gastronomiebe-
triebe (Immenhof, Restaurant Alter Reporter) soziale Einrichtungen
(Schulzentrum, Kita) sowie landwirtschaftliche Nutzungen.
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Abbildung 5: Bebauungsstruktur (siehe Anlage 3)

Im Plangebiet selbst sind nur vereinzelt bauliche Strukturen zu finden.
Nordlich des Glashitter Damms befinden sich drei zweigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Satteldachern im Ubergang zur Landschaft.
Im weiteren Verlauf der Stral3e folgen ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit angegliedertem Wohnhaus sowie ein weiteres Einfamilienhaus,
umgeben von landwirtschaftlichen Flachen.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in den umliegenden
Wohnquartieren liegt im Bereich der 1970er Jahre. In dieser Zeit ent-
standen die Quartiere am Jagerlauf, Beek hinter der Twiete sowie die
verdichteten Einfamilienhausquartiere stidlich des Glashitter Dammes.

An den Siedlungsrandern sind in den letzten Jahren klare Tendenzen
der Siedlungsarrondierung zu verzeichnen. So entstand ab 2008
norddstlich des Plangebietes das Wohngebiet ,Grofer Born®. Aktuell
wird der Bebauungsplan Nr. 282 zum Zwecke der Realisierung von
Wohnbauflachen zwischen Kreuzweg und Plangebiet umgesetzt.

Einige Bereiche in der Umgebung des Plangebietes sind dem unbe-
planten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, da es fur diese
Gebiete keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt.
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Nutzungen innerhalb des Plangebietes
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4.4 Nutzungen

Abgesehen von drei Mehrfamilienwohnhdusern sowie einem landwirt-
schaftlichen Betrieb mit angegliedertem Wohnhaus ist das Plangebiet
frei von Bebauung und wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragt.
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Abbildung 6: Nutzu 4)‘

ngsanalyse (siehe Anlage
Im Umfeld des Plangebietes sind darlber hinaus Kindergarten, die
Grundschule Harksheide-Siud, sowie das Schulzentrum Sud mit wei-
terfihrenden Schulen angesiedelt. Am westlichen Ende des Glashiit-
ter Damms befindet sich die evangelische Kirchengemeinde Vicelin-
Schalom mit angegliedertem Kindergarten.

Ostlich des Plangebietes an der Kreuzung Glashiitter Damm/ Pop-
penbltteler Stralle findet man das Nahversorgungszentrum Immen-
hof, mit Einzelhandel, Backer, Apotheke und weiteren Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Weitere Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistun-
gen und Handel erstrecken sich entlang der Segeberger Chaussee in
umfangreicher Form.

Im Ubergang zur Offenlandschaft sind vereinzelt landwirtschaftliche
Betriebe angesiedelt, die grotenteils Pferdehaltung betreiben.

Das Gastronomie- und Freizeitangebot beschrankt sich auf vereinzel-
te Lokalitaten in der Umgebung. Ostlich angrenzend befinden sich das
Pins Bowl-Bar-Restaurant ,Alter Reporter® sowie das Restaurant
Andromeda. Im Ossenmoorpark befinden sich natirlich Freizeitange-
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bote im Freien, dariiber hinaus befindet sich hier das Spiel- und Ju-
gendhaus Fossi. Weitere Angebote findet man entlang der Segeber-
ger Chaussee. Das Erlebnisbad Arriba liegt ca. 1 km 0Ostlich des Plan-
gebietes.

4.5 Fazit

In den vorstehenden Kapiteln zur Analyse der Einzelthemen wird be-
reits deutlich, dass sich die Entwicklung des Rahmenplangebiets posi-
tiv auf den gesamten Stadtteil auswirken wird.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine landwirtschaftliche Fla-
che. Direkt angrenzende Bebauung, die von einer entsprechenden
Randlage und einem damit verbundenen freien Blick in die Landschaft
profitiert, gibt es ausschlieRlich am Jagerlauf, bestehend aus etwa
einem Dutzend Einfamilienhduser. Die Freiflache bietet vom Glashit-
ter Damm zwar einen charakteristischen Ausblick in die Landschaft,
fur die Anwohner nutzbar oder durch Wegeverbindungen erschlossen
sind die Felder allerdings nicht. Die Entwicklung des Plangebiets bie-
tet das Potenzial, die Anbindung an die freie Landschaft so zu gestal-
ten, dass sowohl das kinftige als auch die bestehenden Wohngebiete
davon profitieren. In erster Linie soll das in ganz Norderstedt vorhan-
dene sogenannte Griine Leitsystem als Naherholungsmaoglichkeit den
jeweiligen Stadtteilen dienen. Mit verschiedenen Malnahmen zur
ErschlieBung der Freiflachen kann somit die Wohnqualitat des gesam-
ten Stadtteils verbessert werden.

Auch ist festzustellen, dass aufgrund der Lage und einer daraus resul-
tierenden noch relativ geringen Bevdlkerungszahl eine gegeniber
anderen Norderstedter Stadtteilen eher unterdurchschnittliche Infra-
struktur ausgebildet wurde. So fehlt es im Stadtteil neben einer aus-
reichenden Ausstattung mit Grinflachen beispielsweise an einer ada-
quaten OPNV-Anbindung. Mit der Entwicklung des neuen Wohnge-
biets kénnen in dieser Hinsicht ebenfalls positive Wirkungen auch fir
den Bestand erzielt werden. Ein heute noch sehr autoaffiner Wohn-
standort kann durch geeignete Malinahmen, die in einem Mobilitats-
konzept zu erarbeiten sind, von alternativen Mobilitadtsangeboten profi-
tieren, so dass auch im Bestand eine Reduktion der Autonutzung
eintreten kann. Bezuglich der OPNV-Anbindung hat der Rahmenplan
bereits in der Planungsphase einen positiven Effekt erzielt, so ist zum
Jahreswechsel 2024/ 2025 eine neue Kleinbuslinie auf dem Glashiit-
ter Damm vorgesehen.

Gleiches gilt fur die Versorgungssituation. So ist zu erwarten, dass der
bestehende Einzelhandelsstandort Immenhof, dessen Existenz in der
Vergangenheit durchaus nicht unproblematisch war, durch eine zu-
satzliche Nachfrage aus dem kinftigen Wohngebiet gestarkt werden
wird.
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Abbildung 7: Stiarken, Schwachen, Chancen, Defizite (siehe Anlage 5)

Die Wohnungsangebote der angrenzenden Quartiere sind relativ ein-
seitig im Segment der Einfamilienhaus- und Reihenhaustypologien zu
finden, so dass Wohnungsnachfrage speziell fur kleine Grundrisse
z.B. fur Senioren kaum befriedigt werden kann. Durch entsprechende
Angebote anderer Wohnformen soll die Chance ergriffen werden, eine
sich im Lebenszyklus wandelnde Wohnraumnachfrage in der eignen
Nachbarschaft zu befriedigen.
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5 Beteiligungsverfahren

Um eine moglichst ausgewogene Planung fir das neue Quartier zu
entwickeln, wurde ein informelles Partizipationsverfahren initiiert, mit
dem die Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans unterstitzt
wurde. Bei vier Veranstaltungen wurden die Blrger*innen in den Pla-
nungsprozess eingebunden.

s 05.07.2016
Auftaktveranstaltung
iel: Informieren und wichtige Themenfelder herausfinden.

i ‘ €
Planungswerkstatt

Ziel: Ergebnisse der 1. Veranstaltung mit Experten diskutieren;
Realistische Leitlinien fur die weitere Planung herausarbeiten.

m 05.07.201
Szenarien-Veranstaltung

Ziel: Anhand von drei Szenarien auf Grundlage der Leitlinien der PW |
die beste Losung fur das Baugebiet finden!

Informationsveranstaltung zur

Fertigstellung des Rahmenplans
iel: Endgultige Abstimmung der Inhalte des Stadtebaulichen Rahmenplans

Information der Offentlichkeit

Abbildung 8: Ablauf des Beteiligungs- und Planungsprozesses, Quelle:
Dokumentation 3, bearbeitet

5.1 Auftaktveranstaltung

In Zusammenarbeit mit den Anwohner*innen wurden unter dem Motto
~,Gemeinsam das Beste erreichen!” alle Interessierten und Betroffenen
eingeladen, sich in die Diskussion einzubringen und mitzubestimmen,
welche Richtung bei der Entwicklung des neuen Quartiers einge-
schlagen werden soll.

Bei dieser offentlichen Auftaktveranstaltung® am 05.07.2016 in der
Grundschule Immenhorst wurden die Anwesenden Uber das Vorha-
ben informiert. Im weiteren Verlauf hatten sie die Gelegenheit, Ideen,
Bedenken und Anregungen zur geplanten Entwicklung dufRern.

Wahrend der Auftaktveranstaltung wurden vier Themenschwerpunkte
bearbeitet (Nachhaltige Planung, Verkehr, Bebauungsstruktur, Frei-
raume). Ergebnis war die Formulierung von zehn Rahmenbedingun-
gen, die als Vorgaben durch die Verwaltung zu beachten waren und
die die Basis fur den weiteren Planungsprozess bildeten:

e Es besteht ein dringender Bedarf an Wohnraum in
Norderstedt (Wohnungsmarktkonzept).

5 Dokumentation 1

Offentlichkeitsbeteiligung

Ergebnisse der Auftaktveranstaltung

Rahmenbedingungen
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e Die Flache am Glashitter Damm ist als neues Wohngebiet
geeignet (Beschlusslage FNP 2020).

e Der Grunzug an der Tarpenbekniederung ist weiter zu
entwickeln (Beschlusslage FNP 2020).

e Es ist ein Wohngebiet und ein Siedlungsrand begleitender
Griinzug als Ubergang zur Niederung zu entwickeln (Griines
Leitsystem).

e Es st eine Mischung von Wohnformen vorgesehen.

e Im Gebiet sind 50% sozialer Wohnungsbau unterzubringen
(politische Beschlusslage gilt fur alle neuen Baugebiete im
Stadtgebiet) 6.

e Die Schleswig-Holstein-StraBe ist in der Zustandigkeit des
Landesbetriebes Verkehr SH.

e Es soll keine Stralkenanbindung an die Schleswig-Holstein-
Stralle geben.

e Die Tarpenbekniederung ist unantastbar

e Die vorhandenen Baume (7 Eichen und am Glashitter
Damm) bleiben erhalten.

5.2 Planungswerkstatt

Die Ergebnisse der Auftaktveranstaltung wurden entsprechend aus-
gewertet, woraus sich verschiedene Themenfelder ergaben, welche
die Grundlage der Diskussion in der Planungswerkstatt” am
20.09.2016 bildeten. Zu den Themenfeldern Bebauungsstruktur, Frei-
rdume, Verkehr/Mobilitdt und Energie/Wasser wurden Expert*innen
eingeladen, um gemeinsam mit den Anwesenden die Ergebnisse der
ersten Veranstaltung zu diskutieren und auf Realisierbarkeit zu pru-
fen.

In diesem Prozess wurden gemeinsame Leitlinien der weiteren Bear-
beitung erarbeitet. Die Inhalte und Ergebnisse der Diskussion kdnnen
im Detail in der Dokumentation der Veranstaltung nachgelesen wer-
den.

6 Durch Beschluss der Stadtvertretung vom 22.10.2019 sind mind. 50% neu geplanter
Wohnungen nach den Richtlinien des geférderten Wohnungsbaus zu errichten

” Dokumentation 2
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Abbildung 9: Leitlinien (siehe Anlage 6)

Die in Abbildung 9 dargestellten Leitlinien dienten als Grundlage fur
die im néachsten Verfahrensschritt erarbeiteten stadtebaulichen Sze-
narien. An der Erarbeitung der drei Szenarien wurden die Fachdienst-
stellen der Stadt Norderstedt beteiligt, so dass ihre Hinweise, Ideen
und Anliegen bei der Szenarienaufstellung beriicksichtigt werden
konnten. Die Szenarien wurden am 01.06.2017 im Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Norderstedt beraten und die

Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Szenarienveranstaltung
beschlossen.

5.3 Szenarienveranstaltung

Die Szenarien wurden in einer weiteren Planungswerkstatt® am
05.07.2017 den Anwohnern und interessierten Blrger*innen vorge-
stellt und zur Diskussion gestellt.

Sie waren unter Berlcksichtigung der Ergebnisse aus dem Beteili-
gungsverfahren sowie der gegebenen Rahmenbedingungen und Leit-
linien entwickelt worden. Diese Szenarien zeigen drei verschiedene

8 Dokumentation 3

Nachhaltiges Energiekonzept

Beteiligung der Verwaltung & Politik

Szenarien
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Szenario 1

Bebauung

WA G 7
Abbildung 10: Szenarien ,,Wohnen im Griinen“, ,,Kante zeigen“ und ,,Dorfliche Nachbarschaften*

stadtebauliche Ansatze, deren Umsetzung aus planerischer Sicht auf
dem Areal am Glashitter Damm mdglich ware.

Jedes Szenario zeichnet sich durch besondere strukturelle Schwer-
punkte und eigene Akzente, die das neue Quartier pragen sollen, aus.
Dabei wurden die Themen Bebauungsstruktur, Freiraum, Stralen und
Wege sowie der Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser
besonders beleuchtet und in unterschiedliche Richtungen entwickelt.

Die Szenarien zeigen folgende Planungsvarianten auf, die im Weite-
ren naher beschrieben werden:

- Szenario 1 ,Wohnen im Griinen®

- Szenario 2 ,Kante zeigen”

- Szenario 3 ,dorfliche Nachbarschaften®.

el PANET ZDNCS i Q-".?"f'éll.ﬂ‘.‘ Wk o e by BT

Im Szenario ,,Wohnen im Griinen“ wird der Versuch unternommen,
moglichst vielen Wohneinheiten einen direkten Bezug zum Griinraum
zuzuordnen. Dariber hinaus soll das Quartier auch in der Aufen-
wahrnehmung einen sehr griinen und naturnahen Charakter aufwei-
sen. Der Siedlungsrand wird dementsprechend durch Anpflanzungen
eingegriint, so dass vom Landschaftsraum der Tarpenbek und von
der Schleswig-Holstein-StralRe weniger die Gebaude als vielmehr die
griinen Kulissen wahrnehmbar sind.

Die bauliche Verdichtung wird am zentralen Griinzug bzw. an den
Siedlungsrandern angestrebt. Um mdglichst vielen Bewohnerinnen
und Bewohnern einen direkten Zugang zum Gruin zu gewahren, orien-
tiert sich der Geschosswohnungsbau zu den Griinziigen. Durch die
Ausrichtung der Bebauung entstehen Blickachsen hindurch in den
Grinraum. Entlang des Glashutter Damms wird das Motiv der im Ver-
lauf des Glashitter Damms bereits vorhandenen Typologie der soge-
nannten ,Kaffeemihlen-Hauser* aufgegriffen und weitergefihrt. In
den Ubergangen zu den Bestandsquartieren sind vorwiegend kleintei-
lige Bauformen wie Einfamilien- und Doppelhauser geplant. Bei der
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Materialwahl sollen tUberwiegend klassische Materialien wie Rotklinker
verwendet werden. Grindacher sollen insbesondere im Geschoss-
wohnungsbau die Dachlandschaft pragen.

Maoglichst viele Wohnungen sollen einen Zugang zum Grun (privat
und Offentlich) haben. Die Grinqualitat fir die zuklinftigen Bewoh-
ner*innen soll durch nutzbare Flachen u.a. durch Mietergarten, durch
Dachbegriinung sowohl auf Garagen, Carports und Nebenanlagen als
auch auf Wohngebauden entstehen. In der Aullenwahrnehmung des
Gebietes soll dieser Charakter zusatzlich dadurch unterstrichen wer-
den, dass der Siedlungsrand mittels einer ,griinen Kulisse* eingefasst
wird. Damit korrespondierend weisen auch die vorgesehenen Griin-
ziige (am Siedlungsrand und im Gebiet) eine eher natiirliche Gestal-
tung mit geschwungenen Wegen und naturnah angelegten Freifla-
chen sowie Baumgruppen auf. Der Erhalt der zentral im Gebiet vor-
handenen sieben Baume ist Bestandteil dieser Gestaltung, ebenso
soll die Allee des Glashitter Damms vervollstandigt werden.

Die StraRenrdume sollen durch Bauminseln, Rasenmulden und Grun-
streifen ebenfalls einen griinen Charakter erhalten. Entsprechend zur
Freiraumgestaltung werden geschwungene Strallenverlaufe ange-
strebt, so dass sich auch hinsichtlich der Stralenraumbegriinung kein
starres Raster ergibt, sondern Bauminseln im Stralenverlauf frei an-
gelegt werden koénnen. Ein sekundéares, vom befahrbaren Strallennetz
unabhangiges Wegenetz soll nicht nur innerhalb der gro3en Griinan-
lagen angelegt werden, sondern auch vielfaltige Wegebeziehungen
innerhalb des Baugebietes ermdglichen und viele Anknupfungspunkte
nach aul3en herstellen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll in begriinten Mulden und Rin-
nen offen im Stralenraum und von dort aus zum Griinraum abgefihrt
werden. Im Grinraum wird das Wasser in Mulden und Becken, die in
die Gestaltung der Freiflachen integriert sind, gesammelt und zurick-
gehalten.

Das Szenario ,,Kante zeigen“ ist durch seinen stadtischen Charakter
gepragt, welcher durch punktuelle Verdichtungen in der Bebauung
und eine gradlinige Gestaltung der o6ffentlichen Raume sowie die
Verwendung moderner Bauformen und Materialen gekennzeichnet ist.

Die Bebauungsstruktur zeichnet sich durch eine Verdichtung der Be-
bauung an zentralen Punkten des Quartiers aus. So ist eine ge-
schlossene Baustruktur entlang des Glashiitter Damms und an der
zentralen Quartiersachse vorgesehen. Auch der Ubergang zum Land-
schaftsraum soll bebaut werden, so dass eine pragnante Stadtkante
von der Schleswig-Holstein-StraRe und dem Landschaftsraum der
Tarpenbekniederung erkennbar ist. Im zentralen Bereich des Quar-
tiers ist vorwiegend eine verdichtete Einfamilienhausbebauung in
Form von Reihen- oder Kettenhdusern oder Doppelhdusern vorgese-
hen. Im ndérdlichen und stdlichen Plangebiet ist eine geringe Verdich-
tung mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung geplant. Die bauliche
Gestaltung soll auf moderne Fassaden unter Verwendung verschie-
dener Materialien wie Klinker, Holz oder Beton abzielen.

Die Freiraumstruktur ist gepragt durch den zentralen Nord-Sid-
Griinzug, der als stadtisch gestalteter Park ausgebildet werden soll.
Achsiale Wegeverbindungen und Gestaltungselemente unterstreichen
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Strallen und Wege

Regenwasser

Szenario 2

Bebauung

Freiraum
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seinen stadtischen Charakter. Eine untergeordnete Griinverbindung
entsteht entlang der ,sieben Eichen®. Der 6stliche Quartiersrand sowie
das sudliche Plangebiet werden durch eine Griinverbindung mit Fuf3-
und Radweg eingerahmt. Der geplante Quartiersplatz entsteht in Ver-
ldngerung der Griinverbindung entlang der ,sieben Eichen“ und soll
als urbane Mitte des Quartiers gestaltet werden.

Der Strallenraum wird gegliedert in gradlinige zentrale Quartiersachen
und untergeordnete NebenstraRen. Ful- und Radwege verlaufen
unabhangig vom sonstigen Strallennetz durch das Quartier. Aufwei-
tungen an zentralen Punkten sollen zur Steigerung der Aufenthalts-
qualitat dieser Flachen beitragen.

Die Regenwasserableitung erfolgt innerhalb der Griinflachen in offe-
nen Mulden und Retentionsflachen, die in die Parkgestaltung integriert
werden.

Das Szenario ,,dorfliche Nachbarschaften ist gepragt durch seine
kleinteilige dorfliche Struktur, die durch die Gruppierung von Bebau-
ung um einen gemeinsamen Hof oder Anger entsteht. Das Freiraum-
netz, zu dem jede Nachbarschaft einen direkten Zugang hat, durch-
zieht als dorflich gestaltete Griinrdume das gesamte Quartier.

Das Wohnen soll in Gberschaubaren Nachbarschaften in Form von
»~Wohnhofen“ oder ,Wohnangern“ ermdglicht werden, die sich um
einen gemeinsamen ErschlieBungskern u. a. autofrei gruppieren. An-
gestrebt ist eine kleinrdumige Durchmischung in sich geschlossener
Nachbarschaften mit unterschiedlichen Gebdude- und Wohntypen
und unterschiedlichen Dichten. Die Materialwahl fallt hier auf traditio-
nelle Materialien wie Rotklinker, Putz und Holz. Angestrebt ist eine
geringe Verdichtung, die vorwiegend Einfamilienwohnen vorsieht.
Entlang des Glashitter Damms und an den Quartierseingangen ist
ebenfalls eine Verdichtung der Bebauungsstruktur vorgesehen.

Das Szenario zeigt zudem ein kleinteiliges, doérflich gestaltetes Grin-
netz mit schmalen Grinstreifen mit Ful3- und Radwegen auf. Jede
Nachbarschaft soll Anschluss an einen Grinraum haben, in dem auch
das abflieRende Oberflachenwasser gesammelt und abgeleitet wird.
Weitere Freiraumelemente wie Banke, Spiel- und Rasenflachen stei-
gern die Aufenthaltsqualitdt und kénnen von allen Bewohner*innen
genutzt werden.

Der Strallenraum soll den doérflichen Charakter der geplanten Bebau-
ung widerspiegeln. Zu diesem Zweck ist ein geschwungener Strallen-
verlauf mit geringer Breite, gepflasterter Oberflache und Bauminseln
geplant. Die Etablierung einer gemischten Verkehrsflache im Sinne
des ,Shared Space” bietet sich hier an, um dem Strallenraum zusatz-
lich auch eine Aufenthaltsqualitdt zu verleihen. Die ErschlieRung der
Nachbarschaften erfolgt lUber eine zentrale ErschlieRungsanlage, um
die sich die Bebauung gruppiert.

Die Regenwasserableitung erfolgt innerhalb der Grinflachen in offe-
nen Mulden und Retentionsflachen, die in die Freiraumgestaltung
integriert werden.
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5.4 Informationsveranstaltung zur Fertigstellung des
Rahmenplans

Die Themen der zurlckliegenden Veranstaltungen wurden bei der
Erarbeitung des Rahmenplanentwurfes aufgegriffen. Mit Beschluss-
fassung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr am
16.01.2020 wurde der Rahmenplanentwurf fiir eine weitere Offentlich-
keitsveranstaltung beschlossen.

Aufgrund der Corona- bedingten Einschrankungen von Kontakten und
Versammlungen wurde diese Veranstaltung am 23.03.2021 als Vide-
okonferenz durchgefihrt. Die héchste Anzahl zugeschalteter Teil-
nehmer*innen wahrend der Konferenz wurde mit 337 registriert.

Zunachst wurde das bisherige Plan- und Beteiligungsverfahren, die
behandelten Inhalte und Themen sowie die Ergebnisse anhand einer
Prasentation vorgestellt. In einem weiteren Vortrag wurden die Veran-
staltung und der Planungsstand in den Verfahrensablauf eingeordnet.
Auch wurde der Blick auf die kommenden Schritte bis hin zu fir die
Schaffung von Baurechten erforderlicher Bebauungsplanverfahren
geworfen.

Der Kern der Veranstaltung war daran anschlieBend die detaillierte
Vorstellung des vorliegenden Entwurfes des Rahmenplanes und Er-
lauterung der stadtebaulichen, landschaftsplanerischen und verkehrs-
planerischen Entwurfselemente.

Parallel zu den Vortrdgen wurde von vielen Teilnehmenden die Mdg-
lichkeit genutzt, Fragen, Anregungen und Hinweise Uber die Chat-
Funktion des verwendeten Programms an die Vortragenden zu rich-
ten. Eine Auswertung der Chat- Eingaben erfolgte zeitgleich durch die
Moderationsassistenz. Somit konnte seitens der Vortragenden auf
viele Fragen, Anregungen und Hinweise direkt eingegangen werden.
Im Nachgang der Veranstaltung wurde dann die 6ffentliche Auslegung
eingeleitet, zu der auch schriftlich Anregungen eingereicht werden
konnten. Die Anregungen aus der Veranstaltung und den schriftlichen
Einreichungen befassen sich im Wesentlichen mit den Themen Ver-
kehrsabwicklung sowie Bebauungshéhen und —Dichten. Auch wurden
parallel die betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme aufgefordert.

Der weitere Umgang mit den Anregungen wurde anschlieend als
Abwagung durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
beschlossen.

5.5 Resiimee der Offentlichkeitsveranstaltungen

.Gemeinsam das Beste erreichen!® — Zusammen mit den Anwohnern
und interessierten Biirger*innen wurden in drei durchgefiihrten Offent-
lichkeitsbeteiligungen Ideen, Bedenken, Anregungen, Themen-
schwerpunkte, Leitideen sowie mdgliche Entwicklungsszenarien vor-
gestellt, diskutiert, erarbeitet, vertieft und konkretisiert. Im Ergebnis
haben sich dadurch deutliche Anhaltspunkte ergeben, wie die beteilig-
te Bevolkerung sich die Entwicklung des Stadltteils in Zukunft vorstellit.

Die meisten positiven Rickmeldungen bekam das Szenario ,Dérfliche
Nachbarschaften®, wobei auch eine Reihe von Aspekten aus dem
Szenario ,Wohnen im Griinen® positiv bewertet wurde.
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Die in diesem Zusammenhang erstellte Dokumentation der Szenari-
enwerkstatt bietet einen detaillierten Einblick in das Beteiligungsver-
fahren und die von der Offentlichkeit vorgebrachten Themen.

Im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 16.11.2017 wur-
den folgende Beschlisse getroffen:

a) Die Dokumentation der Szenarienwerkstatt zur Entwicklung des
stédtebaulichen Rahmenplanes zum Wohngebiet ,Sieben Eichen -
Glashitter Damm*® wird zur Kenntnis genommen.

b) Die Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplanes aufbauend auf
die Ergebnisse der Beteiligung unter Berlcksichtigung der im
Sachverhalt genannten Themenbereiche wird beschlossen.

Folgenden Hauptthemenbereiche wurden beschlossen:

Bewahrung des stiddtebaulichen Charakters des Glashiitter
Damms: Der Charakter des Glashutter Damms soll nicht durch abrie-
gelnde Bebauung (geschlossene Blockstrukturen) verandert werden.
Der Alleecharakter kombiniert mit einer offenen Bebauung, ist ein
ortsbhildpragendes Merkmal, das z. B. durch Stadtvillen und Kaffee-
muhlenhauser an dieser Stelle erganzt werden kann.

Vertrigliche Gestaltung der Uberginge zwischen Bestandsbe-
bauung und neuem Baugebiet: Durch 6ffentliche Griinstreifen und
dffentliche Wegefiihrungen sowie gemaRigte Ubergénge hinsichtlich
der Bebauungshdhen an den Randern des neuen Baugebietes soll,
soweit wie méglich ein gebietsvertraglicher und griiner Ubergang ge-
schaffen werden.

Einfligen des Baugebietes in die Landschaft: Keine harten Bebau-
ungskanten zum Siedlungsrand, sondern die Umsetzung eines land-
schaftlich vertraglichen Ubergangs zwischen Neubaugebiet und Tar-
penbekniederung, z. B. durch Eingrinung oder niedrige Bebauung,
soll Ziel der Entwicklung sein.

Herstellung eines dorflichen Erscheinungsbildes: Hinsichtlich der
Gestaltung des neuen Baugebietes soll eine Architektur-, Formen-
und Materialsprache zur Umsetzung kommen, die eher einen dorfli-
chen Charakter hat. Dies betrifft sowohl das Erscheinungsbild des
offentlichen Raumes wie StralRen und Grinrdume, als auch gestalteri-
sche Vorgaben fur den zukinftigen Hochbau. Die in den Veranstal-
tungen stark nachgefragte Wohnform Einfamilienhaus soll als Bauty-
pologie hierbei berticksichtigt werden.

Herstellung einer nutzbaren Griinflache: Eine Griinanlage oder ein
Grinflachenverbund soll geschaffen werden. Hinsichtlich der Ausstat-
tung und Dimensionierung soll Sorge daflir getragen werden, dass es
sich hierbei um einen Zugewinn fiir den gesamten Stadtteil handelt
mit Angeboten fiir verschiedene Nutzergruppen.

Der wohnungsnahe Zugang zu Griinflachen soll fiir moglichst viele
zuklnftige Bewohner*innen realisiert werden.

Sieben Eichen als pragendes Element herausarbeiten: Die den
heutigen Ausblick pragenden sieben Baume auf der Flache sollen
nicht nur geschitzt werden, sondern dartber hinaus als besonderes
Entwurfselement so bericksichtigt werden, um weiterhin ein Identifi-
kationssymbol, z. B. im Rahmen einer zentralen Grunfla-
che/Grunverbindung darzustellen.
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Seniorengerechtes Wohnen: Neben Einfamilienhauswiinschen ist
diese Wohnform ein in den Veranstaltungen oft genanntes Thema,
das im Rahmen der Entwirfe berlicksichtigt werden soll. Stadtebau-
lich wird es in diesem Zuge erforderlich sein, einen entsprechenden
Rahmen zu schaffen, wie soziale Treffpunkte und bessere OPNV-
Anbindung.

Vertragliche Bewiltigung des zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens: Hinsichtlich der Anregungen zur Bewaltigung des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens sollen verschiedene Ansatze zur Autoverkehrs-
reduzierung gepruft und verfolgt werden. Hierunter fallen z. B.: Flan-
kierende MalRnahmen in umliegenden bestehenden Gebieten, Einflih-
rung alternativer Mobilitdtsangebote, Einrichtung autoarmer Wohnbe-
reiche, Einrichtung einer OPNV-Buslinie, Verbesserung der FuRk- und
Radwegvernetzung, Schaffung sicherer Querungsmoglichkeiten fir
FulRganger*innen und Radwege, Berlcksichtigung schwacher Ver-
kehrsteilnehmer*innen (Senior*innen, Kinder). Ein Ausbau des Glas-
hitter Damms ist nicht vorgesehen. Auch ein vollstdndiger Ausbau
des Gebietes als autofreies/-armes Quartier soll in dieser Lage nicht
realisiert werden, um nicht negative Auswirkungen auf angrenzende
Quartiere zu verlagern (Parkplatzdruck).

Wohnen in kleinen Nachbarschaften: Hausgruppen, die uber
Kommunikationsrdume und Gemeinschaftsflachen verfigen, sollen
Bestandteil der Planungen sein.

Blickbeziehungen vom Baugebiet in die Tarpenbekniederung:
Eine Beibehaltung von Ausblicken vom Glashutter Damm in die Land-
schaft wird nicht zu gewahrleisten sein. Es wird angestrebt, aus dem
Baugebiet neue Blickbeziehungen in die Tarpenbekniederung herzu-
stellen.

Herstellung von wohnortnaher Infrastruktur/Dienstleistungen: Die
Anregung, zukiinftig neue Betreuungsmdglichkeiten fur Kinder, Ange-
bote fiir Jugendliche oder Einrichtungen fir Senior*innen im Bauge-
biet zu schaffen, ist im weiteren Verfahren zu prifen. Hier muss der
entsprechende Bedarf gegeben sein.

Abstand der Bebauung zur Beek hinter der Twiete und Umgang
mit Grundwasser: Das Thema Niederschlagswasser, Oberflachen-
wasser und hoch anstehendes Grundwasser soll einen wichtigen
Baustein fur die stadtebauliche Planung darstellen. Es wird ange-
strebt, den natlrlichen Wasserkreislauf beizubehalten.

Dieser aus der Beteiligung hervorgegangene Zielekatalog, aber auch
Uber diese Grundtendenzen hinausgehenden differenzierten Ergeb-
nisse der Beteiligung wurden anschlieRend genutzt, um die Ziele des
Rahmenplanes zu konkretisieren und zu erganzen. Diese erweiterten
Ziele dienten der Erarbeitung des Rahmenplanentwurfes, der am
16.01.2020 vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr als
Grundlage fiir eine 4. Beteiligungsveranstaltung beschlossen wurde®.

Nach Durchfiihrung der 4 Informationsveranstaltung zur Fertigstellung
des Rahmenplans wurden die Anregungen ausgewertet. Im Ergebnis
ergeben sich hieraus nur marginale Anderungen fiir den Rahmenplan,

9 Beschlussvorlage
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sehr wohl lieBen sich hieraus unter Beibehaltung des beschlossenen
Rahmenplanentwurfes Qualifizierungsbausteine ableiten.

Wasser:

Es ist ein héherer Anteil von Griindachern vorzusehen, der eine natir-
liche Regenwasserabwicklung in Anndherung an ein 100-jdhriges
Regenereignis ermdglichen kann. Speziell fir das Gebiet der Einfami-
lienhduser, in dem aufgrund des hohen Grundwasserspiegels eine
Versickerung nicht méglich ist, stellt dieser Baustein eine sehr sinnvol-
le MaRnahme dar.

Die Umsetzung einer erweiterten Regenwassernutzung. Hier wirden
zum Siedlungsrand hin Gebaude mit Dachbegrinung als sinnvoller
Ubergang zur Landschaft entstehen.

Wohnformen und Nutzungen:

Der Rahmenplan ist um verschiedene Wohnformen und Nutzungen
als Vorgabe fur die Weiterentwicklung zu ergénzen. In der nachgela-
gerten Stufe der Bebauungsplanerstellung sollen auf Basis von gro-
ben Umsetzungszielrichtung konkrete Bautragerverfahren bzw. Kon-
zeptvergaben angestoRen werden, um zu gewahrleisten, dass diese
Ziele auch umgesetzt werden.

Energie:

Die Stadtwerke haben fiir das Baugebiet einen Anschluss an das Netz
der Fernwarme als wirtschaftlichste Losung identifiziert. Eine Verbes-
serung der CO2 Bilanz durch den Einsatz von Photovoltaik und Ge-
othermie ist vorgesehen.
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6 Begleitende Fachgutachten

Parallel zur Erarbeitung des Rahmenplans wurden erforderliche Gut-
achten erarbeitet. Sie dienen gleichzeitig als Grundlage, um die Ziele
des Rahmenplans zu konkretisieren und zu erganzen. Im Folgenden
werden sie kurz dargestellt.

6.1 Wasserinfrastruktur

Aspekte der nachhaltigen Stadtentwicklung riicken in der heutigen
Zeit immer starker in den Fokus. So soll das neue Quartier ,Sieben
Eichen® als zukunftsweisendes Modellvorhaben der Stadt Norderstedt
fir eine nachhaltige, resiliente Siedlungsentwicklung stehen. Ein be-
sonderer Baustein eines solchen Konzeptes ist der erlebbare Umgang
mit Regenwasser im Freiraum und die Erlebbarkeit dessen im Quar-
tier. Begleitend wird eine Machbarkeitsstudie flr das Baugebiet er-
stellt, die vom Forschungsprojekt netWORKS 4 in Zusammenarbeit
mit der Stadt Norderstedt, in der verschiedene MalRnahmen zur Kopp-
lung von grau-blau-griner Infrastruktur vorgestellt und deren Umset-
zung gepruft werden. netWORKS 4 beschaftigt sich mit der Rolle von
Wasser und seinen Infrastrukturen in Stadten sowie deren erforderli-
che Anpassungen an den Klimawandel. Wasserinfrastrukturen mis-
sen robust und anpassungsfahig gegeniber den Folgen des Klima-
wandels (z. B. haufigere Starkregen und verstarkter Hitzestress) sein.
Zugleich missen sie einen mdglichst schonenden und effizienten
Umgang mit Ressourcen garantieren. Ziel ist es hieraus resultierende,
sinnvolle und machbare Bausteine wie Verdunstung, Versickerung,
Ruckhaltung, Bewasserung, Wasserspiel und -erlebnis, Betriebswas-
seraufbereitung usw. in der Planung zu berlicksichtigen und in Be-
bauung, Griin- und StralRenraume zu integrieren.

Die Ausarbeitung der Machbarkeitsstudie erfolgte durch das Biro
Ramboll Studio Dreiseitl.

6.2 Grunordnungsplanerischer Fachbeitrag

Der grunordnungsplanerische Fachbeitrag (GPF) wurde von BHF
Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH erarbeitet
und soll die vorhandenen Grlnstrukturen und Landschaftselemente
berlcksichtigen. Hierbei erfolgen eine Bestandserfassung und -
bewertung insbesondere der Biotoptypen, eine Uberschlagige Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie Erlauterungen zum Griinkonzept.
Zusatzlich wird der Baumbestand erfasst und bewertet, das faunisti-
sche Potenzial abgeschatzt und die artenschutzrechtlichen Wirkungen
bewertet. Mit dem GPF sollen zudem durch hochwertig gestaltete
Griinzlge, Freiflachen und Wohnumfelder, Bereiche zum Aufenthalt
und zur Kommunikation geschaffen werden. Hierzu wurde ein griin-
planerisches Konzept zur Entwicklung und Einbeziehung von Grinfla-
chen und Gehdlzpflanzungen, unter Berlcksichtigung der Vorgaben
fur die Stadtplanung, Verkehrsplanung und die Oberflachenentwéasse-
rung erarbeitet. Zudem sind zahlreiche Anmerkungen und Winsche
von der Bevolkerung geduliert worden, deren Umsetzungsmdglichkei-
ten im Gebiet genauer betrachtet wurden.
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6.3 Fachbeitrag Verkehr

Im Rahmen des Fachbeitrages Verkehr, erarbeitet durch das Biro
SBI Beratende Ingenieure fir Bau-Verkehr-Vermessung GmbH, wur-
den die innere und auBere VerkehrserschlieBung konkretisiert sowie
Hinweise zur Gestaltung zusatzlicher Mobilitadtsangebote abgeleitet.

Die Vorschlage der Verkehrsplaner beruhen auf einer Analyse des
bestehenden Verkehrsnetzes. Somit wurde auch berlcksichtigt, mit
welchen Auswirkungen durch zusatzlichen Verkehr auf das bestehen-
de Netz zu rechnen ist. Auch wurde betrachtet mit welchen Mafl3nah-
men die derzeitige verkehrliche Situation insgesamt verbessert wer-
den kann. Die Bausteine des Mobilitatskonzeptes umfassen Themen
des Autoverkehrs, des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV),
Fuf3- und Radverkehrs und alternative Mobilitdtsangebote.

Fir die interne ErschlieRung werden u. a. die notwendigen Straf3en-
raumbreiten fir die im Plangebiet vorgesehenen Verkehrsflachen und
ein stralenunabhangiges Wegesystem empfohlen.
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7 Stadtebaulicher Rahmenplan

7.1 Was ist ein Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist eine informelle Planung, die in
ihrer Aussagenscharfe und in ihrem Malistab zwischen Flachennut-
zungsplan und Bebauungsplan angesiedelt ist. Der Rahmenplan defi-
niert die grundsatzlichen Entwicklungsziele fur ein Plangebiet. Er trifft
Aussagen zur ErschlieBung, zur baulichen Entwicklung sowie zu Griin
und Freiraumstrukturen. Auf der Grundlage des Rahmenplanes kon-
nen in einem weiteren Schritt die Bebauungsplane erarbeitet werden,
die dann die fiir die Bebauung des Gebietes erforderlichen Baurechte
schaffen.

Der Rahmenplan hat bindenden Charakter fir das Verwaltungshan-
deln, begriindet aber keine Rechtsanspriiche und fuhrt daher nicht zu
unmittelbaren rechtlichen Auswirkungen auf die Birger*innen. Mit der
Rahmenplanung ist beabsichtigt, die privaten und 6ffentlichen Belan-
ge frihzeitig zu integrieren, um eine zligige Umsetzung der beabsich-
tigten rdumlichen Entwicklung zu gewahrleisten.

7.2 Inhalt des Rahmenplanes

Der stadtebauliche Rahmenplan setzt sich aus einem Erschlielungs-
konzept, einem Grin- und Freiraumkonzept und einem Entwasse-
rungskonzept zusammen. Die dort erlduterten Einzelaspekte werden
schlieRlich im Rahmenplan zusammengefihrt.

7.3 Stadtebauliches Konzept

Der hier vorliegende Rahmenplanentwurf dient der Vorbereitung eines
neuen Baugebietes unter Berlcksichtigung der vorhandenen Rah-
menbedingungen und Ziele der Stadtentwicklung von Norderstedt.

Bei der Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens (siehe Kapitel 5)
war es der Stadt wichtig, dass zum einen die Ubergeordneten Ziele
der Stadtentwicklung wie etwa die Herstellung eines Wohngebietes
mit verschiedenen Wohnformen und mind. 50% sozial geférdertem
Wohnungsbau, die Ausbildung eines den Siedlungsrand begleitenden
Griinzuges in Anlehnung an das ,Griine Leitsystem*®, der Erhalt der
»sieben Eichen“ sowie die Anbindung an den Glashitter Damm in den
Rahmenplan einflieen. Zum anderen diese um gemeinsam mit den
Menschen im Stadtteil erarbeitete Ziele erganzt werden.

Auch diese Entwurfselemente, z.B. Anlagen des zentralen Griinzu-
ges, der Wege- und Griinverbindungen zwischen Neubebauung und
Bestandsbebauung sowie des Erhalts des Alleecharakters und der
offenen Bebauungsstruktur am Glashutter Damm finden sich im Rah-
menplan wieder.
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Abbildung 11: Stidtebauliches

g il o 3 b % :
Konzept | Lageplan (siehe Anlage 7)

7.3.1 Stadtebauliche Ziele

Mischung unterschiedlicher Wohnformen

Wahrung des stadtebaulichen Charakters des Glashutter Damms
Bildung von kleinen Nachbarschaften

Kleinteilige Bebauung im Ubergang zur Bestandsbebauung
Herstellung eines dorflichen Erscheinungsbildes

Einfigen des Baugebietes in die Landschaft

Schaffung von neuen Ausblicken in die Landschaft

7.3.2 Bautypologie und Geschossigkeit

Die Entwicklung von Wohnraum ist die oberste Zielsetzung, die mit
diesem Rahmenplan verfolgt wird. Eine urbane und starkverdichtete
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Bebauung wird dabei nicht angestrebt. Das Plangebiet soll sich durch
eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen, wie z. B. Einfamilien-
und Doppelhauser, Reihenhauser, Stadtvillen, Mehrfamilienhduser
sowie Geschosswohnungsbau auszeichnen. Die Realisierung dieser
Mischung soll auch dazu beitragen, dass verschiedene Nutzergrup-
pen angesprochen werden und Angebote fir verschiedene Wohnan-
spruchen im Lebenszyklus geschaffen werden.

Die offene Bebauung entlang des Glashutter Damms ist ein pragen-
des Merkmal. Der stadtebauliche Charakter entlang des Glashutter
Damms soll nicht durch abriegelnde Bebauung verandert werden.
Entlang des Glashitter Damms ist daher eine offene Baustruktur mit
angemessener Verdichtung vorgesehen. Dies wird insbesondere
durch das Motiv der im Verlauf des Glashitter Damms bereits vor-
handenen Typologie sogenannter ,Kaffeemiihlen-Hauser® erganzt.
Hierbei handelt es sich um lberwiegend zweigeschossige Stadtvillen-
bebauung mit mehreren Wohneinheiten. Diese sollen das vorhandene
StralRenbild einer aufgelockerten Alleebebauung fortfuhren.

Das Plangebiet soll fir moglichst viele zukiinftige Bewohner*innen
einen wohnungsnahen Zugang zu Grunflachen ermdglichen. Der di-
rekte Zugang zu nutzbaren Grinflachen ist eine wesentliche Qualitat
fur Wohnungen ohne eigene Garten. Zu diesem Zweck soll zentral im
neuen Baugebiet in bis zu 4-geschossigen Mehrfamilienhdusern das
»-Wohnen im Grinen* entlang einer neuen Parkanlage realisiert wer-
den. Mit einem Anteil von mind. 50% sozial geférdertem Wohnungs-
bau soll zudem dringend benétigter, giinstiger Wohnraum erstellt wer-
den.

Das Wohnen in kleinen Nachbarschaften, die sich um einen gemein-
samen Erschlielungskern gruppieren, erganzt das Angebot an klein-
raumiger Durchmischung. Die vorgesehenen Wohnhafe bilden ,,Dorfli-
che Nachbarschaften®, die Uber Kommunikationsraume und Gemein-
schaftsflachen verfligen. Unterschiedliche architektonische Lésungen
und Bautypologien sind kombinierbar und kénnen flr verschiedene
Zielgruppen wie Familien, Senioren oder Menschen, die autofreies
Wohnen bevorzugen, hergestellt werden.

Eine weitere bauliche Verdichtung soll durch die Realisierung von
zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern im westlichen Teil-
bereich des Plangebietes erfolgen. Mit einer groRen Bandbreite an
Wohnungsangeboten z. B. kleinen und gréReren Wohnungen, wird
eine gemischte Bewohnerstruktur angestrebt. Hierdurch sollen eine
groltmdgliche soziale Mischung und eine Mischung verschiedener
Altersstrukturen im Gebiet sichergestellt werden.

Stadtvillen am Glashiitter Damm

Geschosswohnungsbau

Wohnen in kleinen Nachbarschaften

Mehrfamilienhduser
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LEGENDE

Einzel- und Doppelhaus

Gemischte Bautypologie,
Wohnhdfe

Stadtvilla ,Kaffeemiihle”

Mehrfamilienhaus

Geschosswohnungsbau,

Wohnen im Griinen

Quartiersgarage

Zur Befriedigung der starken Nachfrage der Wohnform der Einfami-
lien- und Doppelhausbebauung sind im noérdlichen Siedlungsrand
sowie sudlich des Glashitter Damms ausschliel3lich diese Bautypolo-
gien vorgesehen.
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Abbildung 12: Bautypologien (siehe Anlage 8)

Mit der Planung soll ein vertraglicher Ubergang zwischen der Be-
standsbebauung und dem neuen Baugebiet sowie ein harmonisches
Einflgen des Baugebietes in die Landschaft erreicht werden. An allen
Réandern des neuen Baugebietes nimmt daher die Bebauungsdichte
und -héhe ab. Eine maximale H6he von vier Vollgeschossen (IV) im
zentralen Bereich soll nicht Gberschritten werden.
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Abbildung 13: Geschossigkeit (sieche Anlage 9)

Die eingeschossige Bebauung bildet nach Norden und Suden den
raumlichen Abschluss des neuen Plangebietes. Die HOhenentwick-
lung des Plangebietes passt sich damit dem angrenzenden Stadltteil
und der umgebenden Bebauung an und vermittelt gleichzeitig zwi-
schen Bebauung und der angrenzenden Landschaft.

LEGENDE

- | Vollgeschoss
- I -1l Volgeschosse
- Il Vollgeschosse
- II- Il Vollgeschosse
Il 'V Voligeschosse
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7.3.3 Gestaltung

Das neue Baugebiet soll insgesamt durch ein dérfliches Erschei-
nungsbild gepragt sein. Hinsichtlich der Gestaltung des neuen Bau-
gebietes soll daher eine Architektur-, Formen- und Materialsprache
zur Umsetzung kommen, die eher einen dorflichen, weniger einen
urbanen Charakter hat. Dies betrifft sowohl das Erscheinungsbild des
offentlichen Raumes in Form von StralRen und Grinrdumen als auch
gestalterische Vorgaben fiir den zukiinftigen Hochbau.

Bei der Materialwahl sollen daher Uberwiegend ortstypische und tradi-
tionelle Materialien wie Rotklinker, Putz und Holz verwendet werden.
Das geneigte Dach als ein pragendes Element des dorflichen Er-
scheinungsbildes sollte gefordert werden, um das Ziel einer harmoni-
schen Dachlandschaft zu erreichen. Grindacher sollen insbesondere
in den Bereichen des Geschosswohnungsbaus die Dachlandschaft
pragen. Zur Vermeidung eines zu homogen-monotonen Erschei-
nungsbildes sowie einer zu starken Einschrankung der stadtebauli-
chen und architektonischen Gestaltungsspielraume soll dennoch auch
den individuellen Gestaltungswiinschen der Bauherren Raum gege-
ben werden. Hierdurch kdnnen z. B. die Wohnhofe einen besonderen
Charakter erhalten und durch gestaltpragende Bedeutung zu einer
Adressbildung im Quartier beitragen.

Durch die Anordnung der Bebauung werden neue Ausblicke in die
Freirdume und in die offene Landschaft ermdglicht. Die Vermeidung
von geschlossenen Blockrandstrukturen ermoglicht zudem eine Ver-
netzung des privaten und 6ffentlichen Freiraumes sowie Blickbezie-
hungen in die Freiflachen.

7.3.4 Nutzungen

Das Plangebiet soll als Wohngebiet entwickelt werden. Wie bereits in
dem Kapitel zu den Bautypologien beschrieben, sollen unterschiedli-
che Nutzergruppen angesprochen werden. Neben den heute im direk-
ten Umfeld bereits reichlich vorhandenen Angeboten fiir Familien
(Hauser mit eigenen Garten und groRer Wohnflache) sollen vor allem
Wohnungsangebote geschaffen werden, die derzeit im direkten Um-
feld weniger zahlreich vorhanden sind. Die Plankonzeption zielt darauf
ab in den Segmenten der kleinen, der barrierefreien sowie der be-
zahlbaren Wohnungen das Angebot deutlich zu erhéhen. Mdgliche
Nutzergruppen waren junge Menschen, die am Beginn ihres berufli-
chen Werdeganges stehen, altere Menschen, die sich hinsichtlich
ihrer Wohnflache eher verkleinern wollen, oder auch Menschen, die
aufgrund ihrer familidren und beruflichen Situation auf bezahlbaren
Wohnraum angewiesen sind (z.B. Alleinerziehende).

Auch wohnbegleitende Nutzungen wie Quartierstreffs und Cafés,
Dienstleistungen oder soziale Einrichtungen sind im neuen Baugebiet
denkbar. Ob und in welchem Maf3e ein Bedarf an wohnortnaher Infra-
struktur und Dienstleistungen gegeben ist, muss im weiteren Verfah-
ren gepruft werden. Gewerbliche oder groRere Einzelhandelsnutzun-
gen sind nicht vorgesehen und werden stadtebaulich an dieser Stelle
nicht fir sinnvoll erachtet. Sie wirden dem angestrebten Charakter
des Gebietes widersprechen und zudem ggf. bestehende Einzelhan-
delsstandorte (z. B. Immenhof) wesentlich schwachen.
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Folgende Quartiersprofile sind vorgesehen (hier Arbeitstitel):

Ein Auenland fir Familie: Hier in diesem Quartier soll ein Baugebiet
fur Einfamilien- und Doppelhduser mit Griindachern umgesetzt wer-
den.

Erneuerbare-Warme-Wohnen: Es soll unter schwerpunktmafiger
Berucksichtigung sozial geférderter Wohnungen ein wesentlicher An-
teil der Warmeenergie regenerativ erzeugt werden.

Wohnprojekt Genossenschaftshéfe: Ein Bereich in dem Wohnprojekte
von Genossenschaften umgesetzt werden sollen.

Glashiitte — Ein Leben lang: In diesem Bereich sollen Wohnkonzepte
fir das Wohnen im Alter umgesetzt werden.

7-Eichen Baumhaus- Kita: Es ist die Errichtung eines Kindergartens
vorzusehen

7-Eichen Treff: Die Entwicklung eines Sozialen Treffpunktes mit ei-
nem entsprechenden Raum fiir die Bewohner*innen des Stadtteils ist
in der Nahe des Glashutter Damms vorzusehen. Erganzend ist das
Ziel eine Minimalversorgung z.B. Uber Erstellung von Flachen fir ei-
nen Kiosk zu gewahrleisten.

Hygge Wohnen mit Holz: Ein Wohnhof soll fur Wohnprojekte in Holz-
bauweise umgesetzt werden

Wahlfreiheit flir Mobilitdtsfans: Eine an der HaupterschlieBung gele-
gene Quartiersgarage mit Elektroladestationen fir ca. 90 Wohneinhei-
ten ermoglicht es den offentlichen und gemeinschaftichen Raum
groRtenteils frei von Autoverkehr in diesen Wohnhofen so herzustel-
len.

Solarhof: Hier sollen Wohngebaude fiir eine hohe solarenergetische
Nutzung errichtet werden.

Wohnen mit natirlichem Wasserkreislauf: Am Griinzug zur Tarpenbek
orientiert sollen Bausteine aus Networks Studie berlcksichtigt wer-
den, die flr eine Umsetzung im gesamten Rahmenplangebiet nicht
machbar sind, das sind z.B. eine erweiterte Niederschlagswassernut-
zung.

Kleinstwohnungen, wenn weniger mehr ist: In diesem Bereich sollen
Konzepte fiir Kleinstwohnungen umgesetzt werden.

Ein Vorschlag zur Verortung der Quartiersideen findet sich in folgen-
der Abbildung.

1 Auenland

2 Erneuerbare Warme

3 Genossenschaft

4 Ein Leben lang

5 Kita

6 Treff

7 Hygge Holz

8 Autoarm

9 Solar

10 Wasser

11 Kleinstwohnungen

33



Stadt Norderstedt

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Sieben Eichen” - Glashitter Damm

34

1 Auenland

2 Erneuerbare Warme
3 Genossenschaft

4 Ein Leben lang

5 Kita 1
6 Treff

7 Hygge Holz

8 Quartiersgarage
9 Solar

10 Wasser

Autoarm

11 Kleinstwohnungen

| Spétere Entwicklung

Abbildung 14: Moégliche Verortung der Quartiersprofile

7.4 ErschlieBung

Das Verkehrskonzept sieht eine Erschlielung des Plangebietes Uber
den Glashuatter Damm vor. Fir den ruhenden Verkehr (Besucherpar-
ken) werden ausreichende Flachen im Plangebiet sowie am Glashut-
ter Damm geschaffen. Die StralRenrdume werden allen Verkehrsarten
gleichermallen angemessen Raum bieten und werden somit sowohl
den Aspekten Fuf3- und Radverkehrsférderung als auch der Aufent-
haltsqualitat und Stadtgestalt gerecht (z.B. Mischverkehrsflachen).

FuRganger*innen und Radfahrer*innen kénnen zusatzlich die Verbin-
dungen in Richtung Osten (Jagerlauf) und Westen (Kreuzweg) im
Siedlungsrandbegleitenden Griinzug nutzen. Auch eine straflenunab-
hangige Wegeverbindung in Richtung Ossenmoorpark ist vorgesehen.
Innerhalb des Plangebietes ermdéglichen die Geh- und Radwege in
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den Griinziigen sowie am Gebietsrand eine Fihrung lberwiegend
unabhangig vom Kfz-Verkehr.

Ziel der Planung ist es aullerdem sowohl fiir die neuen als auch fir
die heutigen Bewohner das OPNV-Angebot am Glashitter Damm zu
verbessern. Aufgrund des engen StralRenquerschnitts und der zu er-
haltenden Baumallee im Glashitter Damm ist keine ErschlieBung mit
Standardlinienbussen méglich, sodass alternative ErschlieBungsfor-
men (z.B. Kleinbusse) notwendig sind. Die Einfuhrung einer Kleinbus-
linie mit vorerst provisorischen Haltestellen ist zum Jahreswechsel
2024/ 2025 vorgesehen. Angesichts neuer technischer Mdéglichkeiten
ware langfristig flr diesen Streckenabschnitt auch der Einsatz auto-
nom fahrender Kleinbusse zu priifen. Eine Bushaltestelle ist am Glas-
hiatter Damm im Rahmenplan vorgesehen. Im Plangebiet selbst und
insbesondere am Glashitter Damm sind Flachen fir Car- und Bike-
sharing geplant.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Gebietes durch technische Infra-
struktur werden Systeme angestrebt, die den Anforderungen einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung gerecht werden. Zur Abflihrung
des Niederschlagswassers liegt eine Machbarkeitsstudie vor, deren
Bausteine im Plangebiet zur Umsetzung kommen sollen. Die Warme-
versorgung betreffend werden zwei Vorzugsvarianten vorgestellt,
deren Umsetzung im Rahmen der Baugebietsentwicklung geprift
werden soll

7.4.1 Ziele Verkehr und ErschlieBung

e Anbindung des Plangebietes an das Verkehrsstrallennetz
e Verbesserung der Ful3- und Radwegvernetzung

e Integration alternativer Mobilitatsangebote

e Erganzung/Ausbau des OPNV-Angebotes

e Starkung der Verkehrssicherheit

e Bewaltigung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

7.4.2 Verkehrskonzept

Die StralRenrdume sollen den Anforderungen des motorisierten Ver-
kehrs gerecht werden, gleichzeitig aber die Aspekte Ful3- und Rad-
verkehrsforderung, Aufenthaltsqualitdt und Stadtgestalt in den Vor-
dergrund heben.

Die Anbindung des Plangebietes an das VerkehrsstraBennetz (Glas-  Aulere VerkehrserschlieBung
hitter Damm) erfolgt Gber drei Kfz-Anbindungspunkte. Die neu herzu-
stellenden Einmindungen werden entsprechend ihrer Funktion als
Wohnstralte bzw. Sammelstrale geplant. Mit dem vorgesehenen
Geh- und Radwegenetz sollen viele Ankniipfungspunkte nach aul3en
hergestellt und so eine Vernetzung mit dem bestehenden Stadtteil
gewahrleistet werden. Die ubergeordneten Wegeverbindungen am
Siedlungsrand und in Richtung Ossenmoorpark und Segeberger
Chaussee geniefen hierbei auch hinsichtlich ihrer Ausbauqualitat
besondere Prioritdt und sollen fir sdmtliche Alters- wie auch Nutzer-
gruppen komfortabel sein. Mit dem geplanten Erschliefungskonzept
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sind somit fiir FulRganger*innen Anbindungen an FuBwege im Bereich
Jagerlauf, Bargweg, Kreuzweg/Immenhorst gewahrleistet. Auch fir
die Radfahrer*innen sind mit dem ErschlieBungskonzept Anbindungen
an die vorhandenen Radrouten Jagerlauf sowie Bargweg und damit
im weiteren Verlauf an die Velourrouten geplant. Ein wichtiger Aspekt
bei der Wegeflhrung ist hierbei das Ziel einer straflenverkehrsunab-
hangigen Fuhrung unter Reduzierung von Strallenquerungen.
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Abbildung 15: ErschlieBungskonzept (siehe Anlage 10)

Die Abwicklung des zusatzlichen Kfz-Verkehrs ist durch den vorhan-
denen StraRenquerschnitt des Glashitter Damms weiterhin uneinge-
schrankt mdoglich. Lediglich im &stlichen Bereich des Glashitter
Damms werden, z.B. zur Gewahrleistung der Besucherparkstande,
Anpassungen am StraRenquerschnitt notwendig.
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Zur auleren Erschlielung des Plangebietes mit offentlichen Ver-
kehrsmitteln werden in diesem Bereich ebenfalls Flachen zur Herstel-
lung von Bushaltestellen gesichert. Zwar ist der Glashitter Damm
nicht geeignet, um den Begegnungsverkehr von zwei Standartlinien-
bussen aufzunehmen, doch wird zum Fahrplanwechsel 2024/ 2025
eine Kleinbuslinie eingeflhrt. Auch ware vorstellbar, dass in Anbe-
tracht der schwierigen Linienfihrung mit heutigen Standartbussen in
Zukunft ein Angebot von kleinen autonom fahrenden Bussen einen
Beitrag zur ErschlieBung leisten kann. Hinsichtlich entsprechender
Konzepte ist der Rahmenplan offen und sollen im weiteren Verfahren
verfolgt werden.

Andere alternative Mobilitatskonzepte wie z.B. Car- und Bikesharing-
angebote erganzen zudem das Angebot und kénnen im Rahmenplan-
gebiet untergebracht werden. Geeignet diese Mobilitdtskonzepte auf-
zunehmen und zu bindeln ist am Glashitter Damm im &stlichen
Planbereich. Hier konzentrieren sich die Stralen- und Wegebezie-
hungen sowohl aus dem neuen Baugebiet wie auch aus dem beste-
henden Quartier zusammen mit der Bushaltestelle ergibt sich ein kon-
zentriertes Mobilitatsangebot.

Das StralRennetz im Plangebiet wird in drei Kategorien gegliedert. Die
Sammelstral3e dient der zentralen GebietserschlieRung, Uber die auch
die Mehrzahl der Wohneinheiten erschlossen wird. Sie sind so be-
messen (min. 19,25 m) so dass Besucherparkstadnde sowie Flachen
fur die Versickerungsanlagen untergebracht werden kénnen.

Abbildung 16: SammelstraBe

Die zweite Strallenkategorie mit einer Breite von mindestens 15,5 m
bildet die WohnstralRe. Hier sind ebenfalls Flachen fur den ruhenden
Verkehr vorgesehen, die in Mischverkehrsflachen (mit einseitigen
Parken in Senkrechtaufstellung) integriert werden sollen. Alternativ
und kann der Ausbau auch im Separationsprinzip (mit einseitigen
Langsparkstreifen) erfolgen.

Abbildung 17: WohnstraBe

Die Wohnwege mit mindestens 9,0 m Breite bilden die dritte Straf3en-
kategorie im Plangebiet. Sie entspricht der typischen Entwurfssituati-

OPNV und alternative Mobilittsange-

bote

Innere VerkehrserschlielBung
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on in einem Wohngebiet und wird als Mischverkehrsflache entworfen.
Sie kann voraussichtlich auch als verkehrsberuhigter Bereich ,Spiel-
stralle” beschildert werden. Das Parken erfolgt ausschliellich auf
privaten Grund.
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Abbildung 18: Wohnwege

Fur die ErschlieBung der kleinen Nachbarschaften sind private Er-
schlieBungsflachen vorgesehen. Diese ErschlieBungsanlagen ,Wohn-
héfe* sollen mehrere Funktionen erfiillen und sind daher als Kommu-
nikations- / Begegnungsrdume und Gemeinschaftsflachen im Sinne
eines ,shared space” zu entwerfen.

Das Rad- und FuRwegenetz wird in die Kategorien Haupt-, Quartiers-
und Nachbarschaftsverbindungen gegliedert. Die Hauptwegeverbin-
dung im Norden des Plangebietes greift dabei die im FulRwegkonzept
der Stadt Norderstedt vorgesehene Ubergeordnete Verbindung zwi-
schen Jagerlauf und Immenhorst/Kreuzweg auf. Die Quartiersverbin-
dungen stellen die Anbindungen an die umliegenden Quartiere oder
an die Hauptwegeverbindung her. Die Nachbarschaftsverbindungen
wiesen eine eher kleinrdumige Bedeutung innerhalb der jeweiligen
Nachbarschaften auf. Entsprechend ihrer Nutzung und Frequentie-
rung sind die Hauptwegeverbindungen mit einer Breite von 5,0 m und
die Quartiers- und die Nachbarschaftswege mit einer Breite von 3,0 m
herzustellen.

Zusatzlich zu den StralRenverbindungen, stehen somit den Ful3gan-
ger*innen und Radfahrer*innen eigene Wege zur Verfiigung, die es
ermoglichen, sich im Plangebiet mit mdglichst wenigen Berlhrungs-
punkten mit dem Kfz-Verkehr zu bewegen. Lediglich im westlichen
Bereich des Glashutter Damms ist mit einem erhéhten Querungsbe-
darf der Quartiersverbindung zu rechnen. Hier ist in Rahmen der zu-
kiinftigen Ausbauplanung ein entsprechendes Konzept fur eine siche-
re Querung vorzusehen.

7.4.3 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet kann an die bestehenden Netze flir Strom und Telekom-
munikation/ Internet WilheImTel angeschlossen werden.

Auch die Versorgung mit Trinkwasser kann durch Anschluss an die
vorhandene Versorgungsinfrastruktur sichergestellt werden.

Die Stadtwerke Norderstedt haben mogliche Bausteine der Warme-
energieversorgung fur das neue Baugebiet geprift, z. B: Erweiterung
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und Anschluss an das Fernwarmenetz, dezentrale Luftwarmepumpen,
Kaltes Nahwarmenetz, Solarthermie und Photovoltaik.

Als Vorzugsvariante wurde — auch unter Berlcksichtigung der klrzlich
abgeschlossenen gesamtstadtischen kommunalen Warmeplanung —
eine Kombination aus den Bausteinen Fernwarme, Geothermie und
Photovoltaik gewahlt. Dieses Versorgungskonzept und der damit zu-
sammenhangende Flachenbedarf werden im Rahmenplan wie folgt
berlcksichtigt.

Es ist eine Erweiterung des Fernwarmenetzes vom Blockheizkraft-
werk BHKW Kielortring vorgesehen, um die nordlich der Segeberger
Chaussee gelegenen Stadtteile zu erschlieBen. Ankerabnehmer in
diesem Bereich sind das Baugebiet Sieben-Eichen und das zur Neu-
errichtung vorgesehene Schulzentrum Sid (Campus Glashitte) sowie
die Grundschule Harksheide-Siid. Dies ist ein wichtiger Baustein der
Warmewende und es wird davon ausgegangen, dass langfristig weite-
re Haushalte angeschlossen werden kénnen.

Eine Verbesserung des Primarenergiefaktors und ein Beitrag zur De-
karbonisierung der Warmeversorgung kann durch Ergdnzung von
Energie aus Geothermie (Tiefenbohrung) erreicht werden. Im Rah-
menplangebiet selbst sind Tiefenbohrungen nicht zulassig, da sich
das Plangebiet innerhalb der Schutzabstdnde von Hamburg-Wasser
befindet, die Stadtwerke Norderstedt untersuchen aber stadtweit
Standortmdglichkeiten fir Geothermie-Brunnen.

Einen weiteren wichtigen Baustein der Energiewende stellt die Ge-
winnung von elektrischem Strom durch Photovoltaikanlagen dar. Die-
se sind im gesamten Plangebiet auf den Dachflachen der Wohnge-
baude vorgesehen. Ein Schwerpunkt fir PV-Anlagen mit ca. 400 m?
Kollektorflache bietet die entsprechende Ausstattung der Quartiersga-
rage (siehe Kapitel 7.3.4, Wahlfreiheit fir Mobilitatsfans).

Die geplante Energieversorgung stellt aus Sicht der Stadtwerke ein
wirtschaftliches, realisierbares und umweltfreundliches Konzept dar,
das sich in die Plane der Ubergeordneten kommunalen Warmepla-
nung einfligt und deren Ziele unterstitzt. Die Berucksichtigung der
Warmeversorgungsstrategie im Rahmenplan erfolgt, um erforderliche
Anlagen und Flachen bereits in diesem Schritt zu sichern. Grundsatz-
lich erlaubt der Rahmenplan als stadtebaulich-, landschaftsplaneri-
schen und verkehrsplanerischen Zielkonzept auch andere Arten der
Warmeversorgung.

Hinsichtlich der Abflihrung des anfallenden Wassers im Gebiet wurde
die bereits benannte Machbarkeitsstudie erstellt, die in Kapitel 7.6
dargestellt wird. Es ist hierin vorgesehen, dass das
Niederschlagswasser auch unter Bericksichtigung von
Starkregenereignissen Uber die neuen Griinstrukturen abgefiihrt und
zurickgehalten wird. Hiermit soll ein mdglichst hoher Anteil von
Versickerung und Verdunstung im Gebiet gewahrleistet werden, um
einen weitestgehend natirlichen Wasserhaushalt zu erhalten.

Die Abflihrung des Schmutzwassers erfolgt tber die Einleitung in das
bestehende Kanalnetz.

Die Abfallentsorgung erfolgt unter Einbeziehung in das in Norderstedt
vorhandene System der Millabfuhr. Die ErschlieBungsstraf’en sind
fur die Befahrung durch die Miilifahrzeuge ausgelegt. In Abhangigkeit

Regenwasserabfiihrung

Schmutzwasserentsorgung

Abfallentsorgung
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der Baugebietsentwicklung sind gerade fiir die Mehrfamilienhauser
auch die von der Stadt eingefiihrten Unterflur Millsysteme denkbar.

7.5 Grin + Freiraum

Das Griinplanerische Konzept berlicksichtigt vorhandene Griinstruktu-
ren und Landschaftselemente. Die im Zentrum des Gebietes vorhan-
dene Baumreihe gibt diesem Rahmenplan den Titel. Die Eichen wer-
den dauerhaft durch einen neuen Griinzug erhalten. Die Baume an
den Randern des Plangebietes werden durch entsprechende Griinfla-
chen geschitzt und auch die Lindenallee des Glashiitter Damms wird
als ortsbildpragendes Element erhalten und erganzt.

Der Rahmenplan sieht darliber hinaus als Parkanlagen mit Spielplat-
zen, Begegnungspunkten, Liegewiesen, Aussichtspunkten usw. aus-
gestattete Griinzlige im zentralen Bereich und am Siedlungsrand im
Ubergang zur Tarpenbekniederung vor. Zusammen mit den schmalen
Grinflachen entlang der Plangebietsgrenzen dienen diese Flachen
dazu, Ful3- und Radwege und Bereiche fiir die Regenwasserretention
aufzunehmen.

Die Griinflachen am Siedlungsrand sind Erganzung des sogenannten
Griinen Leitsystems und bilden den Ubergang zur ,landschaftlichen
Kulisse* der Tarpenbekniederung. Diese Niederungsbereiche sind
z.B. Ausgleichsflachen, also naturnah zu erhalten und nicht als nutz-
bare Parkanlagen vorgesehen. Hier sollen MalRnahmen umgesetzt
werden, die zu einer Verbesserung der Biodiversitat beitragen.

7.5.1 Ziele Griinordnung

e Gestaltung und Herstellung nutzbarer offentlicher Grinflachen
o Erhalt ortsbildpragender Elemente

¢ Integration gesetzlich geschitzter Biotope in die Planung

o Weiterentwicklung des Naturraums (Tarpenbek-Ost-Niederung)
e Erganzung der Alleebdaume entlang des Glashiitter Damms

e Schaffung neue Grinstrukturen (z.B. Baumpflanzungen)

7.5.2 Griinkonzept

Das Griinkonzept und damit auch der Rahmenplan ist durch die grof3-
zigige Durchgriinung des Gebietes mit Griinflachen gekennzeichnet.
Hier sind insbesondere die Griinflachen um die GroBbaume (Eichen),
der zentrale Grinzug zwischen den Mehrfamilienhdusern, Grinfla-
chen sudlich der Beek in der Twiete, Grinflachen an der Tarpenbe-
kniederung sowie randliche Griinstreifen im Ubergang zur Bestands-
bebauung zu nennen. Die Erganzung vorhandener Grinstrukturen
(Lindenallee) sowie die Schaffung neuer Baum- und Gehoélzpflanzun-
gen tragen zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei.
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Ossenmoorpark

Abbildung 19: Griin + Freiraumkonzept (siehe Anlage 11)

Die vorrangige Aufgabe der in Ost-West-Richtung verlaufenden mitti-
gen Grinflache ist es, den vorhandenen Baumbestand zu erhalten, zu
sichern und zu schitzen. Die pragenden GroRbaume sollen dabei
nicht nur geschitzt, sondern dartuber hinaus als besonderes Ent-
wurfselement berucksichtigt bzw. weiterhin als ldentifikationssymbol
auch erlebbar gemacht werden. In diesem ca. 45 m breiten Griinzug
kdnnen Entwasserungsmulden sowie Wegeverbindungen geschaffen
werden und so das Wegenetz erganzen. Als extensiv gepflegte, offe-
ne Rasen- bzw. Wiesenflachen mit zusatzlichen Gehdlzpflanzungen
bietet der Griinzug eine nutzbare Grinflache fir verschiedene Nut-
zer*innen.

,7-Eichen“
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Beek hinter der Twiete

Griinflachen an der Tarpenbekniede-
rung
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Die zentrale Grinflache schafft eine in Nord-Sid-Richtung verlaufen-
de Grinverbindung zum Glashitter Damm. Damit wird auch das Ziel
des wohnungsnahen Zugangs zu Grinflachen fir maoglichst viele zu-
kinftige Bewohner*innen realisiert. Hier sollen Spielflachen und Ent-
wasserungsbereiche integriert werden. Durch die Ausstattung mit
diversen Spielgeraten und Gestaltung als Grunflache entsteht eine
Grlinanlage, die ein Zugewinn fir den gesamten Stadtteil schafft und
Angebote fur verschiedene Nutzergruppen ermdglicht.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Beek in der Twiete. Zur Schaf-
fung eines ,grinen* Ubergangs und des Einfiigens in die Landschaft
ist hier eine extensiv genutzte, naturnahe Griinfliche geplant. Sie
dient auch dem Schutz der Beek sowie der begleitenden Gehdlzstruk-
turen. Hierdurch wird zudem auf schwierige Bodenverhaltnisse (hoch
anstehendes Grundwasser) reagiert. Durch Schaffung von kleineren
Retentionsflachen kann dieser Bereich durch das Auffangen des
Oberflachenwassers entlastet werden.

Ein landschaftsvertraglicher Ubergang zwischen Neubaugebiet und
der Tarpenbekniederung ist ein wichtiges beschlossenes Ziel. Mit der
Entwicklung von u.a. naturnahen Grunflachen in diesem Bereich wird
diesem Ziel entsprochen. Mit der Aufnahme der Ubergeordneten
Wegeverbindung zwischen Jagerlauf und Immenhorst, der Entwick-
lung von Retentions- und Spielflachen, sowie der abwechslungsrei-
chen Gestaltung der Grinflachen werden neue Blickbeziehungen
sowie Ausblicke in den Naturraum der Tarpenbek geschaffen und der
Erholungs- und Nutzwert in diesem Landschaftsbereich erhdht.

An den Randern zwischen Bestandsbebauung und dem neuen Bau-
gebiet werden mindestens 10 m Breite Griinstreifen mit offenen Ra-
sen- und Wiesenflachen mit Gehdlzgruppen und Wegefiihrung ge-
plant. Hierdurch wird ein Begegnungsraum sowie zusatzliche Ful3-
und Radwegeverbindungen geschaffen. Gleichzeitig kann dadurch ein
gebietsvertraglicher und griiner Ubergang zwischen vorhandener und
neuer Bebauung geschaffen werden.

Abbildung 20: Griinstreifen im Ubergang zur Bestandsbebauung

Ein grundséatzliches Ziel im Rahmenplan ist u.a. der Erhalt der vor-
handenen ortsbildprdgenden Allee am Glashitter Damm. Sie soll
nicht nur geschitzt und erhalten, sondern auch erganzt werden. Zu-
dem werden zur Aufwertung des Landschaftsbildes und zur optischen
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Eingriinung der geplanten Bebauung zahlreiche Gehdlzpflanzungen
vorgesehen.

Wohngebietsbezogene Griinflachen stellen als integraler Bestandteil
des stadtischen Freiraumsystems Standorte flir neue Spiel- und
Sportflachen, dar. Im Plangebiet sind daher unterschiedliche Spiel-
und Aufenthaltsbereiche fur alle Altersgruppen, die diverse Themen
und Aktivitaten aufgreifen, geplant.

7.5.3 Stadtklima

Das Plangebiet liegt benachbart zur Tarpenbekniederung, welche die
Funktion einer Kaltluftleitbahn ibernimmt. Das Areal selbst weist nur
eine geringe bioklimatische Bedeutung auf. Die Bebaubarkeit dieser
Flache wurde im Rahmen der Klimaanalyse (2014) mit dem Ergebnis
Uberprift, dass aufgrund der klimatisch positiven Ausgangssituation
und des intensiven Luftaustausches im Umfeld nur ein geringes Kon-
fliktpotenzial und keine negativen Effekte flr den Bestand zu erwarten
sind. Eine Reihe von stadtebaulichen Merkmalen des Rahmenplanes
sind so konzipiert, um die guten stadtklimatischen Rahmenbedingun-
gen zu erhalten: Kleinteilige und offene Wohnbebauung (Einfamilien-
und Doppelhduser) am Siedlungsrand ermdglichen Durchliftung.
Lange Gebauderiegel, die einen Aufstau der Luftbewegung verursa-
chen konnen, sind nicht geplant. Die Gebdudeanordnung und -
ausrichtung ermdglicht weiterhin einen Luftaustausch und auch die
Grinzlige im Plangebiet sind geeignet die stadtklimatische Situation
bestmdglich zu erhalten. Die Plankonzeption folgt somit den Empfeh-
lungen der Stadtklimaanalyse (2014).

7.6 Entwasserung

Die Beriucksichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung hat in die-
sem Plangebiet einen besonderen Stellenwert. Im Rahmen des For-
schungsvorhabens ,Netzwerk 4“ wurde ein Gutachten erarbeitet, in
dem die Regenwasserabfiihrung in den natirlichen Wasserkreislauf
auch im Falle von Starkregenereignissen fir das gesamte Baugebiet
geplant wurde.

Die Entwasserungstopografie des Baugebietes ,7-Eichen® wird als
oberflachennahes Ableitungssystem mit semizentralen Versicke-
rungsmulden ausgebildet. Die Versickerungsanlagen werden optisch
und funktional in die Stralenrdume sowie in die Griinrdume einge-
gliedert, sodass eine multifunktionale Flachennutzung erméglicht wird.
Zusatzlich dienen Griindacher, portse Belagsflachen und ein hoher
Anteil von Grinflachen dazu, den potenziellen naturnahen Zustand
des Gebietes zu erhalten, die Verdunstung zu férdern und die Menge
des Oberflachenabflusses zu reduzieren. Fir die Flachen, auf denen
aufgrund des in Teilbereichen hohen Grundwasserstandes keine Ver-
sickerung maoglich ist, wird durch die Planung von Verdunstungsmul-
den eine Retention und stark gedrosselte Ableitung des anfallenden
Regenwassers in die Beek in der Twiete vorgesehen. Die Beek in der
Twiete entwassert in die Tarpenbek. Der Starkregenrlickhalt wird
ebenfalls in oberflaichennahen Systemen realisiert. Zur Ableitung in
die semizentralen Rickhalteelemente wird hierzu auch das Stral3en-
profil genutzt.

Spielplétze im Plangebiet
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7.6.1 Ziele der Entwasserung
o Geregelte Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser

e Integration von oberflichennahen Ruckhalte-, Ableitungs- und
Versickerungselementen

e Minimierung des Oberflachenabflusses (Grund- und Gewasser-
schutz)

e Herstellung von multifunktionalnutzbaren Rickhalterdumen

o Entsiegelung / Vermeidung von Versiegelung

7.6.2 Entwasserungskonzept

Das Thema Niederschlagswasser, Oberflaichenwasser und das hoch
anstehende Grundwasser stellen einen wichtigen Baustein fir die
stadtebauliche Planung dar. Die Bestrebung dieser Planung ist es,
den natirlichen Wasserkreislauf zu erhalten. Mit dem Rahmenplan
und dem darin integrierten Entwasserungskonzept soll ein naturnaher
Umgang mit dem Regenwasser im Quartier erméglicht werden. Dabei
soll die Erlebbarkeit von Wasser ermdglicht werden und dazu beitra-
gen, dass sich die zukiinftigen Bewohner*innen mit dem Gebiet identi-
fizieren und fir das Thema Wasser sensibilisiert werden. Hierzu wer-
den oberflachennahe Ableitungssysteme geplant und, soweit mdglich,
auf unterirdische Ableitung/Haltung ganz verzichtet. Durch die ober-
flachennahe Wasserbewirtschaftung werden eine hohe Verdunstung
sowie eine Grundwasserneubildung im Gebiet sichergestellt.

Die Begrunung von Dachflachen auf Haupt- und Nebengebduden
stellt eine wirksame Moglichkeit, den Niederschlagsabfluss zu redu-
zieren und die Entwasserungsanlagen zu entlasten. Weiterhin wird die
Verdunstung stark beguinstigt. Neben der Erhdhung der biologischen
Vielfalt ist die Erhéhung der Freiraumqualitat und das gestalterische
Element wesentlich. Demnach ist eine Dachgestaltung der Mehrfami-
lienhduser mit Dachbegrinung angestrebt. Speziell die Mehrfamilien-
hauser am zentralen Griinzug sind geeignet. Darliber hinaus soll von
der in der Machbarkeitsstudie von ,Netzwerk 4“ nachgewiesen Mog-
lichkeit Uber zusatzliche Dachbegrinung auch eine Annaherung an
die naturliche Abwicklung eines 100-jahriges Regenereignis zu errei-
chen Gebrauch gemacht werden. 40- 50% Grindachanteil an der
Gesamtdachflache im Rahmenplangebiet sind daflir anzustreben.
Hierzu bietet sich zusatzlich speziell das Einfamilienhausgebiet im
nérdlichen Plangebiet an, das ausschlie3lich mit intensiver Griinbeda-
chung vorzusehen ist. Eine flir alle Mehrfamilienhduser oder das ge-
samte Plangebiet zwingende Vorgabe von Griindachern erfolgt aus
wirtschaftlichen und gestalterischen Grinden nicht, da am Glashitter
Damm die sogenannten Kaffeemuhlenh&user als ortstypischer Baustil
vorgesehen sind.

Fir das anfallende Niederschlagswasser sind in den Strallenraumen
Versickerungsmulden/Retentionsbeete vorgesehen. Der Einstau der
Mulden férdert auch die Verdunstung von Regenwasser und stellt
eine Annaherung an den naturnahen Wasserhaushalt im Projektge-
biet dar. Durch die Vermeidung von versiegelten Flachen (z.B. Park-
platzflachen), also durch die Nutzung von versickerungsfahigen Bela-
gen, kann Oberflachenabfluss minimiert werden. Bei Starkregenereig-
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nissen wird das Wasser in die Versickerungs- und Retentionsbereiche
im Freiraum und im StraBenraum zuritickgehalten und anschlieend
mit gedrosseltem Abfluss in den Uberlauf in die Beek in der Twiete
abgeleitet. Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes ist aufgrund
des hochstehenden Grundwassers die direkte Versickerung nicht
moglich. Hier ist die Ableitung des Regenwassers in vorgesehene
Retentionsmulden bzw. in Retentionsflachen geplant.

agenssBungs s apdner
winaBaierld eana

Baumstandorte Versickerung mit Bo- Entsiegelung / Vermei- Grinflachen und Griine Dachbegrunung (teil-

denpassage (Mulden / Sungon
Versiegelung

Freirdume weise)
Mulden-Rigolen System)

Abbildung 21: Beispiel fiir die Entwdsserung im StraBenraum (Quelle:
netWORKS 4)

In den Grinflachen sind unterschiedliche Retentionsbereiche bzw.
Ableitungssystem vorgesehen. So sind z.B. in dem zentralen Grin-
zug, der Grinflache um die ,sieben Eichen“ sowie in den Griinfugen,
zur Aufnahme und Ableitung von Starkregenniederschlagen aus den
anliegenden Wohnbebauungen sowie den Erschliefungsflachen,
Versickerungsmulden vorgesehen. Hier kann dann das Wasser versi-
ckern und das Versickerungspotenzial der Flache ausschopfen. Bei
Uberlastung erfolgt die Uberleitung in die Retentionsflachen. Diese
Starkregenabflisse aus dem ndérdlichen Siedlungsbereich sowie der
dortigen Verkehrsanlagen und auch der NotUberlauf aus den Grinfla-
chen werden in den Retentionsflachen zuriickgehalten und in die
Beek in der Twiete gedrosselt abgeleitet. Sie dienen lediglich der Zwi-
schenspeicherung und der Riickhaltung bei anfallenden Starkregene-
reignissen. Die Ausgestaltung des Riickhalteraumes soll als multifunk-
tionale- /multikodierte Flache (Retention, Spielflache, Grinflache)
konzipiert werden (siehe Kapitel 7.5).

Nicht Uber das gesamte Plangebiet lassen sich immer alle wiln-
schenswerten MalRBnahmen fiir eine nachhaltige Wasserwirtschaft
realisieren. Uber die genannten MaRnahmen hinaus soll aber ein
Leuchtturmprojekt mit dem Arbeitstitel ,Wohnen mit nattrlichem Was-
serkreislauf‘ im Bereich der Wohnhéfe, im Ubergang zur Tarpenbe-
kniederung realisiert werden, indem Netzwerk-4- MaRnahmen einer
erweiterten Regenwassernutzung umgesetzt werden sollen (siehe
Kapitel 7.3.4).

Retentionsanlagen in den Freiflichen
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Zentrale Retentionsflac

Abbildung 22: Entwéasserungskonzept (siehe Anlage 12)
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8 Umsetzungs- und Durchfiihrungskonzept

Die Entwicklung des Plangebietes ,Sieben Eichen“ soll in mehreren
Stufen erfolgen. Das stadtebauliche Konzept ermdglicht eine ab-
schnittsweise Entwicklung des ca. 21 ha groen Plangebietes. Auf
diese Weise kann die Gesamtentwicklung nachfrage- und
bedarfsorientiert gesteuert und flexibel auf Verdnderungen reagiert
werden. In Abbildung 23 sind vorerst 5 Entwicklungsabschnitte darge-
stellt.
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Abbildung 23: Bauabschnitte

Die Baustufen 1, 2 und 3 sind die Abschnitte, die als erstes entwickelt
werden koénnen, da die Verfugbarkeit der Flachen gegeben ist. Diese
Bauabschnitte sind auch als Geltungsbereiche zukiinftiger Bebau-
ungsplane geeignet. In einem ersten Schritt ist die in Bauabschnitt 1
enthaltene neue zentrale HaupterschlieBung so herzustellen, dass die
hieran anschlieRenden Gebiete einer Entwicklung zugeflihrt werden
kdnnen. So kann das nérdlich in Abschnitt 1 enthaltene Einfamilien-/
Doppelhausgebiet erschlossen und entwickelt und damit zu einem
frihen Zeitpunkt bereits der vorgesehene Siedlungsrand hergestellt
werden. Parallel ist die Entwicklung der in diesem Abschnitt enthalte-
nen sozial gefdrderten Wohnungen, der Quartiersgarage sowie der
Park- und Grinstruktur vorgesehen. Die in Bauabschnitt 1 herzustel-
lende technische Infrastruktur (z.B. Strom, Warme, Entwasserung) ist
die Basis der weiteren Stufen.

In den Bauabschnitten 2 und 3 sind eine Reihe von Ideen flir mdgliche
Quartiersprofile, die in Kapitel 7.3.4 ausgefiihrt werden, in den vorge-
sehenen Wohnhofen untergebracht. Hinsichtlich der baulichen Aus-
gestaltung stellen die Wohnhofe die hochsten Anforderungen an die
Planung. Die Umsetzung dieser Ideen erfordert mehr als die in Bau-
abschnitt 1 enthaltenen Bebauungstypologien noch vor Aufstellung
der Bebauungsplane eine inhaltliche Konkretisierung, welche bei-
spielsweise Uber Konzeptvergaben, Wettbewerbs- und Bauherren-

Baustufen

Bauabschnitte
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auswahlverfahren erfolgen kann. Die in Abbildung 14 dargestellte Art
und Verortung der Ideen fur Quartiersprofile ist unverbindlich und
kann im Rahmen der Bauleitplanverfahren auch zwischen den Bau-
abschnitten getauscht werden. Es ist méglich die Bauabschnitte 2 und
3 parallel oder auch unabhangig voneinander zu entwickeln, wobei
Bauabschnitt 2 direkt an den Glashitter Damm anbindet und die Er-
schlieBung von Bauabschnitt 3 von der in Bauabschnitt 1 enthaltenen
Haupterschlielung abhangig ist. Da die Erschlie3ung fur Bauabschnitt
3 langfristig von einem Ringschluss durch Baugebiet 4 abhangig ist,
wird als Zwischenldsung eine provisorische Wendekehre vorgesehen.
Die Entwicklung von frei finanzierten Wohnungen und sozial geforder-
ten Wohnungen soll im Gleichschritt erfolgen.

Die Umsetzungsplanung muss im weiteren Verfahren tberprift und in
ein konkretes Baustufenkonzept Uberfihrt werden. Im Zuge der Um-
setzung ist die enge Abstimmung mit dem zukinftigen ErschlieBungs-
trager bzw. Entwickler des Baugebietes zu suchen.

9 Umweltbericht zum Rahmenplan

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im
Umweltbericht zum Rahmenplan beigefiigt. Dies geschieht be-
reits in diesem Verfahrensschritt als Ausgangsbasis fiir die hie-
rauf aufbauenden Umweltberichte gem. § 2 a BauGB der erforder-
lichen Bauleitplanverfahren.

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwéagung mit anderen Belangen dar. Der Umweltbericht wurde
von der Stadtverwaltung erarbeitet.

9.1 Zusammenfassung

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzguter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fuge zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die
einzelnen Schutzguter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu er-
warten.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes werden nicht erwartet.

Ziel des Rahmenplanverfahrens ist es, eine stadtebauliche-, land-
schaftsplanerische- und verkehrliche- Zielkonzeption fir die im Fla-
chennutzungsplan 2020 (FNP 2020) als Wohnbauflache dargestellten
Grundstlicke am Glashuitter Damm zu entwickeln. Der Rahmenplan ist
das Ergebnis.
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Schutzgut Mensch / Larm:

Die vorgesehenen Nutzungen beinhalten keine Larmquellen, es han-
delt sich im Wesentlichen um Wohnen und soziale Einrichtungen.
Auch wirken auf das Plangebiet keine relevanten larmintensiven Nut-
zungen ein. Es verbleibt im Wesentlichen der Strallenverkehr
(Schleswig-Holstein-StraRe und Glashitter Damm) als vorhandene
Larmquelle, der auf das Plangebiet und den vorhandenen Stadtteil
einwirkt. Durch das Neubaugebiet ist eine geringfligige Steigerung der
Verkehrsmengen/ Larmimmissionen zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erholung:

Die Erholungsfunktion wird durch Anlage von Parkanlagen und die
Vernetzung vorhandener Naherholungsgebiete (Llickenschluss im
Grinen Leitsystem) gegeniiber der heutigen Situation (ausschlief3lich
Landwirtschaft) im Plangebiet deutlich verbessert, eine Beeintrachti-
gung der Erholungsfunktion ist nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere:

Der Vorhabenbereich besitzt Gberwiegend eine allgemeine Bedeutung
fur die Tierwelt. Hier haben Uberwiegend weit verbreitete Arten ihren
Lebensraum. Eingriffe werden multifunktional Uber den Ausgleich fur
Eingriffe in die Schutzglter Boden und Pflanze kompensiert. Da keine
gefahrdeten Tierarten vorhanden sind bzw. beeintrdchtigt werden,
entsteht hinsichtlich der Eingriffsregelung kein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf.

Schutzgut Pflanzen:

Im Gebiet des Rahmenplanes wird der vorhandene ortsbildpragende
Altbaumbestand (Alleebdaume am Glashitter Damm, "7 Eichen",
Baumbestand am West- und Nordrand) geschitzt und erhalten. Fir
den Eingriff in den Baumbestand der Linden-Allee soll die Pflanzung
von Ersatzbdumen mdglichst ortsnah erfolgen. Durch die geplante
Ergdnzung der Allee im &stlichen Bereich kann eine vollstandige
Kompensation geleistet werden.

Schutzgut Flache:

Es handelt sich um eine in den Siedlungskorper integrierte Flache,
deren Entwicklung eine Siedlungsrandarrondierung darstellt. Die Fla-
che ist Uber den Glashltter Damm bereits teilweise erschlossen und
Infrastruktur im Umfeld vorhanden. Insofern ist der Verlust dieser Fla-
che durch Neubebauung vertretbar.

Schutzgut Boden / Bodenfunktion:

Der nordlich angrenzende Niederungsbereich kann fir naturschutz-
rechtlich erforderliche Ausgleichsmalinahmen fir dieses Vorhaben in
Anspruch genommen werden. Hier soll insbesondere der Schutz und
die Entwicklung eines groRRen, zusammenhdngenden Feuchtgrin-
landbereiches vorangetrieben werden und damit ein wertvoller Beitrag
zum Arten- und Biotopschutz gewahrleistet werden.

Nach Umsetzung der dargestellten AusgleichsmalRnahmen gelten die
durch den Rahmenplan potenziell ausgelésten Eingriffe in Natur und
Landschaft als grundsatzlich kompensiert. Eine konkrete Bilanzierung
erfolgt erst auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplane.

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere

Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Flache

Schutzgut Boden
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Schutzgut Boden / Altlasten:

Im Geltungsbereich des Rahmenplans und angrenzend sind keine
altlastverdachtigen Flachen oder Altlasten bekannt, die bei der ge-
planten Nutzung die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beein-
trachtigen kénnen.

Schutzgut Wasser / Grundwasser:

Das Plangebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet. Eine nen-
nenswerte Beeintrachtigung des Grundwassers kann aufgrund der
vorgesehenen Bebauungsdichte, Freiflachenanteile und Bauvorschrif-
ten nicht erkannt werden.

Schutzgut Wasser / Oberflachenwasser:

Im Rahmenplan sind eine Reihe von Malinahmen enthalten, die eine
Beibehaltung des natirlichen Wasserkreislaufes zum Ziel haben. Die
Kombination dieser MalRnahmen fiihrt dazu, dass keine nennenswerte
Betroffenheit des Schutzgutes vorliegt.

Schutzgut Luft:

Es ist bei der vorgesehenen Wohnbebauung nicht von einer nen-
nenswerten Erhéhung von Luftschadstoffen auszugehen. Die sukzes-
sive Einstellung des landwirtschaftlichen Betriebes auf dem Gelande
im Zusammenhang mit der Baugebietsentwicklung hat eine deutliche
Reduktion der Geruchsauswirkungen zur Folge. Fir das Schutzgut
Luft lassen sich keine erheblichen Umweltauswirkungen erkennen.

Schutzgut Klima / Stadtklima:

Die auf der Flache und im direkten Umfeld vorhandene giinstige bi-
oklimatische Situation wird auch nach Entwicklung der Flache erhal-
ten bleiben.

Schutzgut Klima / Klimaschutz:

Die Entwicklung des Baugebietes wird aufgrund der verwendeten
Baumaterialien kaum ohne zusatzlichen CO2 Ausstof3 auskommen.
Da es sich aber nicht um eine fiir den Klimaschutz wertvolle Flache
handelt und durch Baumanpflanzungen dauerhaft CO2 im Gebiet
gebunden werden kann, sind die Auswirkungen vertretbar.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen und der vorge-
sehenen Eingrinungsmalnahmen kann die Beeintrachtigung der
Landschafts- und Ortsbildqualitat minimiert werden.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguiter:

Es sind keine besonderen Kultur- und Sachguter von der Planung
betroffen

9.2 Beschreibung der Planung

9.2.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten
Ziele der Planung

Planungsziele:
o Entwicklung eines Baugebietes mit gemischten Wohnformen
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e Schaffung von Bauflachen fir einen Kindergarten
e Entwicklung von 6ffentlichen Griinflachen zur Naherholung

Flachenbilanz:

Netto-Bauflachen 11,5 ha
offentliche Strallenverkehrsflache 3,5ha
offentliche Grinflache 5,7 ha

Planungsinhalt:

Am Glashiitter Damm sollen innerhalb der im FNP 2020 dargestellten
Wohnbauflachen ein neues Wohngebiet mit verschiedenen Wohnfor-
men entwickelt werden. Insgesamt umfasst der Plan Bebauungsmaog-
lichkeiten fur ca. 500 Wohneinheiten, fir die ersten Entwicklungsstu-
fen stehen vorerst nur Flachen nérdlich des Glashitter Damms fur
etwa 300 WE zur Verfugung. Die zeitgleiche Entwicklung von o6ffentli-
chen Grinflachen ist ebenso fester Bestandteil der Planung.

9.2.2 Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus libergeordneten oder vorange-
stellten Planungen

Im Regionalplan fir den Planungsraum 1 (Fortschreibung 1998) liegt =~ Regionalplan
der Planbereich innerhalb der Siedlungsachsen und am Rande der

Darstellung fiir baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet Nor-

derstedts als Mittelzentrum in der Systematik der zentralen Orte ein-

gestuft.

Der Landschaftsrahmenplan von 2020 stellt Trinkwasserschutzgebiet LRP
dar. Direkt angrenzend wird die Tarpenbek als Verbundachse als
Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems dargestellt.

Im Fldchennutzungsplan 2020 werden fur den Planbereich Wohnbau-  FNP
flachen und im Ubergang zur Tarpenbekniederung Griinflachen dar-
gestellt. Die Allee des Glashutter Damms ist als geschitztes Biotop

gem. § 25 LNatSchG SH dargestellt, rund um den landwirtschaftlichen
Betrieb im Plangebiet findet sich die Darstellung eines Abstandradius

fur Intensivtierhaltung.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ISEK 2030 bericksichtigt /SEK
die im FNP-Wohnbauflachen als geplante Bauflachen. Die im FNP als
Grinflache dargestellte Griunflache ist im ISEK als Hauptachse des
grinen Magistralensystems dargestellt.

In einem Abstand von ca. 2,5 km nordostlich bzw. 6stlich befinden  Schuizgebiete
sich die FFH-Gebiete DE-2226-206 "Glasmoor" bzw. DE-2326-301

"Wittmoor". Beide stellen erhaltenswerte und wieder zu entwickelnde
Hochmoorreste dar.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von  Biotopverbund
minimal 150 m die Tarpenbek, die als Nebenverbundachse des Bio-
topverbundsystems Schleswig-Holstein ausgewiesen ist. Sie kommt

aus dem nordlich gelegenen, als Schwerpunktbereich ausgewiesenen

Glasmoor.
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Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen/Planen
festgelegten Ziele und Umweltbelange berticksichtigt und umgesetzt
worden sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgitern.

9.2.3 Gepriifte Planungsalternativen

Eine Alternativenprifung der Bauflache gegenlber anderen Flachen
im Stadtgebiet ist bereits auf FNP-Ebene erfolgt. Der FNP Darstellung
folgend ist der vorliegende Rahmenplan das Ergebnis eines umfang-
reichen Beteiligungsprozesses. Im Rahmen von Offentlichkeitsbeteili-
gungen wurden verschiedenen Entwicklungsszenarien betrachtet aus
denen das vorliegende Konzept entwickelt wurde. Hierbei wurden
verschiedenen Planungsalternativen betrachtet, die sich in der Doku-
mentation des Beteiligungsprozesses wiederfinden.

9.3 Bibliographie des Raums
9.3.1 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Wasserschutzgebiet

Der Planbereich liegt im gemaf § 4 Abs. 1 LWG festgesetzten Was-
serschutzgebiet Langenhorn-Glashitte, dass als Zone Ill ausgewie-
sen ist (Wasserschutzgebietsverordnung vom 27.01.2010).

Baumschutzsatzung

Der Baumbestand im Vorhabenbereich unterliegt nicht dem Schutz
der Baumschutzsatzung der Stadt Norderstedt. Jedoch bleiben ge-
maRk § 3 Abs. 4 Baumschutzsatzung von dieser Satzung weiterge-
hende gesetzliche Vorschriften fir Baume, Alleen, Knicks und Uber-
halter in Knicks unberihrt.

Biotopschutz

Im nérdlichen Planbereich befindet sich eine gemal § 30 BNatSchG
in Verbindung mit (i.V.m.) § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Feld-
hecke, die von Baumen bestanden ist. Am westlichen Rand befindet
sich eine entsprechend geschutzte alte Knickstruktur mit altem Baum-
bestand (auflerhalb des Gebiets). Entlang des Glashiitter Damms
befindet sich eine geschitzte Allee aus Linden. Weitere geschutzte
Biotopflachen sind hier nicht vorhanden.

9.3.2 Gesamtstadtische Untersuchungen

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Stand:
Neufassung 26.09.2023

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Nor-
derstedt, Stand: 12/2007

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbe-
richt, Stand: 12/2007

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu ver-
schiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010
bis 2015

e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand:
2016

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fur
die Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022
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Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermausmo-
nitoring 2010-2021, Stand: 2023

MaBnahmenkatalog  Handlungskonzept Larmaktionsplan
2018-2023; Stand: 07/2020

Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand:
07/2020 (inkl. strategischer Larmkarten mit Aussagen zum
Strallen-, Schienen- und Flugverkehrslarm)

Larmkartierung zur. 4. Runde der EU-
Umgebungslarmrichtlinie  fir die  Stadt Norderstedt;
Stand:11/2022

Analyse der klimadkologischen Funktionen fir die Stadt Nor-
derstedt; Stand: 01/2014

Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsen-
plane), Stand: 2013-2024

Abschatzung der aktuellen und zukilnftigen Luftqualitatsglte
Norderstedt, Stand: 2007

Luftqualitdt in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2018,
Stand: 12/2019

Luftqualitdt in Schleswig-Holstein, Jahresulbersicht 2020,
Stand: 05/2022

Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillie-
rungsgrad (Scoping)

Es wurden folgende Untersuchungen durch externe Gutachter durch-
gefihrt:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B.i.A., Bordesholm, Stand:
29.11.2017

Immissionsschutzstellungnahme mit Ausbreitungsrechnung
zur Geruchsimmission Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein, Futterkamp, Stand: 20.01.2022

Gutachten zum Boden und Baugrund Sachverstandigen-Ring
GmbH, Bad Schwartau, Stand: 23.11.2020: Bodenvordeklara-
tion, Orientierende Baugrunderkundung mit Griindungsemp-
fehlung, Orientierende Bodenuntersuchungen auf eine Ge-
fahrdung durch Methan im Untergrund

Planerische Machbarkeitsstudie: An den Klimawandel ange-
passte Wasser- und Griin-Infrastrukturen im Plangebiet ,Sie-
ben Eichen®, Forschungsverbund netWORKS difu GmbH, Juli
2020

Verkehrskonzept: Rahmenplan ,Sieben Eichen* — Glashtter
Damm, SBI Hamburg, Stand 29.11.2019

Grunordnungsplanerischer Fachbeitrag: Rahmenplan ,Sieben
Eichen® — Glashitter Damm, BHF Kiel, Stand: 9-2019
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9.5 Umweltpriifung — Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

9.5.1 Kumulierung

Auswirkungen durch Kumulierung der Umweltauswirkungen sind nicht
zur erwarten. Es sind auch keine nennenswerten Plangebiete in der
naheren Umgebung, deren Auswirkungen in Verbindung mit diesem
Rahmenplangebiet zu betrachten waren.

9.5.2 Risiken durch Unfille und Katastrophen, eingesetzte
Stoffe und Techniken

Es sind keine Risiken durch Unfalle und Katastrophen, eingesetzte
Stoffe und Techniken bekannt, die durch das Vorhaben ausgeltst
oder beglnstigt werden. Eine Gefahrdung von menschlicher Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder Umwelt ist nicht zu befiirchten.

9.5.3 Schutzgiiter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Belastungen durch z.B. Erschitterungen, Licht oder Wérme sind fur
die kunftige Wohnbebauung nicht zu erwarten. Wahrend der Bauar-
beiten sind voriibergehend geringfiigige Belastungen der vorhande-
nen benachbarten Bebauung durch Erschitterungen mdglich. Auch
Hinweise auf Elektromagnetische Strahlungen liegen nicht vor.

Larm

In der Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich keine Nutzungen,
die als relevante Larmquellen einzustufen sind (z.B. Gewerbelarm).
Da die Planung fast ausschlief3lich Wohnen vorsieht, ist auch von den
vorgesehenen Nutzungen keine zuséatzliche Larmeinwirkung zu erwar-
ten. StralRenverkehrslarmquellen in der ndheren Umgebung sind der
Glashitter Damm und die Schleswig-Holstein-Stral3e. Die im Plange-
biet befindliche landwirtschaftliche Nutzung war in der Vergangenheit
jahreszeitenbedingt als Emissionsquelle wahrnehmbar, tatsachlich
wurde der Betriebsumfang in den letzten Jahren aber immer weiter
reduziert.

Erholung

Das Plangebiet selbst hat keine Erholungsfunktion, da die Flachen
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung beansprucht werden. Im
Umfeld ist mit dem Ossenmoorpark eine Mdglichkeit zur Naherholung
gewabhrleistet. Im Bereich der Tarpenbekniederung gibt es bereits
erste Ansatze fur eine naturnahe Naherholungsnutzung (Wegefih-
rungen, Verweil- und Spielmdglichkeiten).

Verschattung

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Freiflache von der
keinerlei Verschattungswirkung auf Nachbarbebauung ausgeht.
Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Larm

Die Situation wirde sich wahrscheinlich nicht verandern, damit sind
aus Sicht des Larmschutzes keine negativen Auswirkungen zu erwar-
ten. Die vorhandenen Immissionen aus Landwirtschaft und Strallen-
verkehr bleiben erhalten.
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Erholung

Die vorhandenen Erholungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt
aber eine Verbesserung findet nicht statt.

Verschattung
Die Verschattung wird dauerhaft nicht erhdht.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Larm

Die BaumalRnahmen zur Errichtung der Infrastruktur und der Gebaude
wird mit Bauldrm und zusatzlichem Verkehr, vor allem auf dem Glas-
hatter Damm, verbunden sein. Nach Fertigstellung des Baugebietes
wird von den Nutzungen (im Wesentlichen Wohnen und soziale Infra-
struktur) kein nennenswerter Larm ausgehen, so dass eine Beein-
trachtigung des bestehenden Stadtteils nicht eintritt. Durch den An-
stieg des motorisierten Individualverkehrs durch die neu geschaffenen
Wohnnutzungen und die soziale Infrastruktur wird zusatzlicher Stra-
Renverkehrslarm auf dem Glashutter Damm erwartet.

Erholung

Bei der Entwicklung des Rahmenplangebietes werden die angrenzen-
den Bausteine aus dem Grinen Leitsystem fachlich entwickelt, so
dass sukzessive mit der stadtebaulichen Entwicklung ein wohnungs-
nahes Griinumfeld entstehen kann und somit auch die Biodiversitat im
urbanen Raum geférdert wird. Am Nordrand des Rahmenplangebiets
werden breite Griinflachen geplant, um einen "weichen" Ubergang zur
freien Landschaft der Tarpenbek-Niederung zu schaffen. Ein neu ge-
planter Weg verlauft randlich an dem groRen Ausgleichsraum und
schafft eine straRenunabhangig geflihrte Geh- und Radwegeverbin-
dung entlang der Tarpenbek-Niederung mit der Mdglichkeit, emissi-
onsarm auf kurzem Wege die Vielfalt, Schénheit und Eigenart des
Landschaftsraumes zu erleben.

Eine konkrete Vorgabe fur die Entwicklung des Rahmenplans ist die
groRraumige Durchgriinung des Gebiets mit Grinflachen. Dabei sol-
len zudem zahlreiche Wegeverbindungen mit Zugangen vom Glashit-
ter Damm aus geschaffen werden. Zudem sollen auch weiterhin
Sichtachsen vom Glashitter Damm nach Norden bestehen bleiben.

Hier ist durch die Vernetzung von Grin- und Spielflachen von einer
hohen Qualitatssteigerung auszugehen.

Der stdlich vorhandene Ossenmoorpark ist derzeit auch nicht so in-
tensiv genutzt, dass eine Ubernutzung zu erwarten ist. Da im Plange-
biet eine Reihe von oéffentlichen Griinflachen vorgesehen ist, ist auch
fur die vorhandene Nachbarschaft von einer Verbesserung der Nah-
erholungsnutzung auszugehen.

Verschattung

Die von der Planung ausgehende Verschattungswirkung ist aufgrund
der gewahlten stadtebaulichen Planung und vorgesehener Abstande
als relativ gering einzustufen. Gegeniber einem unbebauten Feld
muss natirlich davon ausgegangen werden, dass z.B. die Gebaude
am Jagerlauf hinsichtlich der untergehenden Abendsonne mehr vers-
chattet werden.
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Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Larm

Eine temporare Offnung des Kreuzweges zur Schleswig-Holstein-
Stral3e fur Baustellenverkehr kann zu einer Abmilderung der verkehr-
lichen Immissionen wahrend dieser Zeit beitragen. Die Auswirkungen
des durch die neuen Nutzungen erzeugten zusatzlichen Verkehrs
sollen durch Angebotsverbesserungen im OPNV (Einrichtung einer
neuen Buslinie) und FuR-/ Radverkehr (Vervollstandigung des Ful3-
und Radwegenetzes) abgemildert werden. Im Rahmen der nachgela-
gerten Bauleitplanverfahren kénnen dariber hinaus noch aktive und
passive SchallschutzmaRnahmen erarbeitet und umgesetzt werden.

Erholung

Die Gestaltung von Griinflachen mit Angeboten zu Spiel und Bewe-
gung fur alle Altersgruppen geht Uber die Vermeidung und Minimie-
rung hinaus und gestaltet auf den bisher nicht zuganglichen landwirt-
schaftlichen Flachen umfangreiche Erholungsangebote. Dadurch wird
sowohl| quantitativ als auch qualitativ die Eignung fur die Naherholung
deutlich gesteigert.

Verschattun

Es wurde bei Entwicklung der stadtebaulichen Form auf einen harmo-
nischen Ubergang zur Nachbarbebauung geachtet, dies betrifft die
Gebaudehdhen (an den Randern nur zweigeschossig) und deren
Abstande (6ffentliche Grinverbindungen mit Fu- und Radwegen im
Ubergang von Neubau zu Bestandsgeb&uden).

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Larm

Die verbleibenden Umweltauswirkungen durch zusétzlichen Larm sind
als gering einzustufen. Wahrend die Nutzungen selbst keine nen-
nenswerten zusatzlichen Larmquellen darstellen, werden auch die
verkehrlichen Larmauswirkungen in Anbetracht der bereits vorhande-
nen Belastungen als vertretbar eingestuft, es findet nur eine minimale
Verschlechterung statt.

Erholung

Fur die Erholungsfunktion ergibt sich eine deutliche Qualitatssteige-
rung. Aus intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen werden Parkan-
lagen mit Spiel-, Sport- und Freizeitmdglichkeiten sowie neuen Ver-
bindungswegen entwickelt. Die Auswirkungen sind deutlich als positiv
zu bewerten.

Verschattun

Aufgrund der o.g. harmonisch ausgestalteten Baugebietsrander sind
die Auswirkungen als gering einzustufen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Brutvogel:
Zur Erfassung der Brutvdgel wurde neben der Datenabfrage eine

erweiterte faunistische Potentialanalyse mit drei gezielten Gelandeer-
hebungen innerhalb des Plangeltungsbereichs und im nahen Umfeld
(bis zu 100 m) im April und Mai 2017 durchgefihrt. Im Rahmen der
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Begehungen wurde das Artenspektrum insbesondere der Offenland-
arten erfasst. Gleichzeitig wurde die vorhandene Lebensraumausstat-
tung mit den artspezifischen Habitat-Anspriichen potenziell vorkom-
mender Brutvdgel in Beziehung gesetzt und dadurch weitere mégliche
Vorkommen von Arten abgeleitet. Zur Ermittlung von Vorkommen
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wurde neben der Da-
tenabfrage eine faunistische Potenzialanalyse anhand der im Unter-
suchungsraum vorkommenden Biotoptypen durchgefiihrt.

Charakteristisch fur die Brutvogelgemeinschaft des Plangebiets sind
in erster Linie Geholz- und Gebaudebriiter, welche die Siedlungsfla-
chen und unterschiedlich strukturierten Gehdlzbestande besiedeln.
Die Geholzbriter sind Uberwiegend mit weit verbreiteten Arten mit
geringen Lebensraum-Ansprichen vertreten. In der zentralen Alt-
baumreihe ("7 Eichen") wurde ein besetzter Horststandort des Mau-
sebussards vorgefunden. Wenige Offenlandarten (Feldlerche, Kiebitz
und Schafstelze) wurden im landwirtschaftlich genutzten Teil des Vor-
habenbereiches vorgefunden, allerdings nur in sehr geringer Dichte.
An der Beek im Norden wurden mit Schwarzkehlchen und Stockente
zwei Arten der Grabenrander angetroffen.

Fledermduse:

Die potentiell vorkommenden sieben Fledermaus-Arten nutzen die in
den Gebauden oder Altbaumen vorhandenen potenziellen Tagesver-
stecke oder Quartierstandorte. Dartber hinaus wird der Vorhabenbe-
reich weitraumig allenfalls als Nahrungshabitat fungieren, die Uber-
wiegend randlichen vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen kénnen
als Leitstrukturen dienen

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nut-
zung fortgeflhrt. Ohne eine Veranderung der Biotopstruktur sind Ver-
anderungen in den faunistischen Populationen nur in geringem Male
(durch natirliche Verschiebungen der Artenzusammensetzung oder
andere Einflisse von aul3en) zu erwarten

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Brutvogel:
Mogliche vorhabensbedingte Schadigungen kénnen sich in erster

Linie baubedingt im Zuge einer ggf. erforderlichen Beseitigung von
Gehdlzen (betrifft Geholzbriter) oder durch die Inanspruchnahme von
Acker- und Grinlandflachen oder Grabenrandern sowie durch Bauta-
tigkeiten (betrifft Bodenbruter) ergeben, wenn die Arbeiten wahrend
der Brutzeit der betroffenen Arten durchgefuhrt werden (Zerstérung
von Gelegen, Téten von britenden Altvogeln und/oder Nestlingen).

Fledermause:

Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen von Fledermdusen ergeben
sich in erster Linie durch die baubedingte Beseitigung von Gehdlz-
strukturen. Sollten auch altere Gehdlze von dem Vorhaben betroffen
sein, die eine potenzielle Eignung als Tagesquartiere fliir Rauhautfle-
dermaus, Braunes Langohr, Wasser-, Miicken- und Zwergfledermaus
aufweisen, kann es im Zuge der Gehdlzbeseitigung zu einer Verlet-
zung oder direkten Tétung von Individuen kommen, wenn die Quartie-
re besetzt sind. Ein Potenzial als Wochenstuben- oder Winterquartier
fur Fledermause zeigt allein die im Ostlichen Teilbereich in Ost-West-
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Richtung verlaufende Baumreihe aus sieben Altbdumen (Eichen und
Buchen), die von dem Vorhaben unbertihrt bleibt.

Eine Beeintrachtigung bzw. ein Verlust von Jagdhabitaten durch eine
Gehodlzbeseitigung kann ebenfalls nicht abgeleitet werden, da es sich
um einen kleinflachigen Gehdlzverlust handeln wird (die Planungen
sehen vor, den deutlichen Grofteil der Gehdlze im Gebiet zu erhal-
ten). Die Funktion angrenzender, verbleibender Gehdlzstrukturen als
Leitstrukturen wahrend der Jagdfliige bleibt erhalten.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Brutvogel:
Eine Beeintrachtigung des Hortsstandorts des Mausebussards ist

nicht zu erwarten, da die Altbaumreihe ("7 Eichen") erhalten bleibt und
durch eine breite Griinflache geschutzt wird.

Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes sind Bauzeitenregelungen
zu beachten, die gewahrleisten, dass samtliche vorbereitende Bauar-
beiten und die eigentliche Bauausfuhrung au3erhalb der Brutzeit der
moglicherweise betroffenen Arten durchgefihrt werden.

Artengruppenspezifische Ausschlusszeiten:

Arten der offenen Feldfluren und der Grabenrander (Bodenbruter):
01.03. bis 15.08.

Geholzbriter: 01.03. bis 30.09.

Aufgrund der Vielzahl an moglicherweise betroffenen Arten erstreckt
sich die Brutzeit insgesamt von Anfang Marz bis Ende September.

Ist die Bauausfihrung aus Griinden des projektbedingten Bauablau-
fes nicht ausschlielich aulRerhalb der Brutzeit der am Boden briten-
den Arten durchfiihrbar (Vermeidung einer unzumutbaren Einschran-
kung des Bauablaufs), ist zur Vermeidung von Schadigungen die An-
siedlung von Bodenbrutern innerhalb des Vorhabensbereiches durch
geeignete Malnahmen zu verhindern (Vergramung) oder sicher
nachzuweisen, dass betreffende Arten im Vorhabensbereich nicht
briten (Besatzkontrolle).

Fledermause:

Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes sind Gehdlze im Winter
zwischen 01.12. und 28.02. zu beseitigen. In dieser Zeitspanne ist
gewabhrleistet, dass sich die Tiere in ihren Winterquartieren befinden.

Der Verlust von Wochenstuben- oder Winterquartieren kann ausge-
schlossen werden, da die im &stlichen Teilbereich in Ost-West-
Richtung verlaufende Baumreihe aus sieben Altbdumen (Eichen und
Buchen) vom Vorhaben unbertihrt bleibt.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass un-
ter Berilcksichtigung von Bauzeitenregelungen bzw. bei alternativer
Durchfiihrung von Vergramungsmafinahmen und/oder Besatzkontrol-
len im Hinblick auf die mdglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter
Brutvdgel und Fledermause keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist demnach fiir keine der naher gepriften Arten bzw. Ar-
tengruppen erforderlich.
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Der Vorhabenbereich besitzt Gberwiegend eine allgemeine Bedeutung
fur die Tierwelt. Hier haben Uberwiegend weit verbreitete Arten ihren
Lebensraum. Eingriffe werden multifunktional iber den Ausgleich fir
Eingriffe in die Schutzglter Boden und Pflanze kompensiert. Da keine
gefahrdeten Tierarten vorhanden sind bzw. beeintrdchtigt werden,
entsteht hinsichtlich der Eingriffsregelung kein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Gebiet umfasst Uberwiegend gro3e Ackerflachen sowie wenig
vorhandene Wohnbebauung, Grinlandbereiche und eine landwirt-
schaftliche Hofstelle. Randlich der zu Uberplanenden Flachen sind an
mehreren Seiten Knicks bzw. Gehdlzstreifen mit alterem Baumbe-
stand vorhanden. Entlang des Glashitter Damms ist eine Allee bzw.
Baumreihe ausgebildet, im Zentrum des Gebiets ist zudem die na-
mengebende Baumreihe aus 7 Altbdumen vorhanden. Am Nordrand
verlauft die Beek in der Twiete. Der Baumbestand im Plangebiet be-
steht im Agrarbereich vor allem aus Stiel-Eichen, zum lberwiegenden
Teil jedoch entlang des Glashitter Damms aus Linden. Die Linden-
Allee ist gemaRl § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG als gesetzlich
geschiutztes Biotop anzusprechen. Die Baume befinden sich Uberwie-
gend in einem guten Zustand.

Im Planungsbereich finden sich die Baum- und Feldhecken, Knicks,
Geholz- und Gebischflachen sowie alter Baumbestand als Reihe im
Gebiet oder als Allee entlang des Glashitter Damms als Landschafts-
elemente besonderer Bedeutung. Diese werden jedoch im Rahmen
des Vorhabens nicht oder nur geringfligig Uberplant und verandert.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne eine Realisierung der Planung ergibt sich keine unmittelbar
absehbare Veranderung der bestehenden Situation fur das Schutzgut.
Der erhaltenswerte Baumbestand ist grundsatzlich Gber die Bestim-
mungen zum gesetzlichen Biotopschutz gesichert.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Pflanzen ist durch die Wegnahme von Baumen betrof-
fen. Im Verlauf der Umsetzung des Rahmenplans missen fir die vom
Glashutter Damm abgehenden HaupterschlieRungsstralien 2 Exemp-
lare der Linden-Allee gefallt werden.

Gegebenenfalls kdnnen weitere Baumfallungen am Glashitter Damm
erforderlich werden u. a. zur Schaffung freier Sichtdreiecke an Stra-
Reneinmiindungen oder flr die Anlage einer Bushaltestelle auf der
Siidseite des Glashitter Damms. Dies muss jedoch im Rahmen der
konkreten Bauleitplanung zu einem spateren Zeitpunkt genauestens
Uberprift und gegebenenfalls nach Alternativen gesucht werden.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
Aus Sicht der Griinplanung ergeben sich folgende MaRnahmen:

Erhalt der namengebenden, landschaftsprdgenden "7 Eichen" (zentra-
le Baumreihe aus 5 Stiel-Eichen und 2 Rotbuchen),

Erhalt und Ergdnzung der gesetzlich geschutzten Allee aus Linden am
Glashuitter Damm,

Schutzgut Pflanzen
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Erhalt der gesetzlich geschitzten Baumhecke mit altem Baumbestand
entlang der Beek in der Twiete am Nordrand,

Erhalt des Baumbestandes am Westrand (gehort zu einem gesetzlich
geschitzten Knick im Grenzverlauf zum B-Plan Nr. 282),

Begriinung der geplanten ErschlieBungsstrallen mit zahlreichen Stra-
Renbaumen.

FuUr den Eingriff in den Baumbestand der Linden-Allee soll die Pflan-
zung von Ersatzbdumen mdglichst ortsnah erfolgen. Durch die ge-
plante Erganzung der Allee im Ostlichen Bereich kann eine vollstandi-
ge Kompensation geleistet werden.

Wahrend der gesamten Bauphase sind Knicks und Gehdlzstreifen
und ihre Schutzstreifen durch Zaune zu sichern und von jeglichem
Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnah-
men“ und R SBB sind einzuhalten. Baume, Hecken und sonstige Be-
pflanzungen, die aufgrund von Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
mussen wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaRnahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen zu erwarten.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller
Tier- und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an Le-
bensrdumen und die genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Eine erkennbare Verringerung der biologischen Vielfalt 1asst sich aus
den Planungen aufgrund des Bestandes nicht/ aufgrund des Bestan-
des ableiten. Der im Rahmenplan vorgesehene Erhalt von Gehdl-
zelementen leistet einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der biologi-
schen Vielfalt. Die vorgesehenen griinplanerischen MaRnahmen sind
geeignet, die biologischen Vielfalt im Plangebiet zu erhéhen.

Im Plangebiet treten keine invasiven Arten auf.
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Flache ist zum heutigen Zeitpunkt gréftenteils unbebaut, unver-
siegelt und landwirtschaftlich genutzt. Lediglich die landwirtschaftliche
Hofflache verflgt Uber entsprechende Wohn- und Wirtschaftsgebau-
de.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Die Flache wirde in diesem Zustand weiterhin der landwirtschaftli-
chen Nutzung zur Verfigung stehen. Eine zusatzliche Versiegelung
und Bebauung waren nicht zu erwarten, lediglich ggf. geringfiigig im
Bereich der Hofstelle durch privilegierte Nutzungen.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Eine Grol¥teil der Flache wirde fir die Wohnbebauung beansprucht
und entsprechend durch Gebaude, Nebenanlagen, ErschlieRung und
Infrastruktur bebaut und versiegelt.
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Vermeidungs- und VerminderungsmaBRnahmen

Der Flachenverlust wird bereits im Rahmenplanverfahren bilanziert.
Im Zuge der nachgelagerten Bebauungsplanverfahren sind dann ent-
sprechende Ausgleichsflachen zu benennen. Diese stehen benach-
bart im Ubergang zur Tarpenbekniederung eingriffsnah zur Verfi-
gung. Im Bereich der zu bebauenden Flachen sieht das Konzept eine
moderat verdichtete Bebauung vor, die durch flachensparende und
mehrgeschossige Bauweise im zentralen Plangebietsbereich Uber das
im Umfeld vorhandene Maf} hinaus geht.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Flachenverbrauch ist grundsatzlich zu vermeiden. Mit der Plankon-
zeption wird jedoch dem dringenden Bedarf nach Wohnraum (ange-
spannter Wohnungsmarkt gem. BauGB), dem Ziel einer flachenspa-
renden und eine dem Stadtteil harmonisch angepassten Bauweise
entsprochen. Die negativen Auswirkungen des Flachenverlustes sind
als relativ gering einzustufen, da es sich um Ausnutzung einer inte-
grierten Lage mit teilweise vorhandener Erschliefung handelt. Auch
der Verlust landwirtschaftlicher Anbauflachen ist in dieser stadtischen
Lage insofern nur geringfiigig negativ zu bewerten, als dass die Fla-
che ohnehin nicht Bestandteil groRerer zusammenhangender Land-
wirtschaftsflachen ist, sondern eine Insellage im Bebauungszusam-
menhang darstellt. Auch westlich angrenzende Freiflachen sind nicht
intensiv nutzbare Agrarflachen, sondern verndsste Niederungsberei-
che der Tarpenbek.

Durch Ausweisung von Ausgleichsflachen und eine sehr naturnahe
Behandlung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers kénnen die negativen Auswirkungen weitestgehend
abgemildert werden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion

Nach Auswertung der Karte 1.4.1 "Boden" des Landschaftsplanes der
Stadt Norderstedt liegt fir das Plangebiet Giberwiegend der Bodentyp
Eisenhumuspodsol (Pn1) vor. Als Bodenart kommt schwach lehmiger
Sand mit Gerdllen durchsetzt tiber Mittelsand bis feinsandiger Mittels-
and vor. Im noérdlichen kleineren Teilbereich liegt Gley-Podsol (G-P1)
vor mit der Bodenart schwach lehmiger Sand mit Gerdllen durchsetzt
sowie Orterde bzw. Ortstein Uber Mittelsand bis Grobsand vor. Die
nordlich angrenzende Tarpenbek-Niederung wird von Niedermoor
(HN1,8) aus Niedermoortorf gepragt.

Die Bdéden sind durch anthropogene Nutzung verandert und besitzen
allgemeine Bedeutung.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Rahmenplans und angrenzend sind keine
altlastverdachtigen Flachen oder Altlasten bekannt, die bei der ge-
planten Nutzung die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beein-
trachtigen kénnen.

Fur eine nordlich gelegene Altablagerung sind in der Vergangenheit
der Grundwasserpfad und die Bodenluft untersucht worden. Es erga-
ben sich keine Hinweise auf eine Gefadhrdung des Grundwassers oder
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der Bodenluft. Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Hand-
lungsbedarf fiir den Rahmenplan.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Beek in der Twiete. Im Jahr
2020 wurden im Baufeld, das sich am nachsten zur Beek befindet,
eine Orientierende Baugrunderkundung durchgefiihrt. Im Rahmen
dieser Untersuchung konnten keine potenziell methangasbildenden
Anmoorablagerungen im Untergrund angetroffen werden. Eine Ge-
fahrdung durch Methan im Untergrund kann deshalb flr den unter-
suchten Bereich ausgeschlossen werden.

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen ange-
troffen werden, sind eine ordnungsgemafle Beprobung und die fach-
gerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden Ar-
beitsschutzbedingungen einzuhalten.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch die Bautatigkeiten und die
Baukorper keine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
erfolgt.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Bodenfunktion

Bei einer FortfUhrung der bisherigen Nutzung ist eine Veranderung
des kulturlandschaftlich Uberpragten Bodens nicht zu erwarten.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung ware keine Baugrunduntersuchun-
gen erfolgt.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Bodenfunktion

Bei der spateren Umsetzung des Rahmenplans durch die Bauleitpla-
nung kommt es durch den Bau von Verkehrsflachen, Gebauden, Ne-
benanlagen und Stellplatzen zu erheblichen Flachenversiegelungen.
Infolgedessen kann der natirlich gewachsene Boden seine Funktio-
nen im Naturhaushalt nicht mehr erfullen.

Durch den Rahmenplan wird eine Flache von rund 14,36 ha durch
Wohnbebauung und Verkehrswege Uberplant und hiervon 10,11 ha?
Boden durch Hauser und Strallen versiegelt. Aufgrund der Vorgaben
des Runderlasses wird hierfiir eine Kompensationsflache von ca. 5,40
ha erforderlich.

Altlasten

Eine Neubebauung mit Wohnhausern bringt keine Veranderung der
Altlastensituation mit sich.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Bodenfunktion

Die Versiegelung durch die Bebauung wird Uber eine Grundflachen-
zahl begrenzt, FuBwege in den Grunflachen, Parkplatze und Stellplat-
ze sind mdglichst wassergebunden herzustellen. Die Einhaltung von
einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften sorgen zudem
daflir, dass die Béden und der Wasserhaushalt nicht mehr als nétig
beeintrachtigt werden.
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Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden durch die Wohnbebauung und
Verkehrsflachen kénnen mehrere MalRnahmen im Gebiet des Rah-
menplans angerechnet werden: anteilig die Schaffung von 6ffentlichen
Grunflachen (Grinflache "7 Eichen" mit Kompensation von 0,13 ha)
und Grundachern (Kompensation von 0,16 ha) sowie von naturbeton-
ten Mallnahmenflachen am nordwestlichen Rand des Gebiets (Kom-
pensation von 0,86 ha).

Nordlich angrenzend befindet sich eine MalRnahmenfldche aus dem
B-Plan Nr. 263 (Kompensation von 1,26 ha) sowie westlich angren-
zend eine aus dem B-Plan Nr. 282 (Kompensation von 0,61 ha), die
fur dieses Vorhaben in Anspruch genommen werden koénnen. An-
grenzend befinden sich mehrere Flachen entlang der Tarpenbek im
Besitz der Stadt Norderstedt bzw. werden zeitnah erworben und als
extensive Wiesen entwickelt (Kompensation von 2.02 ha).

Der ndrdlich angrenzende Niederungsbereich kann fur weitere natur-
schutzrechtlich erforderliche Ausgleichsmaflnahmen fiir dieses Vor-
haben in Anspruch genommen werden. Hier soll insbesondere der
Schutz und die Entwicklung eines groflen, zusammenhangenden
Feuchtgrinlandbereiches vorangetrieben werden und damit ein wert-
voller Beitrag zum Arten- und Biotopschutz gewahrleistet werden.

Altlasten

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen ange-
troffen werden, sind eine ordnungsgemafe Beprobung und die fach-
gerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden Ar-
beitsschutzbedingungen einzuhalten.

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass durch die Bautatigkeiten und die
Baukdrper keine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
erfolgt.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Bodenfunktion

Nach Umsetzung der dargestellten AusgleichsmalRnahmen gelten die
durch den Rahmenplan potenziell ausgelésten Eingriffe in Natur und

Landschaft als grundsatzlich kompensiert. Eine konkrete Bilanzierung
erfolgt erst auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplane.

Altlasten

Es sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Langehorn-
Glashitte. Aufgrund von Grundwasserstandmessungen im Stadtge-
biet Norderstedt in den Jahren 2022 bis 2024 |asst sich fur das Plan-
gebiet eine groraumige GrundwasserflieRrichtung in Richtung Wes-
ten ableiten. Informationen Uber die chemische Zusammensetzung
des Grundwassers liegen nicht vor.

Bei den Rammkernsondierungen zur Erstellung des Baugrundgutach-
tens aus dem Jahr 2020 betrugen die Grundwasserstande im noérdli-
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chen Teil des Geltungsbereiches teilweise weniger als ein Meter unter
Gelandeoberkante.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist die Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich
im Wasserschutzgebiet Langenhorn- Glashutte.

Oberflachenwasser

Die heute nicht bebaute landwirtschaftliche Nutzflache verflgt Uber
einen naturlichen Wasserkreislauf (Versickerung, Verdunstung, Ablauf
in die natirliche Vorflut Tarpenbek und Beek in der Twiete). Bei
Starkregenereignissen kommt es aufgrund der Bodensattigung zu
einem erhohten Abfluss.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Eine Veranderung der Grundwassersituation ist abgesehen von natlir-
lichen Schwankungen nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Eine Verdnderung des bisherigen Wasserkreislaufes ist nicht zu er-
warten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Aufgrund der vorgesehenen Versiegelungen werden die Freiraumpo-
tenziale fir eine Grundwasserneubildung beschrankt. Jedoch sind
aufgrund der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen die Aus-
wirkungen als minimal einzustufen. Da der Grundwasserstand in Tei-
len des Plangebietes recht niedrig ansteht, ist das Grundwasser emp-
findlich fiir Verunreinigungen.

Oberflachenwasser

Der Rahmenplan hat zum Ziel einen mdglichst nattrlichen Wasser-
kreislauf im Plangebiet aufrecht zu erhalten. Es wurden eine Reihe
von Malinahmen in den Rahmenplan aufgenommen, die die negati-
ven Auswirkungen auf ein Minimum reduzieren und eine Resilienz
gegenuber Extremwetterereignissen gewahrleisten. Die Auswirkung
ist somit als gering einzustufen.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Grundwasser

Der Rahmenplan wurde hinsichtlich der Regenwasserbehandlung
durch eine Forschungsarbeit des Difu, Networks 4 begleitet. Ziel der
Arbeit ist es, einen mdglichst naturlichen Wasserkreislauf im Plange-
biet aufrecht zu erhalten. Es wurden Mallnahmen in den Rahmenplan
aufgenommen, die die negativen Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung auf ein Minimum reduzieren, wie z.B. Regenwassernut-
zung, Ruckhalteflachen und Versickerung. Der Ausschluss von Keller-
und Tiefgaragengeschossen fir die Bebauung der niedrig gelegenen
Planbereiche reduziert den Eingriff auch wahrend der Bauphase.

Bei Wasserhaltungsmalinahmen sind die erforderlichen Genehmi-
gungen einzuholen und die vorgegebenen Auflagen zu befolgen.
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Es ist daflir Sorge zu tragen, dass durch die Bautatigkeiten und die
Baukorper keine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
erfolgt.

Oberflachenwasser

Der Rahmenplan wurde hinsichtlich der Regenwasserbehandlung
durch eine Forschungsarbeit des Difu, Networks 4 begleitet. Ziel der
Arbeit ist es, einen mdglichst natirlichen Wasserkreislauf im Plange-
biet aufrecht zu erhalten. Es wurden eine Reihe von MalRnahmen
(Grindacher, Regenwassernutzung, Rdulckhaltung, multikodierte
Ruckhalteflachen, gedrosselte Ableitung, Versickerungsmulden) in
den Rahmenplan aufgenommen, die die Auswirkungen auf ein Mini-
mum reduzieren und eine Resilienz gegenuber Extremwetterereignis-
sen gewabhrleisten.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung und der Eingriff in das Grundwasser
werden durch das Bauvorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt, da

eine Reihe von MalRnahmen einen annahernd natlrlichen Wasser-
haushalt gewahrleisten.

Oberflachenwasser

Der naturliche Wasserhaushalt/ das Oberflachenwasser wird durch
das Bauvorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt, da eine Reihe von
MaRBnahmen einen anndhernd natirlichen Wasserhaushalt gewahr-
leisten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Luftschadstoffe

Nach dem jungsten Bericht ,Luftqualitdt in Schleswig-Holstein, Jahre-
subersicht 2020" (Stand: 05/2022) des Landesamtes fir Landwirt-
schaft, Umwelt und l&ndliche Rdume (LLUR) Schleswig-Holstein (seit
01. Januar 2023 Landesamt fur Umwelt (LfU)) ist weiterhin in keinem
StraBenabschnitt Norderstedt mit Uberschreitungen der zuldssigen
Grenzwerte nach der 39. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung
(BlmschV) zu rechnen. Die dauerhaften Messungen zeigten mit Wer-
ten von 31 ug/m?® an der Ohechaussee und 15 ug/m?® der Stralle Bek-
wisch keine Uberschreitungen des Jahresmittelwerts von 40
Mikrogramm pro Kubikmeter (ug/m?) Luft als Mittelwert im Kalender-
jahr 2020. Der Stundenmittelwert von 200 pug/m? wurde im Jahr 2020
ebenfalls kein einziges Mal (,0¢) Uberschritten. Gemal § 3 der 39.
BImSchV sind 18 Uberschreitungen von 200 Mikrogramm pro Kubik-
meter (ug/m?) Luft als Stundenmittelwert im Kalenderjahr zulassig.

Bis zum Jahr 2016 wurden nach dem Bericht ,Luftqualitat in Schles-
wig-Holstein, Jahresiibersicht 2018“ Grenzwertiberschreitungen an
der Ohechaussee am Knotenpunkt zur Ochsenzoller Stralle festge-
stellt. Nach Erstellung eines Luftreinhalteplans und Beendigung der
Baumalnahmen an dem Knotenpunkt wurden ab dem Jahr 2017 die
erforderlichen Grenzwerte eingehalten und weitergehende Malinah-
men seitens der zustandigen Stellen als zunachst nicht mehr erforder-
lich gesehen.
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Die Gutachten weisen demnach im Einwirkungsbereich des Plange-
bietes keinen kritischen Straflenabschnitt aus, an dem jetzt oder in
Zukunft ein Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der 39.
BImSchV zu erwarten ware.

Andere Eintragungsquellen bzgl. Luftschadstoffe sind fir das Plange-
biet nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht bekannt.

Geriche

Im Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Dessen
Abstandsradius ist auch im FNP 2020 dargestellt. Es liegt nicht nur
eine Betroffenheit des Plangebiets, sondern auch der benachbarten
Bestandsbebauung vor. Tatsachlich wurde die Intensivtierhaltung in
diesem Betrieb aber seitdem deutlich reduziert. Mit Entwicklung des
Wohnbaugebietes ist eine weitere Reduzierung des Landwirtes vor-
gesehen.

Luftschadstoffe
Es ist nicht von einer Anderung der bisherigen Situation auszugehen.
Geriiche

Es ist nicht von einer deutlichen Anderung der bisherigen Situation
auszugehen. Der bereits reduzierte Umfang der Intensivtierhaltung
wird sich absehbar eher weiter reduzieren, so dass die Geruchbelas-
tung im Plangebiet und den benachbarten Wohngebieten sich nicht
verschlechtert.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Luftschadstoffe

Das neue Baugebiet wird fir die Beheizung der vorgesehenen Be-
bauung und die Mobilitat der Bewohnerlnnen voraussichtlich zusatz-
lich Luftschadstoffe emittieren. Grenzwerte der 39./22. BImSchV wer-
den nicht erreicht oder Uberschritten.

Geriche

Es wurde fir den landwirtschaftlichen Betrieb eine Ausbreitungsrech-
nung zur Geruchsimmission durch die Landwirtschaftskammer erstellt.
Hierin ist die durch den Landwirt vorgesehene betriebliche Entwick-
lung bertcksichtigt. Die Emissionen des Betriebes werden weiter re-
duziert und eine Vertraglichkeit mit heranriickender Wohnbebauung
konnte nachgewiesen werden.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Luftschadstoffe

Das Energiekonzept sieht eine Anbindung des Baugebietes an das
Fernwdrmenetz vor. Darlber hinaus ist die Nutzung regenerativer
Energiequellen (Solaranlagen) vorgesehen. Somit kann aufgrund der
sehr guten Effizienz von einem geringeren Luftschadstoffausstof3
ausgegangen werden.

Geriche

Die deutliche Reduktion der landwirtschaftlichen Nutzung fihrt mittel-
fristig im Ergebnis zur Aufgabe der Vollerwerbslandwirtschaft.
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Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Luftschadstoffe

Die verbleibenden Auswirkungen sind aufgrund der Energiequellen
und der bei Neubauten vorzusehenden Baustandards als gering ein-
zustufen. Grenzwerte der 39./22. BImSchV werden nicht erreicht oder
Uberschritten.

Gerlche

Die verbleibenden Auswirkungen werden mit Umsetzung der Planung
reduziert und sind vollumfanglich mit dem Wohnen vertraglich und
somit als positiv zu bewerten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Stadtklima

Das Stadtklimagutachten der Stadt Norderstedt (2014) zeigt, dass die
Plangebietsflache als Teil der Tarpenbekniederung eine Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet besitzt. Kaltluft aus der Niederung stromt
Uber die Flache in die Siedlungsbereiche. Insgesamt werden dem
gesamten Stadtbereich glinstige bioklimatische Bedingungen attes-
tiert, die Flache hat aber eine nur geringe bioklimatische Bedeutung.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im derzeitigen Zustand als landwirtschaftlich genutzte Flache sind
keine Anfalligkeiten gegeniber den Folgen des Klimawandels be-
kannt.

Klimaschutz

Die landwirtschaftliche Flache hat keine besondere Klimaschutzfunk-
tion. Die geringe Anzahl von Baumen im Plangebiet tragt nur sehr
geringfiigig zur Bindung von CO2 bei.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Stadtklima

Die Funktion der Flache wird nicht beeintrachtigt, die bioklimatische
Situation bleibt glnstig.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Anfalligkeit der Flache bei
weiterer landwirtschaftlicher Nutzung gegeniiber Folgen des Klima-
wandels.

Klimaschutz

Die Geringe Bedeutung der landwirtschaftlichen Flache fiir den Klima-
schutz bleibt bestehen, eine Verbesserung oder Verschlechterung
sind nicht absehbar.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Stadtklima

Aufgrund der stadtrandnahen Lage, der klimatisch positiven Aus-
gangssituation und des intensiven Luftaustauschs im Umfeld des
Planareals ist das Konfliktpotenzial gering und es sind keine negati-

Schutzgut Klima
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ven Effekte fiir den Bestand zu erwarten. Die Funktion der Tarpenbe-
kniederung als Kaltluftbahn wird nicht beeintrachtigt.

Anfélligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels

Die Bebauung und eine Versiegelung von Flachen erhéht immer das
Risiko einer Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels.
Jedoch ist nicht absehbar, dass im Falle von Starkregenereignissen
eine Uberschwemmungsgefahr vorliegt. Die Neigung des Geléndes in
Richtung Tarpenbek ermdglicht das AbflieBen von Wasser aus dem
Gebiet und der umliegenden Bebauung in die naturliche Vorflut. Es
liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet eine Gefahrdung fir andere Stadtteile darstellt.
Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die Neubebauung bei
langeren Trockenphasen negative Auswirkungen im Plangebiet selbst
und auf die benachbarte Bebauung ausiiben kann.

Klimaschutz

Da die Flache eine nur geringe Funktion erfillt, sind die Auswirkungen
einer Bebauung als gering zu bewerten. Durch den Erhalt der vorhan-
denen Baume und den umfangreich vorgesehenen Neuanpflanzun-
gen von Baumen in den Parkanlagen, Ausgleichsflache und Stral3en-
rdumen kann mit Umsetzung der Planung deutlich mehr CO2 gebun-
den werden. Gerade wahrend der Bauphase ist durch die Verwen-
dung von Baumaterialien (z.B. Zement) ein deutlich erhéhter CO2
Ausstoll anzunehmen. Hinsichtlich des Betriebs der vorgesehenen
Bebauung ist ebenso von CO2 Emissionen auszugehen.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Stadtklima

Die zum Siedlungsrand kleinteiligere und offene Bauweise und die
Vermeidung von Bebauungsriegeln quer zu den Kaltluftstromen er-
moglichen weiterhin einen guten Luftaustausch.

Anfalligkeit gegentliber den Folgen des Klimawandels

Der Rahmenplan wurde hinsichtlich der Regenwasserbehandlung
durch eine Forschungsarbeit des Difu, Networks 4 begleitet. Ziel der
Arbeit ist es, eine Resilienz des neuen Baugebietes gegenuber Ext-
remwetterereignissen (Starkregen, Trockenheit) als Folgen des Kii-
mawandels herzustellen. Es wurden eine Reihe von MaRnahmen
(Grindacher, Regenwassernutzung, Rickhaltung, multikodierte
Ruckhalteflachen, gedrosselte Ableitung, Versickerungsmulden) in
den Rahmenplan aufgenommen, die die Auswirkungen auf ein Mini-
mum reduzieren und eine Resilienz gegenlber Extremwetterereignis-
sen gewabhrleisten.

Klimaschutz

Durch Neuanpflanzungen von Baumen soll im Plangebiet CO2 ge-
bunden werden. Hinsichtlich der zu verwendenden Baumaterialien
kann in den nachgelagerten Bauleitplanverfahren zusammen mit den
Vorhabentragern klimafreundliche Lésungen gefunden werden (Re-
duzierung der grauen Energie). Der Betrieb der Wohngebaude im
Plangebiet ist Gber das Energiekonzept (Bausteine Fernwarme und
Solarenergie) langfristig auf Klimaneutralitat ausgerichtet.
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Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Stadtklima

Es verbleiben aufgrund der positiven bioklimatischen Ausgangslage
und den dargestellten Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen
keine negativen Auswirkungen.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die verbleibenden Auswirkungen werden aufgrund der positiven
Rahmenbedingungen als auch der Vermeidungs- und verminde-
rungsmallnahmen als gering bewertet.

Klimaschutz

Die Entwicklung des Rahmenplangebietes ist aufgrund der geringen
Funktion der Flache fiir den Klimaschutz und die langfristige CO2
Reduktion im Betrieb als vertretbar einzustufen.

Wirkungsgefiige

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fuge zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen
Schutzgiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt gemal den Aussagen des Landschaftsplans
vollstandig im Offenland-Landschaftserlebnisraum und hier speziell
am Ostarm der Tarpenbek-Niederung. Nach Osten und Siiden gren-
zen Siedlungsbereiche mit Wohnbebauung an.

Der Glashltter Damm ist als wertbestimmender Faktor mit guter Al-
leewirkung gekennzeichnet. Die Baumbestande im Nordosten (Baum-
hecke), im Agrarbereich und im Westen (Knick mit Baumreihen aus
alten Baumen) sind als naturnahe und vielgestaltige Vegetations- und
Biotopstrukturen gekennzeichnet, die Beek in der Twiete am Nordrand
als naturnahes Flieligewasser.

Die Qualitdt des Landschaftserlebnisraumes Tarpenbek-Ost-
Niederung wird im Landschaftsplan als mittel eingestuft.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig waren im Plangebiet keine Veranderungen im
Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Das urspriinglich vorhandene Landschaftsbild wird sich infolge der
gemal Rahmenplan vorgesehenen Bebauung erheblich verandern.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Unter Bericksichtigung der Vorgaben fir die Stadtplanung (Mischung
verschiedener Wohnformen wie Ein- und Zwei- sowie Mehrfamilien-
hauser, Wohnhdéfe und Stadtvillen sowie Spielflachen), der damit kor-

Schutzgut Landschaft
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respondierenden Verkehrsplanung, dem daraus resultierenden Erfor-
dernis der Oberflachenentwasserung (u. a. Retentionsflachen, Grin-
dacher) wurde ein grinplanerisches Konzept zur Entwicklung und
Einbeziehung von Grinflachen und Gehdlzpflanzungen erarbeitet
Im Gebiet des Rahmenplanes wird zum einen der vorhandene orts-
bildpragende Altbaumbestand (Alleebdume am Glashitter Damm, "7
Eichen", Baumbestand am West- und Nordrand) geschitzt und erhal-
ten.

Zum anderen werden zur Aufwertung des Landschaftsbildes und zur
optischen Eingriinung der geplanten Bebauung zahlreiche Baum- und
Strauchpflanzungen vorgesehen. Je nach Platzangebot werden in den
unterschiedlichen Griinflachen und Stralenrdumen klein-, mittel- oder
groRkronige Baumarten vorgesehen.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Durch die Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen und der vorge-
sehenen Eingrinungsmalnahmen kann die Beeintrdchtigung der
Landschafts- und Ortsbildqualitat minimiert werden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In dem Plangebiet befinden sich, abgesehen von der landwirtschaftli-
chen Hofstelle, keine Kultur- oder Sachgiter. Die landwirtschaftlichen
Betriebsgebaude befinden sich nur noch teilweise in entsprechender
Funktion. Eine besondere Erhaltenswirdigkeit (Bausubstanz, Denk-
malschutz) ist nicht erkennbar.

Prognose ohne Durchfilhrung der Planung

Die vorhandenen Sachguter bleiben nur teilweise in Funktion. Nach-
nutzungen bestehender Bausubstanz sind in begrenzten Umfang
moglich, ein dauerhafter langfristiger Erhalt erscheint unwahrschein-
lich.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Im Bauphasenkonzept nicht in einer der ersten Bauphasen, dann
voraussichtlich aber mittelfristig ist eine baurechtliche Uberplanung
der Hofstelle vorgesehen. Eine Nachnutzung fir Wohnungsbau ist
dann fir die Gebaude nicht geplant, so dass sie zuklnftig fortfallend
sind, um Grundsticke fur zeitgemafle Neubauten zu entwickeln.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Da es sich um gréfRtenteils langfristig nicht erhaltenswerte Bausub-
stanz mit geringen Umnutzungspotenzialen hin zum Wohnungsbau
handelt, sind keine Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen
vorgesehen.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Der Wegfall der landwirtschaftlichen Bausubstanz ist mit keinen nega-
tiven Auswirkungen verbunden. Die Erschlielung integrierter Grund-
stickslagen ist positiv zu bewerten.

9.5.4 Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der
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Schutzgiiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung

der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-

wirkungen nicht zu erwarten.
9.5.5 Methodik der Umweltpriifung / Kenntnisliicken

Fir die Erstellung dieser Umweltprifung wurden Informationen aus
vorliegenden Untersuchungen und frei zuganglichen Quellen, wie
gesamtstadtischen Konzepten, genutzt. Die Bewertung der Bedeu-
tung bzw. Empfindlichkeit der Schutzfunktionen und der vorhandenen
Vorbelastungen erfolgt schutzgutbezogen. Die relevanten Umwelt-
auswirkungen wurden ermittelt, betrachtet und bewertet.

Die Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst das Ausmal der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. die Risiken fir die
Schutzgiter und erfolgt unter Berlcksichtigung von Vorbelastungen
und Mallnahmen, mit denen wesentliche umwelterhebliche Auswir-
kungen vermieden und vermindert werden sollen.

Fir den Rahmenplan wurde durch ein externes Landschaftspla-
nungsbiro ein Grinordnungsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet. Ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde durch einen externen Bio-
logen erstellt.

Insbesondere aufgrund der erganzenden Gutachten kann angesichts
des geplanten Vorhabens davon ausgegangen werden, dass mit den
Gutachten und dem Umweltbericht die entscheidungserheblichen
Unterlagen Uber die Umweltauswirkungen so umfassend vorliegen,
dass in dieser Hinsicht eine mangelfreie Umweltpriifung gewahrleistet
ist.

Es bestanden keine wesentlichen Kenntnisliicken bei der Zusammen-
stellung der Angaben des Umweltberichtes zum Rahmenplan.

9.5.6 Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des Rahmen-
plans werden derzeit nicht erwartet. Da es sich mit dem Rahmenplan
nur um eine vorbereitende Planung handelt, ist es ohnehin verpflich-
tend, dass alle Umweltauswirkungen im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung auf dieser Basis erneut und anhand der tatsachlichen Ein-
griffe ganz konkret geprift werden mussen. In diesem Zuge muissen
die Vermeidungs- und Verminderungs- sowie die Ausgleichsmal3-
nahmen benannt werden.

Die Stadt Norderstedt versucht auf der Grundlage der Darstellungen
des Landschaftsplanes vermehrt Flachen entlang der Tarpenbek zu
erwerben und als Ausgleichsflachen zu entwickeln und zu sichern.
Mittel- bis langfristig soll zur Forderung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes ein 6kologisch wertvoller und zusammenhangender
Naturraum entstehen, der darliber hinaus als Biotopverbundachse fiir
den Artenaustausch fungiert.

Im Rahmenplan werden keine konkreten Ausgleichsflachen den bauli-
chen Eingriffen verbindlich zugeordnet. Die Lage des Baugebietes am
Siedlungsrand in Nachbarschaft zu den Ausgleichsflachen der Tar-
penbekniederung legt eine eingriffsnahe Zuordnung von weiteren
Ausgleichsflachen in diesem Bereich nahe. Im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung sollen die Flachen gesichert und rechtsverbindlich
zugeordnet werden.
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9.6 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Stand:
Neufassung 26.09.2023

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Nor-
derstedt, Stand: 12/2007

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbe-
richt, Stand: 12/2007

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu ver-
schiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010
bis 2015

e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand:
2016

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir
die Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022

e Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermausmo-
nitoring 2010-2021, Stand: 2023

e Malnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan
2018-2023; Stand: 07/2020

e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand:
07/2020 (inkl. strategischer Larmkarten mit Aussagen zum
Strallen-, Schienen- und Flugverkehrslarm)

e Larmkartierung zur. 4. Runde der EU-
Umgebungslarmrichtlinie  fir die  Stadt Norderstedt;
Stand:11/2022

e Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir die Stadt Nor-
derstedt; Stand: 01/2014

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsen-
plane), Stand: 2013-2023

e Abschatzung der aktuellen und zukinftigen Luftqualitatsgite
Norderstedt, Stand: 2007

e Luftqualitdt in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2018,
Stand: 12/2019

e Luftqualitdt in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2020,
Stand: 05/2022

9.7 Abwiagung der negativen Umweltauswirkungen

In Ubergreifender Betrachtung aller 0.g. Umweltauswirkungen ist die
wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes stddtebaulich vertretbar.
So stehen dem im angespannten Wohnungsmarkt der Metropolregion
hoch anzurechnenden Gemeinwohl zur Schaffung von Wohnraum nur
geringe Umweltauswirkungen einer insgesamt fir die Bebauung gut
geeigneten Flache in integrierter Lage entgegen
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10 Flachenbilanz

Wohnbauflachen
Einfamilien- / Doppelhauser ca. 4,3 ha
Wohnhofe ca. 2,5 ha

Mehrfamilienhauser ca. 4,7 ha

Offentliche Griinflichen ca. 5,7 ha

Offentliche ErschlieRungsanlagen (Stralen, ohne Wege in den Griin-
radumen) (ca. 3,5 ha)

Wohneinheiten (WE) in den Bauabschnitten 1-3:
Einfamilien- / Doppelhauser ca. 50 WE
Wohnhofe ca. 125 WE
Mehrfamilienhduser ca. 150 WE

Wohneinheiten (WE) in den Bauabschnitten 4-5:
Einfamilien- / Doppelhauser ca. 30 WE

Mehrfamilienhauser ca. 130 WE

Grolde des Plangebietes ca. 21 ha
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